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!lie nad) [o [d)roeren (f)d>Urtsroeljlen au[t·anb.egefomm~rue 
9teform bes 9JHetenge[e~es ~~at hen 9\ed)ts[toff- abge[ef)en: 
von ben burd) .·b.en Wiener GJ.emeinherat gefa}3ten ~e~ 
[d)Iü[[en über m:usgle:id),sfonbs un'b ~olbenumtcrbg~abe- auf 
brei ~unbesge[ei)·e v~erteilt, bie in b·em am 21. ,Juni 1929 
ausgegebenen 46. 6tüd b·e-s ~- GJ. ~I. v·erlaufhart roorben 
finb. 5Bon bie[en belj.attlbelt b·as ~- GJ. vom 14. ,Juni 1929, 
mr. 200, in 4 2tb[d)nitten b·ie O:örberung ber Wof)n~ 
bautätigfeit unb 2!Mnberung 'hes Wlieteng.e[e~<es, unb 'öas 
m. GJ. vom [clben ~age, 91r. 202, bie (fnteignung 3U Wo'~" 
nungs~ unb 2I[[anierungs3tuecVen. W&ljrenb bie[e beib·en 
GJe[e~e für b~as gani)e ~unbesgd)iet g,elt~, fyat b~as (f)efe~ 
oom 14. ,Juni 1929, mr. 201, meldjes bie <finmei[ung von 
Wlietern in frei geroorben:e wo,I;:nungen regelt, (f)eltung 
nur für Wien. 

I 
!las ~unb~esge[~e~ 91r. 200 regelt im er[ten 2lb[d)nitt 

bie Wo~f)·nbauförberung, im 3UJ1eiten bie 3insgrofdJcn[teucr, 
roddj~e für bief'e O:örberung bie finan3klle GJrunbiage [djaffm 
[oll. 

1. !lie -R o n [t r u f t i o n b es 6 d) u Ib o e r fy ä I t ~ 
n irres aroi[d}en ~un:b, ~auroerber unb tJl)J.JOt:ljefenanjtalt. 
!ler mauroerber erf;ält nämlid) ben aur <frgänaung feines 
<figenfapitals erforb,erlid)'cn 3u[d):u}3 nid)f unmittdbm oom 
munb, [onb·ern in O:orm eines tJl)poff;darblariel)ens ein~ 
tJl)potljdenan[f,ait, meld}es aus b'en ~unb·esau[djiiffen au 
v·er3in[en unb 3u tilgen i[t, mä,f;,renb b~er ~auro,erbcr bem 
munbc ~ilgungsbeiträge 3U Iei[tcn lj.at, beten f,öf;c jid) 
nad) b~em metto·erfmge b·et .Bicgen[d),aft tid)tet. 5Bon feiner 
31lf;lungspflidjt 'aus b~em :l)arlef;,en i[t b·er ~~auro,erber be~ 
freit, [o lange er bie: für bie: ~~eroiiiigung ber ~un'b.cs" 
3u[d)ü[[e v·orge[djriehenen Q3ebingung~en einf)~ält. !ler ~(us~ 

*) lR. )!;. ·· )Regierungsootlage )Jet ffihetCil\lC[Cl;IIOlJCl!C 192 
ber 58eila!len 9lationalrat, ~. ~. ··~ ~usfd)ujjuerid)t 325-327 ber 
58eilagen. 
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fd)uiJhcrid.)t he3eid)net biefen 3ultanb als ein .. ~ulj.l"'1'11 iöes 
Gd)ulbt}ctt~ältniiies. :Die ~tJ.pot~denanftait ~at ,a]j.e:r aud.) 
bi~ 5Benualtung b·e:r eigenen ffieLb'e:r b·es maumeroers ;>u 
üoeme~men unb bieje, [owie ibas 5Uge[id),et±e :Dmle~·en 111ad) 
ffitaiJgaoe b·es lB·aufori[d)rittes OUS3U3ll~Ien. Gic uhernimmt 
3Ugleid.) t.em munb·e geg•enübcr eine ge:wii[e Ueherwacf)un.gs~ 
.pflicf)t, ba jie nacf) bem ffieje~e o~erounben ijt, bei gemiifen 
l_ßflicf)it;erie~ungen b·as ~l).potlyelarbarie~~en ein3u3ie~~en. 
:t'cr ~usfcf)uiJbericf)t f.pricf)t ~~ier oon eimm Wieb.eraufle:be:tt 
tes rutenb·en Gcf)ulbo,er~·ältnijfes. mtir [cf)iene es ange~ 
melfmer, bie[es breiedig~e Gcf)uLDoer~·ältnis in ber Wei[~e 
3U 3criegen, ba\i als ffirunMag.e ein Gcf)ufD,oer~äfi'nis 
3ltlijcf)en munb unb mauwero~er angenommen wir;b; boneben 
jtünbe ein Gcf)ulbnert>ältnis 3Wijd)len munib unb ~l).pOi~ef,ero~ 
anjtart, in weld)em b'er munb ·als G·d)ul'bner, bie ~l).pot~cf.en~" 
an[talt als ffiläuoigerin unb 3ugleicf) ·als meaufiragte bes 
munbcs für bie 5Bcrwaltung bes 6cf)ulboetra9'es crjcfJ,eint; 
bamit erflärt )icf) aud.). bie <fin3id)ung b~es :Darlef,}eltls~ 
bctrag,es im jJa!Ic b~er .Rünbigung 3manglos. :Die[.e <finricf)" 
iung b2S gan3en 5ßer~~ältni:jj>CS ~at be:n 5ßoqug, bj,e [ofortige 
~ufbringung groiJer .RapHalien ofyne 3u groi3e ,3nan[.prucfJ~ 
na.f)me oon mun'b·esmitteln 3u ermöglicf)en unb eine gewi[[e 
Gid)erfyeit für 'Die ricf):tige 5Berm,enbung ·b·er aufg,eorad.)ten 
(\Jelber 3t1 gemäf)ren. :Dai3 bie juriftijcf)e .Ronftruftion rM~ 
burd.) o·nwidelt wirb, fönnte man f)inne~men, wenn 3u 
biejen jutijtijcfJcn nicf)t aud.) nocf) [.pracf)licf)c 5Berwidlun,g.en 
fämen, bie bas 5BerftäniDnis bes ffiel~e~es meT~cntiicfJ er~ 
jcf)toeren unb oei ~ufwcnbung etwas gröäercr Sorgfalt ruu.f 
ben f.prad.)Iicf)·en ~usbrud ·bo.cfJ ~ättcn oermieben w~rb~m 
fönn,en. 

2. 91acfJ ~rt. I, § 4, ~o[. 2 lit. a - bic l_ßaragm.pf)·en 
jinb oon grotesfer Bänge unb weijen bie fom.pii3iertejten 
Unterteilungen auf - ift bei b~en Biegenjcf)aften, für wdcf)e 
lBunhesaufd.)ü[[e geg·eben to>Crb·en, im ffitull'b·bucfye "b Ur d.) 
m n m e rf u n g er [ i cf) t I i cf)1 3 u m a cf) e n11 , b·. ~. wof)l 
für3cr unb flar.er "an3umerfen, b~aa Me Eiegenf cf)'aft nacf) 
mtangabl' bie['cs ffiefe~es begün\tigt ift''. WcldJc Wirfun'g 
bic ~nmerfung ~~·at, wirb nicf)t g·ejagt; aucfJ über bic Gtciie 
im (\Jrunboud.).e, an ber fic o~org,e,nommen werben foii, 
idJmcigt bas (fiele~. Gie Iyat W·o~I nur bie lB·ebeutung' ein.e's 
Warnungsjignals für hcn (J)run:bo·crfe~~r, i~re Unterla[fung 
müroc feine tabularrecfrtlicf)'en !Jolgcn f)aben. ,3~r ang,e·~ 
mci[cncr l_ßla~ i\t bie 3to~eHe ~btcilung b~es ffiuts'be[tan1b" 
ulattcs. 
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3. 91ad) ~rt. I, § 4, ~bf. 3 lit. b ift ein )!) er ä u l3 e~ 
r u n g s ~ u n b IB e I a ft u n g s tJ erb o t cin;utragen, llutd) 
tucld)es bic )!Jeräul3erung bcs GJrunbftüdcs bis 3Ut trertigftef~ 
Jung besiBaues untl'rjagt unb nur bie IBclajtung burd) bie 
3Ur 6id)erung bes IBautmie~ens ueftimmte f,n:pot~ef 3Uge~ 
gelaif.en wirb. ::Diefes merbot wirft nadJ § 4, ~fbf. 5 (letJter 
6aß) gl'g.en :Dritte, l)'inbert aber nad) § 7, ~bf. 4 (IetJter 
f,albf:atJ!) im !Yafie b.er .Rün,bigung b·a f,l)pot~ef bie 
3mangsoerfteig.erung 3ur f,ereinbringun1g ber :!)arfe~·ens~ 
forberung nid)t. 

4. !Y ü r b e n !Y a If e i n e r f O· 1 d) e n 3 w a n g s o er~ 
ft e i g er u n g u n b b i e Wl e i ft b o t so er t e i I u n g wer~ 
ben in § 7, ~bf. 5 oefon'b·ere IB·eftimmungen ge:roffen. ~uf 
ber 52icg,enfd)aft fönnen nämlid) ~aften: 

a) <tinc f,tJ:pot;~ef 3ur ::Dedun~g fenes :teifes ber ~Bau~ 
foften, weld)er nid)t auf G5run'b ber 1Bunö·es3uid)üffe auf~ 
gebrad)r wirb, b~as ifi 40°·o unb oei <tinfamilicn~äufcrn 
SOo:o b~es G5efamt>Crforberniffes. (§ 3, ~bf. 2 lit. a.) 

b) :Die burd) bie 1Bun.bes3ufd)üffe au tilgenbe f,l)pot~ef, 
alfo 60, hcaie·~ungsmd[e 50 °o (§ 2, ~bf. 2 lit. d). 

c) 91ad) § 3, ~bj. 4 eine IB~aufrebit~l):pot~ef für i:lie 
3eit bis aur !Yfüf[igmad)ung bes unter a) erroäf)nten :Dar~ 
Ie~ens. 

d) 91ad) § 3, ~bj. 3 eine "3u[atJ~tJ:potl)ef", aus beren 
maluta bie b·er f,l):pot~d untl'r a) etwa uorgd)mi:len 
52aften 3U tilg>Cn [inb, bk aber in bem ~ü~r erörterten Ju~ 
[ammen~·ange f.cinc IBeb,cuiung lj;at. 

:Das geringfte G5eoo~t i oU nun, wenn fiel) nid)t nacf) ber 
<t. D. ein ~öf)'ctcr IBdrag ergi10t, gleid) [ein b<em lEetrage 
b~er f,l):pot~efarforb,erung unter a) ~an .Ra:pital unlö 91ebcn~ 
g:ebü{Jren. :Die ~Yorb.erung,en unter b) un·b c) finö, forueit 
fie im Wleiftbot'C ::Dedung finb,en, 'burd) IBaraa{Jiung 3U oc~ 
rid)tig.en; [oweit [i·c burd) 'bas Wlei[toot nid)t geb,cdt )inb, 
f)·at [ic ber <tr[te{J,cr ebenfo, mie bk mcr:pflid)tung 3llt lfnt~ 
rid),fung b'cr :tilgungsbeiträge o~ne ~nrcd)nung auf bas 
Wlei[tbot 3u übern~{Jmen. 

5. ~us b~cm awei·~en ~bfd)nitt über bic ~)insgro[d)cn~ 
fteuer feien ermä{Jnt bie morfd)ri'ft 'b,es § 3, weld}c öen brci~ 
jä{Jrig,en 9tüd[tänben 'bi·efer 6~t:eucr [amt ben nid)t mefJr 
als btei ,3a{Jre tüdftän'b,ig,en )!J,Ct3119S3infen ein g~cfctJfid)CS 
~fan'bred)t im 9tange oor alLen ~riotlt:pfan'brc'd)tcn ein~ 
räumt, un'b j<ene 'b,es § 4, m·eld)~e bie Wlitcig,entümer einer 
Eiegenfd)aft für b<f.c 3insgro'[d),~n[teu.er 3ur Hngddlt~n 
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S)an'b l)'afi•en läi3t unb jell•cn oon iljnen bered)tigt, für alle 
9J1iteigenfümer O•Ctoinblid)•e (.trffärungen aoaugeben. 

II 
2!bänberung bes W1ietenge[e~es 

:Der briite 2lb[d)nitt, b~e oielumitrittme inooeiie aum 
W1ieteng.e[e~·e, ·enf.lj.ält nid)'f mcnig·er als 63 'l)unfte, in 
meld)er b•as W1. (f) .. aogcän:b,ert wirb. Sjicr i[t roie.bct bie 
ß"orm bes ß"Iidge[~cs geroäljit, bic [id) biesmal nad) ber 
2lrt b•er inooei!ierung wolj·l taum ocrmeiDen Iici3, beten 
inad)teiie aber immerf)in l\.er 2lnlai3 ljätten [ein fönncn, 
mit b·en 2loänb·erungen etroas 3Utüd3uf)•aitcn. W1and)e 2lo~ 
änberungen [inb burd)aus nid)ts[ag·cnb unb üocrflüflig unb 
oiele ent[pring·en cin·er üoergroi3en 2lcng[tiid)feit, bie b•cn 
mcrfud) mad)t, bie 9\cd)t[pred)ung in einer bod) nid)t crreid)~ 
haren Weife 3U oinhen un:tl beslj•aiiJ o·creinaeite ü:nt[d)ei~ 
bungen un'b einmal [og:ar ein (fjerüd)t üher bas morfommen 
eines W1ii3[tanbes 3um 2lniai3 nimmt, an bem (f).cie~c f)erum~ 
~uflidcn. :Die baraus enf[tanibmz 5la[ui[tif f)at eine mer~ 
längerung ber 'l)aragrapl)•en 3ur ß"olg.e, bic [id) aus faum 
meljr o·er[tänblid)en lBan'brourmpcrio:n,m 3U[·ammcn[ei)cn un'b 
aud) b.as mer[tänbnis •b.es geübten ,3uri[ten oor eine [d)1mere 
2lufgaoe [teilen. W1an [onte nid)t baran maiJnen mii[ien, 
bai3 ein (f)e[ei), bas 'llie ,3nt·er·eficn heinaf)•e eines jehen 
Gtaatsoüt!l·Cts herüljrt, leid)t o·er[tänblid) [ein müi3f.e. :Die 
S)anbl)·aoung bes ffie[e~es mui3 'barunt.er Icibcn, wrnn man 
nid)t nur bie 'l)aragrapfJ•Cn, iljre 2lo[ä~c unb 3iffern, 
[onbern ein3elne 6ä~·e unb [ogar 6a~t.eiie 3iticrcn mun. 
Go!Ite b·er [d)rittmei[e 2lhhau b·es W1ieter[d)u~·es nod) meit·er 
[oldJe 91ooeiicn he[dyer.en, [o wirb un[er Wlidcober [d)Hcb~ 
lief) bcn Umfang bes Codex Theresianus erreid).en; es roüre 
3cit, [id) an b•en ,3nl)nit fener ,3n[truttion 3u erinnern, mit 
ber W1ari•a ~l).ere[ia bie Umarbeitung bie[es mon[trö[en 
ffieie~entwurfes ang·eoibnet fJ•at. 

A. ffieltungsgebid bes 9Riderjd,JutJes 
:Das mider[d)unfreie (fjeoid wirb in brci '.punften er~ 

rociteTt: 
1. ,3n § 1, '"~. 7 (91ooeiie oon 1925) werben bie am 

31. ,3uli 1925 oloi3 als 6 o m m er m o lj· nun g e n ocr~ 
mieteten 9\äumc oom W1iet.er[d)u~·e ausgenommen. !).as 
[tanb [d)on in ber 9\egierun.gso·orlagc un:n [oll nad). bi•e[.er 
bloi3 .Riar[teliung bes ffi·ef-c~·esinf)•aft.es [ein. Dh bie 91oocUe 
oon 1925 mirflid) bie[en ,3nf).alt lj•aif.e, f·ann man 1Je3roeifeTn~ 
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immer~in i[t bie['e menb,erung für bie <fie[taltung ber 
Wo~nungsverl)ältniife nid)t von j8eb,eutung 1 ). 

2. <fileid)falls bie iJto,v,eile von 1925, alfo § 1, 3. 7 
9Jt GJ. wirb erweitert burd) bie j8e[timmung, b a i3 a u d) 
a m 31. ,3 u I i 1925 v er mietete, ab er n a d) I) er an 
ben~auseigentümuübetgegongene ~äume 
b e m 9Jt <fi. n i d) t unter I i e g e n., wenn fie nocf} am 
1. ,3uni 1929 von i~m felbft au Wo~n~ ober GJefd),äfts~ 
aweden oenü~t wurben unb~ nad) biefem ~age wieber V'et~ 
mietet w.erb,en. mon allau grober j8eb·eutung wirb· wol)I 
aud) biefe menberung, !b,fe mit b~em 9J1otiv ber 91oo.elle~ 
bem WolJ'ttUngsmarfte neue ~äume auaufü~ren begrünb.et 
wirb, nid)t fein. Dffen bleibt bie örage, ob eine vorüber~ 
gel)enb,e mermidung awi[d)en bem Ueoergangt' auf ben 
~ausl)errn unb bem 1. ,3uni 1929 ,bfe 9\äume bcm 9J1. <fi. 
unterwirft. !la ber mus[d)uf3oerid)t bemedt, ba!J eine au~ 
fällige .Beerftel)ung am Gtid)f,ag~e b~as lßrivileg nid)t oe~ 
grünbll'i, wirb es bmauf antommen, ob bie ~äume bmtemb 
aur mermietung be\timmt w,aren unb nur 3Ufällig unver~ 
mietet g·ebHeben finb. 

3. !lie britte <f:in[d)ränfung bes 9J1ieter[d)utes betrifft 
bic ~aus gärten (mrt. I, lßuntt 2) unb anb,ere mit einer 
Wol)nung ober einem <fie[d)äftsraum mitg,emictetc <firun:b~ 
jtüde, wenn bic von ein;er 9J1idpartei aur ausjd)Iiei3Iid)en 
j8enü~ung gemietete <firun'b'fläd)c 120 m2 über[teigt. !las 
bebeutet eine <f:infd)ränfung 'b,es nad) :n~em mus[d)u!Jberid)te 
beab[id)ügten \ßrivHegs, ~aber aud) für bie[e be[d)ränfte 
musn:e~mung i[t ein irgenbroie 'burcf)'lcfJiag;mbler <firunb nid)t 
au finb,en, 'bas um fo wen:iger, als beifpielsrociic ein mit 
bem GJefd)äftsraumc mitvermieteter Eagerplat, b'et 120m2 

übcr[teigt, nad) b,cm Wortlaute nunmelJr auf3crl)aHJ i>es 
9J1ieter[d)u~~es fallen mü{3t~e, mäl}rcn'b' i~m ein [dbftän:big 
vermieteter .Bagerplat nad)' § 1, mor. 1 9J1. (fj, meitcrl)in 
unterworfen bleibt. <f:s bld{Jt cl03UttJOtien, 00 bic ~cd)t~ 
[prcd)ung b,ic 91id)f,anmen'bung 'b,es 9J1. <fi. nid)t auf bie 
nutbar:en <firun1bftüdc dnfd)ränfcn wirb, was nad) b·cr 
3u[ammen[tciiung mit b~cn ~ausgärten immerl)in g~crcd)t~ 
fertigt n>erb·en fönntc) wäl)r·cnb 'bic nacf) bem Wortlaut~e ein~ 
tretcnbe Untcrf d)ci'bung j~~be:r i'tmcrenj8erecf)tigung cntb:el)rte .. 
!lte j8,efreiung ber ~ausg,ärten unib <firurrbftüdc tritt nur 
ein, wenn I:!> i e v o n ein er lß arte i aus f cf) I i e i3 I i d) 
g c m i e t et c ö I ä d) c m e ~ r a I s 120 m:? m i i3 t. <f:in von 
3wei lßarteicn ob,cr vom mermidcr :unb 9J1ietcr gcmeinfom 

1) ®ieije meine 2lu~füijrungen in ~ur. 581. 1928, 410. 
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oenü~ter <baden OiefOt al[o unter 9Jli.eter[d)u~. :Das [oH 
nad) bem m:us[d)u{3berid).t ·aud) b·ann ber !Juli [ein, wenn 
b·as f,aus mitten im <barten Ji.egt, [o bai3 bt•r 3uititt für 
aiie ~atteien nur burd) 'ben <barten mögiid) i[t. Wie a·ber, 
menn bas f>aus nid)t "mitten11 im <barten Iiegt, [onbem 
'ber 3ug·ang nur 'butd) einen fogmannten morgmten fiiJI)rt 
unb 'bie 5Senü~ung :b,es eig·entricf}en Q)artens einer einaig·en 
Wlietpartei oorbC'fJ,alten i[t? 

!Jür bie oom Wlider[d)u~ ausgenommenen <bä.rten 
wirb b·er mermi·der nun einen 'b,er Wlarftiag·e entfvred)enb·ern 
3ins O•l'rlangen i)U föttllil'lt. Um ·ab·er für be'lt !Jall morjorge i)U 
treffen, bai3 'her Wlioeter l)ierauf nicf}t eing:el)en will, mu{3te 
beaüglid) b.es <b·artens 'bk Wlöglid).feit einer ~ e i 1 f ü n lb i ~ 
g u n g ge[d)•affen w•erb.en. !las g.e[d)iel)·t burd) einen 3ufa~ 
i)U § 22, mo[. 5 (~unft 46). !las 9ied)t l)ie3U ijt beiben 5ßer~ 
tragsteilen eingHä.umt, u. aw. wol)l aud) b·ann·, roenn au~ 
nä.d)[t eine <finigung au[tanbdommt un'b 'b•er Wlieter er[t 
fvä.ter b•ie Q).artenbenü~ung ·aufg·ehen wilL !Jl!r 'b·ero !JaU 
ber Weitewermidun•g an ·ein.en !lrttten gewä.•l)rt b•as 
<b·e[e~ b•em Wlieter inroerf}.afb ,3al)resfriit ein m 0 r m i e t ~ 
r e d) t au hen ~·e'bingung•en, .b'i'e mit b·em :Dritten vereinbart 
finb; 'boen <fintri'tt in 'b·en mertrag l)·at er binn•en ad)t ~agen 
i)U erflä.ren. !Jür b·ie frül)ll'r enoä.l)nte mmg[tlid)feit, bie 
b'as <b·ef.e1J mit 0roedlo·[em 5S·al'La[t be[d)wert, i[t es f·enn" 
aeid)nenb, b·ai3 oon 1b·em <filtttritt "3u ben oom :Dritten 
er n [t I i d) angen11mmenen 5S·ebingung·ett11 g.e[prod)en wirb·. 
:Dai3 ein Sd)eingefd),ä.ft b•en Wlider nid)t bin'b•en fönnte, er~ 
g.fot [id) fd).on aus § 916 a. ~b. <b. 58. unb oraud)•t batj:er für 
bie mormi.ete nid)t 'be[onb,ers ge[agt au werben. 6old)·e 
aw·edio[e <be[e~·esbe[timmun~')'en [inb a'b•er nid)t ~~armio·s, 
w·eii man 3wedio[i:gfeit in ein.em <b.e[e~'e nid)·t o·ermutd unlb 
tJ,esl)·alb immer 'bi•e <b·ef,al)r 'oe[tel)t, :n.aä an ein überfiüf[i.g•es 
Wort b·er Umfel)r[d)Iui3 für arrb•ere !Jä.He gefnüvft wir,b·. 
W·enn ber mus[d)u{3oerid)1t fl.emertt, b·ai3 fai[d),e mng.aben 
'b•es f,auseigentümers ehve 6·cfJ•a'b•mer[·a1Jpflid)•t begrünb,en 
fönnen, [o i[t b'as rid)tig; es folgt aus b·en alig·emeinen 
5ß·ertr.agsgrunb·[Ö.~•Cn. !l~e 5ßer{e~ung bes 5ßormietred)te's 
ba'burd), 'b.ai3 b.er f>auseigentümer ben Q).arten o•l),ne oor~ 
Iyerige mer[tä.nbigung b.es frül)erm Wlieters oergi'bt, fann 
aud) nur eine 6·d),a'b·ener[,a1Jforb,erung •ausiö[·en; ber alte 
Wlieter fann .ai[ o b'em neuen 'ben Q),arten nid)1t alml"l)men. 
:Das ergibt [id) .aus [inng·emä.{3er mnwenbung 'b,er mor~ 
f d)riften üb.er ll•aS 5ßo'tfaufsred)t, boas aud) geg•en :Dritte 
nur wirft, wenn es oeroüd)ert i[t. 
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B. !lie 3insbilbung 
1. ffie[eBiidjer 3ins 

2!n bie 6te1Ie ))Iet oisl)'erig.en oier ~Se[tanbteiie bes 
gefeBiidyen Wliet3in[es treten, mh• bies [d)on bie 9t. m. 
o,orge[efyen ljatte, brei: ~auptmietains, ~etriebsfo[tcn unb 
öffentlidje 2!bgab·en. ~d ben öffentlid}en 2!bg·aben tritt nur 
·eine gan3 unbeb·eutenb·e 2!enlc,erung ein, ~u·nft 10, bf,e 3U< 
gleidj bie ~etriebsfo[ten 1J,e:trifft. :Die <f>runblage 'öer 3ins~ 
beredjnung (morfriegsains mit ben in §§ 2, III unb 3 
9Jt ffi. entlj<altenen <frgänsungen) olei'bt unoeränberf. 2!n~ 
träge auf Ueberprüfung b:ie[er ffirunblage mer'b·en (~unft 49) 
nodj bis 1. 9Rai 1930 augela[[en, wenn ber mortriegsains 
um meljr als ein :Dritter o<on bem [eineraeitig~n ortsüoiidjen 
9Rictains abtoeid)t ober wenn b·er 9Ridgeg~en[tal1'b nadj bocm 
1. ,3anuar 1919 in [einem ~,e[tan'be eine 2!enberung er~ 
faf)rcn ljat o'ber mmn m'e·g,en morlj,aniben[ein eines ~er~ 
[oncn~ ober -Üa[tenauf3.ug,es g·emäi3 § 5 II unb III 'ber ~e~ 
recf}nung b.es g'e[eBiid)cn 9Rid3i;nfes nidjt ber ,Jaf)resmiet~ 
3ins für 1914, [on'b<etn ll<Ct ori'sübJidj,e Wliet3ins 3ugrunbe 
3U legen i[t. 

a) ~ a u p t m i et 3 ins 
x) ~ Ö f)• e. xx) !lie O<On bet 9t. m. oorge[djenc !lrei~ 

teilung i[t in etwas o,eränb.erter ffie[talt beihef)arten, audj 
bie ~egrün'bung für [ie i[t im me[entlidjen unveränDert unb 
ba.t,er nidjt übeqeugenb.er als j<ene b·er 9t. m.~). !li·e er[te 
ffiruppe bifb,en 'bh~ 9Rieträume in Wim; bie arocite jene in 
ma'Mn, <ff[en[tdbt, <f>ra3, ,3nnsbrucf, 5Uagenfurt, i?in3, 
9Röbling, 6ai3burg, 6t. ~ölten, 6tel)r, mnradj unb 
Wiener~~eu[taM; über'b'i-l's fönnen in b·tefe ffiruppe audj 
ffi.emein'b·en 'b,er ffierid)tsbe3ide ffiroä~<fnaerS<borf, 5Uo[ter~ 
neuburg, i?ie[ing, 9Röbling, ~urfers'b·orf, 6djrocdjat urnb 
WoUersb,o·rf eing·creff)<t mdb<en, wenn burdj mcrorbnung 
bes i?anb.esf)auptmannes f.e[tg.e[tcllt tofr1b, bab in ben be~ 
treffen'b,en fficmei•n'b·en 'b<i1e Wlvet3in[.e bes ,3aif)res 1914 nicfJt 
geringer war<en als tn 9Rö'bHng, bi'e britte ffiruppc bilbcn 
b<ie iibrig<en ffiemein·b·en. 

ß{:)) !l·er ~auptmici3fns fann in Wien im a I I g e ~ 
m c in e n oom 1. 2!ugu[t 1929 an b<as 2000fadJe, oom 
1. ~!ugu[t 1930 bas 2400f,ad)'e, O·Ont 1. 2!ugu[t 1931 'Ms 
2700fadje b<eS ,30:f)tesmiief<)in[•CS O·Ont 1. 2!ugu[t 1914 bc~ 
trag.cn, ·er'f),öl)t [idj aber 'bei einem 3ins für 1914 o·on meljrr 
als 1000 K für Wo'l)nung!cn unb meljr als 1200 K für <fJ·e= 

2) eiie~e meine 58enmfuui!Cll in ~ur. '81. 1921'!, 411. 
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fd)'äftsräumc in jebH Gtufe um 'bas 300f.ad)'c, fo b·ai3 er 
für 1929 b·as 2300facf)e, für 1930 'bas 2700fu-cf),e un:b für 
1931 b·as 3000facf)c 'b,cs 3inf'es oon 1914 crreicf),t. ,3n ber 
~weHten Un'l:l 'britten ffiruppc fef)It eine folcf)·e Unlkrfcf),ei>bung. 
:Der Jins beträgt an Q.Helf·acf)em jenes oon 1914 für bic 
oben angeg-ebenen 3eitpunfte in 'Oter ~roeiten ffiruppe: b·as 
2500~, 3000~ unb 3400facf),~; in b~er britten ffiruppe: bas 
3000~, 3600~ unb 4000facf)c. Um ein ~ilb oon ber ffiefamt< 
belaftung l:H's Wlieters 3u crf),arten, iit su biefm ~drögen: 
nocf) jener bn ~)insgrofcf)cnitmer mit b·cm 100~ bis 300 facf)~en 
bes 3in[es oom ,3af)re 1914 l)insu3urecf)nen. 

'{~') ~ür Wlieter, hie im ~uslanb roof)nen, erf)öl)t fid) 
ber nacf) ber !>ar[tellun,g unter [3[3) 3uläiiige ~.auptmietains 
um bas 2000facf)e hes l.ßotlriegs3infes, es ici benn, b·ai3 fie in~ 
folge if)rer heruflicf)en Stellung im ~uslanbe rool)nen mü[icn 
ober bai3 es [icf) um folcf)·e 'ßartei,cn f)anbelt, 'oie lief) 311 Unf,c1> 
ricf)ts3ro·cd·en ob,er aus 3roingenb•en beruflicf)m ffirün'b-en im 
,3nlanbe befinben. <ts foUen Mmit, roic ber ~usjcf)ui3~ 
hericf)t [agt, nur jene ~äUe gdroff<ctt ro~rb-en, in benen :nas 
~alten einer gefcf)·ütten Wo,f)nung als Eu:ws oer[d}dnt. 
(\Jemdnt [inb al[o wo·f)l in erfter Einie [ogcnannt~ ~b[tcig·' 
quartiere. Db bie[e ~älle fo f)äufig firtb, bai3 [icf) 'oi~e ~e~ 
Ia\tung b·es ffie[etes mit einer rocüeren Gonb·croor[cf)rift 
onlo'f)nte, mag man billig bc3roeifeln. 

fj) m c r 10 e n 'o u n g. :Der ~auptmiet3itts übernimmt 
burcf) ent[prccf)·e·nbe tertlid)e m;en:l>erung ber § § 6 bis 9 
(l,puntt 56} bie ~unttion b'e5 bisf)·erigen ffirun1b~ unb ,3n~ 
jtanbf)altungs3injes. <fr bient aljo 3unäcf)it 3ut ~e[trcitung 
ber orbnung·smä'i3igen ,3n[tanlb~ialtung unib l.ßcrroaltun.g 
bes ~au[es unb jener <frl),altunigsarbeiten in b~en cin3cfnen 
Wlieträumen, hk burcf) .ernfte Gcf)·äiben b~es ~au[es o-er~ 
urfad)t roerb,en. ~nbeve ~usbe[[erun~g·en in b~en ein~elnen 
Wlieträumen braucf)t biet mermiet·er aus bem ~auptmict~ 
~in[e aucf) 'oiann nicf).t 3u be[treiten, roenn 'oiefcr f)ie3u aus~ 
reicf)en roür'b·C; bi·e be3üg!icf);e ~e[timmung bics § 6, I Wl. m. 
ijt aufge'f),ob·en. !:>urcf) einen 3ufat 3u § 6, 111 roirb f!ar~ 
geftelft, bai3 3U b>em aus bem ~auptmiet3in[e ~u bcden'o,en 
:!ilgungserforbernis für has für gröi3ere ~rb·eitcn ocr~ 
roenbdc ~apital aucf) bi.e mit b·er ~ufn.a1f)me frcmb·en' 
~apif.als un~ biet bücf)erlicf),en Eö[cf)ung D·et'bunib,enen ~often 
gel)ören (~untt 14), roas burcf)·aus [.acf)gemäi3 i[t unb ~aud) 
o;f)ne biefe ausbrüdlid)'e ge[etlicf),e ~elt[tellung nid)t l)ätte 
~roeifelf)aft [ein foUen. !lcr ~b3ug., b·en b·er l.ßermief.er oom 
~auptmid3ins nad) § 6, IV Wl. ffi. 3ur !lcdung bcr '.ßer~ 
roaltungsfo-[ten macf)en lan:n, mirb auf ein Je:l)ntel biejes 
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3in[es erl)öf)t (lßunft 16). :Die <frljöf)ung mag für ben 
9J1omcnt begrünbd i·ein, ung•er·ecf)tfertigt ijt es jel:l<enfaiis, 
bie :J::angente für bie )!}umaltungsfojten mit hem tJUU:pt~ 
midi)ins jteigen i)U Iajien, meii bie <finf)elbung eines f)öljewn 
3injes bieje .Ro[ten nicf).t o•ermel)rt. :Da burcf) bie 2lnrecf)~ 
nung bcs ~au[cf)betrages auf b~n tJau:ptmid~ins biejer i)Ut 
!)edung größerer Jn[tan·bi~altungsarbeiten un~ulängli<cl) 
W·etb•en fann, i[t es möglicl), b•aß fie mittelbar aud) 3u dn•er 
w·eiteren 3ins.erl)öl)ung füljrt. 

y) Cf r I) ö f) u n g. 2ln b~en burcf) § 7 9J1. G5. normierten 
)!}orausje~ungen für bi·e <ftl)öl)ung bes tJau:ptmieii)injes 
wirb bmcf) l,ßunft 18 in[of.erne etwas geän'Mrt, als nicf)t 
bte Cfr[:parung•en üher~aupt, fonb•rrn nur jene aus Den Ie~ten 
bHi Jal)ren :l) bei b·er l,ßrüfung Der 91otwenbigfcit einer 
<frl)öf;ung ;)U berüdiicl)tig•en fin·b. :Dk Waf)l bzr öri[t iit 
natürlid) wilUürlicf) unb fann nicl)t gut anbers fein; feines~ 
faiis bc[tel)t 3Wijcf)en il)r unb b•er fur3en mcrjäl)rungsfri[t, 
auf bk ber 2lusfcf)u6berid}t oerwei[t, ein innerer 3u[am~ 
menl).ang. § 7 9J1. G5. f:pracl) bisljer oon ben <l':rjparnifien 
b.er oorang·eg·angenen .Ra I e n b er i a l) r e, wäl)rcnb nun~ 
mel)r oon ben Cfrj:pamiiicn b·er Ie~ten brei Ja l) r e bie 
~ebc i[t. !)i.e[e 2lenb·crung be~·cutet, wie ber ~egrünDung 
b'er ~.m. ~u entml)mcn i[t, b•aß 'bi<e {Yri[t nicl)t nacf) .Rafenber~ 
jal)rcn, [O'nb.ern o.om :!age 'ber 2lntrag[tellung 3Urüd3urccf)nen 
i[t. l_ßunft 20 [teilt i·n § 7 9J1.G5. einen neuen brittcn 211J[at 
ein, ber be[timmt, bal3 ein meitcrer 91acf)meis für 'bic un:lJe~ 
bingt·e 91o;Jlwen'b·igfeit ber <frl)altun,gsarlJdtcn nidJt mcf;r 3u 
erbring,en i[t, mmn bie G5cmeiniDe auf G5run'b ber ~.au~ 
orb·nung einen recf)tsfräftig·en 2luftrag 3ur ~e[eitigung oon 
~augdJred)en erteilt ~·at. :Di•efe mor[cf)rift, bie man für 
fdb[to·er[tänblicf) ~alten i onte, wirb in b·er ~- m. b·amit 
begrünbet, b·aß bi·e l,ßraxis 'l)·ier nid)t cinljdtlidJ vorgegangen 
jei. 91ad) l_ßunft 19 barf b·cr 3eitraum, innerl}alO ·bci[cn bie 
2luslagen aus b·en tJau:ptmid;)in[en 3U bcdcn [inb, 10 Ja'fJ·re 
nicl)·t ülJ.er[cf)reiten. :Die Cfrf)öl)ung bes tJauptmict;)in[cs 
burcf) ~·e[cf)Iuß b·er 9J1ietfommii[ion entfällt (l_ßunft 17), 
w·enn ülJer bk !)edung b·er .Ro[tcn für größere Jn[tan:b~ 
~~altungsarbeiten 3WifdJ•Cn b•CIH mermictet unb bcm 9J1idct 
cin·e "frdc" mercinharung g·ctroffcn wirb. :Dmnit mirb ein 
fcf)o·n l)cutc oielfad) geübter morg.an.g ge[ctlid) [anftioniert 
unb., mic b.er 2lus[d)u[)lJ·cricl),t ;)Utrcffmb· l)'ctoorfJc'lJt, ncr~ 
~üt'bcrt, baß trot einer i oldjcn mcrcin:harun·g 'bic ID?ictc 
fontmii[ion angerufen wirb. 

3) m. ~. wollte nur bic ~rfparungcn ber lcl,ltcn ~tuci 3a~re 
fmüdfidJtigcn. 
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Wie bislj.er [ oii aud) fünftig ber erl)öl}te 9Rietains ht.e 
ein3einen 9Rieter nad) merljiiltnis bes bisljerigen f)aupt< 
miet3in[es tr·effen. :Die ::Differen3ierung ber f)auptmief3infe 
in Wien unb bie 3ulaffun•g freier meretnO.arung·en fönnte 
aber Ungieid);ljdten ~eroouufen. ::Des~aTh beftimmt ~untt 19 
3m in g e n b, bab bei b·en 9Rietriiumen in Wien non bem 
niebriger·en Wliet3ins, al[o hem 2000<, 2300<, 2700fad).en 
aus3uge.{J·en ift un·b ein 9Rieter, b·et weg•en b·es ljö{J·eren mo•r< 
friegs3in[es bislj.er b·en ~ölj,eren f)auptmietjlns be3a{Jlt ~at, 
bie ::Differen3 in b·en erlj.öljten f)auptmietains einred)tn,e;n 
fann. :Das G5Ieid)e gilt oon ein·em ljöljeren 9Ri'Ct3itt5, b·e:r 
auf G5ruttb einer 3Uliiffigen )!}ereinoarung oeaa{Jli wurhe; 
3m i n g e n b ift a b er b i e f e m o r [ d) r i f t n ur für mer< 
einfJarung.en bei ineuo•ermietung•en ( § 16, I ne·uer ~a[fung), 
miiljrenb 1Je3üglid) b·er miiljrmb b·er 9Riet'bauer n·erein'barten 
Cfrl)öljungen ( § 16, II neu·er ~a[[ung) über bie ~rage b·er 
Cfinred)nung aud). etm·as anb.eres bebung.en metb·en fann. 

b) ~etrieosfo[ten. 
f)ier finben folgenbe ~eniberung.en [tatt: 
Cl.} inefJ.en hen Wa[[erieitung5< unb ftanalifierungs< 

gebüljren m·erb.en b·ie notm·enfDigen 2lusiagen für bie Cf r< 
I) a I t u n g b e r b e [t e lj e n b ·C n W a if e r u er f o r g u n g 
a u 5 e i n e m f> ·a u s ·b r u n n: e tt o b e r e i n e r n i d) t 
ö f f e n ti i d) e n W a f [ e r I e i t u n g angefüljrt. :Das f)iitte 
uieiieid)t aud) aus boem fJislj.erigen Wortraute f.J·erausgele[•en 
werben fönnen, b·od) war mo'{JI aud) bie Cfinreif)ung fold)•er 
2luslagen unter bie ,3n[t.anbify,altungsfoften mögHd). ,3n 
f)infunft [inb fie ;)meifeiios neben b·em f)auptmid;)in[e 3U 
be3af)Ien. Um eine übermiibig:e ~ela[tung b.er 9Rief.er 3u 
U•ermciben, Oc[timmt bte5{J·afb D•er burd) ~unft 25 g•Ciittb•erbe 
§ 14 9R. G5., b·ab bte[e 2luslagen auf ein ,3a'f)r auf3uteiien 
[inb, wenn bie b·en ein3elnen 9Rieter treffenb•e .ßei[tung 
10 S über[teigt. 

j:l) ineu einge:fuf)rt w·erb.en "bie .Ro[ten b·er angeme[fenen 
m er 1 i d) er u n g b·es f)aujes gegen Wa ii er 1 e i tun g,s< 
[ d) ä b e n, [omie gegen G51 a 5o r u d) f)in[icfytlid) b·er me:r< 
gla[ung ber b·er aJig.emein•en ~.enütun.g bienmben 9tiiume 
im f)auj.e, f a I I s [ ii m ti i d) e 9R i e t er b e m 2l b [ d) I u b 
i e b er b i e [ er m .er [ i d) er u n g e n 3 u [t i m m e tt11 • ::Da.5 
[d)eint mir eine g.an3 überflüffig·e ~dajtung b·e5 G5e[ete5 
3U fein, weil n·ernünftig.ermei[·e b.od) nid)t baran ge3roei~elt 
m·erb.en fann, b·ab 'bie 9Rieter für 2luslagen auf;)ufommen 
f)aoen, bi·e mit if)rcr 3u[timmung gemad)t werb•en. !:l·as 
~e[treben, ber !:lenftiitigf·eit hei ber 9ted)tsanwmbun:g 
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feinen !Spielraum au Iai[en, fiif)rt natur{Jemää aur iib-er~ 
triebenen ftajuijtif. !las f)at n.enn 3ur öolg·e, b·aB bie 
'.pra:ris jid) ängjtlid) an ben jillortlaut flammert unb b·en im 
<1i•eie~e nid)t erwäf)nten öällen unjid)•er g·egeniifmjt.ef)t. cts 
jinb nod) anbere mcrjid)erung·en 'b-enfhar, 3· ~. eine jold)e 
gegen W1ald)inenbrud) bei einer grö{Jeren ,Seiaungs~ unb 
~id)tanlagc. jillirb b·a bie neue morjd)rift jinng·emää an= 
g·emenbet ob·er dn Umfef)rld)luä aus iljr abgeleitet merb·m? 
5ad)g·emää ijt mol)l nur bas erjte! 

:) § 2, 3. 5 (ie~t 6) W1. m. erTyält burd) '.punft 7 
ein·en 3ui·a~, baä bie bajelbjt ermäf)nten m:uf= 
m e n b u n g e n n i d) t a u cfJ· b i e ft o 'jt e n ·e i g e n t I i d) e r 
.3 n jt a n b f), ·a I t u n g s a r b e i t e n u m f a i i e n. inad) 
bem m:. ~. i'it ~·tebei an gröäene m:rbeiten geb·ad)t, bie 
oon <1Jemt'inbeunteme~mung·en an ~eieud)tungs= ob•er <1ias= 
anlagen oo•rg•enommen mer);,en. m:ud) ~~kr trifft bas bei 
ß) <1ielagt·e 3u. !la aber 1f)ter b·i,e ~efjpiele nid)t im <1Jer
le~este:rte, jonbrern im m:. ~. 'jtei_}cn, ijt bie ())efaf)r bes 
Umfe~rjd)luifes mof)I g•eringcr. W1an wirb b·aljoer mo•f)T 
aud) gröäer·e ,3njtanb•fe~ungsarbeiten crn bcn ftanälen nad) 
b·er nmen ~ejtimmung bei~~anboefn mü[ien. 

8) '.punft 7 oejeitigt aud) bic bisf)·cr oorf;anb·encn 
3mcifel barüb·er, ob n~er m:ufwanb für bie g c i c ~ 1 i d) e 
ft r a n f e n o c r i i dJ e r u n g b e s -5 a u s b e I o r g e r s au 
oen ~etrkbsfojten g'C'IJört. ,3n b·em iibcra!I maiJrneljmbaren 
lße'jtrehen nad) 9\ege'Iung b·er casus rariores mitb weiter 
oejtimmt, baä in jenen Drten, in tJ,enl'n bk ))ausbejo·rge:r= 
orbnung gilt, b e r m e r m i e t e r e i n e n ~! n I p r u d) 
a u f b a s 9\ c i n i g u n g s g e I b lj a t, wenn fein ,Saus= 
hef org·er oor'l}anbcn ijt unb er IDtc 9\cinigungsariwitcn fei])jt 
o·ettidJlet ob•eT butdJ eine oon i·IJm _bcjtcnte '.pcrj on ocr= 
rici)ten Iäät. W1ir mill es ldJrcinen, als o·'b es angcmci[cn~r 
gctn.e(en wäre, im lc~ten öalle bcn m:nlprudJ auf b·as 9\cini= 
gungsgdb 'bie(er beltdltcn '.pcrlon· 3U3Utncilcn, 1b•er 3Um 
-5aushciO'rger offenbar nur bic Wof)nung unb fbic mcr= 
lei:fJung oon ~itei 1mb <tljar-aftcr eines lofd)cn fcljlt. :Der 
m:. )!). fügt herUl}igenb f)itt,)U, ba[3 ,().er mermidct b-as 9\cini= 
gungsgclb "natüriid)" b·ann nidJt o·erlangcn fönnc, mcnn 
bic W1ieter bie 9\einigungsar'ffcikn fcibjt tltl~rtidJten. .3it 
bas audJ mirfiidJ lo jid)cr, baä man unterlaffen fotmic, 
audJ bas no·d) im ffi·cfc~e felbjt au jag•en? 

s) !l·em § 2 II W1. (1). mirb enblid) burd} i.ßunft 8 nod) 
fJ·ii13Ug•efügt: "!lic ftojten gcjc13lidJ o·crfiint-cr 91cudnfüf)= 
rungcn, tuie m:njdJluä an eine neu crrid)tcte ~Ual\ctlcitung 
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ober .Ranaii[ierung u. b·gi., raUs [te nid)t als öffentlid)ie 
2!bg·aben anouf~l)en [inb, [amt einer ·angeme[['enen mer~ 
5in[ung un:b ~ilgung, [o·rote b•en mit ber 2Iufnaf)me fvem~ 
ben .Ravitals b~afür unb· b~er [.eineri)eitigen büd),erlid),en 
.Bö[d)ung oerbunb,men .Ro[ten.11 :Die Iangatmig.e ~e,grün~ 
bung hes 2!. ~- b.emerft b'ai)u, bie ~ef)anblung [o.fcf}er 
.Ro[ten fei oisf).er in ber ~raris i)Uleifeif)afi geroe[en unb 
[agt bann w.eiter, man fönnte [id) eben[ogut aud) für i'f)re 
:Dedung aus hem ,f)auvtmtei;)in[e ent[d),efh,en. (fs i[t bei 
bie[er 6ad)Iage wo:f)J i)U be0roeifeln, 'o·aiJ bie[e (Jälle [o l)äu~ 
fig [inb, haiJ eine ge[e~Iid)!e 9iegelun:g notroen'big roar. 2Iud} 
f)i<er wirb rokb,er, roie in hem (Jalle unter a) 3ur mermei~ 
bung einer übermäiJigen ~ela[tung )),er Wlieter be[timmt, 
ba\3 bte[er ~etriebsfo[tenant~il nid)t, wie [on[tige ~e~ 
triebsfo[ten b>Cim ndd)[ten 3instermin gan3 3u be~af)h~n, 
fonbern binnen brei ,3a'f)ren in gleid).en, an b~en ein~efnen 
3instermin,en fällig w~erb.enb,en 9iaten 3u entrid)ten i[t. 
(~unft 25; 2Ien'b.erung b·es § 14 Wl. <fi.) 

~) ~unft 9 bringt nur ben ~ert b·es § 4 II in Ueb.~ 
ein[timmung mit ben geänberten ~e[timmungen über b1en 
,f)auptmiet0ins un:b ~~at tat[äd)Iid) feine ~eb·eutung. 

c) 2! u f t e i I u n g b e r ~ e t r i e b s f o [t e n u n b 
öffentlid)·en 2!bgaoen 

§ 4 I Wl. <fi. wirb burd) ~unft 10 b·af)in ergän3t, blaiJ 
bei her 2Iufteilung ber ~~triebsfo[ten unib öffentlid)ie.rn 
2!bgaben b'ie ,3U:f)resmietUJ,erte nid)t unter Wlieter[d)u~ 
[tef),enber Wof)nbe[tanbbeile eben[o 0u berüd[id)tigen [inlb1 
roi·e j.ene nid)t u.ermieteter 9iäume. :Das müiJte aus b'em 
<firun'b[a~ odf)>äUni~smä'iJiger merteilung aud) of)ne aus~ 
'orüdlid)e 2Inorbnung g~efoTgte:rt mer:b,en. :Der 2Ius[d)rui3" 
berid)t mad)t ü'brig,ens i)Utreffen'b bmauf aufmerlfam, bai3 
bte[e 2Inorbnung vratti[d) nur ~ie ~·eheutung l)·at, b•aiJ 'Q,er 
auf mteter[d)utfreie 9iäume entf.aUenb'e 2Inteii an b<en ~e~ 
tridJsfo[ten unb öffentlid)·en 2I'bgaben nid)t oon ben ·anberen 
9.nietern g-etr,ag·en roerb'en muiJ; ob i~~r Wlider if)n be[o~ 
bcrs 0u oe3af)Ien f).at, f)ängt u.on b'em ,3nl)alt [eines ID'Uet~ 
o~ertrages ,ab. 

d) (J ä II i g f e i t 
(Ein 3u[at 0u § 14 I (~unft 25) [teilt es bem Wlider 

fret, )),en g·e[e~lid}en 3ins of)rne 9iüd[id).t auf bie o·ere~ 
harten 3instermine unb ol)ne ~~erüf)rung b·er .)),aburd) o~er~ 
einbarten .RünNgun·gstermitre monatlid) 3u O.ei)af)len. mon 
btt in § 14 II entf)altenen 9iegd über bie (JäUigfeit bet 
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lBetrieosfojten unb öffentlid;en 2fbgaoen uJerhen bie oben 
itmter 1 b (/., utt~ E befprod}men m:usna~men gemadjt; über~ 
bi,es wirb beftimmt, 'b,ai} lBetrie'bsfoften, bie oor mel)r als 
einem ,3a~re fällig geroorb,en finb, nid;t me~r geltenlb, ge~ 
madjt werb,en fönnen. !:lie 6treitftage, rodd;e Wirfung es 
I)at, w·enn ()er WHeter bte 3al)Iung b~es oon i~m begd)rten 
3inf,es t)erroeig,ert, rod! er tljn für 3u l)odj l}ält, roirb in 
~untt 26 burdj m:Oänb,erung ,'().es § 14 Wt (fi. im 6in111e 
bes ,3ubifates 23 oom 16. ,3uni 1926 b·a~in g:eregdt, 
b1ai) b~en 9Rteter bi·e (Jo,Ig'en fdjufb'~,aften mequges treffen, 
roenn ~Ms lBeg,e'f)ren b·es mermteters als geredjtfertigt er~ 
fannt wirb. !las merf·al)ren übet eine 3insUage b·es mer~ 
mid:ers ift alf o 3ur <finl)oTung b·er <fnti d)~eibung ber W?iet~ 
tommiHion 0u unterbredj,en, wenn b~er W?ieter UnredJt~ 
mäi)i-gfeit b~es 3inf'es ehtro,enbd; für b·ie .Rünbigung nOJdj 
§ 19 II, 3. 1, roirb an biefer (fiefetesftene nod) ein o~ 
fonherer 3ufat gemadjt. 

2. m: u f ~ e b u n g b er § § 11 u n b· 12 93?. (fi. 
!:l'ie lBe\timmung,en über b1en m:usgleid;sfonb unb bie 

Eanb>esmicetfommifiionen w·erb,cn aufge~oben; baburdj w 
gibt fidj eine anbete 3äljlung für bie §§ 13 bis 18 93?. G'5., 
weld;e nunmel)r bic 91ummem 11 bis 16 er~aUen. m:n bie 
6te!Ie tl-es § 18 tret·en btei ~ar,agrap~·e, fo bai) bie arte 
3ä~Iung oon § 19 an w·eiter läuft. 

3. m: n r e dj nun g o o n !) i e n ft I e i ft u n g e n auf 
ben 9Riet 0ins 

,3n § 13 93?. (fi. merb,en bie Worte "in einem W?iet~ 
o·erhag.e'' g·cftrid)cn, w~eil fic ·angeolidJ b~cn <finbrud f)eroor~ 
rufen fönnten, als oo ein fonnellcr 9Ridoertrag oorlieg·en 
müäk ::Da es eine (Jormoorfdj:rift für W?ietocrträge nidjt 
gibt, iit b·er 6inn b·i·efet ~d)auptung im m:usfdjui)betidJt 
etmas bunfei. (ficmeint ift roa~ticfJ,einlidj ein fdjriftlidjer 
m·crtr.ag. !lall bief·es 9Ril)o,erftänbnis wäl)rettb ber Wirf~ 
famteit b.es 93?. (fi. iemals wirfiidj oorgefommen roäre, 
wirb nidj't g·ef.agt. <rs l)·an'b,elt fidj alfo· um eine rdn· 
fiiliftifd)e merlH•[ferung, bf.e of)n·C 6·cf)llll<Cit •llUdj f)äitc unter~ 
blei!flen fönn:en. 

4. !J t ei ·e m er ein o a r u n g e n 
!:l·et ,3n~alt bles oisl)erigen § 18 93?. (fi. roitb auf bil' 

ncuen §§ 16, 17 in t}Ct W·eif.c aufgeteilt, ()al) m:bf. 1 unib 
bie morfdjriften über bie 3ulälfigfcit freier mereinoarun'g•en 
bcn § 16, bi·e m:bfä1Je 2 unlb 3 b·en § 17 bilb.cn. ::Der neue 
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§ 18 enff)ält morjdjriften, bie 3Ul0t bmdj bie 3uia[iuttg 
frei,er mcreinbarung.en u·~raniaßt morb·en jinb, ol)er nidjt 
bie 3insbiibung betreffen, fonJll,ern bem Umfang 'Des bem 
9Rieter 3Uftcf)enben <I5·ebraudj:es regeln. 

a) )8 e i o b er u o r 2l b i dj I u i3 b e s 9R i e t o e r~ 
t r a g es fann ein ,f)auptmiei3ins bebungen merb•en, b,er 
llen gefetiicf)en um bas 2000f,adje 'b,es morfriegs3injes über~ 
fteigt. 3ugrunbe 0u Ieg·en i[t babei b·er aiigemeine, nad) 
§ 2 Ia IJ.eredjn·ete, nidjt b·e:r erf)öf)te 3ins nadj § 7. !lie[e ~e~ 
geiung fanb fidj fdjon in ber 91. m. Gie mir1b uieiieidjt eine 
jpürbare 2lenb,e'tllng 'b·es jeßig·en tatfäd)Iidjen 3uftawbes 
nidjt 3ur !Jolge f)aben, m·eii j:a Wof)nungen of)ne "2lblöje11 

einfadj nidjt 0u befommen finb un(} nunmef)r m·enigftens 
ber 2lnteH b·es mermiet:ers an biejen 21Möfen auf ein:e 
g,ejeß!idj:e <IJrunbiage g~e[tent mirb. 

b) 91ad) f e dj s m o n a t I i dj er !lauer bes 9Rietu•er~ 
f)ältnifies finb 3insoer.einbarungen of)ne )ß.e~ 
i dj r ä n f u n g b.er ,f)ölje 3Uiäffig, aber 

a) in Wien nur bei einem m o r fr i e g s m i e t 3 ins 
oon über 2000 K bei Woljnungen unb oon über 4000 K 
bei <I5·efdjäfisräumen. 2l u dj in b e n an b er e n )8 u n b es~ 
I ä n b e r n ift 3 m if dj e n W o f) n u n g e n u n b <I5 e~ 
i dj ä f t s räumen 3U unterfdj·ei):l>en. )Bei Wof)nungen mit 
f)ödjftcns 3ro,ei Wof)nräumen i[t bie mereinbarung eines 
f)öf)eren ,f)auptmiei3injes nidjt geftattet; in bie 3af)I ber 
Wof)nräume finb nadj bem 2lusfdjuf3beticf)t bte 91cben~ 
räume nidjt ein3urecf)nen. )Bei <IJejdjäftsräumen ricf)te'i iicf) 
bie 3uiäfiigfeit 'b,er mereinbarung miet,er nadj ber ,f)öf),e 
i),es 3inf·es, unb 3roar ijt bi·e <IJren~e, o:b,erf)aib beren 
ein erf),öf)t:er ,f)auptmiet3ins u•ereinbart merben fann, in b:er 
3roeiten <IJruppe ein morfüe.gs3ins uon 800 K, in ber britten 
ffiruppe ein foidjer uon 400 K. :Der Wortraut b·es <IJefct,es 
i[t f)ier fo fdjmerfäiiig, baß fein Sinn of)ne ben 2lusjcfJui3~ 
bcricf)t beinaf):e nidjt gefunb:en mer'b.en fann. )Bei il)·er )Be~ 
itimmung b·es für bie 3uiäffigfeit {),er mercinbarung man~ 
geoenb·en 3injes iinb Wof)nungen unb <IJcfdjäftsrä:ume, 
audj menn fie in dnem mettrage uwnietet rourben, ab~ 
gef onb-ert in 2lnfdjiag 3u bring-en. !las <IJleidje giit für 
Wo·f)nräumc, bie erfennbar 'b•er )ßerufs,ausüoung geroillmet 
finb; b·abei iit oomef)mlidj an 2lngcf)örigc ber freien 
)Berufe g,ebadjt; 

(:.) nur bei l.f in f) a I tun g g e ro i if er ö o r m u o r~ 
j dj t i f t e n. ,3m fficgenfate 3Ut 91. )!;., bie jidj: mit fdjtift~ 
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Iidjet f1eft[teiiung "in irgettb einer f1orm11 begniiglen 
rooUte 4), ift nurnmef)r S·d)tififo•rm im Sinne b·es § 886 
a. b. m. m., b. 1). als fdjri'ft1idje ~eutfun!bung 1b·es mer~ 
trag!l's~ oorgefdjtieben. Ueberhies rotrb in (f).emein'ben mit 
mel)t als 5000 <finrool)nem ob·er einem mei)itfsg.eridjte 
cntroeber 'b•ie <frridjtung eines 91ofariafsaftes ober b·h~ 
f,interlegung her einfadj·en Urfunlb·e tmiangt; 'bi·e Udutt1\e 
ift OOn ben ~a:rteien l)etfönlidj Oll•er 'öurdj lBeoolimädjtigte, 
i'm allgemeinen beim mo:rfi1l·enb·en b·er 9J1ietfommiffion uni~ 
in ffiemeinben oiyne m·e3irls.g·eridjt, aber mit mef)r als 
5000 <finroo•f)netn beim mürgmneifiet 3U f)intetlegen. :Dief•e 
Unterfdjeibung•en, 3u beten <ftfenntnis aus b·em ffiefetes~ 
feite wieher b'Ct ~usfd)UiJberidj·t gute !lien[te lei[td, !in~ 
rol)f)·l überflü[fig oerroidelt unb nur auf b·as bas ga113e 
ffiefe1l bd)'ettfdj·enbe Streben nadj1 roeitg·el)ettb·[ter Spe3iali~ 
fierung 3Utüd3ufüf)ren. :Di-e f1ormoor[ djriften foUen, roie 
b·er ~usfdjuiJberidjt fagt, 'bie 9J1ie1er oor fiel) felbit [dJÜ1J•en 
unh ~·esf).alb roirb no-dj ang.eorhnet, baiJ tJ;as bie Udunlb>e 
entgeg.ennel)menb·e ~mtsotg•an fidj 'ömdj meftagung O•Ott 
'ö·et 1Jetfönlidjen f1äf)igfeit 'ö•er ~arteten, 'b·er 9\idjtigf·eit ber 
mollmadjten, foroie oon if)rem em[tfidj•en unb maf)ren 
Willen i)Um ~bfdjluii·e ber merein•barung 3U übeqeug·en 
f)at. :D·ail l)ierüber ein ~roto:foii auf3unef)men i[t, ftdjt 
3roar nidjt im ffiefe1J.e, roo·!)I aber im ~.lB. :Die .Ro[ten b·er 
~eurfunbung 'llltb f,intetleg•ung trägt ber mcrmieter; für 
m.ertretungs~(nidjt bio{) ~n:walts" )fo[t·en fJ•at jcb·e l_ßartei 
[elbft auf3ufommen. :D·ail <frfdjroerung ber f1orm roirflid) 
(f).eroäfyr für Willensfreil)dt unb reiflidj.e Uebetlegun:g: 
biet.en roirb, barf man natürlidj nidjt gfauben; aber es ilt 
bei b·er aUgemeinen ~bneigung gegen "Sdjerereien11 

immerf)in möglidj, baiJ fie in mandj.en f1ällen b·en ~bfdjlui) 
oon 3inso·ereinbarungcn oeuf)•inb·ern werben. :Die nad) 
§ 16 IV erforb·erlidjen 91otariats.afte unlb Utfun1ben fhtb 
3Ufo.Jge ~unft 63 oon Stempel~ unb 9\edjtsg·ebüfyr·elll 
befreit. 

c) ,3enet :teif bes f,UU1Jfmici3infes, to·eldjet •b.en aii~ 
gemdnen ob·er 'b•en ttadj § 7 erf)öf)fen f>·au1Jtmief3ins über~ 
[teig~, unterliegt nadj bem 6djluiJfa1Je 'ö·es neuen § 16 IV 
nt.djt 'ö·en m·erro•ettlb!Ungsoorrfdjriften .ber § § 6 ff. 9J1. (f). 91adj 
fe·iner <finrcil)'ung .be3iel)•t fiel) bie[•er Sat nur auf 'öie 
roM)tenb 'ö·et mertrags'b•auer abg,e[cfJlo'i[c·ne mcreinbmurog; 
bamit ftimmt übcrein, b•ai3 § 7 II in [einer ncuen f1affung 
bie <finredjnung bcs bei ~!krtrags[.cfJiuiJ o•crcinbarten 3infe..s 

4) ®te!ie meine 2lullfü!itungcn in 3ur. 5Bl. 1928, -i II. 
2 
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in erne <fr~ö~ung nacf) § 7 3Wing.enb oorfcf)reibt. :Die illegd 
ift aber ·a:ucf) für bie W·ä~ren:b :b·et mettragsbauet ~b~ 
g•efcf)Ioffenen mereinbarung·ett nur infoweit ricf)tig, als b•er 
<ft,~,Ö~Ungsbetrag nicf)t OOilt b~r in § 6 geregelten aif~ 
g<emeinen Jnftanb·~~aitungs:pfiicf)t erfaät wirb . .stommt es 
aber 3U einer <fr~ö~ung nacf) § 7, b·ann gilt bie <finr.ecf)'~ 
nung nacf) § 7 II ·aucf) ~iet ·als illegd; nur ijt biefe nicf)t 
3wingenb, .es far(lll' ·alfo aucf) 'bie 91icf).teinrecf)nung o•er~ 
einbad werhen. J[t 'b!QS aber nicf)t gefcf)~e~·en, b•ann ift Ooet 
o·on ber [imecf)nun9 goetroffene :!eil 'Der ocreinbaden <fr~ 
{jö{jung nacf) morfcf)tift b•es § 7 3u oettiJ·mben. 

d) Ueber freie m ·er e in b a r u n g e n 3 u r 1) e dun g 
b e r .st o jt e n g r ö ä e r e r .3 n jt an 'b f) a I t u n g s ·a r b t+ 
t e n, boie feiner ~efcf)tänfung unb feiner O:ormo·orfdJrift 
unterliegen, f. oben unter 1 a y. 

e) metanntlicf) finb bie "freien mereinbarungen11 ·auf 
oielfacf).en Wib•erf:prucf) ge[to,ßen un1b ijt namentlicf) bi·e 
mefürcf)tung ausg·ej:procf),en worben, baß folcf)·e merein~ 
barung·en burcf) 6cf)itan,en oon feiten her mermf.eter er~ 
awung•en merben fönttten. Um bas 3u o·ermei.hen, macf)t 
bas Gief.eB gemifie menberungen am Wlietgegenftan:b•e oon 
b·er 3uftimmung b·es mermieters unabf)·ängig; b·aoon mirb 
nocf) in anb•erem 3uj,ammm{jange 3U f:precf)en fein. :Dem~ 
felben 3mecf bient aucf) 'bie 3i•emiicf) 3Ufammett{j,angios in 
§ 16 IV eingeftellte ~eftimmung: "bocf) barf lök mer~ 
einbarung in feinem O:aiie geg.en § 17, mbf. 1, oer~ 
[toßen." § 17, mbf. 1 b·et neuen O:afiung entfpricf)t boem 
§ 18, mbf. 2 alt unb entf)·ält 'Die muf3äf)Iung b·er ungüi~ 
tigen unb O•erbotenen merein•bmungen. mon biejen fommen 
f)ier mo{ji nur jene unter lit. b in ~etrad)t: "mereinbarun~ 
gen, monadJ ber 9Ri:eter für b·en meqicf)t b·es mermiders 
auf bie Gieltenbmacf)ung eines Stün,bigungsgrunbes 'Dem 
mermiC'ter ober einem anb,ern etro·as 3u Ieijten f)•at. 11 :n.a·s 
würhe eine fog·enannte freie mereinbarung natürlicf) ,aud) 
hann ungültig macf)·en, menn § 16 IV nicf)t nocf) auf bo~efe 
~e[timmung oerroiefe. Db b·et 6cf)uB ))es § 17 II, lit. b, 
fiel) mirfjamer errodfen wirb als b·as mbföjeoocrbot bleibt 
ab3UUJ·arten i ficf)•et aber i[t, ba5 bie Wiebcrljolung ber 
91orm feine mer[tärfung bie[•es 6d)uBes b•e'beutet. 

f) mls n•CU•en O:aif einer OUbof,enen unb 
u n g ü I t i g e n m er e i n b a r u n g mirb im § 17 I c 
(frfrf),er § 18 li c) f)in3ug·efügi: "ober, monad) oon b·cm~ 
fenigen, b·et Jn[ianb'fJ•altungs.arb·eiten im 5aufe l:lurd)fü{jrt~ 
btem mermi.eter, b·em 5ausO,CttiJ·alier, einem 9Rieter ob•et 
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einer britten ~er[on, bie oon einer bie[er ~er[onen be~ 
ftimmt murb·e, ein G:ntgdt für bie G:rldiung olber mermitt~ 
Iung b·es m:uftrages 3ut morrna:f)me b·er m:roeiten 3u fei[ten 
i[t.11 :Die Un'Gulä[[igtett b,et 3af)lung einet ~rooi[iorn 
mittelbar ober unmitte!Om an (),en m~ermieter fonnte [djon 
aus b~em .ait.en G>efe1F aogdeitet metb·en 5). :D.as ausbrüd~ 
Iidjle meroo·t bie[es ttJieit odoretteten Unfugs unb feine m:us~ 
b1e.f)nung auf bie 9JUeter ift j~b.enf,aUs ll'idjt oon 91adjteii; 
o,lJ es [idj als [ef)rr mirffam ermei[en wirb, i[t eine anb·ere 
3-rag,e. 

g) :Die 9\ ü d f o r b e r u n g g e [ e t1 ro i b r i g er 3 a TJ~ 
I u n g e n, bie g•eg,en anbnc mor[djrift,en als jene bes § 17 I 
o'er[toi3en, mirb oon [edjs auf btei 9'Ronate gefürat, j.ene 
oon 3af)Iungen aus einer oloi3 megen ~ornuuibrigfeit un~ 
gült'ig,en 3inso·erdnoarun-g gän3Iidj ausge[d)Tofien. :Die[et 
m:us[d)Iui3 enf[lJrid)·f b,em 3roed b•er ~ormoor[djrift; [ie [oii 
G':rnftlidjfeit Ullb ~t·Cifyeit b~es ffi.liflens g·eroä'l)rlei[fen; if)re 
m•etfei)ung [cf}cint baf)•Cr un[d)ä·blidj, ttJ•cnn frciroiiiigc G':r~ 
füUung beibes hefunbd. :Die mor[djrift [tc{Jt audj mii. 
§ 1432 a. o. m. )8. im G:infiang. 

C. ,3n~olt bes !Jled)tsu~dJiiltniifes 

1. !lie mcrredjnungspflidj.t bes m·etmi·eters 
9'tadj § 9 9)1, {f}, !f),af b1Ct metmiefet b•Clll 9'J1tefCt G':irtF 

[fdjf in bfe )Seleg'e ühet hi·e 5EeftiC;OSfo[ten Utlib öffentlicf)lert 
m:og•a'ben unb b·eren m:uft·eiiung ·auf bie cin3dnen 9'Ridet 
au g<emäf)te'tl. § 9 gero·iif)rt b·em 9'Ri•e1er am 1. ,3uni un:))' 
1. '!le&emoer unb [onjt auf bejonlb,etes m·erlangen 'bas ~Hedjt 
.auf G:infidjt in bie )Belege übet b<ie metto•enibung b·es ,3n~ 
[tanb:f),aiiungS3iltl(oes. :Die G':injidjtnal)me •auf oe[onhcres jUcr~ 
Iang·en mitb nun butdJ ~unH 22 oe[eitigt, für bic anb.ercn 
~äHe b·et G:injidjtnaf)me tn ~untt 11 unb 22 oerfügt, lb·ai3 
bet metmiC'tet [•einet ~flidjt g.enügt, mcnn er bie )Sdeg,c 
beim f>ausbe[otg.et ob,et in G:tmangdung eines [ofcf)en bei 
einet im f>au[e mo,l)niJ•oft·en ~art<Ci •auflegt. :Dic[c )S·efdJrän~ 
fung ijt g·e·eignet, 6djilanen b·es 9'Ricters oorauocugen unb 
o•erle!}t fein bercdjtigt•es 9'Rie·terintetefre. 

2. ,3 n [t a n b I) a I tu n g s p f I i dj t b ·es m er m i e t er s 
a) ,3n b•et )Segtenaung b~er ,3n[fattb·f),altungspftidjt 

b1es m.etmieiets folgt ll•QS (f)ejei) {m 9\egictungsootfage: 
es ijt ai[o ung.eadjtct b1et b·ag•eg·en rege gemad}ten l!k 
b•enf.en 6), b•ie mot[djrift ~bes § 6 9J1. (f)., to<Cfcf)e ben jUer~ 

--s)-lBg!.-Q;ntfdj. uom 17. 2l\1ril 1929, 3ur ?BI. 1929, 28-i. 
6) ®ie~e meine 2lu~iüf)rungen in 3ur. ?Bf. 1929, 4l::l f. 

2* 
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mietet tl<erpflidjtde, bei 3uliingHdj·teit b~s ,3njtan-Mj.al= 
tungs~inres audj für m:usberferung~n in O.en ein3elllle'Tt 
IDlieträumen 3U jGrgen, g•eftrid)en wotben, fo ba(J fid} lbtefe 
~flidjt auf bie ,3njtanMyaltung ib~s .f>·aufes im G'i.an3en unb 
auf bie ~·efeitigung ernft·er ~aufd}äben in ben ein~elnen 
IDJo,fynung.zn IJ.ejdjränft. ,3nnerf)alb bieje::J 9laf)mens be~ 
!t~f)t aber b•t.e ~flidjt 3ur ,3n[tanb·f)altung ais prioiO±redj~ 
lidj·e, aus b·em IDlieto·ertrag.e entjpring·mbe 5ll·ervfltd)±ung 
weiter. !l·ar.nn wirb- l(l:ll!dy burdj 1bie IDlöglidjfeit, geg:en b-en 
5ßrrmüeter 5ßettn•altung53Wilng 3U ilihm, nid)ts g>eä·nb•ert. <fs 
jf.ef)•t eben b.em IDlider, boer :n,ie ,3njtanbl):altungspflidjt bes 
mermi~i~ers in m:njprudj n<ef)men will frei, 3WiidJ•en b·em 
W·egoe prio.at~edjtlidj·er ~lag·e aus § 1096 a. b. G'i. ~. unb 
Ier.tm her m:nrufung b.er IDli'e!:etliommilfion nadj § 8 IDl. G'i. 
3u w·äf)·Ien. mon einoer Un3uläHigfeit b·es 9l·edjtsweg.es faltlll 
bes.f),alb feine 9l·ebe !-ein 7). 

b) <fbenfalls boer m. m. ·entjtammt bf.e morjdjrift bes 
~unltes 15, roeldj.er burdj <fi'njte.Ilun•g eines n:euen of.erte'lt 
m:bfan•es in b.en § 6 IDl. G'i. im (.Jalle ein·er <fr9öf)ung ~es 
.f>auptmiefoinfes burdj eine 3UiäHig-t freie 5ß.ereinbarultlg 
b·en § 1096 a. b. G'i. ~. in o·oHem m:usma(Je wieb·er in ~r.aft 
!ettt. Xlie 91. 58. war ·fJ·ier unUar 8). !:las G'ief-e13 jo.tl:te fyf.er 
flarjf.ellen, was gemeint roar. !las jd}eint mir aber n~djt 
g.an3 g.elung•en 3u l·etn. <fs iit je13t aUerbings fiar, bl(l(J ·bie 
m:nro·enbbatlei.t bes § 1096 wegfäiit, romn b·er gefoe13Iid}e 
i>auptmi:efi)ins, b·er 3ur 3eit bes m:ojdj.IuHes :ber 3ins~ 
oereinbarung ni~e·brig•er w.ar ·als b·er oereinMrt~, lbiejoo 
infolg·e b.er oorgefef)enen aflmäl)Iidjen <frf).öl)un:g überjteigt. 
<fb-enfo ijt flar, ba(J Me m:nwe•nlbung b·es § 1096 eine 3ins~ 
o•erei'nbarung oomusje~t ut$ ni·d}t jdjon bei einer <frf),ölyun:g 
bes g·ef·e~lid,J>en 3inj.es nadj § 7 IDl. G'i. eintritt. (.Jo.fgeridytig 
mun fi•e ab-er audj entf·allen, W·enn ein o.ereinbarter f):il•f),ener 
3ins jpäter burdj eine <frf)öf)ung ttadj § 7 überlyolt wirb<. 
l).as !}ef)·t .aus bem Wodlaute ",3!t dn Ijöl)erer .f>.a:upt~ 
mid3ins red}tsgültig oereinbart, ·als .•... 3 ur 3 e i t be s 
m: b i dj I u lies b er 3 ins ou ein '0 a r u n g infolg.e Q!l'~ 
jteig.erten <frf).altungs-erforb.ernifles burd) § 7 hegrfrltlbd 
He'. . . . . nidjt mit !l·eutJi.cbf.eit l)eroor, ja b·er WortLaut 
[dj·eint eb•er geg.en b·i,e!·e m:usle_gung 3U jpredjoen. Xlie m:bjid)t 
b.es G'ief·en·es ijt aber im m:. ~. 6. 9 beutlidj 3um m:ustlrucf 

7) lß~l ~ (an Q, Romm. 3, 30 unb 6 t a j!_e !, @ . .8- 1926,251 
unb HJ:<!7, 4~, balltQen aber ~ntfd). bom 10. \l.Jlara 1925 sz. VI 72 
unb 11 VII 19:!8, ~ot. 8.1929, 8H unb .f;ofmannßt~al @. 8· 1926,332 
unb 1927 139. 

8) ~gl. meine ~uafü~rungen in 3ur. ~(. 1928, 412. 
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g·ebracf)t, wo es l).et[it: ,/Die ~eftimmung gilt jtets, wenn 
o~reinbarungsg.emä[i ein ~,öf)erer 9Jlf.et~ins 0u entricl)ten 
ift, als jeweils b·as <I>efren ausbrücfiicl) o·erfügt olber rals § 7 
r·ecl)if·ertigt.11 !lioe m:nwenbung b.es § 1096 ift nicl)t 
3ming,enlb, fonb·ern nur "mang.els ani!J,erwemger QJ.ereinba~ 
rung11 oo·rg·efcl)rie·b•en, es fann bal)·er Me Jnftanbf)altull!g 
0mi'fd)en b.en ~art•den aucl) an~berm.eitig g•eregdt mer'b•en. 
l:lf.e 3uiäifigfeit folcl),er m:breben wirb ab·er, wie m:. ~. 3u 
§ 7 autreffenb ,l)·eroorl)•ebt, burcl) jene ~·eftimmung bes 
§ 7 II befcf)ränft, weicl)1e Me <finrecl)nung eines bei Q3er~ 
trags.a~bfcl)Iu[i oereinbatilen ,l).öf)eren 3infes in ben n:acl) § 7 
er.lyöf)ten Jnftan:b·f)artungs3·in1s o·orfcl)retbt. <fs bmf aifo 
3· ~. 3war in einer wäl)t·eni> b.er !l.auer bes 9Ridoerl)ärt~ 
niifes abgefcl)Iofi.enen Q3ereinlbaru.ng bebung.en werben, ~a[i 
bcr 9Riet.er boie .Rojten aller Jnftanlbljaltungsarbdt.en ao~ 
g·efonb·ert vergüten müfre; U.ttßuläifi'g ift es ab.er, basfeibe 
bei &bfcl)Iu[i ber 9Riete 3u oereinbaren, weil iene .Rojten, 
Me aus einer <ftl)•öl)ung nacl) § 7 3u b.ecfen fin,b, nicl)t auf 
ben 9Rider fcl)Iecl)tm·eg überwäi0t w.er'b·en bürfen. 

C) Q3erwaftungs3wang. 9tacl) §8 9Jl.(}). t~at 
bie 9Ridenfommiifion bei 'ber <frfaß.ausfül)mng bie 9Ri.eter 
U'lt3U.ID-eifen, ll•en Jnft.anlb;l),altungsatm; g1an~ 01ber 3Um ~eile 
nicl)t an b·en Q3ermieter, fonibem :bie <I>emeinbe ob·er b<en mit 
b•er m:usfül)rung betrauten !lritten ab~ufül)ren. !la her 
,f)auptmid3ins burcl) 'brei ,3al)re für bie !lecfung b•er <rr~ 
I):artungsfoften gebun'ben bleibt, beb·arf bief.e Q3orfcl)rift 
einer <frgän~ung b•al)in, ba[i ber Q3ermider burcl) ~efcl)Iu[i 
·)}er 9Rieflenfommiifion anaumeifen ift, bie 3u Jnft.anbf)·al~ 
tungs~weden ei·ng.ef)o•benen, aber nicl)t oermenbet•en 3ins~ 
b·eitäge an b•i•e Q5emein1b·e o:b·er b·en !)ritten l)'ertlusaug•eben. 
!las o•etfügt ~unft 21 burcl) ·ein•en 3ufan au § 8, m:bo[. II. 
:Der ~·efd)Iu[i ift nad) m:orauf tler 14tägigen (Yrift ooiiftrecf~ 
bar. 9tacfJ b·em Wortlaute tritt bie Q3offftrecfb.arfeit in 
bi·efem 3eitpunfte ftets ein, bod)· mu[i b·em Q3ermieter bie 
~edytsbefdyw.erbc nad) § 28 offen ftel).en; be3üglid) Ö·et 
Wirfu.ng •biefer ~efd)wcrbc auf ben Q3oUaug fommt § 12 
m:. 6tr. <b. fn m:nroewbung. - .3ft nad) einer [old)cn <frfan~ 
ausfüf).rung über b·ie <frl)öl)ung b·es ,f)auptmiet3in[es ntO.d) 
§ 7 I au ent[cf)ei•ben, [o [inb 3Ufolg•e b·es nrmen m:bf. 3 b·es 
§ 7 (~unft 20) her <fntfcl)dbung 'bie oon b·er Q3erwaltungs~ 
bef)örb·e feftgefteiiten .Rojten augrunb·e 3U Ieg•en. 

3. <I> e b r a u cl) s re d} t b e s 9Jl i et e r s 
a) <fs ift fcl)on bao•on bie 9{e:be g.emefen, ba[i b·er ~us~ 

fd)u[i b•es ~ationafmtes ben ~e:berofen g·egen bie 3ulaifung 
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'D·er jo9'enanroten freiten ~nereinborungen unt•er amb·erem tJ,a~ 
burd) ~u begegnen jud)te, b·oi3 er g.emiife ~enr'D·erung·en am 
9J1ictgeg.enjtmtbe oo'lt bcr inotm·e'ltbi.gfeit bcr Jujtimmung 
hcs mernüeters b·efreite ('-ßunft 32). !ler ~u bieiem 3m·ed·e 
neu gejd)·offene § 18 9J1.Q3. bejtimmt, b·oi3 ·ber 5nermider jold)te 
~enberung•en nid)t unterjagen 'Dürfe, bie ei'ltcr ooubel)örb~ 
lid)en 58emifligung nid)t bebürfm ulib entmebcr ber mer~ 
fel)rsüoung entjpre.d)en ober einem mid)·tigen ,3ntere[[·e b·es 
9J1ieiers bienen, faiis eine jo•Id)•e ~enb·erung weher b·os 
~aus jd)äbigt, nod) jd)u~mürbige ,3nterejlen bes 5n·ermiders 
o•bcr ber an'D·cren 9J1ict>cr unt'o insbejon'b•ere bie äui3ere Cf:r~ 
jd)einun·g bes ~auj·es ni.d)t beeinträd)tigt un'D Oie 6id)er~ 
f)eit nid)t gefäf)rb•et. ~Is 58eijpieie j oLd)·et ~enberungen jin'b 
Cf:infül)rung oon .ßid)t~ un·'D .Rraftieitungen, oon Q3.as, 
Waj)er unb :teiepf)on ausbrücflild) angefiif)rt. !liefe 58·e~ 
jtimmung g·el)t über b•en 3med, b·er jie o•eraniaäte, l)inaus; 
bcnn ~ur ~intan~~altung eines 9Rii3braud)cs bcr freien 5n·er~ 
cinbarungen wäre es ausreid)enb· 9'emej·en, bie ~usoeroin~ 

gung eines .f)öl)cren 3injes aus jold)em ~niajje ~u unter~ 
jog·en, bie örage aber, ob ber 9J1iet.er l)ieau :n·er .,_)ujtimmung 
b!es 5n·ermieters 'bt'bütf•e, offen au IaHen. Untö b·as wäre 
aud} bej)er g•emejen. !li.e je~t o·orlieg•ett~b•e öafiung legt 
nämiid) einen Umtel)rjd)Itti3 für bi·e mieterjd)uBfrcien Wol)~ 
nungm nail)·e un:b• b·er ~-58. unterjtü~t eine jofd)e ~us~ 
Iegung, meii er oon ber IJ~ufna~me ein•es jämtlid)•en 
9Ri·etern unter 9J1ieterjd)u~ jtel)enber 9täume ~ujtattenf' 
fommcnben § 18" jpri'd)t. inad) rid)tiger ~usiegun:g b·es 
§ 1098 a.tb. <!). 58.~1 ) ijt aher bite 3ujtimmung be'S 5n.er~ 
mieters w•enn aud) nid)t bei aiien tn § 18 angefül)rten~, j.l.) 
bo·d} bei einig•cn bf.ejer ~enlb·erung•en enVbel)riid). 9J1a;n wirb 
3· 58 • . f).eut~utag•e bi>e Cf:infül}rung bes :telepf)o,ns f.aum oon 
b·er 3ujtimmun·g b•es 5n·ermieters abl):ängig mad}en Iönnen10), 

mäl)renb b·er 5nermi'eter mein•er 9J1einung na-d) nid)t o·er~ 
pflid)tet ijt, bie ~nbringung oon Eeitun1g•en 3u gejtatten, bie 
er~ebiid)e Cf:ingriffe in '/)las 9J1auerm·erf no,tmenbig mad)en. 
,3d) möd)te aber bie 3uiäjjigfeit bes nmäl)nten Umfe'fJ'r~ 
jd)lujjes abie~nen, einma~ wegen b·er eng umjd)riebmm ~o" 
jidJt b·es n•euen § 18 unb jolb·ann besf)•alb, weil es mir ~od) 
ungereimt erjd)iene, aus einer 58ejtimmung, bie ben 9t·ed),ts~ 
treis b'es 9J1i.eters in gejd)ü~ten Wof)rnungen erm-eitern mill, 
eine Cf:inengung biej•es 9ted)tsfreijes in nid)t nejd)ü~t·en 
Wol)nung·e'lt abauiei'fien. Jn b·ie[en rid)tet fiel) 'Di·c ~rt IO·es 

9) !Bgl. ~ l n n g, ~omm 3, 37 f. 
10) lllgl. nudi § 37 @:{. @. @. unb @;. u. 17.3uli 19:!8, SZ. X, 201. 
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'l:J>cm IDUeter gc[tatteten <fi·ebraud)es aud) meiterljin n1ad) b.er 
mor[d)rift boes ri.d)tig tl•er[tanb•enen § 1098 Ct. b. <fi. ~. 

b) !li·e m o r •Ct u sie~ u n g e n, unter m<Cfd).en ein 
9J1ider m:enberungen oiyne 3uftimmung b·es mermieters 
oo-rne~men fann, Finlö im <fi·efe~e [o Uar be[timmt, b·aß 
b.arüher 3mdfd faum aufi!aud}en fönnett. !l·CtB ber 9J1ider 
bic ~o[t·en [old)·er m:mberungen trag•en muß, iit moljl [o 
[elb)tuer)tänblid), haß es nid).t ausbrücflid) ljätte gejagt 
mcrben mü\[en. m:ud) bie ~flid)·t bes 9J1ieters aur Wieber~ 
lj~Cr)tellung b·es uorig.en e;.tanibes, 'bi.e ausbrücflid) feft~ 
geiteilt mirb, folgt [d)on aus § 1109 a. b. <fi. ~. 

c) § 18, m:o[. 4, be[timmt: Werben aUr m:enberung 
:!eile b.es ~au[es in m:n[vrud) genommen, bie uom 9J1ieter 
nid)t [d)on auf <firunb ber 9J1iete benü~t merben fönnen, 
[o ljat b·afür b·er 9J1ieter bem mcrmi.eter auf merlangeneine 
an·9'emei[ene Cfnt[d)äbigung 3u Iei,ften.' 1 !las mad)t r•eid)Iid) 
3mdfel reg.e: 

x) 9J1and)<l' ber nad) m:b[. 2 olj·nc 3uitimmung bocs 
mcrmieters aUlä[ii,g.en m:enherung•en [in•b olj•ne .jnan[l)tud)• 
naljme nid)t gemieteter ~austeile faum b<enfbm, fo namertt• 
lid)< bie Cfinleitung uon Wai[er ober .Bid)t. 9J1an fönnie al[o 
bie ~e[timmung b·es m:b[. 4 [o auslegen, baß b.er m·ermieter 
eine [oid)•e Cfinleitung i)UJCtr n•td),t unter[ag,en, aber für bie 
~enü~ung nid):t gemideter :!eile l)·ie3u ein Cfntgoert tJ•er• 
langen bürfe. !ler m:. ~. ( 6. 12) beleljrt uns aber, bal3 für 
[oTd)<e Cfinfeitungen, "n•atüdid)11 feine Cfntfd)äbigung 3U 
Iei[ten [ci" U'll·b has mt[vrid)t, menn es aud) im Wortraut 
bes <fie[e~es nid)t enflj•alten i[t, o·ffenfun,big bcm 3wecfc, bic 
m:usnü"Uung [oid)er m:nläfic 3ur Cfrlangun1g oon 9J1cl)r• 
Ieiftungen bes 9J1ieters 'ljintan3ul):Uiten. m:us bem gicid)en 
<firunbe fann m:b[. 4 aud) auf bic übrigen unter m:o[. 1 
faUenben 'Qtenberungen feine m:nmenibung finbcn. 

ß) Cfin Cfntgdt fann benmad) b·cr mcrmictcr nur oon 
[old)•en m:enb•crungen tJ•criang.en, bie nid)t unter mbf. 1 
faiien. 6oTd)e m:cnb.erun.gen b•arf aber b·er 9J1ict.cr oljne 
[eine 3uftimmung übetlj·auvt nid)t o·orncl)mcn. !las ergibt 
3mar nid)t b·er Wortlaut, moljf aber bcr Umftan:b, b·aß ber 
9J1ieter ja im aiig·emcinen mcränbcrungen an bem ~cft·anb~ 
g•egenftanb nid)t eig•enmäd)tig u•omeljmcn b.arf. !lcr ge~ 
banflid}c <ficg-ett[·a~ 3tt1i[d)'cn bcn !JäUen ber m:bfä~c 1 unb 4 
J)at eben im <fie[.e~e cin·en ~öd)\t man•gdl)·aftcn m:usbrud 
gcfunbcn. !lte m:ofid)t mar, m:enberung•cn, <bic b·cm Jntcreff·e 
bes 9J1ietcrs 'b·ienen, ol):nc e~n foid}cs b•es mernüeters 3ll 
uerie~·en, nid)t 3ur Ur[ad)•e einer Cfrljöl)ung b•cs ~auvt• 
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mi~föinfes w.erhen 3U laffen. Statt ~as ffar 3u jagen, ~·at 
'ö~as G>efeu ~en Umweg g~moäf)lt, bem imider bi1e mor~ 
nal)me foldjer ~enb·erungen aud). o•f)ne 3uftimmung b.es 
mermieters ijU g.eftatten, bei b.en nidjt f)iel)er gef)örigen 
m:enberungen aber nur bie 3uläifigfeit ber .üeiftung eittJes 
<fntgeltes f)·eworg·ef),ooen unb b·amit b-en· Unterfdjieb 
3Wifdjen oeiben <Druppen oerbunfelt. 

y) Jn ~of. 4 ift o·on X ei I e n b es f> a u i es b i' e 
9t e b e, b i e b· e r im i et er n i d) t f d) o· n a u f <V r u n b 
b er im i e t e benüten fann. Wie W·eit b~as ~enütJungsr.ed)t 
bes imieters gef)t, ift nadj § 1098 a. 0. (V.~. 3U oeurteile.n. 
<fr wirb alfo of)·ne <fntgelt ~nfüttJbigung.stafeln on ber 
m:uf3enf!ädje ber O.OIJl if)m g-emieteten 9täume anoringettJ 
bürfen, für 9teliamen an ·anberer 6teiie bes f>auj.es aber 
ber 3uftimmung bes mermieters b~bürfen u~~Vb auf beifen 
metlangen ein <fntgdt 3U ~af)•Ien l)ao.en 11 ). 

8) Ueoer b·ie ~ngemeffenf)eit ber nad) ~of. 4 g·eoüly.~ 
unb·en <fnJf,cf}ä'b,igul11g ~at nad) ~unft 48 (<fi1t.fd)altungen 
rn § § 26 I unb 29 I) bie imietfommiifion 3u entf djei'ben. 

4. <f :re f u t i o n so e f d) r ä n f u n g e n (~unft 59 unb 60) 
a) ~> § 42 im. m. g.ef)t, wie fd)on b.ie 9{, m. f)eroor~ 

gef)oben l)at, ü'ber fetnew 3wed info.feme f)inaus, als er 
aud) m er füg u n g e n ü o er b i e im i et 3 in f e unmög" 
lief) mad)t, bie ein 3U Jnft,an.bf),artun,gs3weden 'bienenb,es 
:Darlef)en fidjern foHen 12). !las wirb jett burd): einen 
3ufat 3u ~bf. 2 b·af)in geän,bert, :bai3 bie 2lotretun:g 
o h e r m e r p f ä n b u n g o o n f> a u p t m i e t 3 i n f e n für 
biefen 3wed nid)t ausgefd)loifew fein fo!I. :Dk Widun•g 
einer fold)en merfügung britten ~erfon.en geg,enüber wirb 
aber non einer 21 n m e rf u n g i m ö f f e n t I i d) e n ~ud).e 
aof)ängig glemad)t, 'bei beren ~ewilligung bie modag·e 
einer e i n o e r I ·e i o u n g s f ä f)' i g e n Urfunb'e oerlang•t 
wirb. Wo bie 2lnmerfung o·oqunef)men ift, wirb nid)t 
gejagt. !liefe !jr.a,g.e 3U beantw·oden ift nid)t Ieid),t, weil es 
fiel) um bie <fintragung einer merfü.gung f)anbdt, bie kin 
~ud).o·ojeft trifft. iman wirb alfo fragen müHen, wen bie 
2lwmerfung fd)üten foii. <fine merfügung über b·en f>aupt~ 
miei3ins iit nun fid)er e.oenfo für ben <ftroerber, wie für 
ben .Rrebitgeber oon ,3ntereife,, ber es beleif).en foiL 3to·ecf~ 
mäi3ig müi3te baf)er bie 2lnmerfung im <ftgentums~ un·b im 

11) g lang, Stomm. 3, 37. 
t2) ~in li~nlidjer tjaU lit!lt bei her {Jeuerberfh:berung~ent~ 

fdjäbigung bor (§ 290, ß. 2 im ßufammen~alte mit !i 293 II ~0.) 
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.BaftenfJiatte vorgenommen werben; bie ~nafogie ber ~n~ 
merfung nad) § 1102 oerf,ag~, weil b.iefe bie <finoerleibun'g 
bes ~eftanbred)tes oorausf'e~t. 

[3) !)er 3ufa~ 5u § 42 beftimmt weiter, b~aä im {jaUe 
einer ber unter x) erroä:I),nt211! 5Berfügung h i e 9R i et 3 in i e 
n i d) t a I s in u ~ u n g e n' u n b <f i n f ü n f t e, (f r tr ä g~ 
nilfe ober {jrüd)t·e im Sinneber §§ 97, 109 III, 
119 I unb 156 I <f. D. an 3 u I e I) e n fi n b. !lurd) bi~fe 
{jiltion foii bie ~nroen'bung 'b·er an~gefüf)den (f),efe~~sftdlen 
ausgefd)Ioflen werben, um bie 9{ed)tswirffamfeit einer ~b~ · 
tretung ober merpfänbung aud) in 'o.er 3wangsoenualtung 
unb 3mangsoerfteig~erun,g bes i>aufes 3u fid)ern. 

y) <fs fd)~eint mir ein onentunbiges m er f e I) e n, b a i3 
in§ 42 I bie merweifung auf§ 2, ~bf.l,~unft 
b bis d n i d) t g e ä n b er t w o r b· ~ n ift. :Da bie 3äf)Iung 
je~t nur bis c) gef)t, muä Oiefes merfef)en burd) 'bie ~us~ 
Iegung uäbeflert 12a) w~erb.en. :Daä bie (fxefution auf b~en 
,3nfia:nbf)l(tltungsains befd)ränft roar, rom in ber Unauläng" 
Iid)feit für feinen 3wed begrünbet. mon ben burd) freie 
mereinbarung feftgefe~ten 3infm gilt ein (f)leid)es nid)t. 
!lie (frefutionsbefd)ränlung lann fid), b~af)er nur auf b~ie 
~etriebsfofkn unb öffentlid)en ~bgaben unb auf ben 
gefe~Iid) b~ftimmten i>auptmietains beaief)en. 

b) § 42 erf)ält einen b.ritten ~bfa~: ":nett ~eftim~ 
mungen bes (f)efe~es unterliegenb~e 9Rietred)te fönnen o~om 
i>auseigentümer augunften einer o~on if)m burd) ~f>trctung 
erworbenen {jorberung nid)t in (fxefution geaogen werben.11 

:Die'f>e auOOd)ft unoerfUinlbHd),e ~~eftimmung- ~,at nad), ~- ~- 19 
b~arin if)ren (f)runb, b,a'i3 es "bem memel)men nadj11 ( !) u~or~ 
fomme, b~aä i>ausei~g~entümer burd) (frefutionen auf (f)run't> 
abgdrdener {jorberungen bte 9R~eter um if)r (f)efd)äfi au 
bringen o~erfud)en; b~as foii uerf)int>ert werb<en; 

c) :Durd) einen t)f,erten ~bfa~ boes § 42 roerbc:n 9Riet~ 
red)te an gefd)ü~ten Wof).nungen ber (frefution iinforo~eit 
ent3ogen, als fie für b·cn 9Rieter utib bie mit if)m im 9'~ 
meinfamen i>~ausf),art Iehenbett ß'amfliellangel)örigen unent~ 
bef)rlid)e Wol)nräume oetr~e1ffen. !la b·ie <frefution auf 
~eftanbred)te mangels etner merro~ertungsmö,glfd)fett meift 
erfolglos bleibt, ift bas wof)I nid)t oon gro'äer praftifdjer 
~ebeutung; eine mereinfad)ung wäre es geroefen, <frefu; 
tionen auf fold)c ~eft~anibred)te überf)~aupt ·aUS3ufd)Iiei}en1:1). 

12a) ~ie ~e~t\Jerorbnunn 9lr. 210, 58.@. 581. forriniert eigen; 
mäd)tig in ,.a~c". 

13) ~gl. 58 a um, S'ur. 58(. 1928, 2~. 
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D. <fnbigung bes ffilidvtr~iiltniifes 
1. .Rünbigungsgrünbe 

:Die mori d}rifien über bie .Rünbigungsgrün1b·e finb auf 
bie W1öglid)feit einer m:mberung fel)tr grünlbfid). burd)forfdJt 
unb es ift uon jeb·er IDtögiid)feit <IJebraudJ gemad)t mor1ben. 
::Dai3 bie 3·nf).Jreid)en unb nid)t immer fel)r be'beutungsooUen 
m:enberungen gerabe ·auf biejem ffi·ebide 3tnedmäi3ig waven, 
wirb man ·be3meifeln bürfen. 

a) § 19 II, 3. 1 (3insrüdjtanb) wirb 'Mp·in ergän3t, 
bai3 bie mad)frift, nadJ 'beren m:Ofauf erjt gdünbigt werben 
fann, minhefiens ad)t :tage betragen mu\3. Weiters wirb 
beftimmt, bai3 bei einer (frf).öl)ung b·es f,auptmiet3i11fes nad) 
§ 7 biefer .Rünb·igungsgrun:b et.:[t vorliegt, wenn bie wtiet~ 
tommif[ion auf 3ulä[figfeit ber (frf).öl)ung edannt l).at ober 
eine gültige 5Bereinbarun'g bmüber 3ujtanbegefommen ijt. 
l),as f.önnfe im 6inrne bes ,3u1loifates 23 (f. olbm B 1 d) 
b·al)in oerjtanben lJ?erben, b·nä 'öer .Rünbigungspro~eiJ bis 
3ur (fnti d)eitlung über bie 3uläifigfeit her (frf),öfyung au 
unterbred)en ift, foii aber nad) m:. )!). 3. 13 b~af)·in ocr~ 
jtanbcn werben, i)),ai3 oor biefem 3eit:punfte nid)t gefünbigt 
werben bmf. 

b) ~n § 1911, 3. 3 (rüdjidjt:slofes )!)ene1f).men) wirb 
bie unbebingte f>aftung Des ffilieters für b1as 5Berf),alten 
jeiner (ff)egattin b.al)in befd)ränft, b·ai3 er für b·ie[es, mk 
für b·ns anberer mit if)m 3Uj.nmmenmof)netlib·er önmilien~ 
mitglieber nur ein3ufief)en 'f)·at, wenn er bie il)m möglid)·e 
m:Myilfe unterHei3. 

c) § 19 II, 3. 4 entf)ält fd)on in feiner gegenmärti{l,cn 
öetffung 3roei f·nd)Iid) ttid)t 3Uf•nmmeng,e'f)örig:e :tafiJ,ejtänbe, 
nämlid): 

(l_) erl)eblid) nad)teiligen <IJebraud) ber wtietfad)·e Durd) 
ben wtieter; ~1ier fügt b~as ffi·efe~ neu l)in0u "namentltd) 
ben wtietg.e.g.enftanb in arg.er Weife oemad)Iäffigt". )Bei 
ri·d)iig,er m:uff.a[fung umfabt mo~,I "n,ad)t·ei!'ilger <I5e'braudj11 

aud) bi1e 5Bemad)Iäfiigung; es Hegt ~alfo fad)Iid) feine 
91euerung oor, bie m:enberung enifpringt nur bem 6treben 
nad) eingef)enber .Rafuijti'f, b·ie b•ns gan:0e <IJefe~ fenn~ 
~eid)m~t. 

;~) :Der 3meite :tat'oeftanb ift oollfommen neu gef·aät: 
"oboer bas <IJebäu'b·e., in b·em fiel)· b·er wtidgeg·enftan:b ilJ,~ 
finbet, info•Ige fdne·s g.efunib,l),eitsmilbrigen ober baufälligen 
3uftanbes abbrud)reif ijt, o·ber mit 'bem m:bbrud) b·es <fi;e~ 
böub1e·s ib·ie (frrfdjtung ~in,er rreuen WIYI)nbnu·nnia'!JIC' mit mel)r 
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Wdljnraum ·als bisljer [id}erg~ejteiit iit; insbe[o,JÜl·ere müfien 
bte b·afür e·rforb~eriid}en W1iitd 3ur ~nerfügung ftel)en". ~Irjo 
wieber 3mei 'l:at'heftänb·e, nämlid): z'l.) ~ b b r u d) reife. 
!las enf[prid)t im w.e[entfidj,en b·em bislj.erigen 9\ed)te, nur 
bai3 bie ~1otUJ.en'bigfeit her (Jeftjtellung burd) bie ~au• 
be,fjörb·e fünftig .entfällt; b·amit ifi •bie ~ntinomie be[eitigt, 
hai3 nad) § 1118 a. b. m. ~. bie ~uflö[ung ·b·es ~e[ia;Jllb· 
u.ertra!}es unter leid)teren ~en.tngun:gen: möglid) war, ais 
bie S{ünbigung u). !lai3 nunmeljr als <IJrün'D·e ber ~b· 
brud)reife "ge[unb,ljeitswibriger o:b:er baufälliger Jujtanb11 

angefüljrt W•erben, ift wi,eber feine jad)Iicf)•e ~entl,erung~ 
fonbern 3W·ediofe S{afuifiif. {3{3) ct r r i d) tun g c in er 
neue n W o lj. n b a u an I a g e. !l·as ijt ein ..Rünbigun·gs" 
grunb, audj wenn bas <IJ,ebäu'D·e no'cf) nid)t abbrud)reif i[t. 
!lie neue ~niag•e mui3 aber m e lj, r, nid)t wie ~L ~. jag~, 
m in b e Ii e n s eben I o o i e I Woljnraum enfljalten. ,jl)re 
ctrridjtung mui3 ficf)erg·e[tellt [·ein; baau geljört, was aus~ 
brüdlicf) l)eroorg,e'Iyobe.n mirb, aucf) bie ~ereitjteliung ber 
erforb·erlid)en <IJelbmittel. Worin D·ie Gicf)erjtellung jonjt 
befieljen joli, ijt jd)wer erfinblicf); mit ber )!)orlagc eines 
~auplanes unb einer ~auhewilligung wirb man fiel) wol),I 
begnügen müHen. ctinc wirflid)·e Gidjcrjteiiung ijt freilicf) 
aud) bas nid)t, bod) bilbd bie :Strafb·ejtimmnng bes 
§ 43 II eine wirf[ame GanWon. !lai3 auf ben <IJrunb 
bJes abaurdi3·enben <IJ.ebäub·es wieher ein <IJebäuhc fommt, 
ift nacf) ~. ~. G. 14 nid)t notro.enbig; es [oll gcnü,gen., 
w·enn auf il)n ~ofräume ob·er <IJ·ärten ob·er [onj+igc <IJe~ 
mein[d)afts.anLag·en für bie W1ieter entfallen. 

d) § 19, 3. 5 ertj,ält einen Juja1), nad) wdd)'cm bf.c 
bod oorgejdjti.ehene ,jnterej[ena'broägun'g entfällt, wenn 
es fid) um bie Unterbringung eines ~usgebingcrs in 
einem ~~aujle 'ljtan'bdt, b,as oo'r lb,em 1. ~ugufi 1914 für 
biefen Jwed beftimmt war. !las mär·e an jid) flar unb 
unbeb.enflidj. ~b·er b·i'e neue ~onn ift an faijdjcr Giene 
angefnüpft: § 19, ~). 5 helj:anhelt bcn ctig·mb·ebmf für bc11 
mc·rmi·eiier urtb für )!)ermanibttle in al1[tcig·enib,er i?inic, ~{usge" 
btnger aber g·el)ören g·eroöl)nlid) ber aufiicigeniben i?inie 
an. cts mui3 .alf o, wenn bie neue ~1orm nid)t wirfungslos 
f-ein foll, nid)t nur oon her ,jnkrcflmabwägung,, [onbcrn 
aud) b'aoon ·abgefd,Jen werb·en, 'Mi3 es jid) um einen )!)er• 
w·anbten in abjteig·mber i?ini-e l)anibeln mui3. (Jofgerid)tig 
ift aber b.er S{ünb,fgungsg.runli) aud) in b·cn fdkmn (Jäiien 
o·orf)anben, in bJmen 'ber ~usg.eb,inger mif bem ~auscig,~n"' 

14) Sl' l a n g, gomm. 3, 89. 
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tümer überf).aupt nid)t oerro.anM ift. !lie ~.eftimmung, 
roelcf}e bie I ogenannten 1t>euen <fi9'entümcr o·on ber .Rüntl>t• 
gung roe:g,en <figmoebarf.es ausfd)Heät, f).at eine neue 
3-aflung erf)aUen, bie flarer fein foH .als bie oisf)erig~ 
fiel) aber inf)aitiicf) oon i'f)r nur b·aburdj unterfdj·efbet, b:a·ä 
fiel) ~ie 21usfdjii.e{3ung auf boen .Rün'bigungsgrunb nad) 
§ 19 II, 3. 6 nidjt mef)r b~ief)t. (~unft 42.) !las i'ft 
ger,edjtfertigt, roeii ja bY.e .Rün~igung nadj, 3. 6 eine ~e· 
friebigung bres Wof)nbeb.atfes b.es ID'lieters oomusfett unb 
besf)aib f.ein (f)runb ooriie.gt, einen neuen f>.auseigrentüme:r 
fd)Iedjter 3U fterien. 

e) § 19, 3. 6 roirb boa·f)in geänrb.ert, baä ber <frfat bei 
m·efdjäftsräumen "n a dj ~ a g e u n b ~ e I d) a ff .e n f) e i t" 
angemelfen, bei Wof)nung•ert aber e n t f p r e dj e n b fein 
mu{3. !la man ~roi[djen ".ang.emeflen" unb ,,.entjpredjenbl' 
audj mit bem fdj.ärflten merg.röäerungsgiare einen Unter• 
fdjieb nidjt entbeden fa:nn, fo· Hegt biefer in bem Wegfan 
bes ID'laäftalJ,es "nadj .ßa.ge unrb ~efdj;affenf)eit''. ,3n ber 
::tat fudjt ber 21. ~. bJ,e 91otroenbigfeit eines o·erfdjieboenen 
ID'laä[t·aoes für (f).efdjäftsräume unb Wof)nräume ht ein· 
gef),enber ~egrünbult>g 'bar3utun, fügt aber b·ann f)irn0u: 
"!)amit fo!I nidjt ge['agt fein., brab es in f>infunft bei Wo·f)• 
nungen auf .ßag,e unb ~efdjraffen,f)eit b·er <frf.aträume g,ar 
nidjt anfommen fo!I; aii.es roirb• berüd[idj.tigt 
ro erben m ü II e n." Wo3u :b·er ~ärm? 21udj in f>fnfunft 
rotrb ridjteriidjes <frmeflen über bie 3uiängVidjfeit b•es 
<frfates .entjdjefben unb ~ll·a ift e5 roof)I uno·ermeibiidj, baä 
b;ie eine ober anib•ere <fntfd)eibung für ben einen ober 
a:nber.en ::teH unbefrioe·big•ettlll ausfällt. 

f) ,3n § 19, 3. 8 .f),aben bte Worte "oon if)m" 3U 
enif·aiLen. ~~eg:rün'bung: "!lire Worbe fin'b üb.etf!üflig., unter 
Umftänb·en fogar irrefüf)renb." 21. ~. 6. 15. <fs erübrigt 
fiel), an foidj.e "91oodiiftit" ein Wort ber Shitif ~u fnüpfe;n. 

g) 7.) ,3n § 19, 3.10 roitb nad) b·em morg.ang,e lbrer 
~. m. eine burd) ben ~ortfaii ·bes 21nforberungsg;efet·es 
entftanbene Eüde g.eJdjiofi.en, htibem nun audj. ·brie gä1t3fid)e 
IDJeitervermietung oon Wof)nun9'en als .Rünbi.gungsgrun)) 
erf!ärt roirb. f>ingeg.en b!ei'bt bex .Rünlb·igungs.grunb 'll·et 
Weitemermietung e:ines ::tei!es brer ID'lieträume 3u über• 
mäi3i9'em 3ins audj roeit,erf)in auf ffiefdj:äftsräume: be·· 
f,d)ränft, mas in b·er ~. m. :b·amit e:rfiärt roitb, baä foilli)t 
bie 21usrotrfung 'ber mood!e oon 1925 - me:rmef)rung fll.es 
21ngdwfes .an ei:n~C'lrol'n Wo1{J,nräurnen -- beein:träd)tfgt 
mürbe. 
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ß) :Das ~efir·e·ben, aud) casus rariores im ffiefet}e 3U 
regeln, ·~at 3U eirner weiteren <ftgä.n3ung gefü9rt. (fs fofl 
leinen ~ünb·igungs.g:run'b biJ:ben, wenn ber IDlieter bie 
ml&~nung gewiffen O:amili~nantg:eg,örig·en übetfäbt; biefe 
Uebetlaffung ~~at er bem mermi·eier an3u3eigen unb "vorn 
b•a an gelten 'bte ~urüdblei'be:nlbero 2!nge~ötig·en als IDlide:r 
unk> fi1t'b füt ·ben IDlietoins 3ur ung,eteiUen ~anb 3a~Iungs• 
vfltd)tig11 • :Das ift o-ffenbare ffi.ew•alt geg•en b·en mermieter, 
b·er vlöblid) ein~n anibere;n IDlider fubftituiert befommt, 
o·~ne aud) nur feine 3·al)lungsfäl)igfeit vrüfen 3'll fönrnm. 
:Dieje 6.d)wäd).e fd)eint man gefü~lt 3U ~~abm; nenn ~:l'et 
2!. ~. 6. 15 be~auvtd: ":D·er 'bisl)erige IDlicter fd)·eibef 
butd) bte Uebetlaffung nilein no·d) nid)t als IDlieter !(}JUs, 
fonb·etn blei'bt für 'b·en ID1iet3ins 3ll~Iungsvflid)tig. 11 :D.aran 
wäre fein 3w·etfel, wenn bas ffi.efe1J nid)t b·ie (jamilieW' 
a:ng·e~örig·en .als IDlider erflätf lyätte. IDlan mub aifo b•as 
ffi·efeb fo fejen, wie wenn bort fiün,be: ":Die 3Urüdbl·eib:eru. 
b.en 2!nge~örig·en finib 3 u r u n g e t ·e i I f e n ~ a n •b m i t 
b e m IDl i e t er für ben IDli.ei3ins 3a~Iungsvflid)tig.11 

:Die 2!nge-~örig·en. b·men bet IDlieter ·b.ie Wo~nung 
überlaffen fann, finb: ~~egatte (mlirtfd)iaffsfü~rerin), mer
W·a:n.bte in gena'ber .Btnie, einfd)Heälid). ber wa:~Uinber unb 
ffiefd)wifter. Um aber ba:füt 3u forgen, baä bie IDlöglid)~< 
feit ber Uebetlaffung nid)t 3u 6d)iebungen oerwmbd 
W·erbe, forbert ·bas ffief.eb, b.aä b·ie 2!ngcljörigen mit be:m 
IDlieter burd) ·eine IDlinbefi3·eit in gerneinfamem ~~aus.~alte 
gdebt ~ab-en. :Die 3·eit ift 'bei ffiefd)wiftern auf bie lebten 
fünf ,3U<~re, bei ben übrigen auf bie lebten 3UJ•ei ,3a~~re be• 
fHmmt; Mefe :Differenaierung ift fad)Iid) Iaum beg.rü111bet. 
:Die weitg·e~enbe ~afuiftif freiflt ·aber notgebruntg•en immer 
UJ·eiter. ~inb·e:r fönnen nid)t oor i:f)r-er ffieburt mit ·ben 
(fltern, (f~eg.aUen - wenigftens nid)t in biefer (fig•enfd)aft 
-- o.or ber mere~elicl)ung mit b-em (fl)egatten in g:emef~t~
famem ~~aus~·alte wo~·ne:n. :Desl):aJb er~ält § 19 III einen 
3ufat (~unft 43): ":D·em me'~rjägrigen 2!ufentl),alt tn 
b-er Wo~nung ift es gleid)3uf)alten, wenn ber betreffen1b•e 
2rngeljörige bie mlo·l)nun·g jeiner3eit mit bem "bisl)eri· 
gen11 15) IDliete:r gerneinfam be3ogen fyat, beim (fl)eg·atten 
aud), wenn er feit b-er m.eref)eHd)ung,, unb- bei ~intb·etn 
aud), wenn fie feit if)rer ffi·eburt in ber mlof)nung gewof)ni 
I)·aben.11 :D·aä ein nod) n~d).t 3roe.ijäf)riges ~inb aiiein in 
ber Wof)·nung 3Utücfbleibt, ift aff·erbings wenig wa.I)rfd)ein., 

15) ~aß @efe~ fd)eint alfo entgegen hem ~.)8. hod) auf hem 
®tanhpunfte 311 ftel)en, ha§ het alte ID'lietet außfdleihet! 
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Iid). ~oer aud) biefem l orgfamen <fiefetgeber, ber b~e 
enfferntc)ten öäiie regelt, ift f)ier ein (Jaii entg,ang_en. 
6o wie bie <ff)·e 'bei ~bgang hes ID1ieters nod) nid)t 3W·ei 
,3af)·re geb,auert fJ·a'ben tann, fo i\t es aud) möglid), b·aß in 
ber Wof)·nung ein Waf)lfiinb i)Urücfoleiot, bellen ~nn,af)me 
an 5Unbes\f,att nJ)d) nid)t i)Wei ,3af)re i)urücfliegt. ~ier wirb 
man bocfJ i)Ut \inngemäßen 9led)fs,amuenbung hie 3uflud);t 
nef)men unb ebenfo, wie 'beim (ff)egatten, btaf)in entfd),ei:blen 
mülfen, haß es g-enügt, wenn bie)es W·af)Uirt!b I eit bu ~n" 
naf)me ·an ~inbes)t·att in b·er Wo,f)nung untergebrad)t wm. 

h) <fin für bie s.ßraris witflid) unlösbares 9tät)e{ bes 
bisf)·erigen <fi·efenes Iöit bie ~ e n b er u n g in § 19 II, 
3. 11. metm ::tob bes ID1ieters werb·en in bet ,3nn.ef)aoung 
ber Wof)nung nur mef)r gefd)ütt: ber <ff)egatte (!bie Wirt" 
I d)aftsfüf)rerin) I merm:anbte in gerab·er .üinie, ein) d)ließlid) 
ber Waf)Ifinber un!b bie <fiel d)·mi)ter. ~ud) f)ier wirb ein 
ID1inbe)tmaß gemein~amen ~ausf)altes mit bem ID'lieter tJ•e.t" 
langt, has tn ber)eiben Weife gereg,dt i\t, wie bie <fi.emein"" 
farnfeit in § 19, ,3. 10; •aud) bie ~usnaf)me bes § 19 III 
fJ·at f)ier <fieitung. :Die ~oili[ion mit anberen G:roen b·es 
ID1ieters wirb ebenfo geregeit wie im alten ::te.rte, nur 
wirb ausbrücflid) ge[.agt, b·aß bie eintreten:ben ~ngef)örigen 
bie anbem 3ur <rrofoige im ·affgemeinen berufenen s.ßer~ 
]o'll<en uon jener in hen ffi1i!Ctoerirag aus[d)Iie'ßen. 3ft 
unter ben eintrittsbered)tigten s.ßerfonen eine <frbe, wäf)• 
renb bie anberen nid)t <rroen [inb, [o liegt fein ~nlaß oot1 

oon b·er g-emeinen <rrofofg,e abi)umeid)en; b<ex <frbe aTlei'n 
tritt in b·en ffi1ietoertrag ein. (~. m. 6. 16.) 

i) G: i n n e u e r ~ ü n b i g u n g s g r u n h w i r b a I s 
§ 19 II, 3. 13 ein g e f ü ~ t t. <rr Tautet: W·enn "ber ffi1ief" 
geg.en[tan'b ntcf)t aur ~efde'b<fg.ung re~geitmä'ßige:n Woljnungs" 
oebür'fnifres ob.er reg.e!fmä'ßig·et glefd)äf~Iid).er m·etättguntg tJtl'r" 
roen'b·et wir:b,,es [oei lb<enn, 'b,aß b~er ffi1reter au ~ur" o~b·er Unter" 
tid)ts3weden o1ber aus 3mingenben beruflid)en <firünb•en ab· 
we[enb ift11 • <fiegen bie[e 91euerung ift um fo weniger ctn~ 
i)UUJ.enben, als f~ad)gemäße ~usfegUtttg fd)on nacf) bem alten 
<fi·efete 3u bem[eioen <rrgebnis f)ätte füf)ren mü[[en, wie 
ja •aud) gelegentlid) <rnt)d)etbun,g·en in bie[em 6inne er" 
gang,en finlb 16). :Die neue 91orm ocrlangt nid)t, baß ber 
ID'lteter felbft 'oen ID1ietgegen[tanb benüne; oud) ro~enn ein 
.anberer if)n benünt, liegt b·er ~ütt:bigungsgrunb nad) § 19 II" 
3- 13 nid)t t:JOt (~. m. 6. 16). Db tronbem gefünbigt 

16) ®ie~e G!ntfd). 1. ~u(i 1924 bei ® t er n b ( r g, Wof)nung~· 
gefe~e 225, 'iYlote 4. 
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roerben fann, ijt nadj § 19, 3. 10 3u beurteilen. 2ludj 
Iäng•ete Unterbredjung·en begrüniben b>en ftünbigungsgrunb 
nadj 3.13 nidjt immer; b·et 21. ~- roeijt in biefem 3u· 
f.ammenf)ang·e auf meljrmonatigen ßanh·aufent~~art ~·in, 
man roith aber audj Urrben·ü~ff)'eit her Wo,lynung infofg,e 
Iäng.er·et ~retl}eitsftrafe nidjt fdjledjtroeg als ftünhigungs· 
grunh anf.ell}en h·ürfen. 

k) m.ereinbarungen übet Cfrleidjt·erung 
b e t ft ü n h i g u n g s m ö g I i dj f ·ei t ( § 19 VI) b I e i o e n 
ro e i tu u n g ü I t i g. 91eben h·en fdjon ois'~·et 3Uiäfiigen 
mereinbarungen 3roijdjen i>·aupt• uni); Untermieter roirh 
ao.er .audj etne mereinibarung g·eftattet, hutdj· hie ein be· 
ftimmter ~an bringenben Cflgenbeh,arfs hes mermteters 
für jidj ober für merrocmbte in getQiber Einie ober für ein 
Unterne'~men, für h·as ·her mermieter .aUein 01h·er in <f:i·t• 
meinfdjaft mit anh·eren ~erjonen oerlretungsoefugt ijt, 
als .R.ünhigungs• oih·et 2luflöfungsgrunb be~eidjnet roith. 
Cfs ift faum •an3unelf)men, bab .biefe· IDotfdjtift ein grobes 
2lnroenhungsg·ebiet erlang·en roirh·, roeil fidj hie fünftigen 
~äiie bes Cfigenbeh·atfs nidjt Ieidjt oor·ausfe~~en IaHen un1b 
eine b e jt i m m t e ~He3-eidjnung hes ftünhigutllgsgrunh·es 
o·etlangt roitb. 21m ~~·ejten Iä'bt fiel) eine foLdje ID·eteim· 
barung für h·en ~an fünftig·er mere·~didjung bes mer• 
mieters ober eines feiner fttnber 'b·enfen. 2ludj ift es 3U• 
läJifi·g, 'ba-ß fiel) :b,er m.ermitetet dne·s (fj e:f djäftes b·ie: .R.ün1bigung 
für n.en ~an ootoe~·ält, i),aß ~~m fein eig·emes, ·an.'oenoärts 
gdegenes <f:iejdj.ä'ft gdünbigt roerb·en foiite u. i),gi. m. ::tritt 
h·er ooraus vereinbarte .R.ünhigungsgrunb ein, fo och·arf 
es feinet ~ntereffenaoroägung nadj &of. II, 3. 5 (21. jB_ 
6. 17); ·n,as etgi'M Iid) !b>aopaus, lb.alj} f onft bie ffieftattung 
einer foldjen mereinbarung redjtridj oebeutung~Ios roäre, 
roeil nadj 3. 5 ~audj o~ne fie gefünbigt roetb·en lönnte. 

2. 2l u f9• e b u n g n a dj: § 1118 a. b. ffi. ~-
91adj § 1118 a. b. <f:i. ~- fcmn bet metmietet bie 

ftüif)ete 2luf~ebung bes ID·ettrag.es fo'tbern, Ul·Cttn roer 
IDHeter nadj gef.dje:~,ener CfitnmOJ~nung mit ber jBesa~Iung 
b>es 3infes bergeftalt fäumig i[t, t.aa er mit 2lblauf bes 
~rmines ben tücfftänbigen ~ejtan!h5ins nidjt oonftänhig 
entridjtet ~~at. ::termin bebeutet ljier hie g-e[e~Iidj,e olbet 
o,ertragsmäbige 3insperio·be, fo h>aä ber 2luflö[ungsf·all 
gegeben i[t, roenn ber jB.e[tanb:nefymer mit 3roei 3insr.ctflen 
im 9lüd[tanhe olei'bP7). ~is 3Ut Cfrllätung bet 2luflöfung 

17) )llg{. St> {an g, St>onnn. 3, 88. 
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bmd) ben mermieter, 'llie aud)' au{3ergoerid)tlid) erfolg,en 
fann 18), f,ann b.er IDHeter b·ie 5Bequgsfolgen burd) 9lad)~ 
3af)lung b~s 3infes befeitiHen; 3Ut mef)e:bun.g b•e:t in 
§ 1118 geregelten 5ßet~Ugsfofge g•enügf bf.e 91ad)3a'f)fung 
einer ber beib·en rüdftä:nibf'g,en 3insraten. ~unft 45 fügt 
nun b<e:m § 21 Wl. <f:i. einen neuen ~bfa~ 3 f)•in3u, her 
lautet: "!'lie meftimmungen b·es ~bf.a~ 2 fhtben linn" 
g~emä:f3 ~muenbung auf 9led)fsftreifi,gfeiten weg·en 2tuf~ 
lJ·ebl!ng ber Wliete unb %iumung 'bes Wlietgegenftrunb,es, 
wenn ber 5Uageanjprud) b>a!lauf gegrünDet ift, baf3 ber 
IDlieter nad) gefd)el}ener <finmaljnung berg~eftart fä:umig 
war, btaf3 er mit ~OLauf O.es :termins ben rüdftä:nbigt'll 
mertanb3ins nid)t 0'0llftä:nbig e:ntrid)tet f)·atte (§ 1118 
a.IO. G>. m.).11 !l~efe meftimmung wirb' oom ~. m. 'b,amit b~~ 
grünbet, baf3 fo3wle <frwägun,gen b·ie finngemä:{3e ~nwe:n~ 
bung b·er 5Botfd)riften über bie 91ad)&af)Iung auf bi,e_ 
9lä:umungsflage weg,en 3i.lt1Srüdif,anb erljeifd)en. Ueber~ 
fef),e:n iit babei, O.af3 unter b·m gegenwärtigen merljältniff~n 
bet ~uflöfungsgrunb 3war g•ewöf),nUd) tm Wege b'er .st~age 
geltenb gemad)t werb·en mub, b1ai3 bies aber feine gef·e~f 
IicfJe 5Borausfe:~ung für bie Widfamfeit her ~uflöfungs~ 
erflä:rung bes mermieters ift. <fs ift b·alj.er 3u unterfd)ef:b,en: 

a) 5t I ·a g t b er 58 er m i d e t auf ~ u fij. ,e b u n g 
b er IDl i e t e u n 0. 9l ä um u n g ber Wolj.ntung, fl) fann 
bet IDliete,r ber 9lä:umung b·aburd) ·entgelj,en, 'Mß er oo·r 
6d)Iuß bet 5Berlj:anblung etrfter ,3nftatt:3 ben gefd)ul'll·eten 
metrag entrid)•tet; b·ann ift b-ie 5tlag-e ab3UWetf•en, b·er 
IDlieter aber wirb fo·ftenpfHd)tig, wenn er ·es oljne bie 
3af)Iung geworb,en wäre, b. l). ber 5Bermiet:er im 9l·ed)ts~ 
ftreite obfiegt ljätte. morausf'e~ung ift aller, boaf3 Me 
Säumigfeit tn ber 3af).Iung nid)t auf grobes merf.d)uiben 
3Urüd3Ufüljren ift. Wenn ber ~. m. 6. 17 bemerff, b,aä 
91otlage, insbefonbere wegen ~rheitslofiJgfeit grobes mer~ 
fd)ulben ausfd)Iie·f3e, fo wirb man b~as in bief·er ~IIg.emein~ 
f)eit nid)t gelten IaHen fönn·en, weH ja fowoljl bie 91ottag,e 
im allgemeinen, aLs ·aUd) bie ~rbeitslofigfeit im heforttboeten 
burd) grobes merfd)ulben oerurfad)t fein ~ann; dd)tig ift 
baljer an ber mem~rfung b·es ~. m. nur, b·aß 91ottage unb 
~rbeitslofigfeit an fiel) ttl)d) fein gro'bes merfd)ulben {Je~ 
grünben. :Die ~ b w e i d) u n g o o m b i s I) e t i g e 11 
9\ e d) t s 3 u lt a n b e b e lt e f), t n u n ei n m a I b a r i n, 
baf3 eine mef)·ebung b·er mequgsfolg·en aucf] 
n a d) b e r i n b e r 5t I •O g e g .ef e g e n e n ~ u fl ö f u n g s-

18) ~Al· ~ l n n g, ~omm. 3, 85 
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erfiärung nod) ge[tattet ift; jie mitft ai[o unoe~ 
bingt oatragstlernid)tmb nur mel)t b:ann, menn gro:bes 
m~er[d)ulben ooriiegt, b·. I;. b~as 9\ed)t bes mermieters 3llffi 
9\üdtritt oom mettrage fe1)t fünftig nid)t, rote nad) a. b. 
(Ji. ~. einfad)en, [onbetn qUJaiifinierten mer3ug ooraus; bei 
einfad)em mer3ug f~ann es burd), 91acf)J'al)Iung oe[eittgt 
werben. l!tnber[eits genügte nad) a. o. m. ~- 3ur ~el)eoung 
ber jUequgsfolgen bie 3al)JUttig ein1er ))er lJeib·Ctt rüd[fänP 
bigen 3insraten,, mäl)rcmb nun nad) § 21 Wl. <Ii. :Der ein~ 
mal ~aufgelö[te mertrag nur b ur d) 91 a d) 3 a f) I u n g b es 
g e f d) u I b e t e n ~ e trag es mteberl)erg~e[tellt werben 
fann. !ler Wlieter l),at al[o bm g'an3m 9\üdjtanb [amt 
3in[en unb etwa fon[tigen 91ebengebül)ren ao3u[tatten, 
wenn er ber 9\äumung entgeljen mili. 

b) :Der mermieter l)at auäergericfJilid) 
b i e IH u f l), e o u n g b e r Wl i e t e c r fi ä r t, ber Wlieter 
aber bieje !J:rfiärung nid)t 3ur ftenntnis genommen, [o 
bai3 her mermieter tragen mui3. :Die Wliete i[t in bicfem 
(Jolle [d)on burd). bie auäergerid)tlicf)c !J:rflärung aufg~c~ 
I)ooen, ber 9\ed)ts[treit gei)t nur um bie ~Häumung. Dh~ 
mo~l nun 'b,er neue § 21, l!to'[. 3 oon 9\c:d)ts[trc:itigfeit~n 
megen l!tufl):eoung ber Wliete unb 9\äumung 
[prid)t, mirb er bod) aud) in biejem (Jaiic l!tnwenbung 3u 
finben l):aoen. 

c) !l c r Wl i e t :er Ii~ a t b i e a u i3 ~er g c r i d) t~ 
Iid)c l!tuflj·eoungserfiärung 3ur ftenntnis 
g e n o m m e n u n b 9i ä um u n g o er i pro d) e n. -Rann 
er tro~1)bem burd) 91ad),Jal)·lung bie Wlicte micbcr in ftraft 
[e~en? 3eitltd) unoefd)ränft jebenfaHs nicf)t, i onbcrn nur 
folange, als nid)t ein me[entlid)cs Jnterc!fe b~es mermiders 
b~aburd) oerüf)rt mirb·. !las a'oer ijt ber (Jali, wenn biejer 
anb~erwettig Üoer ben Wliefg,eg:Cll[tanib oereits o~crfügf, iniS~ 
oefonbere il)n einem :Dritten fd)on o:ermietct {jat. ~is 3U 
bie[em 3eitpunfte mitb man in: [tnngemäi3er l!tnwenbung 
bes <Iie[e1)cs bic 91ad)~~al)lung 3Ulaf[cn b·ürfen. 

d) 91ad) bisl)erigem 9\e,d)te fonnie bH Q3crmieter 
nad) ~auäcrgeri~d)tlid)cr 9\üdtrittserflärung gcfal)rlos meitcr 
o~ermieten. :Das tann er nun nur mel)r, w~cnn [icfJ her 
Wlieter mit bcr ~eenbigung .b~cr Wliete dnoerjtan~b~cn er• 
Härt f),at, meil in bte[em (Jal'le bie Wctterownidung b:em 
9\ed)te llCS 9J1ieters auf ~el)eoung ber jU,Ct3Ugsfolg:cn ein 
(fnbe mad)t. Jn hen an:beren (JäHen fommt bcr ~Huf~ 
l),eiJungsetflärung nur 'ocbvn:gte Wirfung 3u, ber mermi:eter 
muä mit ber 91ad)~al):lung r·ed)nen unb mi~rb bal)er, um 
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rajd)·ejt einen ftaren 9led)ts3u[tanb' 3U jdya.ffen, o!)nt> 3ög,e• 
rung 3llt mn[teiiung b·er 9tä•umun,gsf'Iage jd)reiten müifen. 
!)as i[t1 mie ·aud) fonjt mand)mal bei [o3ial,en 6d)·un~ 
normen, bi>e ,R,el)rjeite lb·er <frttJ·eiterun,g· lb>e·s 9Jlieterfd)un~s. 

E. ~tJpot~denjtunbung (\l3unlt 47) 
:Die rid)terHd)e 6tunbung mirb auf f>tJpot!)efen für 

(Jorb,erung·en bejd)ränlt, bie oor bem 1. 91ooember 1918 
entjtanben jinb. :Die ~ejtimmung jtammt aus ber m. m. 
unb mirb bort bamit begrünlb.et, bab bie gegmmärtige 
(Jajjung b~es § 24 9Jl. <fi. bei reiner IDJort.auslegung .aud) 
bie 6tunbung oo.n f>tJpot~den ermögiid)t, bie in ben 
lenien ,3af)ren, ia in ben Ienten 9Jlonaten o·egrünbe1 
murb,en, mas b~r m:ojid)t bes <fie[enes mib·erjtreite un'b 
unb b>em ö[t·erreid)i[d)en .Rrebite [d)äblid) märe. :Da al[o 
bte 6tunbung nur mef)·r für f>tJpot!)efcn ~uläifig i[t, bie 
oor b,em IDJä!)rungso·erfaii begrünbet murben unb ein~ 
m:ufm.ertung oon f>lJpot~>Cfen im allgemeinen nid)t 3ug·c• 
laffen mirb, l)'at [ie nur für f>tJpot!)efen ~cb·cutung,, bi·e 
mit b~Cr <fiolb· ob,er einer anberen IDJäf).rungs[d)ußffau[el 
o.er[d)en [inb. 

F. IDlidfommijfion unb roliduufo~ren 
(\l3untt 50-58, 61, 62) 

!)f,e m:enberungen maren aumei[t [d)on in b·er m. :-n. 
entf)alten, r 0 bie mor[ d)rift, b·ab ~ei[ißer einer 9'Jliet· 
fommii[ion an b~en ::tag·en, an meld)en [ie ~als ~eifiner 
tätig [inb, oor b;erj·elben .Rommi·[iion als ~eoollmiid)tigte 
b.er \l3adeien nid)t erjd.)>dn,en bürfen - mo!)l ·aber bort, mo 
eine .Rommi[[ion meljrere m:bteilung·en f)at, oor einer 
anb·er·en m:oteilung ber[dben .Rommiifion (~·cgr. .b,er 
m.m. 6.14) -; bie mor[d)rift, bab bi.e ~eifißer gl:eid); 
m ä b i g 3u oerm~ntb,en jin'.b ( § 30) un'b· bie 6·dlb[toer[tänib'· 
lid)feit1 bab Drbnungs[trafen nad) § 34 nur b·ann 3u ow 
ljängen jinb, menn bem muttrage b·er 9Jlietfommi[[ion 
ungered)it,ertigterm·efie nid)t mtjprod)·en mirb, b·ie (Je[t; 
[·etung ber Drbnungs[trafen nad) 6d)ilfingen. 'llon b:cn 
neuen 'llor[d)riften l)at jene bes \l3unUes 55, meld}e ben 
§ 29 II burd) bic m:norbnung ergän3t, bab ber 'llorjißmbe 
b,er IDlidfommii[i·on bie 3insoereinbarungen entgeg,cn:; 
3itnei)men !)abc, nur [tJ[tcmati[d)'e ~eb·etttung, ba b·iefc 
m:norbnung [d)on in b.em neu gcfabten § 16 ·ent~~aiten ijt. 

,3n m:njc!)ung bes .Ro[tcner[anes moiite bf.e m. m. 
burd) einen 3ufat au § 28 IV flar[tel'fm, b·ab au b·en i)U 
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erfenenben .Ro[ten aud) jene b~er red)tsfreunblid),en lllertre• 
tung g~e~~ören. :Der lllus[ d)uä l)at es "biiHg11 gefunb,en, 
bte[e .Rlar[tellung in b~as GJeg~entei:I 3U oede~n~:n unb· [o 
D~etfügt benn je13t ber 3u[a13 3u § 28 IV: ":Die .Ro[ten ber 
red)tsfreunblid)en lllertretung ~·at jeb'e '.ß~artei [efb[t 311 
tr a g,r·n .11 

Sd)on bie 9t m. morrte bas 9te~d)tsmittei ber )Be~ 
jd)roerbe gegen lfnf[d)·eibung~en b·er 9Jli,eifommi[fion 3U• 
IaHen; ber lllus[d)uä ~~at megen b·er DOn Dielen s~eite~n 
geäuäerten 58efürd)tung,, baä bi~ [d)ranfenlo[e 3ufaHMg 
b,er 58e[ d)merbc 3u einer übermääigen 58eia[tung ber 9ted)ü;, 
mitkibe~örben fü~ren müäf,e, nur ein~e 9ted)tsbe[d)merbe 
3ugdaHen, bie me9'en lBerienun!g maferidlred),fiid}er unb 
pro~eHuaier mor[d)rtften angebrad),t m.erb~en fann. !lie 
58e[ d)roerbe geljt an b~en GJeftd),tsl)of er[ter Jn[iM3, in 
hellen Sprengel bk 9JlieffommiHion il)ren Sit ljot; b~ief.er 
ent[d)eibet nad) ben lllor[d)riften bes lllerfa~,rens a. 6tr., 
o!lo in nid)töffenHid),er 6itung unb, burd) )Bejd)Iuä, enb .. 
gültig. :Die 9t,ed)tsmi'itelfri[t bdrä,gt 14 Xoge; ha bie 
lllor[ d)rtff,en b1es merfaljre:ns auäer Streit[ ad)en 3ur llltt• 
menbung fomm~n, [inb nod) § 11 II lll. 6tr. GJ. aud) Der• 
[pätet~C )Be.[ d)roer'b.en tJoquleg,en. lllief 3roed ljat b~as aiier• 
bings nid)t, mdl eine lllbänberung oljne 91ad),teii für b·k 
GJ,eg,enpartei nur in gon3 feltenen öäHen mö,glid) fein 
mirb. lllud) g~eg,en )Be[d)Iüfle, burd) Me ein·e Drbnungs• 
[traf·e tJ•erf)ängt mir'b', f[t nunmeljr )Be[ d)ro.erbe &ug.eiafloo 
(§§ 28 VII unb 31 III). 

§ 43 II er~ält ,ernen 3u!at,, in bem ausg·e[prod)en 
mirb, baä ber Unf,emeljmer tJon Jn[tan:blj,altungsmbeiten 
einer Drb,nungsftrofe tJetfäiTt, menn er b.er morf d)rift bes 
neu>en § 17 I c ett1tg~eg,m ei1n~ '.ßtotJ,ifion oerjprid)1t o,b,er 
Iei[tet. 

G. Utbergangsbtjtimmungtn 
lllrt. III b~es britten lllbfd}nittes bes GJe[ct~cs Dom 

14. Juni 1929, 58. GJ. 581. 200 ent'f)ä:rt :Oie Ue'bergan~gs• 
be[timmungen für 'öie lllen:b,erungen im m. (\5. 

1. lllbf. 1 bie['er Uebergangsbc'jtimmungcn betrifft 
(f r f) ö f) u n g e n b e s J n it a n b !), ,a I t u n g s 3 i n [ e s 
burd) 58e[d)Iuä ber 9Jlietfommi[[ion (6d)Iid)· 
t u n g s [t e I I e) u n b '.ß a rt e i tJ e r e i n b ·O r u n g e n. 

a) {f r f} ö I) u n g e n b e s .3 n [t a n b f) a It u n g s 3 i n• 
f~es burd) 58e[d)Iuä bcr 9Jlictfommiffion ober 
6 d) I i d) tun g s it ·CI 1 e, meld)e tJor b~em Wirf[omfeitsbe· 

3 
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ginn b·es n1euen ffiej,e~es erg.arug.en [inb, b I e i b e n a u d) 
b a n n .a u f t e d) t, m e n n [ i e b a s n a d) b e r n e u e n 
~ a Ii u n g b ·es m. ffi. v o r geie 9 e n e ~ u s maß b es 
i> a u :p t m i et 5 i n [ e s ü b e t [t ei g e n. Sie [inb aber in 
ben allg·emein 0uiä:f[ig,en g.e[-enlid)~n 3ins ein0ured)1nm, 
b. I). es i[t an 6tel1e bes i>au:ptmiet0in[es ber [d)oiJt· ftü{)•et 
fe[tge[e~te ,3n[tO'n'b{)·aitungs0iiJt·s UJ.eiter 3u be~a{)Ien. !lie[·e 
<ftmed)'nung i[t aus·brüdlid) nur ang.eorbnet für 3ins·er~ 
l)öl)ungen nad) § 7, bte ben neuen ~au:ptmi.et3ins über~ 
[teig•en. Arg. a maiori ad minus muß b·as aber aud) für 
[old)e <fr{)öl)ung·en geUen, meld)·e b~en ~au:ptmiet0ins nid)t 
über[teigen. <fs harf 'ai[o nid)t neben bem neuen ~au:ptmi·et~ 
3~ns nocf) b'er ~etrag geforboert merhen, um b.en ber von her 
9J1teitommi[[ion ober Sd)Iid).tungs[teHe fe[tg.e[e~te 3ins 
i)en ,3n[tanbl)·altungs3ins über[tieg. (mgr. ~egrünbung 3ur 
91. m. s. 15.) 

b) \.l} ·a r t e i ·e n o e r e i n b a r u n g ·e n ü b e r b i e 
~ Ö '{) e b· eS 3 in [·eS UJOI1te bie 91. m. •als güftfg bel)anb.eln, 
m·enn [ie von ben \.l}atteien an 3wei 3instermtnen eing.e~ 
!)alten motb.en [tnb unb i{)re Ungültigfeit bei Witf[,am~ 
feitsheginn bes rueuen ffiei·enes b·ei ffierid)t nod) nid)t gdtenb 
g·emad)t m.ar. :Das ffi.e[e~ i[t [tr·eng.er. <fs V•etlangt für b·i•e 
ffiültigfeit fold)er mereinbarung•en, b·aß [ie UJ·enigftens nacfJ 
f·etnen eigenen ~eftimmungen gültig finb·, unb fie{)t unter 
bte[er morausfei.Jung b·avon .ab, blaß fie 3Ur 3eit b·et <fnt~ 
jtel)ung eigentlid) uttgültig maren. (fs ftel)t ·aber ber GJültig~ 
feit fold)er mereinbatungen nid)t im Wege, b1aß fie ben burd)· 
bas neue ffieien aufgeftenten ~ormvorfd)tiften nid)t ent~ 
f:precfJen. Ungültig fin:b fold)e mereinbatung.en .aO.er han:n, 
menn i{)re Ungültigfeit bei Witf[amfeitsbe·ginn b·es neuen 
ffi·efe~es burd) ein gerid)tlid)es Urteil, wenn aucfJ nur I. ,3n" 
[tan3 b·ereits feftgefteiit mar. !liefe ~eftimmung über bi·e 
~onvales0en3 ungültiger mereinoatung,en be3k{)t fiel) ncdür~ 
Iid) nur auf bie i>eifung von mer[tößm gegen ~eftim~ 
mung•en bes 9Jl. GJ. in feiner alten ~afiung. Wenn eine 
fold)e mereinbarung aber nad) ben arrg.emeinen ~·eftim~ 
mungen bes bürgerlid)en 91ed).tes, etma meg,en ,3rrefü{)rung, 
ungültig mar, fo blei'bt fie es aud) nad) bem neuen ffiefene. 
!las ergibt fiel) ,aus ollgemeinen 91ed).tsgrunbfä~·en1 mirb 
ober ,außetbem nod) ausbrüdlid)· in ber ~orm gefagt, b·aß 
folcf)'e mereinbarungen "vom Sf,an'b:punfte her morfd)riften 
über ben Sd)uß ber 9Jlieter'' gültig feien. ~ud) b·er ouf 
ffitunb nun gültig•er mereinbmungen fiel) ergdJe:nbe 3tns i[t 
in b•en neuen ~au:ptmiei3ins ein3ured)nen, [ 0 haß ttUr ber 
g.e[ei.Jlid)e 3ins verfangt wetb.en fann, wenn iljn ber ver~ 
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einbarte 3ins n:idjt uberfteigt. ::naß ber ~Bermieter b·e:n 
9Jlel)rbetrag fo'tbern fanrn, um ben ber oerein1bmte 3ins 
b·en gefe~Iidjen überfteigt, ergi:ot fidj aus b·em Wei'en her 
ID.ereinbmung. 

c) bi·e Cfinredj·nung finbd aud) m:nwenb•urug auf "GJ er~ 
her, b i e o o r b- e m W i rlf a m feit s b e g in n b es 
neuen Glefe~es o·on ben 9Jlietern freiwillig 
3Ut ::Dedung beftimmiet großer ,3n)tanb{JaltuJ1igS.atOeiten 
bereitgefteiit wurben." :Das ift nidjt Ieidjt oerftänblidj. 9lacf) 
m:. ~. G. 19 i)t bawn geb·adjt, b1aß Glefbbeträge, weidjc bie 
9Jlieter aufgebradjt unb bem mermieter übergeben l)aoenJ 
bie aber nodj nicf)t oerwenbet worben finib, in ben neuen 
i>auptmtet3ins eingeredjnet werben foUen. m:udj b·as iit nidjt 
genügenb flar, weil es bie ~rage offen läßt, ob bie Glelb·e:r 
erft bann als oerwmbet ·an3uiel)en finb, wenn fdjon Sal)~ 
lung gefeijtet wurbe, o·ber aucf) j.dj.on bann, wenn bie m:rr1eit 
oenidjtet ift, beren .Rojten aber oom mcrmieter nodJ nidjt 
be~al)It worben jinb. :Die (tntfdjeibung bürfte im fe~teren 
Ginne 3u treffen fein, weil iie fonjt oon 3ufäTiigfeiten ab~ 
l)inge~. 

2. Wenn bie 3al)Iung oon (trl).afiungsfojten .außer~ 
f)alb bes ,3nftanbl)·aftungs3infes 3Wifdjcn bem mermicier 
unb ben 9Jlietern vereinbart mar, fo bleiben foldj·e merein~ 
barungen in .Rr·aft, weil fie 3ufo.fge § 7, m:bj. 1 nadj ben 
~·eftimmung·en b•es neuen (I)efe1}es gültig finb. ,3m ein3cinen 
gilt foigenbes: 

a) "ilaben ei!l13·elne 9Jlidcr eines .5auf•es b·en fk treffen~ 
ben m:nteil an (trl)·aliungs.ausUagen, bie ben bis 'tl!af)in 
auf fie entfaiienben ,3njta:nbl)·aitungs3ins überfticgen, oor 
b:em Wirtfomfeitsbe•ginne :n.es g·eg•enw·äriigen Glefe~es be~ 
3al)It, wäl)renb anbere 9Jlieter bcsfeloen i>aufes il)ren m:n~ 
teil gan3 ober teilweife erfi nadj biefem .3citpuntte 3u 
entridjten l)aben, fo muß fidj ber mermicter bie oon jenen 
9Jlietern geleijteten 9Jlel)qal)Iungen .auf b·en i>auptmki3ins 
infoweit anredjn·en Laffen, als es ber gleidjcn lßef)anblung 
aller 9J1ieter bes il·aufes enifpridjt. Ueoer bk m:nrecf}nung 
f)at •OUf m:ntrag bes mermietcrs ober bes 9J1ietcrs bi•e 9Jlid~ 
fommiflion ( § § 26, 29 9Jl. GJ.) 3u entf djeibcn." (m:rt. III, 
m:bf. 2.) 

a.) :Das mefet gel)t oon bem Glrunbfa~e ous, b:aß bic 
in § 7 II angeorbnete Glleidjbel).anblung aller 9J1ider bunf) 
bie Wirffarnfeit bes neuen Glefe~es nicf)t berül)rt w·erb·e:n 
foii. 9lun finb bie ~Beträge, weldje ein3eine 9Jlietcr auf 
GJrunb ber mereinbarung nocf) 3u 3al)len f)aben, aufolgc 
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m:b[. 1 auf bcn ,f)auptmietoins an3uted)nen, b·. [). es [)ta:1Jen 
biele ffilieter, wenn ber verevnoarte 58eitrag b·en ,f)aupt~ 
miet3ins nid)t überfteigt, nur biefen au entrid)ten. !lie[·en 
,f)auptmief3ins fJ·aben aud) jene ffilicter 3u Iei[ten, meld)'e 
i[)ren lBeitrag f d)on ge~af)It f)aben; [ie wären aif o g~eg·en~ 
über bcn anbeten benad)teiligt. :Desf)alb i[t if)nen bie fd)on 
gelei[tete 3a[)Iung auf ben ,f)auptmietains a:naured)nen. 
:Der oon i[)nen au aaf)Ienbe ,f)auptmietains verringert [id) 
al[o um ben 58etrag ber o<On i[)nen geleifteten 3a[)1Iung~en. 

[3) (f;s i[t aber aud) möglid),, baß bie no.d)· aus[tän" 
bigen 58eiträge ben nad) bem neuen <be[\'.1)e au bered)nenb,en 
,f)auptmietains über[teigen. :Diz ffilieter [)afJ.en b·ann, abg,c~ 
fe:~en oon ·einer nad) mb[. 3 fid) ~rg~be·nbten memberung, b•en 
ber 5Eereinbatung ent[pred)•enbtn [)öf)eren 58dtag 3U J.eiften 
unb· finb gegenüber jenen ffilietern, bie b·en gan3·en Q3etrag 
vo•rausge3·af)It [)aben, nid)t mef)r um ben gan3en 58etm1g,, 
fonbern nur um jenen :teilbdrag begün[tigt, ber burd) 
mnred)nung auf ben ,f)auptmiei3in5 ab[orbiert wirb. :Die 
musglcid)ung erforbert ba[)er nid)t bie mnred)nun~, ber 
ganaen oorausgeaa[)Iten 58eiträg.e, [onbern nur eines o•er~ 
l)ältnismäßigen mnteiles. (f;in 58ei[piel: m. f)at 600 Sd)il~ 
Iing außerorbentlid)en Jnftanb[)·altungsbeitra.g Iie~af)It u:nl> 
einen ,f)auptmiet3ims von 60 Sd)i!Iing oierteljä[)rlid) 3u 
Iie3af)Ien. 58. r;.at feinen 58eitrag oon 300 Sd)iiHng ver~ 
einbarungsgemäb in [ed)s ffiloMtsraten 3u 50 Gd)i!Iing 
3U Iieaaf)Ien, [ein f)·auptmietains Iieträgt 30 6d)illing. ,f)ier 
werben brei !Jünftel feines 58eitrages burcfJ mnred)nung 
auf ben ,f)auptmietains getilgt, m. fann alfo aud) bie mllf' 
red)nung von brei !Jünftel:n ber oon i[)m g.eleiYteten 3af)l~ 
Iung, b. i. von 360 6d)il1fng auf ben ~auptmietafJt>,5 
verlangen. 

y) :Die Q3ered)nung wirb ent[pred)enb oerwidelter, wenn 
fd)on a!Ie ffilieter 3a[)Iungen in ungieidj.en 58rud)teilen 
i{Jrer <be[amtbeiträge g.elei[tet unb einaeine hen g,an3en 
58eitrag fd)on Iie3a{Jlt l)aben. :Die (firunbfag.e für b·ie 58e~ 
red)nung bleifit immer bie o.erf).ältnismäßig gieid)e 58ef)anb~ 
Iung b·er ffilieter. m o n b e n g ei e i[t e t e n 3 a [) I u tt ~ 
g e n i[t b a [) e r j e l> e m f o o i ei a u f b e n ,f) a u p t • 
m i e t 3 i n s a n 3 u r e d) n e n, b· a b n a d) :!: i I g u n g l> e r 
b e t r e f f e n l> e n ,3 n ft a n b fJ a I t u n g s p o ft j e b· e r 
a u b e r l> e m ,f) a u p t m i e t 3 i n s b e n i e IIi e n 58 r u d); 
t ei I b e s u r f p r ü n g I i d) o e r e i n Ii a r t e n .R G [t e n ~ 
Iieitrages Iiea·af)It l)·at. 

o) :Die mnred)nung größerer 5EOtaUS3UfJiungen auf 
ben ,f)auptmietains fann helfen Un3ulänglid)feit für ~ie 
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i>auserl)altung 3ut (Joige l)aoen, namentiid), menn 3u~ 
fäHig mieb,er eine gröi)ere ,3n[tan:bl)·altun.gsarbeit nötig 
wirb. ::Die ~- m. l)atte, um bies 3u oermeiben, bie ~n~ 
red)nung nur auf ben b·as 2000fad)e bes lllorfriegs3ht[es 
übeTftei·genb'en ::teil{ föes i>auptmid3iw[es 3Ug~1afien. ::D.a 
bas G5e[eß biefe jßefd)ränfung nid)t entf;äit, fann burd) 
bie ~nred)nung eine (f;rl)öf;ung bes i>auptmiet3infes nad) 
§ 7 notwenbig werben. 

b) "Werben bie ~o[ten einer groi)en ,3n[tanb·l).ai~ 
tungsaroeit ( § 6 II) oon ben 9JHetern auf ßJrunb einer 
mereinoarung mit bem lllermie1er binnen einer ein ,3al)r 
nid)t üoerfteigenben (Jrift enrtrid)tet unb ift bieie (Jrift am 
1. ~uguft 1929 nod) ni·d)t abgeLaufen, fo fann ber Wlieter 
eine llleriängerung ber (Jrtft auf insgeiamt brei Jaf)re 
oei ber Wlietfommiifion liegef)ren; bie oisf)er geiei[teten 
3af)Iungen finb, infoweit fie ben gemäi3 einer l:iigungs~ 
bauer oon brei ,3af)ren auf bie bereits oerftrid)ene 3eit 
entf.alTenb·en jß.efmg überfteig.en, auf bie fünfHJ>en ~aten, 
gegeoenenfciiis auf b·en fiel) aus § 2 I, ~unft a ergeoen" 
ben i>auptmiet3ins an3ured)nen." (~rt. III, ~b[.3.) 

x) ::Die lllorausfeßung biefer (f;rftredung bcr Jal)~ 
lungsfrift jft, bai3 bie vereinbarte (Jri[t f;öd)ftens ein 
,3af)r beträgt unb am 1. ~ugu[t 1929 nod) nid)t abge~ 
laufen i[t. ::trifft bas 3U, bann fann bet 9Jlieter Oei ber 
wtietfommiifion bie lllerteilung ber 3al)Iungen auf brei 
,3af)re oegef;ren. !laä bie Wlietfommii[ion l)ier eine (f;r~ 
meifensentfd)eibun.g 3U treffen f)aoe, ift bem WorUaut bes 
G5efeßes nid)t 3u entnef;men, ber fd)Ied)terbings iincn un~ 
oebingfen ~ttfprud) b·CS 9Jlieters 3U Oegrünben [cf!einf. ,3m 
~- jß_ 19 f)eiät es aiierbings, b·aä b-ie wtietfommiifion auf 
~ntrag bes wtieters eine lllerLängerun'g ber ~bft·attungs~ 
bauer oornel)men fön,ne, "f a I I s es b i e Um [t ä n'b e 
b es 0: a II es r e d) tf er t i g e n". (f;s l)ätte bei b·er geroiä 
nid)t geringen ~eb[elfgfeit bes ß)e[eßes im ang.emeincn 
nid)ts oer[cf)lagen, wen'lt man b·ie[e moraus[eßung bes (f;r~ 
[tredungsan[prud)es im ß3e[e1Je feitgelegt I;ätte. Go i[t [ie 
im G5e[eße einfad) nid)t entf)aiten unb man tann barauf 
f)öd)[tens burd)· bie (f;rw·ägung fommen, baä oei ~nnaf;me 
eines unbebingten ~n[prud)es bie wtietfommi[[ion nur 3ur 
mornal)me einer rcd)t einfad)en ~ed).enoperation, nö.mlid) 
ber ~ufteilung b·er ~cil3af;Tungm auf brci Jal)re, ange; 
rufen merben müi)te. Do bie[e (f;rwägung [tarf genug [ein 
mirb, um ber im ~- jß. ausge[prod)·enen wteinung ßJc[eßes~ 
fraft 3U oerfd)affen, mirb bie (f;rfaf)rung Ief;ren mü[[en. 
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;3) :Die ~b[id)t ber 91otm b·es ~bj. 3 ijt es offenbar, 
eine übermäi3ige ~elajtung ber Wlieter au oerl)inb<ern. 
:Das wäre nun g·ctn3 [id)er aroedmäi3ig, wenn bie o·erein" 
harten :!eil~al)lung·en neben bem f,auptmiet3tns 3u ent" 
rid)ten wären. 91ad) ~bj. 1 iinb [t.e aber auf bie[en •llinßU• 
recf)nen. :Da nun bte ei~einen :!eii3alJiungen burd)' bie 
(frjtredung her ~ri[t Ueiner werben, fann iid)· ber ~an 
ergeb·en, bai3 jie ben geje~Iid)en f,auptmiet3ins nid)t er· 
reid)en; bann W·etben [i·e auf <f>ruttb ber ~nred),nung oon 
biefem aufge[ogen, bie formeil aufred)terl)altene jßerein• 
barung iit prafti[d) wirlungslO>S. :Die[es (frgebnis lann 
wol)I aud) burd) bie ~nred)nung nad) ~bi. 1 l)erbeigefül)rt 
werben; aber b•ann ijt es unmittefbare ~oige ge[e~fid)·er 
m:norbnung., wäl)renb es im ~alle ·bes ~bj. 3 in ben 
m3i1Ien eines mertragstei1es gejtellt i[t. 

'/) :Die ~rijter[tredung nad) ~b[. 3 fann "ber Wlieter" 
oeriangen, ai[o offenbar jeb·er Wlieter für [id). Sie 
fann bal)er aud) ein3einen ID1i·etern bewii· 
I i g t w erb e n, wäl)renb [ie anbete entweb·er nid)t bcan· 
tragt l)aben ober [ic il)nen, wenn b·ie ~njid)t bes ~. ~. 
angenommen wirb, oerweig·ert werben f.ann. :Das fül)rt 
unter Umjtänben 1l)egen b·er unter ß) bargeiegt·en mir" 
fung ber ~nred)nung 3u ungletd)er ~ela[tung ber WHeter, 
bie burd) [inngemäbc ~nwen.bung b·et mor[d)rift bes ~b[. 2 
~u oermeiben wäre. 

o) :Das <f>e[e~ bejtimmt feine ~riit für ben ~ntrag 
bes 9J1ieiets auf merfängerung bet :!ifgungs3eit. :Das 
mag oon be[onberer prafti[ d)er ~ebeutung nid)t jein, weil 
es [id) ja im <f>an3en um l)öd).[tens einjäl)rige ~modif:a
tionsfrijten l)anbeit, oon benen ein :teil jd)on bei mirf
jamfeitsbeginn bes <f>e[e~es abgelaufen [ein mu{J. mirb 
al[o ber m:ntrag nid)t [ofort gejtellt, [o i[t b·ie (frleid),fc., 
rung für ben Wlieter wal)r[d)einiid) nid)t mel)r [el)r er
l)ebiid). :tro~bem i[t bie ~rage, ob b·er ~ntrag fofod 
gejtent werben mu{J ober aud) [päter jebeqeit g'e[telU 
merb<en fanm, nid)t ol)ne ~ebeutung. inad) b·ern ~usfü'fyrung,en 
unter y) wirft bie ~rijter[tredung aud) auf bie 3al)(ungs" 
pfiid)t bcr übrigen Wlietcr ein. :Da es nun faum angäng,ig 
erfd)eint, bie ~ered)nung b•er auf bile ein3·elnen Wlider 
enifailenben .Bei[tung info~g·e ·aufeinanberfolgenb·e~r (fr• 
!tredungsanträg·e wieber'f)oH 3u än:hern, unb es aud) ein~ 
~orb·crung be't ~iiiigfeit ijt, b·aa ber mermieter b·amil 
ted)nen fan:n, in weld)er 3eit e:r boen (fingmtg ber :!il• 
gungsraten 3u erw.arten l)at, möd)te id) glauben, b <l! B 
b e r (f r [t re d u n g s a n tr a g n u r b i s 3 u r ~ ä II i g~ 



41 

feit her erjten nadj tlem Wirfj.amfeitsbeginn 
bes G>ejetJes oerfallenb•en 9{ate 3U3Uhifen 
ijt unb nadj biefem .3eitvunfte nidjt me~t 
geiteilt werben fann .. 

e) ::Durdj bie <frjtredung her :!ilgungsfrift werben bi1:1 
ein3elnen 9{aten flei'ner als ))ioe oereinbarten unb oor b•em 
ID3irfjamfeitsbeginn bes G>·efetJes gdeijteten 3-al)lultlglen. 
::Der Unterf djie'b iit nadj bem 6·dJ·lub[atJ bes 2lbf. 3 auf bie 
tünftig oerfallenben 9{aten "unb gegebenenfalls .auf .)).en 
~auvtmiet3ins11 an3ured)inen. <fs iit nämlidj 3u unter• 
fdjefben: 6inb bie fünftig oerfallenben 9{aten 
g r .ö b er a I s b er ~ .a u v t m i e t 3 ins, i o werben 
fi e u m b i e m e 1) q a 1) I u n g e n b ei b e n i d) o n g e• 
I ei jt e t e n 9{ a t e n g ef ü q t. 6 i n b f i e b a s n i dj t, 
i o wer b e n i i e n a dj 21 b f. 1 o o m .i> a u v t m i et • 
3ins aufgejogen; bie ID'leljrleiftung bei b·en 
fd)on gqaljlten 9{.aten fann ba~er nur auf 
b i e r e n (l n g e r e dj n e t w er b"e n. 

c) Ueber 6üeitigteiten weg,en b·er .i>ö:lj.e b·es nad) 
ben Uebergangs'bejtimmung.en fiel) erg·ebenb·en .i>auvtmiet• 
3injes entfdjeibd b·ie ID'lietfommiifion. mor öeftf.ctJung 
biefes .3infes fann web·er eine .SUag•e auf 3al)Iung an• 
gebradjt, no·dj wegen 91id)t;}a'l)Iung gefünbi.gt werben. 
(21rt. III, 21bf. 4.) 

d) <fine Ueb·erg.angsbe'jtimmunlg .en~lj.ärt .audj ber 
IV. 21bfcfynitt, § 1, 21bf. 2: "::Die ~eftimmungen be·s 
III. 21bfdjnitts'' -b. i. bie 21enberungen bes ID'l. ffi. - "fin• 
b•en aud) .auf alle bereits ·anljängigen 9{edjtsfadj·en 21n· 
wenb.ung, i'tti :benen am ::tag1e ll>es ID3irlftamf·eits'he;ginnes 
bres gegenwärttgen G>efetJ·es nolf) Ieine geridjtlidje <fnt• 
fd)efbung erfter 3nfta:nJ3 ober <fnt[d)eibung bcr ffi·emeinbre· 
fdjlidjtungsftene ob·er ID'lietfommiifion oorliegt.11 ::Das iit 
o·on Widjtigfeit namentridj. bei her ~eurteilung bu G>uLtig· 
feit oon .3insoeretnbarungen unb· für bie 2lnwenbung be.r 
geänberten morfdjriften über bie 3nftanbl)altung. matür· 
Iidj fann aber bi·e 9{üdwirfung nidyt b·a:lj.in aufg.efabt 
werben, bab b·ie neuen morjdjriften über bie ~eredjnung 
bes .i>auvtmiet3injes 21moenbunt,Q 3u finiben l)ätten in 
6treiti.gfeiten, b·ie bie .i>öl)e b·es .3injes für ein,en' oo.t 
IDJirfjamfeitsbCJginn bes G>efetJes g.egebenen 3eitraum 3um 
ffi·l'lg.enjtanbe ljaben. ::Desl)alb oemertt brer 21. ~- 6. 19 
3Utreffenb, bab bie 3uläifi.gfeit ber neuen 3inf·e oom 
1. 21uguft 1929 an g,egtoen iit. ::Die ~.efii!mmungero boe:s 
G»·efetJes über bie ~etri·elJ.sfoften finb 3um :teil fold)e, b·ie 
feine 2lertberun.g bes 9{edjts3uftanib·es ent~alten, fon·bern 
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nur 5Uar[teflung aufgetaud)ter 3weifcl be3w·eden. 6i·e 
werben bei ~ered)nung b·er 3in[e für abgelaufene 3ins~ 
perioben als auff)enti[d)e G>e[et·esausle;gung•en in ~dr<nd)i 
fommm fön·nen. :Die uor Wid[amfeitsbeginn bes G>e[e'ßes 
ergangenen {fnt[d)eibungen ber 9J1ietfommi[lionen [in:b aud) 
bann nid)t anfed)t&ar, wenn O.eim ,3nfrafttreten bes G)e, 
[e13es b·ie barin oorge[ef)ene 9ied)tsmittelfri[t nid)t abge• 
laufen ijt. 

e) ~Jl.acf) m:b1[d)nHt IV,§ 1, m:rt.l ift bas G>cleB 
im a If g e meinen a m 15. ,3 u I i 1929 in .R r a f t 
getreten; bie ~ejtimmungen über bi·e G::r• 
l)öf)ung bes i)auptmietainjes (m:rt. I, ~unft 17 
bis 20) treten a m 1. m: u g 11 jt, je n e üb er b i e 
i) aus gärten a m 1. 91 o o e m b er 1929 in .R r a f t. 
:Die i)inaus[d)iebung ber ~e[timmungen über bie 3u~ 
lä[li.gfeit freier mereinbarungen 3llr !)edung ber .Rojten 
gröberer ,3njtanbf)altungsarbeiten fit praftild) ofyne ~e· 
beutung, ba [old)e mereinharungen nad) m:rt. IH, m:b[.l 
aud) )).ann als wirf[,am 3u bef)·an,beln jinlb·, wenn [ie oor 
bem ,3nfrafttreten bes neuen G>ejeß·es ab.gejd)lolfen 
worben [inb. 

f) m:rt. IV, § l, m:b:[. 3 erteilt bem ,3uitiaminijter bioe 
{frmäd)tigung 3ur G::rlal[ung einer :!e:doerorbnung, in 
weld)er bie geg·en[tanbslo•s gewor,bmen § § 37 unb 45 bis 
51 weggelallen werben fönltlen. :Die[e :!eito·erorbnung ilt 
am 22. ,3uni 1929 erf.aijen unb unter 91r. 210 im~. m. ~1. 
Derlautbart worben. 

111 
<fnttignung 3U Wo~nungs: unb ~fianitrURßS3Wtcftn. 

~. m. oom 14. ,3uni 1929, ~. m. ~1. 202. 
:D·as G),e[et oom 4. ,3anwar 1919, 6t. m. ~1. 82, be'iref'~ 

fenb· {fnt,eignung 3u Wolf)Jl6tneroen f)·at jid) nad). b.em m:. ~. 
91r. 327 ber ~eiiagen nid)t beroä'f)rt, weil es bie {fnteigf' 
mmgsgrünb·e 311 weit gefaät f)at unb infoige 6d)roerfäiHg· 
feit )).es 5Berfaf)rens ei.gentiid) nie 3Ur m:nroenbung gelangt 
i[t. {fs wirb nun burd) eiro neue:s erjeßtt9), bas bie G::inr
griffe in bas ~rio·ateigentum enrg,ex umgren3t unb nur m 
Drten geiten [oll, in beneJt Wof)nungsnot be[tef)t ober 1bie 
m:rranierun.g unge[unb·er Wof)noiertel bie G::nteignung er• 
l)ei[d)t. :Die[e moraus[e13ung b·er Wirfjamfeit bes G>e· 
[e13es ilt bei ber G::ntjd)e~bung über einen {fnteignunrg~· 
a:ntrag natüriicf) 311 überprüfen. (m:. ~. 6. 1.) :Draneben 

19) lBg!. audJ ben ~ntmurf eineil 58. @. bet 21 b g. mr. 
~an n e b er g unb @en. über bie i5d)affung eineil lBotfaufll~ 
unb ~nteignungllred)teß unb ~ieau .R' 1 an g, ~ur. 58!. 1929. IJlt. 2 
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bletben 3Ufolg·e § 1 II bie in bettlJ oerfd)ie·benen ~auorb.~ 
nungen entf)art·enen <fnteignungsbejtimmungen unlJ.erüf)rl, 
jomeit \ie anb·exe als bie im o•orliegmb·en G5efete g.eregdten 
<fntei.gnu~gsfäHe betreffCin; has gf1t aljo namentrid) oon 
b·er <fntei.gnung für 6traßen:3mede .. 

A. <f n t e i g n er. Wäf)renb bas nun außer .Rraft 
tretenbe G5efen oon 1919 b•as <fnteignungsred)t bm 6elbjt~ 
oetUJ·aitungsförvern, öffentri,d)en .Rörverid)•aftm unb 2In~ 
jtaiten unb überbies rtl\d)• gemdnnütigen mereinigungen 
geroiif)rte, joii es in ~infunft nur ben G5eNetstörverfd)aften 
3u)tef)en, in 'D-eren G5ebiet bie 3u entei.gnrnb·e iliegenfd)aft 
g·C'leg,en i!t. !>er 2!. ~. 3ä~H als jold)•e auf ~unb, il~awb 
unb G5emeinb·e. 

B. G5 e g e n it an b b er <f n t e i g nun g. :Das G5eje~ 
oom Jaf)re 1919 bef.d)ränfte bie <fntdgnung nur burd) :Oie 
m:ngaoe bes <fnteignungs3roedes, entf)ielt a·ber in 2!n.fef)ung 
bet 3u enteignC"nbe:n G5runlbftüde feinerte:i 6d)ranfC'n. :Das 
neue <b·e!et jd)afft jold)e burd) etne merbinbung o•on 
513oraus)etungen über bie ~e).djaffenf)eit b·CS GJrunbjtüdes 
mit b·em <fntdgnungs3med. ::Daburd) roirb eine jtarfe <fin~ 
fd)ränfung ber <fnteignun:gsmöglicf)feiten errcid)t. <fs fönnen 
enteign·et merb.e:n: 

1. <f r g ä n 3 u n g s jt ü d e, b'. j. einßll"lne, 3ur ratio~ 
neHen merhauung a:l'Iein nid)t geei·gnete: G5runbjtüdc, aber 
nur bann, merun bie benad)barten G5runbjtüde, mit 'Denen 
au)ammen fie mit 2Inlag·en für .Ricin~ unb illlittdroof)nun~ 
gen oerbaut merben j ollem, bem <Enteignet g·ef)ören, menn 
if)r (Yiäd)enmaß an lief) U'nlb im mcrf)ältnis ber gejamtm 
au oerbauen'ben (Yiäd)e gering i\t unb roenn jie bic roirt~ 
fd)aftlid) unb ted)ni!d) gü~jtige merbauung b·er 9lad).b-ar~ 
grunb\tüde f)inbern. :Der 2!.~. 'bemerft, hab bie <fnteignung 
aud) bann 3UläHi.g )ein joH, menn bas <frgän3ungsjtüd 
jelbjt nid)t oerbaut, aber ·als ~ofraum ob·cr bcrglci.cf)'en 
für bic einf)·eitli.d)e WJo:f)nbaufiä,d)e· ben!Ötigt roirb. moraus~ 
fetung jft UJeiter, baß b·er <figentümer b·en merfauf ab~ 
fe•f)n·t ob.er ein·en onett'bm übmnäbigen \.Preis forb•ert. 
m.erb·au't.e (f)runb\tüd·e bürfen nur eroteügnret ro·erb·en, roenn 
bie ~aulid)teit ab;bmd)t•ei'f o·b·er nur O•On untagcor'Dndem 
Werte i[t. 

2. ~ a u I ü den. !).arunter O·erjtef)t bas ffiejet un~ 
ocrbaute G5runbjtüde ,in jon[t gejd)Iol[cn oerbautcm <I>cbiet, 
bie 3roiicfJen 3roei bere-its ocrbauten unb· mit (Ycuermaucrn 
oer[ef)enen ffirunbjtüden in einem überroieg•enb ocrbauten 
~aublod liegen unb b·erl"'l (Ywn.tlänge 30 illlcter nicf)t 
über[teigt. Jf)re <fnteignung ift aber nur 3ulä[iig, roenn 
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b·er <f:igentümer [ic nad) breimaliger m:uffor.berung b·er 
GJemeinbe nid)t ['elb[t oeTbaut. 3wi[d)en ber er[t·en unb 
~eiten m:ufforberung· mub eilne ß'ri[t o·on einem ,3a~re, 
~i[d)en ber 3roeiten unb ·britten eine [old)'e o·on ein~Cm 
~alben ,3al)re liegen. 91a,d) ber b-ritten m:ufforbemng Meibt 
bem <f:igentümer no,d) eine ß'rijt oon einem ~alben .3·a:l)r 
für bas GJejud) um mmibemiiiigung unb eine [old)e oo:n 
einem weiteren, DOn ber <f:deilung ber maubewiilig.Un'!} 
an 3U red)n~nbem ,3a~r 3Um meginn bes maues. <f:r[t 
na.d) m:biauf alT bie[er ß'ri[ten fann b'as GJruntb[tüd ent~ 
eignet werben. 

3. m: b b r u d) reife GJ e b ä u b e, mag ber GJrun~ 
für bie m:bbrud):reife in if)rer GJejun'o:f)eitswibtigfeit ober 
maufäiiigfeit liegen, ü b erb i e s a b er a u d): i o I d). e 
GJ e b ä u b e, b er e n Umbau aus ö ff e n t I i d) e n 
9t ü d r i d) t e n n 0 t wen b i g er i d) eint. 5Borausge[eßt 
wirb weiter eine vorgängige ::Demoiierungsbewiiiigung 
ober ein ::Demolierungsaufft.ag. m:ud) f)ier [ofi bem <f:i:g.e'ttF 
tümer bie IDtögli.d)feit offen gef)arten werben, 'o~en Umbau 
[eib[t ooqunef)men 20). :Die <f:nteignung b·arf ba'~er nur 
[tattfin'oen, wenn er nid)t binnen einem f).aiben ,3af)re nad) 
::Demolierungsbewiiligung ober :Demolierungsauftmg um 
bie meroilfigung b·e·s Umbaues an[u.d)t un1b binnm einem 
,3af)re nad) m.aubewiiiigung mit bem Umbau beginnt. 
Wenn 'oen 9JHetparteien 9täumungsfri[ten o·om GJeTid)te 
bemiiiigt werb·en, oetiängert [id) b~ie einjäf)rig.e ß'ri[t bis 
3um m:biauf oon [ed)s 9J1onatm nad) ber tat[äd)Iid)·en 
9täuniung. 

4. 2 i e g e n i .d) a f t e n, b er e n <f: n t e i g n u n g 3 u r 
3 w e d e n t [ p r e d) e n b e n m: [ i a n i e r u n g e i n e s b e~ 
)timmten :!eiies bes GJemeinbegebietes un~ 
beb in g t nötig f [t. ~ier i[t b·ie <f:nteignung nur 3u~ 
Iä[[ig, wenn [id) in einem :teile bes GJemeinb,eg·ebi:etes in 
überwieg·enbem ID1abe abbrud)reife maufid),feiten befinbJe:n 
unb bie bejtef)en'oe·n GJren3en eine 3wedent[precf)enb·c 91cu~ 
bebauung f)in'oem. 

C. IJ3 f I i d) t e n b e s <f: n t e i g n e r s. 
1. :Der <f:nteigner fjat bie enteigneten 

iliegen[d)aften binnen einer im {fnteig~ 
n u n g s b c r d) e i b 3 u b e [t i m m e n b e n ß' r i[t 3 u 0· e r~ 
bauen. :Die[e ß'ri[t fann oom ilanbesf)auptmann aus 
wid)tigen GJrünbC1t je'ood) ni,d)t über ~b·as ::Dorppeite bes ur~ 
fprüngiid)en 3eitraumes verlängert werben. mei 91id)t~ 

20) ~il{. meine ~u~fübtungen 3ur. ~!. 1U29, 26. 
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einf)altung b~er örijt fann b~et Cf:nteignete bie '&uf{)ebung 
bet Cf:nteignung begef)ren, 3U beten ~emiiiigung boer 
~anb,esf)auptmann 3ujtänb,ig ijt. G5egen beffm Cf:ntjd)ei• 
bung jtef)t bie ~erufung an' ben ~unbesminijter für 
j0.3iaie mermlaitung offen. ~ei '&ufl)ebung ber ~nteigruung 
l)at ber Cf:nteignungsmerber b~as G5runbjtüd, ber Cf:nteignete 
bie Cf:ntjd)äbigungsjumme 3Utüd3ujte!Ien. öür bcn '&us• 
gleid) oon Werterf;öf)ungen unb· Wertoetminberungen an 
ber ~iegenfd)aft ijt ber 3uftanib im 3eitpuntte ber 9iücf" 
jte!Iung mai)gebenb. :Die 5Borteile aus bem ~e3uge b~et 
megenjd)aftsnußungen unlb b·et .Rapitai3injen ruerben g1egen• 
einanber ~aufgef)oben; eine 9iüdjtelfung finbet afio f)icr 
nid)t jtatt. Cf:ine bem § 38 Cf:ij. Cf:n:t. G5ef. entjpred)enbe 
mejtimmung übet bie 5Berpfiid)tung bes Cf:nteignets 3Um 
6d)abeneri'aßc fef)It; l)ier mirb finngemääe 9ied)tsanmen"' 
bung plaß0ugreifen f)alien. 

2. m o n b er Cf: n t e i g nun g 3 u '& f f an i er u n g s· 
3meden abgefef)en, bürfen bie enteigneten 
(fj r u n b it ü d c n u r m i t ID1 i tt e I • u n b ~ I e i n • 
UJ 0 f) nun g e n lJ e t b a u t UJ erb e n. :Der ~egriff bet 
ID'littel· unb .Rieinmol)nung ijt ben 5Borj d)riften bes Wo(Jn= 
bauförberungsgejeßes 3U ent:nel)men ('&. ~. S. 2). :Die 
i)erjte!Iung oon G5cjd)äftsräumen in ben Cf:rbgcjd)oäen, 
bann oon Wo(Jifaf)rtscinrid)tungen unb· ~ctriebsaniagen, 
roeid)e, mie .Rinbergärten, Wafd),anjtalten u. bgl. ,()er g·e= 
meinjamen ~enüßung ber i)ausbcrool)n,er bienen, iit g~e· 
jtattet. !lie enteigneten G5rünbe müffen burd) 50 ,3a(Jre ber 
merbauung burd) ID'littel= unb· ftlcinmolf)nungen geroibmct 
bleiben, bod) fann ber ~unibesmtnijter für fo3ialc mer· 
roaltung auf '&nfud)en bes Cf:igentümers nad) Cf:ini;oiung 
bes (J)utad)tens b·er G5emein,be -- bie mol)I 111eijtcns ber 
Cf:igentümer jein roirb - b~ie '&uf(Jebung ber Wibmung 
gano ob,er teilweife bewilligen. !l i e W i b m u n g i ft 
unter falenbermäi)iger '&ng·abe bes Cf:n·b·· 
t er 111 in es a I s "9i e a I I a [t'' 3 u g u n [t e n b es ~ u n· 
b es, u n b 3 UJ a r in b er %an gor b nun g o o r a 11 e n 
4) 1J v o t I) e f a r I a ft e n ein 3 u o er I e i b e n unb, im 
öaiie ber 3m,angsoerjteigerung 00111 Cf:rjte(Jer o(Jnc '&n· 
red)nung auf b1as Wleijtbot 3u übcme(J111en. 

D. Cf: n t e i g n u n g s o er f a (J r e n. 
1. 3 u jt ä n b i g t e i t. 3ur Cf:nt[d)eibung über :tlen 

<tnteignungsantmg ijt ber i?anb~es(J·auptmann berufen; 
g~egen feine Cf:ntjd)eibung jtcf)t bie ~erufung a:n 'b·en ~unbes= 
minijter für jo3iaie 5Bermaitung offen, ber liinncn jed;s 
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9Ronaten nad) bem <finfrangen ber 'Berufung beim 9Rini~ 
fterium 5u entfd)eiben l)at, wibrigenfaiis Me <fntfd)eibung 
bes .ilanbesl),auptmannes in 9\ed)tsfmft erroäd)ft. 

2. :Das <f n teignun g s e rf e n n t n i s l)at ben 
3roecf ber <fnteignung,, unb bie 'Bauten, 3U beren <fnid)~ 
tung bie <fnteignung bewilligt roirb, möglid)ft genau o-u 
Iie3eid)nen un·b O:riften für bm 'Beginn unb bie ~oiien'bung 
ber 'Bauten feft5ufeten. <fs b·etuirft bie m:uflöfung ber 
9Rid~ unb ~ad)toerträge 5um n~äd)ften ~ünbigun1gstermin, 
roas im <befete in O:orm einer öiftion ausgefprod)en wirb,. 
Ueber bie m:nmerfung b·es <frfenntnifies im <brlln!bbud)e 
entl)ält bas <befet feine Q3eftimmung. 3ufolHe § 13 
~erro. <fntl. <bef. finbet bal)er ,bie Q3eftimmung bes § 20 
<fif. <fnt. <bef. über bie m:nmerfung ber <fnteigmmg, un,b 
beren Wirfung finngemä[3e m:nwenbun1g. 

3. <f n if d) ä b i g u n g: a) :Die öeftfetun1g ber <fnt~ 
fd)äbigung orbfiegt ben or~bentlid)en <berid)ten. 3uftänbig 
ift bas 'Be3irfsgerid)t, in befien: Gprengd :b·ie enteig,nrete 
.iliegenf d)aft liegt; bei il)m ljrat ber <fnteignungsrocroer, 
f·a!Is fiel) bie ~arteien üb~er bie f>ö:g,e b.er <ftttfd)äbigung 
nid)t einigen, nad) 9\ed)tsfraft bes <fnteignun:gsoefdJeibes 
bie O:eftfetung ber <fntfd)ä,bigun;g 3u beantragen. 

b) !) i e Q3 e ft i m m u n g e n ü b e r b a s ö e [t ~ 
f e 1) u n g s o er f a f) r e n [in1b ljöd)ft rubimentär. :Das 'Be~ 
0irfsgerid)t ljat 5unäd)ft bie .iliegenfd)·aft burd) 3roei Gad)'~ 
oerftänbige f d)äten 3u laifenr unb biefen bie <frftattung 
if)rer Gd)ätungsgutad)ten binnen einer oier Wod)en nid)t 
üoer[teigenben öri[t aufautragen. "91adJ <finfrang·en ber 
<butad)ten f)1at bas 'Be3irfsgerid)t, [ofern es nid)t gleid) bie 
<fnt[d)äbigung feft[ett, bie ~arteien unrb ben ßanbesf)~aupt~ 
mann OO'Il' bem ,3nf)alt ber <butad)ten in ~enntnis 0u 
feten." Was nun weiter 5U gefd)ef)en l}at, wirb nid)t 
gefugt, es folgt nur eine ~erroeifung auf bie Q3eftimmuw. 
gen üoer b~as gerid)tlid)e ~erfaljren au[3er Gtreitfrad)~ew. 
!lie merjtänbigung ber l.ßarteim ljat offenbar b-en 3roecf, 
biefen <belegenl)eit 5U m:eu[3erungen üher bire <butad)ten 3u 
geben. Db fie eine fold)e l)aoen follen, erfcl).efnt aber gallQ 
in bas <frmeifen bes QJerid)tes gejtellt, b1as offenbar bie 
<fntfd)äbigung auf OJrunb ~ber OJutad)ten aud) tc[tfeten 
fann, oljne bie l_ßarteien 5u Iyören. 91ad) ben QJepflogen~ 
l)eiten im ~erfaf)ren au[3er Gtreitfad)en i[t ~allerb·ings 
faum an5uneljmen, ba[3 b10S fel)r f}äufig ber rrall f-ein tofrb .. 
Db bem .ilanbesf),auptmann rburdy bie ~er[tänbigung oom 
Gd)ätungsergebnis bie 9Jlö,g!id),feit 3um <fingreifen in b~as 
öeftfetungsoerfalj.ren geg,eoen roerb,en [oll, ift nid)t gefragt. 
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::Die (Jrage i[t wof)I au oernein·en, b·a fein (f)runb er[idjtlidj, 
ijt, bem i?anbesl}auptmann in bie[em merfaf)nn l_ß-arteien~ 
redjte einauräumen. :Die mer[t<inJbigung erfolgt o·ielmef)r 
oermutlid) nur au bem 3wecfe, um bem i?anbesfJauptmann 
bie (fnt( djeibung au ermöglidJen, wenn moiisug ber (fnt~ 
eignung auf (f)run'b Q3tiages ber Gd)äBungs[umme begef)rt 
wirb. (f)egen bic Q3ntfdjei·bung b·es 5Seairfsgeridjtes über bie 
~öf)·e ber (fnt[djäbigung (tef)en ·bie 91edjtsmittel bes mer~ 
faf)rens außer Gtrcit[adjen aur merfügung. (f).egen bie Q3nt~ 
fdjeibung aweiter .jn[tana i[t aber ein weiteres 91edjtsmittei 
nidjt gegeben. 

c) 5Sqüglidj ber ~öf)e ber Q3nt[djäbigung 
fdjTießt (idj b.as (f)e[eB an § 4 (ff(. (fnt. GJcj. an unb be~ 
fttmmt, baß bie (fnt( djäl:ligung ben (fr[aB aller bem Q3nt~ 
eigneten unb. b·en an ber enteig,nete:n meg·enf djaft binglidj 
5Seredjtigten burdj bie (fnteignung nerurjadjten oermögens~ 
redjtridjen 91adjteile 5U umf•ai(en f)at. IDJeitergef)enb'e (finarel" 
f)citen regelt bas (f)e[eB nidjt; es [inb f)ier bie mor[djrift·ett 
ber §§ 5 bis 10 (ff[. Q3nt. GJe[. 3ur (frgänaung f)eraw 
3U5ief)en unb [inngemäß an3uwenben. (fben[o ridjtet [idj 
bie motwenbigfeit bes (frlag·es unb ber merteifung bcr 
(fnt[djäbigungs[umme nadj § 34 Q3i[. (fnt. (f)c[. 

4. m o I I 5 u g. ::Die Q3nteignung ijt auf &ntrag einer 
bcr l.ßartet.en oier IDJod)en ruadj. 91ed)tsfraft bes (fnt~ 
cignungsbe[djcil:les in moiiaug au [eBen. :DodJ muß bcr 
(fnteigner oorf)cr entroeber bie vereinbarte (fnt[djä.bigung 
beaaf)It ober ben 5Setvag, auf ·ben bie GdJäBungsgutadj'ien 
f.auten ob•er, m.enn ii•c o·orueinanber .abw.etdj.en, l:len f)öf)er~n 
5Setrag bei meridjt aur GidJer[tdlung erlegen. !la bie (Jri[t, 
bie bem Gadjoer[tän•bigen für Me Gdj·äBung ertent wirb, 
oier IDJodjen 'bdrägt unh ib·as 5llerfaif)ren beim 5Se3irfs~ 
g.eridJte bodj. audj einige 3eit in &n[prudj nimmt, ijt fl.a~, 
baß ber (ftiag innerf).alb o•ier IDJodjcn nur b·ann erfolgen 
fann, wenn eine Q3inigung über b•ie (fnti d)äbigung erfolgt 
ijt. Gon(t müHen o.on ber 91cdjtsfraft bes (fnteignungs~ 
erfenntnifies, nadJ weldjer cr[t bic (JefifcBung b•er (fnt[d)Mli~ 
gung bcantr·ngt werben tann, [tds mef)r als oicr IDJodJen 
o·crgef)cn. 

5. (f i g e n t u m s er w c r b b e s (f; n t c i g n e r s. 
:Durd) meldjen 91edjtsaft ber (fntcigner (figcntum erwirbt, 
wirb im G>efcBc nidjt gejagt. (fs i[t alfo wicber ·b·as (f;if. 
(fnt. GJcf. ( § 34) finngemäß anl)umcnben. :Der (Erlag b·cr 
(fnt(dJäb·igung i[t im ffirunbbudje a113umerfcn un·b bewirft 
ben Q3igentumscrwerb b·es Q3nteigners; ber &nmcrfurug 
lommen bic mit ber &nmerlung b·es 3ufdJlagcs ocr~ 
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bunbenen 9{edjtswirfungen 5u. :Die <finoetfeibung b~es 
<figentums für ben <fnteigner iit oon ba gleid)5eitigen 
<fintragung ber Wfbmung bet enteigneten ffirunbftüde für 
IDlittei< unb 5Ueinwof)nungen abf)ängi,g gemadjt. 

IV. 
(tinweijung in fteigeworbene Wo~nungen 
58. GJ. oom 14. Juni 1929, 58. GJ. 58I. 201 

~Is <ftfa~ für b~as etiofdjene ~nforberungsge[e~ ift 
gleid)3eitig mit bem Wof)nbauförberungs< unb Wlietengef'~ 
un~ bem <fnteignungsgefe~ ein nur für bas 58unbesimtb 
Wien midfames GJefe~ edaffen worben, weldjes oerf)inb<Ctn 
foil, b~aß jene Wof)nungen, beren ,jnf),abcr in ein mit 
öffentiidjen Wlitteln enidjtetes GJebäube über[iebdn, Ieer 
ftef)en unb b~aburdj bem Wol)nungsmarfte ent5ogen bleiben. 
:Diefem 3mede bient ein engbegrengtes "<finwei[ungsredjrt" 
ber ffiemeinbe. :Das GJefe~ ift ~am 15. ,juii 1929 in straft 
getreten, gelangt 5Ut ~nwenbung, fohafb ·bies oom ßanbes~ 
I)au:ptmann ang·eorbnet mit~ unb tritt ~am 31. :De3ember 
1932 als bem ~age, bis 3u wefdjem 58unbes3u[djüffe nndj 
bem Wof)nbauförberungsge[e~ beroiiiigt merben· fönnen, 
~aui3er .Rwft. 

1. :D e r (f i n w e if u n g u n' t e r I i e g e n b e W o I)< 
nun g e n. :Der <finweifung untetfieg~en foldje Wof)nungen, 
meidje burdj Ueberfieblung b·es Wlieters ober ,jnf)abcrs 
in ein mit munbes3ufdjüffen nadj bem Wof)nbauförberungs" 
unl> Wlidengefe~ ober in cin aus öffentiidjen IDlittein er~ 
ridjtetes Wof)nf)aus frei werben. :Dai3 b·as ~)'aus, in roeldjes 
b~er bisi)erige Wlieter ob·et ,jni)aber überfiebdt, in' Wien 
gelegen fein müffe, i[t im GJefeBe nidjt gejagt; bie frei.< 
geworbene Wof)nung unterliegt baf)er audj b~ann bem (ti!n" 
weijungsredjte, wenn bie Ueberfiebiung nadj, einem Drte 
au{3erf),aib Wiens erfolgt. mon bet <finweijung finb ( § 5) 
ausgenommen: a) Wof)nungm, bei benen bie <finro~eijung 
mit ben oöfferredjtfidj,en 5Sefti'mmung~en über (f:derrito:ria~< 
Iität unvereinbar w~äre; b) mieterfdju~freie Wof)nungm; 
c) :Dienft< unb 91aturaiwof)nungen einer GJebietsför:pet< 
f djaft ober eines oon einer ffi·ebietsföt:perj dj'aft oerro~arteten 
O:onbs; d) Wof)nungen tn GJebäuben, ~bie für metriebs,<,, 
5nerroartungs~ unb Untetfunftsamede eines merfef)rs~, gC~< 
werblidjen, inbuftrieiTen ober lanbwirtfdjaftlid)en Unter" 
nef)mens bienen, fails biej.es nidjt länger als fedjs Wlo1late 
au{3er metrieb gefe~t ijt; e) .f>ausbeforgerroof)nungen. 

2. m er f a ~ r e n. :Der ,jnf)aber einer Wo,I)nung, b,er 
in ein mit 5Bunbesaufdjüffen erbautes Wof)nl)aus über~ 
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fiebert, f)at binnen einer Wodje nadj 2lb[djfui3 bes IDliet~ 
oertrages, be~ief)ungsmefje nadj ~eginn ber tat[ädjlidje:Jll 
menütung ber <I>emeinbe fdjriftiidj 2ln~eige ~u er[tatten unb 
barin betannt 3u geben, ob feine bfsf)erige Wof)nung frei 
wirb (§ 2). :Die merietung b·ie[er 2lll5·eigepfiidjt ift mit 
einer oom Wiener IDlagifhat ~u oerf)ängenben (fiefbftrafe 
bis 3u 1000 S bebrof)t, bie im ~aife ·ber Uneinbringlidjfeit 
tn eine 2!rreft[trafe bis 3u oier Wodjen umgemattbeft 
merben fann; bei er[djwerenbett Um[tänben tann auf 2lrreft 
aUein ober neben ber ffieEb[trafe erfannt werb·en ( § 7). 

!las eigentlid),e <finmei[ungsoerfof)ren beginnt mit 
einem ~ e [t [t e I I u n g s b e f dj e i b· ber (fiemein•be, in bem 
fie bem ,f)aus.eigentümer betannt gibt, bai3 in [einem 
,f)au[e ein·e Wof)nung burdj Ueber[iebiung in ein mit ~un" 
besaufdjü[[en oher aus öffentiidjen IDlittein erbautes ,f)aus 
frei gemorb·en [ei (§ 3, 2lb[. 1). ffiegen bie[en ~e[clj.eilb 
[tef)t bem ,f)auseigentümer binnen einer Wocf)e b'er <ftn~ 
f:prudj an bie IDlietfommi[[ion mit auf[djiebenber Wirfung 
offen. !lie 9{.ecljtsfraft bes ~eftfteiiungsbe[djeibes benimmt 
bem ,f)auseig·entümer bie merfügung über bie freigeroorb·me 
Wof)nung nod) nidjt, oerpfiidjtet if)n aber, fie binnen 3mei 
IDlonaten burdj IDlietoertrag ober in an,berer Weife ber 
menütung 3U3Ufüf)ren Ob·et [efb[t in ~eniißung 311 nef)men. 
,f)ieoon f)at er b·er (fiemeinbe binnen einer WocfJe [djrifto 
Iidj 2!n.~eige 3u er[tatten; auclj. bie metletJung bie[er 2ln~ 
0eigepflidjt [t·ef)t unter ber eben angegebeltlen Strafianftion. 

Wad) frudjtio[em 2lbf.auf ber 3W·eimonatigen ~ri[t er~ 
gef)t ber (f in UJ e i [ u n g s 0 0 r b e r dj e i b, burdj meidjen 
bie (ficmeinbe bie Jnan[prudjnaf)me ber Wof)nung 3ur <fin~ 
wei[ung mof)nungsbebürftig.er Wof)nungs[ucf)enber aus~ 
[:pridjt. 2ludj biefer ~·efdjefb· fann burdj <fin[prudj. bei ber 
rolietfommi[[ion mit Sus:pen[iomirfung angcfocf)ten werben. 
!:lurd) bie 3ufteiiung b·es ~e[cfJeibes verliert ber ~aus" 
eigentümer bas mcdjt 3ur freien merfügun.g über bie Wof)~ 
nung. !lie (fiemeinbe fann nun brei wof)nungsbebürftige 
Wof)nungfudjenbe naml)aft macf}en, oon benen er binnen 
einer Wodje einC-111 als IDlieter aus~uroäf)Ien }Jat. !lie[em 
f)at b•ann bte (fi.emeinbe bie Wof)nung mit <f in ro e i ~ 
j U 1t g Sb e [ d) e i b 3U3UtO·eifen. 9Jladjt ber ,f}auseigentümer 
oon feinem Wal)Iredjte feinen (fiebraudj, [o gcf)t es auf bie 
<I>emeinbe über., b<. I). fie fann nun unter ben brei oon if)r 
namf)aft gemadjten Wo!_mungfuclj.enben benjenigen aus~ 
mäf)Ien, ben [ie in bie Wof)nung einweifen roiii. :Der <fillP 
weifungsbefdjcib mui3 aber innerf)alb eines IDlonats nacf, 
9{edjtsfraft bes <finm·eifungsoorbe[djeibes ergef)en; roadj 
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2!0Iauf bieTet ~riit erli[d)'t b-as <finroei[ungsred)t b·er 
G5emeinbe unb es errangt ber f>auseigentümer wi.eb,er 'Ms 
freie 5!lerfügungsred)t ( § 3). 2!ud) ber <finwei[un,gsbefd),eib 
fann burd) <ftn[prud) .an bie Wlietfommiflion angefod)ten 
werben. :Dod) b'arf [icf) bie[er roeb·er auf <finroen:bungen 
gegen bie ~erjon, nod) auf [oid)e gegen bie Wol)nun:gs.~ 
bebürftigfeit bes <fingeroiejenen ftünen. <Ein [oid)er <Ein~ 
[prud) i[t ais unauiäflig oom 5Bor[i13enben her Wlietfom~ 
miflion aurüdauroei[en; G5Ieid)es ge[d),iel)t, wenn ber <Ein~ 
fprud) geg·en b~en <finau·eijungslJ.e[d)'ei:b [id)' auf (fjrünlb>e 
ftünt, ro~Id)·e hereH's burd): 'b·i,e <fnt[d)ei'lmng b'er IDliet~ 
fommif[ion über 'ben <finwtifu11{1sooribefd)eib· erle!'big,t wor~ 
ben [i'rub· (§ 6, 2!bf. 2). 

:Das m e t f •0 I) r e n 0 0 r b e t m i et f 0 m m if r i 0 n 
rid)tet fid) nad) ben ~e[timmungen bes Wlietengefenes mit 
ber 2!usnal)me, hai3 ein .Ro[tenerf.an aroifd)cn ben ~~artef.en 
nid)t [tattfinbet (§ 6, 2!bf. 3). :Die <fnt[d)eibungen •ber 
Wlietfommif[ion über b·en <fin[prud) bes f>auseigcntümers 
fönnen aifo burd) 9\ed)tsb·efd),roerb·e an ben G5ericf)tsf;of 
I. Jn[tana ·angefod)ten UJ·erben. 

~ür bie 21: u s w a l) I, roeid)e bie (fjemeinbe bei il)rem 
5Borf d)Iag .an ben f,auseig·entümer unter ben Wonnun.gf 
fucf)enben 3U treffen Qat, enthält bas (fje(e13 feine ein~ 
ge'l)enben mor[d)rfften:; ·es bejtimmt nur, )),aä bei b·er <Ein~ 
metjung aU'f bie :Dringiid)feit b·es mJo:l),n;ung,slJ,eb·arfes ~e·~ 
b.ad)t 3U ne:l)men ijt. :Die näf)er•Cit 5!Jorjcf)ri'fiett üfJ.er bie 
:Durd)fül)rung b·er 2l:nßeig·epfiid)t unb über bie ~rüfung ber 
Wol)nungsbebürftigfeit [inb burd) 5Berorbnun·g 'bes .Ban~ 
DesfJauptmannes 3u eriaflen (§ 8). 

3. 6 i d) e r u n g b e s (f i n UJ e i r u n g s r e cf) t e s. 
:Das <finwei.fungsred)t h-er (fjemein;)),e iit aioii~ unb ftraf~ 
red)tricf) gejd)ü13t. a) :D·em 3ioiired)tiid)en 6d)u13e bient bie 
~e[timmung bes § 3, 2!bf. 6, nad). weld)em Wlicfoerträge 
unb fon[tige UefJ.ereinfommen wegen ~enü13ung einer Wof;~ 
nung, bie .mtg.eg,en :b,en mor[d)ri:ft:en lb1e·s (fje·fen,es .a'bg,efd)lofien 
wer'b·en,, ungültig fin:b. 6ow.eit ·es fnd) um merträg,e l)mtib·dt, 
we'Id)·e aroijd),en 'ber Jnanfprud)nml)me b·er Wo11)1nung unlb 
ber Wi·eb,eredangung lb,er treten 5Berfi1gung üb,er fie burdj 
b·en f>aus·etg•entümer ·abg.efd)Io[im w.erben1 roür:b·e fid) bie[IC 
Ungültigfeit fd)on aus bem 9J1antgd bes 5Berfügungsred)rtes 
ergeben. ~ragiid) tann [ein, ob ein Wlietoertrag, weid)en 
ber f>auseig.entümer nad) bem <finroeifungsoorbefd)eib ab~ 
ge[d)Io[len l)at, bann ais gültig au bef)anbein i[t, wenn 1b-ie 
G5emeinb·e bie einmonatige ~rift nad) 9\cd)tsfraft bes mor~ 
befd)eib·es ungenü13t oerftreid)m Iäi)t, fo bai3 ber f,aus~ 
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eigentümer bas ~ed)t 3Ut merfügUn1g über bie Wof)nung 
roteber erlangt. :Die (Jrage ift meines <rrad)tens au b~eJaf)en; 
bafür fvrid)t bie finngemäiJe m:nrombung bes § 366 a. b. 
ffi. lB. :Die Ungültigfeit oon Uebereinfommen, bie fein, un~ 
mittelbares 3uroiberf)anbeln gegen b~as fficje~ entf)aLten, 
roof)I aber bellen Umgef)ung be3roeden, iit nid)t ausbrüd~ 
Iid) ausgefvrod)en, ergibt fiel) ~aber aus alLgemeinen ~ed)ts~ 
grunbfä~en. b) Gtrafred)tlid), gefd)ü~t roirb bas <rin·~ 
meifungsred)t burd) bie lBeftimmungen bes § 7, toeld)e 
abgefef)en oon ber fd)•on erroäf)nten merle~ung b~er m:n~ 
aeigevfiid)t aucf} ben geg,en has ffiefe~ oer[to{Jenben m:b~ 
fd)luiJ eines ID1ietocrtrages unb bie illerfe~ung bcr :Durd)~ 
füf)rungsoorfd)riften unter bie angefüf)rte Gtrafbrof)ung 
!teilen. 

4. :Die 9Z e d) t s it e II u n g b er ein g e ro i e f e n e n 
~arte i regelt § 4. 

a) :Danad) i[t biefe als ID1ieter an3ujef)en. :Das be~ 
beutet einen (Jort[d)ritt gegenüber b~em Wof)nungsanforb,e~ 
rungsge[e~e, nad) roeld)em einr ~rioatred)tsoerf)ärtnis 
&roifd)en bem ,Sauscigentümer urib bem <ringeroiefenen nid)t 
beftanb, was unangenef)me merroidlungen ~ur (Jolge f)atte, 
roenn es [icf) um ,jnanfvrucf}naf)me brr ,jnjtanbf),altungs~ 
vflicf)t ober um m:uflöfung bes 9Zed)tsoerf)ältnifics f)anbl'lte. 
9lad) bem oorliegenben ffiefe~e fommt burd) bic <rinmeifung 
ein ID1ieiocrf)ältnis aroif d)cn bem ,Sauseigentümer unb ,b,em 
<ringeroicfenen 3Uftanbe, bas einen (Jall bcr 9Zed)tsfigur 
bes [ogenannf.en bifticrten mcrtrages bmftellt. :Die 9tccf)ts~ 
beaiel)ungen 3roifd)cn ben beiben regeln fidJ alfo nad) f:l,en 
lBeftimmungen bes a. b. ffi.lB. unb bes ID1ietcngcfc~es, 
insbefonberc ftef)t bcm ,Sauscigcntümcr bas 9\ccf)t 3u, 
biefes ID1ietoerf)ältnis 3u fünbigm, wenn einer b~cr ~{ünbi~ 
gungsgrünbe bes ID1. ffi. oorliegt, unb es fofort auf3uiöjcn, 
roenn einer ber %atbeftän:be bes § 1118 a. !.J, (\).IB. gc~ 
geben ijt. 9lacf) § 19, VI ID1. ffi. neuer 6afiung i[t bie 
mereinharung 3llläifig, baiJ ein l.Jcftimmter 6a!I bringmbrn 
<figenl.Jebarfs bcs 5Bcrmietcrs für fiel) o~ber für 'Bcrroanbtc 
in geraber ~ink oon oornf)erein als .Rünbigungs" ober 
m:uflö[ungsgrunb fcjtgc[c~t toirb. :Das i[t bei bcm burcf) 
<finroei[ung l.Jcgrünbcten ID1idocrf)äitnis natüriicfJ nidJi 
möglid). Um bcn mermidcr in bic[em 'l)unfte' nid}t 
fd)lcd)ter au fte!Ien, l.Jcftimmt § 4, II, ba{J er einm fold)cn 
.Rünbigungs~ ober muflöfunrg,sgrunlb cinJcitig fcftfcljcn fann·. 
Um aber einer fold)cn 6eftfeljung Wirffarnfeit 3u ocr" 
fd)affen, muiJ fie bcm eingcroie[cnen ID1ider binnen eimr 
Wod)e nacf) 3uftcllung bcs <rinroci[ungsb~fdJciDcs fdJriftiidJ 
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befannt geneoen werb·en. :Diefe ~·eftimmung. wirb otelfeid)t 
linngemäi3 m:nwenbung finben müHen, roenn es fidj •Darum 
~anbelt, ob D·er eing~roiejene IDlieter untero~rmieten Mrf•e;, 
roeil ja ber .f>·aus·eigentümer mangels ein·es m.ertmg.es reine 
IDlöglidjfeit ~at, in b·iefem 'bie Untewermietung aus~ 
3Ufdjlieäen. IDlan fönnf.e aiierbings audj bie IDleinung oer~ 
treten, b·ab eine foldje bem eingero~ejmen IDlieter ntemals 
geftattet j.ei, roeil bie <finroeijung ja nur fein .eigenes Wo~~ 
nungsbeb·ürfnis befrf.ebigen joii; ·b·odj fdjcint mir b·iefe 
m:uslegung mit 9{ücfjidjt b·arauf 3111 jtreng·e 3u fein, baß 
wä~renb her :Dauer ·her IDliete bie me't~dltniife fidj änb·em 
fönnen. 

b) l)en IDlief3ins, b·en ber eingeroiej.ene IDlieter 3U ent~ 
ridjten ~at, bejtimmt b•as ffi·efet}; er iit gleidj· b·em n•adj ·b·em 
IDl. ffi. für 91euoermidungen feftgefet}ten ,f)öd)jtmi·ef3ins, 
b. ~- er überfteigt b-en g·efet}Iidjen ,f)auptmiet3ins um ·b•as 
2000 fadje. Db n.adj ~·albjä~riger l),auer ber IDliete bie in 
§ 16, m:o;. 2 IDl. ffi. oorgefe~·ene mereinbarung 3Uiäl!i1g ift., 
jagt D•aS ffiefet} nidjt. :D·e·S~·afb mun Die tyt•age WO~J bej•al)t 
werben; bas beb·eutet eine Sdjledjterjteiiung b.es ein" 
geroiej-enen IDlieters, roeil ein anb•er·er IDlider fidj, wenn er 
bei m:ofdjlun her IDlide ben 3Uläifigoen .f,ödjit3ins oer~ 
einbart, geg·en weitere <fr~ö~un1gen o~tragsmäl3ig fdjüt}en 
fann. ~toaftifdj bürfie b·as ·aiierbings nidjt re~r ins ffie~ 
wid)t faiien. 

5. .J ft )). a s (fj e r e tJ a u f u n t e ro er m i et et e 
W o ~ nun g e n an w e n b b ·a r ? Sidj·er nid}t, jo·roeit bie 
Untermiete nidjt bem IDl. ffi. unterliegt; bas folgt aus § 5, 
weldjer Wo~nungen, bie bem IDl. (f). nidjt unterliegen, oom 
<finroeijungsredjte ausnimmt. .Jn anberen tyäliC'Il fönnen 
3weifel ·entfte~en. § 1 legt bem IDlieter, b•er itt ein mit 
~unbes3ufdjüifen ober aus öffentiidjen IDlitteln erbautes 
Wo~nljaus überjiebdt, bie m:n3eig·epflidjt auf, roen11 er 
"in Wien b~eits eine Wo·~nung bejit}t11 , unb unterjdjeibet 
3wijd}en ,f)aupt~ unb Untermietern nidjt l).as rourbe für 
bf.e m:usbe~nung bes <finroeijungsredjtes auf Untermiden 
fpredjen . .Jm w·eiteren merlauf~ ift aber oon her her ffie~ 
meinbe g·egeniiberjte~enben ~art~ei immer als oo.m i>·aus~ 
eigentiimer Me 9{e:be, woraus fiel) fdjlieä·en ließe, b·aß bas 
<finro·eifungsredjt auf foldje Wo~nungen befd}ränft ifi, bie 
bis~er in i>auptmiete oergeben w.aren·. .Jn biej.em Sinne 
ift aber .aud) bes~alb 3U entjd)ei'ben, weil bas ffiefeb eintn 
<fingriff in bie prio·ate merfüguni!J,Sfrei~eit barjteiit, ·her burd) 
finngemäße 9{edjtsan:roenhung nidjt erweitert werben jolf. 
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