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Vorwort.

Im Wohnungsbau der Gegenwart, der durch die wachsende Be-
deutung des Siedlungsproblemes gekennzeichnet ist, spielt ebenso wie
bei der Erorterung der RationalisierungsmafBnahmen in den vergangenen
Jahren die Wahl der Bauweise eine besondere Rolle. Aber ebensowenig
wie die wirtschaftlichen Auswirkungen der Einfilhrung industrieller
Baumethoden trotz zahlreicher Versuchsausfihrungen und trotz Er-
richtung eines umfangreichen Forschungsapparates in ihrer Gesamtheit
iibersehen werden konnten, ist die Eignung der einzelnen Wohnungs-
bauweisen zur Erfillung der Aufgaben des Siedlungsbaues geklirt.
Selbst bei griindlicher Durchforschung der Einzelfragen kann das Pro-
blem einer wirtschaftlicheren Bauherstellung keine befriedigende Lo-
sung finden, wenn der Zusammenhang zwischen den Teilgebieten des
Fragenkomplexes verlorengeht. So erklirt es sich auch, daB selbst die
an der Verbreitung einzelner Bauweisen unmittelbar interessierten
Kreise wichtige Wettbewerbsgrundlagen auBer acht lassen.

Gerade in der Jetztzeit besteht das Bediirfnis, unter Ausnutzung
der Erfahrungen, die in der Nachkriegszeit gewonnen werden konnten,
die zahlreichen Vorschlige fiir die Ausfithrung der AuBenwand einer
Kritik zu unterziehen. Es ist die Aufgabe dieser Arbeit, hierfiir eine
systematische Grundlage zu schaffen. Daher kommt es weniger auf
eine Zusammenfassung der bisherigen Rationalisierungsergebnisse an,
als auf die Untersuchung der vielgestaltigen Beziehungen, die fiir die
Wettbewerbsfahigkeit unserer Wohnungsbauweisen von Bedeutung sind.
Hierbei machte sich z. T. eine eingehendere Darstellung der technischen
Grundlagen notwendig, da z. B. dex Feuchtigkeits-, Warme- und Schall-
schutz bisher mehr in bezug auf Einzelfragen als unter dem Gesichts-
punkt einer zusammenfassenden technisch-wirtschaftlichen Bewertung
behandelt worden ist.



4 Vorwort

Viele Fragen wurden auf Grund der Eindriicke behandelt, die
ich seit Jahren auf dem Schauplatz des friedlichen Wettstreites der
Baustoffindustrie, der Baumesse in Leipzig, gewinnen konnte, fir
mich ein besonderer Anlafl, meinem Vater als Schopfer dieser deut-
schen Bauschau das vorliegende Buch zu widmen.

Meinem hochverehrten Lehrer, Herin Prof. Dr. Prion, der mir die
Anregung zum Studium der neuzeitlichen Baumethoden und damit
auch die Moglichkeit gab. an der Technischen Hochschule Berlin eine
wertvolle Grundlage fiir meine spétere berufliche Tétigkeit zu gewinnen,
bin ich hierfiir zu besonderem Dank verbunden. Ebenso méchte ich
Herrn Prof. Dr. Siedler und Herrn Privatdozent Dr. Hasenack auch
an dieser Stelle fiir ihre wertvollen Ratschlige und die Uberlassung
des fiir die Arbeit benétigten Forschungsmaterials meinen herzlichsten
Dank zum Ausdruck bringen.

Leipzig, im Januar 1933. Der Verfasser.
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I. Ausgangspunkte und Begrenzung
der Untersuchung

Mit der Drosselung der Wohnungsbautéitigkeit im Jahre 1931 ist
in der wirtschaftlich-technischen Entwicklung des Wohnungsbaues der
Nachkriegszeit ein so starker Einschnitt entstanden, daBl die etwa 1919
beginnende Wohnungsbauperiode als abgeschlossen angesehen werden
kann. Die Lage auf dem Kapitalmarkt und die Finanzverhiltnisse der
offentlichen Korperschaften machen nicht nur die Schaffung neuer
Grundlagen fiir die Finanzierung erforderlich, sondern werden in Ver-
bindung mit der Reduktion des effektiven Wohnungsbedarfes auch den
Herstellungsprozel stark beeinflussen. Wahrend man noch um die Aus-
wertung der letzten Versuchsergebnisse mit neuen Bauweisen ringt,
schwinden fiir viele Konstruktionen bereits wieder die Mdglichkeiten
einer allgemeinen praktischen Anwendung. Es entsteht daher die Ge-
fahr, dafl auch manche wertvolle technische Errungenschaft der letzten
Jahre endgiiltig verlorengeht.

Es liegt aus technischen Griinden nahe, bei einer Betrachtung der
Bauweisen in erster Linie an die Ausfithrung der AuBlenwand zu
denken, um so mehr, als sich auch die bautechnischen Rationalisierungs-
mafnahmen in iberragendem MaBe auf die Herstellung der Aulenwand
erstreckt haben. Auch in der vorliegenden Arbeit soll der Begriff ,,Bau-
weise” in dieser Umgrenzung verwendet werden!. Trotzdem werden
gerade die Bezichungen zwischen der AuBenwand und den anderen
Bauteilen zu untersuchen sein, da die Wettbewerbsfiahigkeit der ersteren
durch die Ausfithrung von Decken, Zwischenwinden usw. wesentlich
beeinfluBt wird. Wollte man die kritische Betrachtung der Bauweisen
darauf aufbauen, die Wirtschaftlichkeit der gesamten Hauskonstruk-
tion zu vergleichen, so wéren hierbei entsprechende Voruntersuchungen
unter Beriicksichtigung der vielen Variationsméoglichkeiten notwendig,
da man dann auch wieder die fiir den Einzelfall giinstigste Decken-,
Dachkonstruktion usw. ermitteln mifite.

Daf3 die Auswahl unter den einzelnen Bauweisen durch allgemein-
giiltige Angaben iiber ihre Wirtschaftlichkeit erleichtert wird, ist heute
ein um so gréBeres Bediirfnis der Praxis, als die Zahl der zur Ver-

! Die Anwendung bestimmter konstruktiver Grundgedanken und
Arbeitsmethoden fiithrt zur Herausbildung von ,,Baumethoden‘‘. Unter Ver-
wendung dieser Baumethoden kommt man je nach der Wahl des Baustoffes
zu verschiedenen ,,Bauweisen‘. Der Begriff ,,Bausystem‘ wird in der
Literatur z. T. fiir verschiedene Ausgestaltungen einer Bauweise bzw. ihrer
Bauelemente benutzt (z. B. Hohlziegelsystems).
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fiigung stehenden Konstruktionsméglichkeiten kaum noch zu iibersehen
ist. Damit ist aber auch die Gefahr immer gréBer geworden, daB iiber
die Wirtschaftlichkeit einer Bauweise auf Grund unzulissiger Verein-
fachungen und Verallgemeinerungen wissenschaftlich unhaltbare Ur-
teile abgegeben werden. Auch aus diesem Grunde erschien es gerade
jetzt notwendig, die Gesichtspunkte zu erértern, die bei Aufstellung
von Schemen zur Beurteilung von Bauweisen beobachtet werden
miissen. .

Da die technischen Einzelheiten der neuen Bauweisen in zahlreichen
Abhandlungen erschépfend beschrieben worden sind, soll hier von einer
Darstellung der konstruktiven Gesichtspunkte abgesehen werden.
Lediglich eine Einteilung der im Wohnungsbau in Frage kommenden
Konstruktionsmoglichkeiten sei im folgenden zur Erleichterung der be-
grifflichen Abgrenzung gegeben:

I. Gleichgefiigte Wandkonstruktionen.
a) Aus kleinen Elementen in Anlehnung an den alten Ziegelmassiv-
bau.
b) Aus gréBeren plattenférmigen Elementen in Stahl, Holz und
Beton, so daB z. T. der Gedanke des Trockenmontagebaues voll-
kommen verwirklicht wird. — Plattenbauweisen.
II. Skelettbauweisen,
bei denen Stahl, Holz oder Beton zur Bildung des Traggerippes
und leichte, isolierend wirkende Materialien zur Ausfachung ver-
wendet werden.

ITI. Monolithverfahren,

bei denen der Baukérper ohne Zwischenschaltung eines besonderen
Fabrikationsprozesses fiir die Bauelemente in einem Arbeitsvorgang
gegossen und geschiittet wird (vgl. die verschiedenen Leichtbeton-
verfahren).

Entsprechend dem Zweck der Arbeit, auch die Kritik an neuen
Vorschldgen zu erleichtern, muBten viele Hinweise auf neuzeitliche
Bauweisen gegeben werden,-auch dann, wenn diese in der Praxis z. Z.
keine entsprechende Bedeutung haben.

Die Feststellung, wie weit eine Bauweise den technischen Mindest-
forderungen entspricht, bietet im allgemeinen die geringsten Schwie-
rigkeiten. Auch die neuen Probleme, die sich aus den bei Ausfithrung
neuer Wandkonstruktionen aufgetretenen Fehlern ergaben, sind zu
einem groBen Teil geklirt. Bei den Bauweisen, deren Wettbewerbs-
fahigkeit heute noch erértert wird, handelt es sich jedenfalls kaum
noch um die Frage, ob rein bautechnische Forderungen, z. B. die sich
auf die Festigkeitseigenschaften beziehenden, erfiillt sind, umstritten
ist vielmehr in erster Linie ihre Wirtschaftlichkeit.

Leitend fir die Entwicklung der meisten neuzeitlichen Bauweisen
war vor allem das Bestreben, die Lohnkosten zu senken, den Bauvorgang
zu beschleunigen und dabei durch Ausschaltung der Witterungsein-
fliisse moglichst zu einer gleichm#Bigen Beschiftigung im Bauwesen
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zu kommen. Bei Untersuchung der Frage, ob eine wirtschaftlichere
Bauherstellung mit neuen Bauweisen méglich wére, benutzte man aller-
dings oft technische MaBstibe. So hielt man z. B. die wirtschaftliche
Unterlegenheit der Massivbauweise schon deshalb fiir erwiesen, weil
die Festigkeit des Baustoffes nicht voll ausgenutzt wird. Unter tech-
nisch konsequenter Verfolgung eines einzelnen Gedankens wurden so
Bauweisen entwickelt, ohne die Auswirkungen auf alle wesent-
lichen Kostenelemente genau zu erforschen. Auch bei allgemeinen
Auseinandersetzungen iiber die Frage der Baukostenverbilligung wird
immer wieder der Fehler gemacht, daB die technischen Verbesserungen
des Herstellungsvorganges in den Vordergrund gestellt werden. Man
erkennt die Bedeutung der degressiven Kosten fiir die Frage der In-
dustrialisierung des Wohnungsbaues, untersucht aber nicht, wie sich
die iibrigen Kosten bzw. einzelne Leistungsziffern bei Massenherstellung
unter Verwendung neuzeitlicher Baumethoden auf der Grundlage rein
privatkapitalistischer Wirtschaft oder &ffentlicher Zwangsregulierung
des Wohnungsbaues verindern. Selbst Martin Wagner, der die ein-
seitige technische Betrachtung verwirft und die zu geringe Mitarbeit
der Volkswirte bei der Erorterung der Rationalisierungsfragen im
Wohnungsbau feststellt?, vernachlissigt diesen Gesichtspunkt.

Die etwas oberflichliche Betrachtung des Rationalisierungsproblems
im Bauwesen ergibt sich vor allem aus den Schwierigkeiten, die einer
exakten Wirtschaftlichkeitsberechnung entgegenstehen. In den Fillen,
in denen man in der Praxis Urteile iiber die Wettbewerbsfihigkeit
einzelner Bauweisen abgegeben hat, ist auBlerdem meist nicht beachtet
worden, daB3 die Wirtschaftlichkeit kein absoluter, feststehender Be-
griff ist, sondern sich je nach dem Subjekt ganz verschieden darstellt.
Diese Tatsache ist um so bedeutsamer, als die wirtschaftliche Beurtei-
lung der Bauweisen von verschiedenen Seiten vorgenommen wird, vor
allem von Architekten, Baugewerbetreibenden, Baustoffabrikanten,
Bauherren, von den Bewohnern und endlich auch von den 6ffentlichen
Korperschaften.

In dem folgenden Kapitel ,,Die Grundlagen des Wirtschaftlichkeits-
vergleiches*“ sollen zunéichst die Gesichtspunkte geklirt werden, die
heranzuziehen sind, wenn man die Frage beantworten will, auf welchem
Wege die Befriedigung des Wohnungsbediirfnisses in bezug auf die
Bauweise unter den bei uns vorherrschenden Bedingungen am zweck-
miBigsten zu erreichen ist. Den Kosten, welche die Verwendung einer
Bauweise verursacht, soll also das gegeniibergestellt werden, was sie
nach objektiven Feststellungen (nicht nach der subjektiven Einschétzung
z.B. durch den Architekten oder den nur an der Vermietung interessierten
Hauseigentiimer) tatséchlich leistet.

2 Probleme der Baukostenverbilligung. Dreikellenbiicher, Nr. 3, Berlin
0. J. (1924), S.8.
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II. Die Grundlagen
des Wirtschaftlichkeitsvergleiches

Obwohl der Wirtschaftlichkeitsbegriff entsprechend der gemein-
wirtschaftlichen Zwecksetzung, die auch in der betriebswirtschaftlichen
Literatur von den meisten Autoren anerkannt wird? Verwendung
finden soll, muBl man bei der Feststellung der Wirtschaftlichkeit einer
Bauweise auf Bemessungsverfahren aufbauen, die dieser Zwecksetzung
nicht entsprechen.

Nach den ingenieurtechnischen Prinzipien kann festgestellt werden,
wie sich eine bestimmte Bauaufgabe mit den geringsten Mitteln — auch
in Kosten ausgedriickt — durchfiihren 148t. Das bei dieser Zielsetzung
gewonnene Gesamturteil iiber eine Bauweise wire aber ebensowenig fiir
unsere Betrachtung ausreichend, wie das Gesamtergebnis der kapita-
listischen Grundrechnung? von Unternehmungen, die sich auf einzelne
Bauweisen spezialisiert haben. Auch eine Preisstatistik kénnte von der
Wirtschaftlichkeit unserer Bauweisen kein zutreffendes Bild geben.
Abgesehen davon, daf die Wertung durch den Markt nicht ausschlieB-
lich eine zweckrationale ist?, ergeben sich fiir die Wirtschaftlichkeits-
vergleiche der Bauweisen noch besondere Schwierigkeiten :

Die Eignung einer Bauweise fiir die Befriedigung der Wohnungs-
bediirfnisse héingt von so zahlreichen Faktoren ab, daB sich die Wirt-
schaftlichkeit verschiedener AuBenwandkonstruktionen im allgemeinen
nur fiir den Einzelfall berechnen 148t. Die Anpassung an die duBeren
Einfliisse — zum Beispiel der Witterung — spielt beim Bauen eine
so groBe Rolle, daB jeder Wirtschaftlichkeitsvergleich in erster Linie
Riicksicht nehmen muBl auf die értlichen Bedingungen. Die Baustoff-
preise und Lohne gehen im allgemeinen mit der OrtsgréBe zuriick.
Aber selbst zwischen benachbarten Orten schwanken nach den Fest-
stellungen des Ausschusses zur Untersuchung der Erzeugungs- und Ab-
satzbedingungen der deutschen Wirtschaft® die Kosten je Kubikmeter
umbauten Raumes oft um 2097, wihrend die Unterschiede bei den

3 Wolfgang Linke: Uber den Begriff der Wirtschaftlichkeit. Wirtsch.-
und sozialwiss. Dissertation. Koln 1927, S. 166.

* W. Prion: Kapital und Betrieb. Leipzig 1929, ITI. Kapitel: Kapital
und Rationalisierung, S. 54 ff.

5 Wilhelm Vershofen: Die Grenzen der Rationalisierung. Gesammelte
Aufsitze und Vortrdge. Niirnberg 1927, S. 83.

¢ Unterausschuf3 II1: Der deutsche Wohnungsbau. Berlin 1931, S. 23.

7 Der EinfluB der GroBe des Bauobjektes, der u. a. auf S. 31 er-
wihnt wird, ist dabei ausgeschaltet.
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Submissionsergebnissen fiir ein einzelnes Bauvorhaben oft noch be-
deutend grofer sind®.

Auch in den Zahlen der Baukostenstatistik des Statistischen Reichs-
amtes? kommen in erster Linie die Unterschiede der relativen Bau-

Wohnungs-Baukosten der 2'/,-Zimmer-Wohnung ausschlieBlich Grund-
stiicks- und AufschlieBungskosten im Jahre 1930:

in Gemeinden mit 100000 Einwohnern und mehr: 8665 RM.

» s » 50000—100000 Einwohnern 8215 RM.
» » »  20000— 50000 » 7990 RM.
»» » ,» 10000— 20000 . 7145 RM.
T s 2 5000— 10000 . 7055 RM.
» » » 1500— 5000 » 6520 RM.

kosten (auch der Lohne) zum Ausdruck; auBerdem wirkt sich aber in
diesen Zahlen schon die Verschiedenartigkeit der Wohnungsausstattung
und der Bauweise aus. Bei Betrachtung der regionalen Unterschiede
ist u. a. bemerkenswert, dafl sich die Baukosten in Westdeutschland,
wo etwas leichter gebaut werden kann, schon erheblich unter dem
Reichsdurchschnitt bewegen.

Die Vergleichswichtigkeit einzelner FEigenschaften und die
Stérke des Einflusses vieler Kostenfaktoren auf die Gesamtwirtschaft-
lichkeit ist iiberhaupt nicht festzulegen. Es wire auch falsch, wenn die
in der Arbeit angefithrten Zahlenbeispiele als Grundlage fir die all-
gemeine Beurteilung einer Bauweise verwendet wiirden. Es sei daher
betont, daB diese Zahlen nur wiedergegeben werden, um zu zeigen,
wie grol der Einflul einzelner Faktoren sein kann.

Wenn trotz der dargelegten Schwierigkeiten eines Wirtschaftlich-
keitsvergleiches hier die Grundlagen fiir eine solche Beurteilung unserer
Wohnungsbauweisen untersucht werden sollen, so geschieht dies, um
vor allem die Fehlerquellen, die fiir solche Betrachtungen bestehen,
aufzudecken und eine systematische Grundlage fiir die weitere Be-
handlung der Rationalisierungsfragen im Bauwesen zu gewinnen. Bei
Betrachtung der grundsitzlichen Fragen, welche die Wahl der AuBen-
wandkonstruktion beeinflussen, soll zunichst von der Voraussetzung
ausgegangen werden, daB die Praxis alle Moglichkeiten, welche eine
Bauweise bietet, ausnutzt. Soweit es im Zusammenhang mit den er-
orterten Einzelfragen richtig erscheint, wird gleichzeitig darauf hin-
gewiesen werden, in welcher Richtung die Wettbewerbsfiahigkeit durch
die Entwicklung einzelner Faktoren in Zukunft beeinflufit werden kann.

Sehr wichtig ist beim Vergleich verschiedener Bauweisen die Be-

8 Es ist daher falsch, wenn man, wie Erna Strauch, die Angaben der
Stahlhaus G. m. b. H. fiir den Kubikmeter umbauten Raumes im Ruhr-
bezirk von 21 bis 26 RM. den Angaben Berliner Baufirmen von 25 bis 30 RM.
gegeniiberstellt. (Neuzeitliche Methoden im Wohnungsbau. Berlin 1931,
S. 148/149.)

9 Wirtschaft und Statistik, 1931, Nr. 22, S. 800.
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achtung der Ausbildungsformen. Soll beispielsweise das Holz-
skelett dem Stahlskelett gegeniibergestellt werden, so mufl das Ver-
gleichsergebnis vollig verschieden sein, je nachdem, welche Systeme
man zugrunde legt'®. Eine exakte Erforschung der Wirtschaftlichkeit
verschiedener Bauweisen miiite aus diesem Grunde davon ausgehen,
zunichst einmal die einzelnen Bausysteme zu vergleichen und erst
dann die fiir bestimmte Bauvorhaben wirtschaftlichsten Losungen ver-
schiedener Bauweisen gegeniiberzustellen. Auf dieses systematische
Vorgehen hat man bei den Versuchssiedlungen der Reichsforschungs-
gesellschaft fir Wirtschaftlichkeit im Bau- und Wohnungswesen zum
groBen Teil verzichtet, so dafl schon hier die Anfechtungen der Wirt-
schaftlichkeitsvergleiche einsetzen. Auch in der Literatur ist dieser
methodische Gesichtspunkt in der Hauptsache nur beim Vergleich
zwischen Eisenbeton- und Stahlbau, wie z. B. in den Untersuchungen
von Gustav Spiegelll, beachtet worden.

Da die meisten Bauweisen keineswegs fiir jedes Bauvorhaben als
Wettbewerber in Betracht kommen, sollen zunachst die Grundbe-
dingungen erwahnt werden, aus denen sich bereits eine starke Ein-
engung des Anwendungsbereiches ergibt. Ein groBer Teil der ange-
fithrten Bauweisen scheidet dann bei Berechnungen fiir das einzelne
Bauvorhaben von vornherein aus.

A. Allgemeine Bedingungen der Bauweise

1. Bebauungsweise und Wohnform in Beziehung zur Bauweise

Bereits durch die Einteilung der Bauvorhaben in Kleinhduser und
mehrgeschossige Miethausbauten ergibt sich eine starke Einengung des
Anwendungsbereiches der neuzeitlichen Baumethoden. Holz- und Stahl-
plattenhaus kommen nur fir die erste, die Skelettbauweisen im allge-
meinen nur fir die zweite Gruppe in Frage. Wenn auch das Verhéltnis
von Kleinhdusern (mit héchstens vier Wohnungen) zu Mittel- und
GroBhdusern nicht feststeht, sondern durch die kulturelle, soziale und
wirtschaftliche Entwicklung ebenso wie durch die Vervollkommnung
der entsprechenden Bauweisen beeinfluBit wird, so kénnen die Zahlen
der Wohnungsbaustatistik doch bereits bei Beurteilung der Wett-
bewerbsfiahigkeit einer Bauweise mit herangezogen werden. Nach ,,Wirt-
schaft und Statistik* (1931, Nr. 11, S. 411, u. 1932, Nr. 11, 8. 332)
wurden an Wohnungsbauten erstellt:

10 Albert Benzinger nennt Beispiele fiir den Stahlskelettbau, bei denen
noch innerhalb der einzelnen Konstruktionsgattungen Preisspannen bis
zu 309, auftreten (Neu-Orientierung. Stuttgart o. J., S. 85ff.)

1t Stahl und Eisenbeton im GeschoB3groBbau. Berlin 1928.
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1929: | 1930: 1931:

Kleinhduser . . . e e e e e e e 104658 90284 72300
Mittel- und GroBhauser et e e e e e 26125 30755 21800

130783 | 121039 94100

Auf die Bedeutung der in letzter Zeit noch stirker hervorgetretenen
Tendenz einer Erhohung des Anteils der Kleinhausbauten wird noch
an anderer Stelle hinzuweisen sein.

Bei weiterer Untersuchung der durch die Bebauungsweise gegebenen
Bedingungen ist zunéichst der EinfluB der GeschoBzahl auf die reinen
Baukosten genau festzustellen. Welche Unterschiede hier bei verschie-
denen Bauweisen auftreten, veranschaulichen die in der Versuchs-
siedlung Heeren-Werwe durchgefithrten Berechnungen!?. Der Vergleich
der Spalten a und b zeigt, wie sich das Kostenverhéltnis bei Vermehrung
um ein GeschoB bei verschiedenen Bauweisen véllig verschieden éindert13:

a) b)
Bauweise zweigeschossige | dreigeschossige
Bauweise Bauweise
38 cm Ziegelmauerwerk . . . . 100 100
Stahlrahmenbau mit 17 cm Blms- 88 82
betonplattenausfachung . .
Triolsteinbau . . . . . . . . . 76 80

Montageverfahren mit groBen Einheiten sind beziiglich der Bauhéhe
sehr beschriankt. Die wirtschaftliche Anwendbarkeit der Skelettbau-
weisen ist dagegen nach unten begrenzt. Dies ergibt sich schon daraus,
daB es naheliegt, das Skelett der AuBenwinde im drittletzten Geschof3
enden zu lassen, wenn der zur Verwendung kommende Ausfachungs-
baustoff sich in den beiden obersten Stockwerken selbst tragen kann.
Bei den Stahlskelettbauweisen steigt die wirtschaftliche Uberlegen-
heit {iber alle anderen Bauweisen ziemlich erheblich mit der GeschoBzahl.

Infolge dieser Abhéngigkeit der Wirtschaftlichkeit einer Bauweise
von der GeschoBzahl spielt auch die Entwicklung der Bodenpreise und
der Anliegerlasten eine bedeutsame Rolle fiir die Wettbewerbsfahigkeit
einzelner Bauweisen. Unter Zugrundelegung gewdohnlicher Massivbau-
weise stellt nach Ermittelungen von Alois Schifer!4 das viergeschossige
Haus auch in der Nachkriegszeit die Hausform dar, bei der die reinen
Baukosten in der Regel am niedrigsten sind. Die zwischen dem vier-
und fiinfgeschossigen Haus bestehende Kostendifferenz ist nur bei

12 Mitteilungsblatt der Reichsforschungsgesellschaft fiir Wirtschaftlich-
keit im Bau- und Wohnungswesen, Nr. 4/5, 1930, S. 4.

13 Auf den Vergleich der Zahlen verschiedener Bauweisen innerhalb
der beiden-Spalten wird hier kein Wert gelegt.

14 Die Bebauungsintensitit vom wirtschaftlichen Standpunkte. Disser-
tation. Frankfurt 1926 (1927).
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verhéaltnisméaBig niedrigem Bodenpreis erheblich und wird an manchen
Stellen sogar ausgeglichen.

Ferner ist auch die Beziehung zu den Mieten in verschiedenen Ge-
schossen herzustellen. In der Rothenbergsiedlung in Kassel ergab sich
beispielsweise je Quadratmeter fiir die beiden mittleren Geschosse
10,80 RM., im Erdgescho8 und im dritten Obergescho8 dagegen nur
9,80 RM.15. Neben der Verringerung des Quadratmeterpreises in den
obersten Stockwerken sind auch die Einflisse auf den Mietertrag der
anderen Geschosse zu beriicksichtigenS.

Von der Art der Aufteilung der Bebauungsflichen sind
namentlich die Bauweisen mit stark mechanisiertem Bauvorgang ab-
héngig. Selbst innerhalb der halbgeschlossenen Bebauungsweise kénnen
die Voraussetzungen fiir die Anwendung einer Bauweise je nach der
Anordnung der Hausfluchten verschieden giinstig sein. Fiir die Schiitt-
verfahren mit Bauschiff bietet beispielsweise die Anordnung langer
Reihen bedeutend bessere Bedingungen als der Zeilenbau mit kurzen
Hauserfluchten senkrecht zu den ErschlieBungsstraBen.

2. Die Baustelle in Beziehung zur Bauweise

Die eben erwahnte Bedeutung langer Hauserreihen steht in engstem
Zusammenhang mit der GroBe der Bauprojekte (Massierung der
Bauvorhaben). Wie auf den iibrigen Gebieten der Produktion ist auch
im Wohnungsbau die Gesamtherstellungsmenge einer Periode fiir die
Kostengestaltung bedeutsam, ganz besonders einflufireich ist aber die
GréBe der Einzelauftrige und ihre lokale Verteilung.

Die einfachste Moglichkeit des Absatzes im GrofBlen bietet die Grof-
stadt auch fiir die Holz- und Stahlhduser. Wihrend diese aber fiir jede
Einzelbaustelle geliefert werden konnen, setzen die neuzeitlichen Be-
tonplatten- und Monolithverfahren GroBbaustellen voraus. Auch
bei den iibrigen Betonbauweisen wird die Wirtschaftlichkeit durch
mehrmalige Verwendung der gleichen Schalung wesentlich erhéht. Fir
Verfahren, bei denen fertige Platten die Schalung bilden, wie z. B. bei
den neuesten Versuchen mit Gipsbetonl?, gilt diese Beschrinkung nicht.

Bei genauer Betrachtung der Baustellengré8e ist nicht nur der Ein-
fluB des lokalen Umfanges eines Bauvorhabens zu untersuchen, sondern
auch an die zeitliche Abgrenzung zu denken. Bauweisen, welche die
Errichtung einer besonderen Fabrikationsstdtte fiir einen ' Hauptbau-
stoff voraussetzen, sind meist nur dann wirtschaftlich, wenn in mehreren

15 Deutsche Bauhiitte, 1930, S. 336.

18 Finzelne Gesichtspunkte fiir den EinfluB der GeschoBzahl auf die
Baukosten ohne Beziehung zur Bauweise sind zu finden bei: Serini, Heinrich:
Die bauliche Bodennutzung bei verschiedener GeschoBzahl. Weitrdumig-
keit und Hausform. Dissertation. T. H. Miinchen 1913.

17 Baumarkt, 1931, Nr. 48, S. 1259.
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Bauperioden in der Néahe dieses Betriebes laufend gebaut wird, wiahrend
fiir andere Bauweisen (z. B. Schiittbetonverfahren) eine sehr rasche
Bebauung groBer Flichen das Gegebene sein kann, so daf der Maschinen-
park voll ausgenutzt und dann an anderer Stelle wieder verwendet
werden kann. Beispielsweise setzt Niggemeyer!® fiir die Wirtschaftlich-
keit seiner Einheitsbauweise ein Mindestbauprogramm von 500 Woh-
nungen pro Jahr voraus. Er betont dann andererseits aber, daBl es
weniger darauf ankomme, eine Erhohung dieser Jahresleistung, als
eine iiber mdglichst viele Jahre sich erstreckende Betriebsdauer zu
erreichen.

Da die erste Bedingung fiir die Schaffung von GroBbaustellen eine
entsprechende Bevolkerungsdichte ist, muBl auch die Bedeutung des
Wohnungsbedarfes in den einzelnen OrtsgroBenklassen untersucht
werden. Der Anteil der GroBstidte an der Gesamtwohnungsbautétigkeit
wird meist iiberschétzt, so daB zur Illustration wenigstens die folgende
Ubersicht aus ,,Wirtschaft und Statistik* (1931, Nr. 11, S. 410) wieder-
gegeben werden soll:

Im Jahre 1930 wurden erbaut:

‘Wohnungen Wohngebaude
(in 1000) (in 1000)
in Gemeinden bis 2000 Einw. 63 47,7
' ’ 2000 ,, 5000 ,, 28,7 16,9
' ' 5000 ,, 10000 ,, 18,7 9,2
v vs 10000 ,, 50000 ,, 40,4 13,9
' » 50000 ,, 100000 ,, 15 3,9
’s ' 100000 und mehr v, 141 29,4
| 307 | 121

Die Gesamt-Brutto-Investitionen fiir den Wohnungsbau 1924 bis ein-
schlieBlich 1928 verteilten sich folgendermafen!®

Landgemeinden (unter 2000 Einw.) 239,
Kleinere Stidte (2000 bis 5000 Einw.) 38 9,
Mittelstadte (5000 bis 100000 Einw.) 6%
GrofBstiadte (iiber 100000 Einw.) 339,

Selbst bei einem Neubau von 250000 Wohnungen im dJahr entfillt
weit iiber die Hilfte auf Gemeinden, in denen der Zugang im Durch-
schnitt kleiner als 300 Wohnungen ist2?. Serien von 50 Wohnungen
sind hier selten. Dagegen kann man in Berlin, wo in den letzten Jahren
22000 Kleinwohnungen jahrlich mit Hauszinssteuermitteln erbaut

18 HWinheitshausbau. Dissertation. T.H.Hannover 1927, S. 42. — Bahn-
versand und Uberlandtransport der Betonplatten wird dabei von Nigge-
meyer als moglich erachtet.

19 Institut fiir Konjunkturforschung: Vierteljahrshefte zur Konjunktur-
forschung, Sonderheft 22, S. 149.

20 Karl Miiller: Baumarkt und Gesamtwirtschaft. Berlin 1928, S. 67.
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wurden?!, die Bautatigkeit an manchen Stellen der Peripherie so kon-
zentrieren, dafl die Hauptvoraussetzung fiir die Anwendung aller neu-
zeitlichen Baumethoden erfillt ist. Zusammenfassend ist aber fest-
zustellen, dafl die Einzelherstellung bei der Gesamtzahl aller Bauvor-
haben auch in den letzten Jahren in Deutschland iiberwog22.

Die Vorteile der Massenproduktion auf der Baustelle sind um so
seltener auszunutzen, als auch die Beschaffenheit des Gelindes die
Anwendung stark mechanisierter Bauweisen erschweren kann. In
hiigeligem Gelinde kommt die Verwendung eines Bauschiffes nicht
in Frage. Auch fiir die Anwendbarkeit der Betonplattenbauweisen ist
eine moglichst einfache Kranbahn Voraussetzung.

Die Beschaffenheit des Baugrundes beeinflufit die Wirtschaftlichkeit
der einzelnen Bauweisen verschieden stark, da die Unterschiede in den
Fundierungskosten? bei den einzelnen Bauweisen dann noch stirker
hervortreten. Die Skelettbauweisen, insbesondere das Holzskelett mit
seinem geringen Eigengewicht, konnen aus diesem Grunde bei un-
giinstigen Bodenarten (z. B. Sand) einen groBen wirtschaftlichen Vor-
sprung vor anderen Bauweisen haben. Im Bergbaugebiet scheiden
einzelne Bauweisen, wie z. B. die Betonplattenbauweise, eventuell
ganz aus.

Bei Kostenzusammenstellungen, die Wirtschaftlichkeitsvergleichen
dienen sollen, sind daher die Fundierungsverhéltnisse mit anzugeben.
Sven Wallander nimmt fiir Kostenberechnungen zwecks theoretischer
Klérung von Einzelfragen im Kleinwohnungsbau ein Normalterrain an,
das iiberwiegend aus Fels und wenig Erde besteht?24.

3. Der GrundriB in Beziehung zur Bauweise

Wihrend die bisher genannten Bedingungen oft feststehen und
man dann eine diesen Voraussetzungen entsprechende Bauweise zu
wihlen hat, besteht meist die Moglichkeit, den GrundriB3 der Bauweise
wenigstens etwas anzupassen. Trotzdem darf nicht so vorgegangen
werden, daBl der Baustoff und die Moglichkeiten seiner Verbindungen
als das Primére angesehen werden und hieraus das Bauwerk entwickelt
wird. So betont E. J. Siedler bei Besprechung der Methoden, nach
denen die Reichsforschungsgesellschaft fiir Wirtschaftlichkeit im Bau-
und Wohnungswesen arbeiten sollte, dafl sich zunichst aus der quali-
fizierten Wohnung und der Hausform, die als das Primére angesehen

21 GroB3-Berliner Verein fiir Kleinwohnungswesen e. V.: Wohnungs-
politik von gestern und morgen. O. J. (1931), S. 27.

22 Georg Garbotz: Widerstinde und Schwierigkeiten fiir die Rationali-
sierung im Bauwesen. Schweizerische Bauzeitung, 1928, S. 45.

2 Vel. S. 42.

24 Nach F. Schuster in ,,Wohnen und Bauen, ITI. Jahrg., 1931, Heft 5
und 6, S. 244.
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wird, die Struktur des Hauskoérpers bestimmt und sich hieraus erst
die konstruktive Durchbildung nach Wahl der geeigneten Baustoffe
ergibt ?. Jedenfalls ist der Grundrif nicht, wie man es nach den meisten
Darstellungen der wissenschaftlichen Bautechnik leicht annehmen
koénnte, als das Sekundire zu betrachten. ‘

Wenn auch die fiir den Wohnungsbau in Frage kommenden Grund-
risse im allgemeinen eine Ausfithrung in allen Bauweisen zulassen, so
ist doch der EinfluB des Grundrisses auf die Baukosten so erheblich,
daB er fir die Wirtschaftlichkeit einer Bauweise entscheidend sein
kann. Die Verdnderung des Gebrauchswertes der Wohnung, der sich
aus dem Zusammenhang zwischen GrundriB und Bauweise ergibt, ist
spiter zu erwihnen. '

Welche Bedeutung die Vereinfachung der AuBenwandausfithrung
im allgemeinen hat, 148t sich mit den Ergebnissen der Arbeitsunter-
suchungen des Verbandes sozialer Baubetriebe zahlenméBig belegen 28.
Z. B. ergab sich lediglich durch das Mauern der Ecken bei einer ein-
fachen Zuriicksetzung der Fassade (d, h. beim Ubergang von der Riick-
lage zur Vorlage) eine Erh6hung der Arbeitszeit pro Kubikmeter Mauer-
kérper (39 cm Stirke) von 92,5 Minuten auf 163,3 Minuten. Aullerdem
ist bei Vergleichen zu beachten, dafl beispielsweise zur Erzielung einer
Wohnfliche von 112 qm bei quadratischem Hausgrundri nur 50 cbm
Mauerwerk erforderlich sind, wihrend sich bei rechteckigem Haus-
grundri mit vorgelagertem Treppenhaus und vorgelagertem Erker
56 cbm ergeben?7.

Eine starke Gliederung des Grundrisses wirkt auf die Wirt-
schaftlichkeit verschiedener Bauweisen verschieden ein: Auf eine grofie
Vereinfachung der Grundrisse sind namentlich die Betonplatten- und
Monolithverfahren angewiesen. Fiir alle Bauweisen, die mit Fertig-
konstruktionen arbeiten, ist ein regelmaBiger BaugrundriBl, der viele
gleichartige Teile mit gleichartiger Bearbeitung ergibt, besonders vor-
teilhaft. Im Gegensatz zu den alten Massivbauweisen wachsen auch
bei den Skelettkonstruktionen die Schwierigkeiten mit der Vermehrung
der Grundrisse, mit denen ein einheitliches Konstruktionssystem in
Ubereinstimmung zu bringen ist. Es handelt sich dabei in erster Linie
um die gleichméBige Verteilung der Stiitzen in den AuBen- und Mittel-
winden, die namentlich fiir die Wirtschaftlichkeit des Stahlskelett-
baues von groBler Bedeutung ist.

E. J. Siedler2® weist vor allem auf die Bedeutung der Relation
zwischen Hausbreite und Haustiefe hin. Nach den Untersu-

25 Rfg.-Mitteilungen, 1930, Heft 53, S. 5.

26 Dreikellenbiicher, Neue Folge, Heft 1, Berlin (1931), S. 20.

27 Die Bauzeitung, 1930, Nr. 25, S. 291.

28 Der Stahlskeletthochbau. Vom wirtschaftlichen Bauen, 9. Folge,
Dresden 1931, S. 25. . .

Kurt Miiller, Wohnungsbauweisen 2
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chungen des Internationalen Verbandes fiir Wohnungswesen2? stellen
sich die Gesamtkosten pro Quadratmeter nutzbarer Fliche im allge-
meinen um so héher, je geringer die Haustiefe im Verh&ltnis zur Front-
breite ist. Eine VergréBerung der Hausbreite mit Erh6hung der Kosten
der Frontwinde kann wirtschaftlich sein, wenn die Decken- und Dach-
lasten durch Verringerung der Spannweiten entsprechend sinken. Da
man auf diese Bauteile um so mehr Riicksicht nehmen muB, je mehr
Geschosse vorhanden sind, ist auch die Beziehung zwischen Grundrif3
und GeschoBzahl bei verschiedenen Bauweisen zu untersuchen.

Vor allem wird durch die GrundriBform die Anordnung der
tragenden Wénde beeinflult: Da die Decken entweder nur auf den
AuBlenwidnden oder nur auf den Trennwinden oder auf beiden ruhen
und die Mittelwand oder die Treppenhauswinde auch als Tragwerke
ausgebildet werden konnen, ergeben sich zahlreiche Konstruktions-
moglichkeiten, die bei Untersuchung der Wirtschaftlichkeit von Bauweisen
beachtet werden miissen. Es mufl u. a. beriicksichtigt werden, daB3
Unterbrechungen in der Wandausfithrung durch Tiir-, Fensteroffnungen
usw. auf die Herstellungskosten einwirken. In diesem Zusammenhang
ergeben sich fiir die GrundriBgestaltung ganz neue Gesichtspunkte
aus der Anordnung der tragenden Winde in Richtung der Brand-
giebel®?, da dann die tragende’ Wandkonstruktion weniger Unter-
brechungen erfihrt. Besondere Beachtung ist ferner auch neuen Bau-
formen wie dem Laubenganghaus zu schenken, fiir das z. B. Eisen-
betonkragrahmenkonstruktionen geeignet sind®!.

Es wird demnach durch Vergleiche auf Grund eines bestimmten
Grundrisses die Uberlegenheit einer Bauweise auch fiir den Einzelfall
noch keineswegs festgestellt. Nach Moglichkeit soll man von Grund-
rissen ausgehen, die man als Bestlosungen fiir bestimmte Bauweisen
ansprechen kann. Wenn die WohngréBen der zu untersuchenden Bau-
ausfithrungen aber erheblich voneinander abweichen, wird die Ver-
gleichbarkeit wieder durch die Tatsache erschwert, daBl die auf die
Wohneinheit entfallenden Kosten mit Verringerung der Wohngrofie
sehr stark steigen.

29 Wohnen und Bauen, III. Jahrg., 1931, Heft 5/6, S.25.

30 Bei dieser z. B. den Ziegelgerippebauten der Reichsforschungssied-
lung Haselhorst zugrunde liegenden Baumethode werden zunéchst die
Winde in Richtung der Brandgiebel so errichtet, dal durch sie die Decken
gotragen werden und dann die Frontwinde in einfacher Weise ausgefacht
werden konnen.

31 Heinz Rasch: Stahlbetonrahmenkonstruktionen im Wohnungsbau.
Manuskript S. 9.
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B. Die Herstellungskosten der AuBenwand

Firr die Beurteilung der Wettbewerbsverhiltnisse einer Bauweise
sind nur die Kostenaufstellungen verwendbar, die auch die einzelnen
Kostengruppen mit geniigender Genauigkeit wiedergeben. Man mufl
sich allerdings dariiber klar sein, dafl die tiblichen Kostenanschlige das
genaue Verhiltnis der AuBenwandherstellungskosten nicht erkennen
lassen, selbst dann nicht, wenn vom Auftraggeber eine umfangreiche
Aufspaltung der Leistungen und Preise verlangt wird. Merkliche Unter-
schiede miissen in den Einheitspreisen schon infolge der Anwendung
verschiedener Umlegeverfahren auftreten.

Nach den Aussagen vor dem AusschuB zur Untersuchung der Er-
zeugungs- und Absatzbedingungen der deutschen Wirtschaft verrechnen
beispielsweise Paul Kossel & Cie., Bremen, (Schiittbetonverfahren), einen
Zuschlag von 20 bis 25°, pro Kubikmeter umbauten Raumes, eine
bayrische Firma einen Zuschlag von 15%/; auf Lohne und 5%/, auf Lohne
und Material, die Bauhiitte Berlin einen Zuschlag von 259, auf Lohne

und 5—79/, auf Material (Der Deutsche Wohnungsbau. Berlin 1931, S. 516,
520 und 540).

Auch bei Vorhandensein einer genauen Kalkulation braucht das
richtige Kostenverhaltnis nicht im Kostenanschlag zu erscheinen, da
der Unternehmer aus verschiedenen Griinden oft zu einer anderen Ver-
teilung der Kosten bestimmt wird.

Vor allem aber ist daran zu denken, daB das Kostenverhiltnis
keineswegs feststehend ist. Eine besondere Schwierigkeit ergibt sich
daraus, daBB verschiedene Bauweisen verschiedene BetriebsgréBen vor-
aussetzen, so daBl man im allgemeinen von der Kostenhéhe ausgehen
miifite, die bei der fiir die einzelnen Bauweisen charakteristischen Be-
triebsgrofle anzunehmen ist.

Im folgenden sollen daher in erster Linie die Faktoren genannt
werden, welche die Hoéhe der einzelnen Kosten ortlich, zeitlich oder
auf Grund der Eigenart des Baubetriebes wesentlich beeinflussen kénnen.

1. Die Baustoffkosten

Der Baustoffkostenanteil liegt fast bei allen neuzeitlichen Bau-
weisen iiber dem der alten Massivbauweise, bei der die Materialkosten
im allgemeinen nicht wesentlich héher sind als die Lohnkosten32.

Betonbauweisen sind ausschlieBlich materialintensiv. Fiir eine Stahl-
bauweise, bei welcher der qm fertige AuBenwand einschlieBlich AuBen-
und Innenputz auf 9,25 RM. angegeben wurde, ist der Materialkosten-

82 AusschuB zur Untersuchung der Erzeugungs- und Absatzbedingungen
der deutschen Wirtschaft, ITI1. Unterausschuf3 : Der deutsche Wohnungsbau.
Berlin 1931, u. a. S. 480, 486, 489.

Red
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anteil auf 6,25 RM. und der Lohnanteil auf 3 RM. beziffert worden33.
Bei allen Vergleichen ist aber zu beachten, dafl sich die Bedeutung
der Baustoffkosten fiir die Gesamtbaukosten mit der GroBe der
Bauobjekte verdndert. Beispielsweise entfallen fiir Front- und Mittel-
mauern bei einem 5geschossigen Grofhaus 2124 Ziegel auf dieselbe Woh-
nung, fiir die im 3 geschossigen Mittelhaus nur 1589 Ziegel bendtigt wer-
den34,

Die Betrachtung der Baustoffkosten im einzelnen geht am zweck-
méaBigsten von den grundsétzlichen Unterschieden aus, die beziiglich
der Baustoffbeschaffung bestehen:

1. Die Herstellung der Aulenwandbaustoffe auf kleinen
Baustellen erhilt in der Hauptsache nur Bedeutung, wenn sie als
Nebenarbeit des Bauherrn ausgefiithrt werden kann oder die Verwendung
des Baugrubenaushubes entscheidend ist. Bei den meisten solchen Ver-
fahren treten Kosten fir die Benutzung des Patentes auf. Eine klare
Scheidung der Lohnkosten, der Kosten fiir Maschinen zur Baustoff-
herstellung einschlieBlich Antransport und Montage ist bei der Her-
stellung auf der Baustelle um so wichtiger, als sich nur in diesem Falle
beurteilen 1aBt, wie weit die Wirtschaftlichkeit der Bauweise von der
Baustoffabrikation beeinfluft wird. Besonders Rudolf Stegemann hat
immer wieder darauf hingewiesen, daf die Notwendigkeit, auch bei
mittleren Bauvorhaben die Bausteine auf der Baustelle herstellen zu
miissen, die wirtschaftlichen Ergebnisse mancher Sparbauweisen un-
giinstig beeinflufit hat?3.

2. Die fabrikmiBige Baustoffherstellung auf der Bau-
stelle kommt u. a. bei den Betonplattenbauweisen in Frage. Die Mono-
lithverfahren haben &ahnliche Materialkosten aufzuweisen, gesonderte
Kosten der Baustoffherstellung fallen jedoch wegen der Verschmelzung
der Herstellung des Baukérpers und des Bauvorganges weg.

3. Die fabrikmiBige Herstellung in ortsfesten Bauten
wird z. T. auch den Bauunternehmungen angegliedert. Hierbei ist
eine Untersuchung der Kosten der Lagerhaltung besonders bedeutsam.

In jedem Falle ist eine genaue Kenntnis des Baustoffmarktes fir
die Beurteilung der Wirtschaftlichkeit einer Bauweise wichtig.

Die Preisentwicklung der Baustoffe ist in erster Linie durch
die starken Saisoneinfliisse gekennzeichnet. Namentlich auf dem Holz-
und Ziegelmarkt fithren die auBerordentlichen Bedarfsschwankungen
zu sehr starken Preisdifferenzen. In doppelter Hinsicht wirken sich die
Konjunkturschwankungen auf die Baustoffpreise aus: Einmal beein-
flussen sie die Preisbildung der Produzenten direkt, dann aber auch

3% Prospekt XIX-6-6 iiber die Béhler-Stahlbauweise.

3¢ Baustoffbedarf und Mieten in ihrer Abhéngigkeit von der GeschoB3-
zahl. Die Volkswohnung, 2. Jahrg., Heft 16 (S. 221ff.), S. 221.

38 Neuzeitliche Mauerkonstruktionen und Sparbauweisen. Das Gas- und
Wasserfach, 69. Jahrg., 1926, Nr. 18 bis 20, S. 357. )
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mittelbar infolge der Auswirkung auf die Kartellentwicklung der
Baustoffindustrie, die von dem jeweiligen Verhiltnis zwischen Angebot
und Nachfrage abhingt.

Ebenso wichtig wie die zeitlichen Schwankungen ist die Uneinheit-
lichkeit in 6rtlicher Hinsicht. Beispielsweise zeigt eine von Alfred Jacobs
veroffentlichte Preiskurve fiir Mauersteine3® in den Verkaufspreisen
frei Baustelle zwischen Berlin und Hamburg in einzelnen Zeitabschnitten
Unterschiede von nahezu 100 %. Wenn sich auch ein ganz zutreffendes
Bild der Preisverhdltnisse bei den meisten Baustoffen durch preis-
statistische Ermittlungen keineswegs gewinnen 1a8t, so sind doch die
Schwierigkeiten allgemeingiiltiger Wirtschaftsvergleiche aus solchen
Feststellungen bereits zu erkennen.

Ein Schulbeispiel fir die Bedeutung des Standorts in der
Baustoffverwendung bilden die Absatzverhéltnisse der Bimsindustrie.
Soll ein Kleinsiedlungshaus in Bimsbaustoffen (nach dem Vorschlag
von Alois Althammer) gebaut werden, so erhdhen sich die Kosten von
2530 RM. beispielsweise um 200 RM. Frachtkosten, wenn die Bau-
stelle 100 km vom Bimsgebiet entfernt liegt, um 440 RM., wenn die
Entfernung 300 km betrigt3?. Die Plattenbauweise May war daher nicht
nur fast ausschlieBlich auf die GroBstadte beschrinkt, sondern kam von
vornherein auch nur fir die in Nahe der Bimslager befindlichen Stellen
konzentrierter Bautétigkeit in Frage. Da fir diese Bauweise, wie
die Reichsforschungsgesellschaft betont, ein dem Bimsmaterial ganz
entsprechendes Material noch nicht gefunden ist, wiirde die Anwendung
des Bauverfahrens von May in anderen Teilen Deutschlands noch auf
besondere Schwierigkeiten stofen38.

Besonders wichtig ist die lokale Begrenzung des Ziegelmarktes,
weil hierdurch evtl. die Einfithrung neuer Bauweisen erleichtert wird.
Plotzlich auftretenden Bedarf kann die Ziegelindustrie nur dann be-
friedigen, wenn entsprechende Vorréte vorhanden sind, da der verhélt-
nism#Big starre Produktionsapparat nicht sofort eine wesentliche Er-
héhung iiber die eingebaute Leistung gestattet und ein Gebietsaus-
gleich sehr hohe Frachtkosten3? verursachen wiirde.

Auf dem Zementmarkt hat man infolge der starken Reglementierung
mit stabileren Preisverhiltnissen zu rechnen. Fiir die Beurteilung der
Wettbewerbsverhiltnisse ist hier der ortliche Preisausgleich durch
Verwendung von Stationsfrankopreisen wichtig, die eine Verringerung
des Zementpreises fiir die fern gelegenen Abnehmer auf Kosten der

3¢ Die Entwicklung der Baustoffpreise. (Frankfurter Zeitung, Wirt-
schaftshefte Nr. 3, S. 25.)

37 Baumarkt, 1931, Nr. 49, S. 1292.

38 Rfg.-Sonderheft 4: Bericht iiber die Versuchssiedlung Frankfurt a. M.-
Praunheim.

3% Bei 100 km nahezu die Hilfte des Ladungswertes (vgl. Ziegelwelt,
1931, Nr. 5, S. 74).
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nahe wohnenden bedeuten. Trotzdem ergeben sich fiir Portlandzement
z. B. noch folgende Preisunterschiede (nach den Preisnotierungen des
,,Baumarkt vom 25. August 1931):

Miinster 363 RM./10t
Stuttgart 480 RM./10 ¢
Chemnitz 520 RM./10t

Freiburg i. Br. 540 RM./10t.

Bei Baustoffen, deren Gewicht im Verhiltnis zum Wert nicht allzu
hoch ist, muB} evtl. auch mit dem EinfluB der Dumpingpreise auslin-
discher Baustoffproduzenten gerechnet werden 4.

Fiir die Betonbauweisen ist vor allem die Méglichkeit der Beschaffung
von Zuschlagstoffen entscheidend. Namentlich fiir die Wetthewerbs-
fahigkeit der Schiittbetonverfahren ist das Vorhandensein von Sand
und Kies in unmittelbarer Nahe der Baustelle ausschlaggebend. Wenn
Sand beim Baugrubenaushub anfillt, verschiebt sich die Wettbewerbs-
lage dieser Bauweisen sogar recht erheblich zu ihren Gunsten. Ver-
gleiche der meisten Leichtbetonbauweisen werden dadurch erschwert,
daB ein Marktpreis fiir viele Zuschlagmaterialien fehlt. Das Vorhanden-
sein von geeignetem Sandmaterial ist u. a. selbst fiir Hohlziegelbau-
weisen von Bedeutung. Beispielsweise wird in Siiddeutschland infolge
Fehlens eines feinkornigen Mortelmaterials z. T. eine einwandfreie Aus-
fithrung schmaler Fugen bei einzelnen Ziegelsystemen erschwert4l.

Fiir den Stahlhausbau ist die Héhe der Transportkosten bedeutsam,
weil es fiir diese Bauweise nicht geniigt, wenn sie in der niheren Um-
gebung der Produktionsstitte wirtschaftlich ist. Wenn auch das Stahl-
haus bedeutend weiter transportfihig ist als beispielsweise der Ziegel,
so mull doch ein grofler Absatz vorhanden sein, wenn die Moglichkeit
der Massenfabrikation in dhnlicher Weise ausgenutzt werden soll, wie
es bei der Ziegelfabrikation ohne weiteres méglich ist.

Die Bedeutung der Frachtkosten fiir Baumaterial (insbesondere
Eisen und Zement) spiegelt sich auch in der Tatsache wider, daf die
Baukosten in Bayern und vor allem in OstpreuBen erheblich iiber dem
Reichsdurchschnitt liegen®2. Da der Frachtbetrag nach dem Gewicht
bemessen wird, erweitert sich der Aktionsradius bei leichten Baustoffen
(z. B. pordsen und Hohlziegeln gegeniiber Vollziegeln) recht erheblich.
Eine weitere Verminderung der Transportkosten kann sich durch die
Verringerung der Massen ergeben, die durch viele neuzeitliche Bau-
weisen angestrebt wird. Durch Kanalbauten (beispielsweise durch den

40 Beispielsweise betrug nach Hecht (Der Zementkartellpreis, Leipzig
1929, 8. 75) der Verkaufspreis fiir 10 t Zement 1927 von Belgien cif Hamburg
und Zoll 397,12 RM., wéhrend der deutsche Stationsfrankopreis Hamburg
auf 503 RM. stand.

41 Vgl. Richard Schachner: Gesundheitstechnik im Hausbau. Miinchen
und Berlin 1926, S. 405.

42 Vgl. Wirtschaft und Statistik, 1931, Nr. 22, S. 302.
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Mittellandkanal fiir Holz, evtl. auch fiir Bimsbaustoffe) konnen sich
die Wettbewerbsverhiltnisse verschieben, da die WasserstraBlen die
bei Bahn- und Kraftwagenverfrachtung gezogenen Grenzen wesentlich
erweitern. Ferner ist auch von einer Rationalisierung des Steintrans-
portes vom Baustoffbetrieb bis zur Verwendung eine nicht unwesent-
liche Kostensenkung zu erwarten.

Aus den verschiedenen Verhiltnissen der Baustoffproduktion er-
gibt sich auch der verschiedene Einflu der Gro8e der Bauvorhaben
auf die Kosten der Mengeneinheit. Soweit industrielle Baumethoden
zur Anwendung kommen, ist bei zunehmender Gréfe der Lieferungen
fiir eine Baustelle fast immer mit einer Verringerung der Baustoff-
kosten zu rechnen. Beim Ziegelbau kann dagegen eine allzu starke
Konzentration der Bautéitigkeit insofern nachteilig sein, als auch fracht-
ungiinstig gelegene Ziegelwerke zur Lieferung herangezogen werden
miissen. Diese Auswirkung ist um so stérker, je kiirzer der Zeitraum
tiir die Durchfithrung des Bauprogramms in einem Gebiete bemessen
wird, da dieser Bezirk dann wieder mehrere Bauperioden fiir den Ab-
satz fast vollig ausfillt. Eine weitgehende ortliche Verzweigung der
Bautitigkeit 148t jedenfalls eher die Moglichkeit zu, daB sich die Ziegel-
werke auf ihr natiirliches Absatzgebiet konzentrieren. Auch mit Riick-
sicht auf die Ausnutzung von Sondertarifen (fiir mindestens 1000
Waggons pro Jahr) kann die Méglichkeit einer Massenproduktion und
eines geregelten Massenabsatzes nach einem bestimmten Baugebiet be-
deutsam sein.

Die Uniibersichtlichkeit der Preisverhiltnisse auf dem Baustoff-
markt ist in letzter Zeit noch wesentlich groBer geworden durch den
Einflu$ der Kreditwiirdigkeit des Abnehmers. Vor allem ist bei Wirt-
schaftlichkeitsvergleichen moglichst mit gleichen Zahlungsbedin-
gungen zu rechnen. Es ist hierbei namentlich bei den kartellierten
Baustoffen sehr ausschlaggebend, ob die Lieferung durch den Bau-
stoffhandel erfolgt. Dem um die Handelsspanne erhéhten Preis stehen
. dann meist erheblich ginstigere Zahlungsbedingungen gegeniiber.

Aus der Erkenntnis der Bedeutung der zeitlichen, ortlichen und
durch die individuellen Bedingungen der Auftrige hervorgerufenen
Baustoffpreisdifferenzen ergibt sich, daB auch bei genaueren Einzel-
vergleichen der Uberblick iiber die allgemeine Wettbewerbsfihigkeit
einer Bauweise sehr erschwert ist. Wenn beispielsweise Bangert*® in
einer Tabelle die Kosten fiir Tuho-, EHZ-, Frewen- und Aristos-Ziegel
frei Berlin gegeniiberstellt und dabei ein Ziegelsystem sehr unwirt-
schaftlich erscheint, so 148t sich hieraus allein noch nicht auf die all-
gemeine Wetthewerbsfiahigkeit dieser Steinform schlieBen, da gerade
bei den Hohlziegeln die Lage der Produktionsstitten und die jeweils
sehr verschiedenen Produktionsbedingungen eine grofle Rolle spielen.

43 Kritik neuer Bauweisen. (Zentralblatt fiir das deutsche Baugewerbe,
1931, Heft 12/13, S. 192.)
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Eine Durchschnittsberechnung kann nur in beschrinktem MaBe eine
brauchbare Grundlage fiir Baukostenvergleiche bilden. Deshalb kénnen
Baustoffindizes auch kaum als MaBstab fiir die Veranderung der Wett-
bewerbslage einer Bauweise herangezogen werden. Noch am einfachsten
148t sich ein Vergleich bei straffer zentraler Regelung des Marktes fir
ein nicht allzu ausgedehntes Gebiet anstellen.

Firr die Beurteilung der zukiinftigen Wettbewerbsverhaltnisse ist
das augenblickliche Verhéltnis der Baustoffpreise zu den Kosten der
Herstellung und deren voraussichtliche Entwicklung wichtig. Wenn
heute durch'den Ziegelpreis nur die proportionalen Gestehungskosten
gedeckt werden 44, so besagt ein Vergleich auf dieser Grundlage besonders
wenig fir die spiatere Konkurrenzfihigkeit. Man wird aber auch fiir
die Zukunft mit einer starken Uberproduktion der Ziegelindustrie
rechnen koénnen. Infolge des im Verhiltnis zu den meisten Wettbe-
werbsbaustoffen hohen Lohnanteils bei der im allgemeinen nicht voll-
automatischen Ziegelherstellung wird die Lohnentwicklung firr die
Preisgestaltung4® sehr ausschlaggebend sein. Es ist auch damit zu
rechnen, daf zum Teil, namentlich bei den aus Notverkidufen iiber-
nommenen Ziegeleianlagen, nur sehr geringe Abschreibungs- und Amor-
tisationsbetridge eingesetzt zu werden brauchen.

DaBl ein niedriger Baustoffpreis nicht nur Folge, sondern auch
Voraussetzung erhohter Verwendung ist, ist namentlich fir die Bau-
weisen wichtig, deren Anwendungsgebiet der Serienbau ist. Wahrend
die Baustoffkosten fast aller neuzeitlichen Bauweisen, namentlich auch
der Beton- und Stahlbauten, durch Fortschritte auf dem Gebiete der
Normung und Typisierung eine wesentliche Herabsetzung erfahren
koénnen, ist der Ziegelbau hiervon wenig abhéingig.

Bei Berechnung der Baustoffmengen ist der durch nicht bestim-
mungsgeméiBen Verbrauch (besonders Transport- und Lagerverlust)
entstehende Mehrbedarf, der bei Schiittstoffen recht erheblich ist,
einzuschlieBen. Da durch die konstruktive Durchbildung einer Bau-
weise ihre Wirtschaftlichkeit sehr erhéht werden kann, ist auch der
Entwicklungsstand bei Beurteilung der Wettbewerbsaussichten in den
einzelnen Kostengruppen zu beachten. Besonders erheblich ist beispiels-
weise die in den letzten Jahren beim Stahlskelettbau zu beobachtende

44 Nach Angabe des Landesverbandes der séchsischen Ziegeleien lagen
die Ziegelpreise im Jahre 1931 im Durchschnitt etwa 25 9, unter den Selbst-
kosten der angeschlossenen Werke. Fiir die im Bezirk des Kreisverbandes
Leipzig als typisch angesehene BetriebsgréBe mit einer Leistung von 2,5
Millionen Normalformat-Ziegeln ergab sich ziemlich genau derselbe Pro-
zentsatz als durchschnittlicher Anteil der fixen Kosten an den Gesamt-
herstellungskosten. Im mitteldeutschen Bezirk waren nach Berechnungen
von Uchtenhagen von 30 RM. Gesamtherstellungskosten etwa 21 RM. be-
wegliche Kosten (Baumarkt, 1932, Nr. 13, S. 272).

45 Vgl. Baumarkt, 1928, S. 516.
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steigende Verringerung des Gewichtes pro Kubikmeter umbauten
Raumes.

In Zukunft wird die Preisentwicklung auf dem Baustoffmarkt durch
die Tatsache beeinfluBt werden, dafl eine zu starke Anspannung des
ortlichen Ziegelmarktes mehr denn je AnlaB gibt, auf andere Bau-
weisen zuriickzugreifen. Die Bedeutung neuer Bauweisen fiir die Preis-
regulierung wird allerdings dadurch verringert, dal in den meisten
Gegenden fast ununterbrochen ein auBerordentlich scharfer Wettbe-
werb auf dem Ziegelmarkt besteht. Keinesfalls kann man von einem
»Ziegelmonopol® sprechen, wie Peter Riepert und Dahl%® es bei einem
Hinweis auf die Funktion der industriellen Betonbauverfahren als Preis-
regulator tun.

2. Die Lohnkosten

Im Gegensatz zu vielen Industriezweigen tritt im Baugewerbe die
Tendenz, daB der Ersatz der Arbeitskraft durch die Maschine auch bei
gleichbleibender Lohnhohe allein durch die technische Weiterentwick-
lung immer wirtschaftlicher wird, stark zuriick. Erst die Tariflohnent-
wicklung und die stéindig steigenden Lohnnebenkosten, welche die An-
wendung der Arbeitskraft erheblich verteuern, haben umfangreiche
Rationalisierungsbestrebungen ausgelost, bei denen fast ausschlieBlich
die Senkung des Lohnkostenanteils als Hauptaufgabe angesehen wurde.

Nach einer Aufstellung des Zentralverbandes christlicher Bau-
arbeiter Deutschlands4? betrug der Maurerlohn:

Erhohung gegeniiber
Stundenlohn: dem vorhergehenden
Zeitraum :

im Marz 1924: 63 Rpf.

» s 1925: 118 62 9
. ., 1026: 115, 6,5%
w s 1927: 115, 0 9%
» . 1928: 135 . 17,19,
» . 1920: 153 12,99
» o, 1930: 153 09

Zur Veranschaulichung der Auswirkung einer allgemeinen Lohnbewe-
gung wird darauf hingewiesen, daB unter Einrechnung der in den
Baustoffen enthaltenen Lohnkosten von den reinen Baukosten etwa
50—60 9% auf Lohne entfallen*s. Fir die Position Maurer-, Erd- und
Putzarbeiten errechnete der Zentralverband christlicher Bauarbeiter

46 Neue Werte der Baukunst. Heft 2, Berlin (0. J.), S. 2.
47 Baukosten und Léhne. Berlin o. J. (1931), S. 4.
48 Deutsche Bauhiitte, 1929, S. 242.
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Deutschlands den Lohnanteil bei Bauabrechnungen an verschiedenen
Orten Deutschlands auf 35—46 9.

Da es bei der Umgestaltung der AuBlenwandausfithrung in erster
Linie auf Verringerung der bezahlten Lohnarbeit ankommt, kann die
Verwendung menschlicher Arbeitskraft trotzdem noch recht erheblich
sein. Einzelne Siedlungsbauweisen bauen sogar darauf auf, dem Siedler
eine moglichst weitgehende Mitarbeit zu gestatten und alle anderen
Kosten zu verringern.

Da die Senkung des Lohnanteils auf verschiedenen Wegen erreicht
werden kann, sind bei Untersuchung der Wettbewerbsfihigkeit einer
Bauweise vor allem die folgenden Gesichtspunkte zu beachten:

Hinsichtlich der verwendeten Arbeitergattung ergeben sich fiir
die wichtigsten Bauweisen etwa folgende Unterschiede:

Ziegelbau: im Durchschnitt 60—759%, Maurer, der iibrige Teil unge-
gelernte Arbeitert?.

Holzbau: meist ausschlieBlich Facharbeiter.

Stahlhaus, Bsp.:5°
Aufstelluing der Konstruktion fiir ein Vierfamilienhaus (System
Vereinigte Oberschlesische Hiittenwerke A.-G): 1 Monteur, 3 Hilfs-
arbeiter (10 Tage).

Betonplattenbauweise May (Montage): 459, gelernte, 559, ungelernte
Arbeitert.

Schiittbetonbauweise Zollinger:5?: 18,59, gelernte, 81,59, ungelernte
Arbeiter.

Unter die nichtgelernten Arbeiter im Betonbau werden gewéhnlich auch
die angelernten, wie Eisenbieger und Eisenflechter, gerechnet?3.

Der Unterschied zwischen dem Stundenlohn des gelernten und des
ungelernten Arbeiters, der 1919 nur noch 4—5 9, betrug, ist heute im
Baufach wieder auf durchschnittlich 20 9 gestiegen®, so dafl die Wett-
bewerbsfahigkeit der Bauweisen von der Entwicklung dieses Verhilt-
nisses wesentlich beeinflut wird. Fiir den Stahlbau wirkt sich besonders
vorteilhaft aus, dall die Montagearbeiter nach den Sitzen der Metall-
arbeiter bezahlt werden, die wesentlich unter denen der Saisonarbeiter
des Maurergewerbes liegen. Nach der Feststellung von Hans Spiegel
sollen allerdings fiir ein Wohnhaus mit 3 Vierzimmerwohungen und

49 8. u. a. Belck, Helmut: Die Zementhohlsteinsparbauweise. Disser-
tation. Frankfurt 1924 (1925).

50 Stahl iiberall®, 1928, Heft 1, S. 7. )

51 Reichsforschungsgesellschaft fiir Wirtschaftlichkeit im Bau- und
Wohnungswesen: Sonderheft 4, S. 45.

52 Erna Strauch: Neuzeitliche Methoden im Wohnungsbau. Berlin 1931,
S. 183.

5 Otto Schulz-Du-Bois: Arbeitsverhéltnisse und Arbeitsintensitit im
Baugewerbe unter besonderer Beriicksichtigung der Verhéltnisse in Frank-
furt a. M. Dissertation. Darmstadt 1927, S. 12.

5¢ Franz Nast: Arbeitszeit und Arbeitslohn im deutschen Baugewerbe.
Dissertation. Frankfurt 1928, S. 55.
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3 Zweizimmerwohnungen insgesamt 6891 Lohnstunden gegeniiber nur
6294 Lohnstunden beim Ziegelbau erforderlich sein55.

Es empfiehlt sich, in Unterlagen fiir Vergleichsrechnungen wie in
dem eben angefithrten Beispiel in erster Linie die Arbeitsstundenzahl
fiur die verschiedenen Arbeiterkategorien anzugeben, da die am Bau
beteiligte Arbeiterzahl keineswegs festgelegt werden muf. Die Zahl der
Arbeiter wird u. a. durch das Verhiltnis zur Zahl der Arbeitstage be-
stimmt, so, daB die Summe des Lohn- und Zinsaufwandes méglichst
niedrig bleibt. Ferner sind die Kosten zu betrachten, die in enger Be-
ziehung zur Verwendung bezahlter Arbeitskraft stehen: soziale Lasten,
Lohnbiiro, Unterbringungskosten usw.

Wahrend schon die oben wiedergegebenen Zahlen iiber die Verwen-
dung von gelernten und ungelernten Arbeitern wesentlich von der je-
weiligen Organisation beeinflulit werden, ist hiervon die Lohnform
noch mehr abhéngig. Mit besonders grofen Kostendifferenzen ist bei
den Bauweisen zu rechnen, die auf die Verwendung des Akkordlohnes
verzichten miissen. So mufl meist ein erheblicher Teil der Arbeiter im
Zeitlohn bezahlt werden, wenn die Baustoffherstellung zum groBen Teil
auf der Baustelle selbst erfolgt. Da die Akkordarbeit im Baugewerbe,
vorwiegend bei den Mauierarbeiten, meist als Gruppenakkord auftritt,
kénnen sich fiir andere Bauweisen auch Nachteile daraus ergeben, da
dié leistungsfihigsten Bauarbeiter vom Arbeitsmarkt abgezogen
werden %8,

Neben der zeitlichen Entwicklung der Lohne ist auch die Tatsache
zu beachten, dafl die Lohnersparnisse durch Verringerung der Zahl der
beschaftigten Arbeiter, durch Verwendung ungelernter Arbeiter usw.
ortlich auBerordentlich verschieden sind. Obwohl durch den AbschluB
von Tarifvertrigen die Spannungen zwischen den Léhnen verschie-
dener Gebiete immer mehr ausgeglichen worden sind, ergab sich bei
einem Vergleich des durchschnittlichen Tariflohnsatzes der Maurer in
Mittelstddten und den untersten Ortsklassen 1929 noch eine Differenz
von 22 Rpf. (121,5 Rpf. gegeniiber 99,5 Rpf.)5?. Beispielsweise wurde
als durchschnittlicher Tariflohnsatz festgestellt:

in flir Maurer fiir Bauhilfsarbeiter
GrofB-Berlin 154 Rpf. 129 Rpf.
Siegerland 111, . 92
Brandenburg 107 ,, | 9%
Oberschlesien 102 ,, ‘I 87

55 Ziegelwelt, 1931, S. 150.

56 AusschuB zur Untersuchung der Erzeugungs- und Absatzbedingungen
der deutschen Wirtschaft. Verhandlungen und Berichte des Unteraus-
schusses fiir Arbeitsleistung (IV), Band 5: Die Arbeitsleistung im Maurer-
gewerbe. Berlin 1930, S. 21.

57 Wirtschaft und Statistik, 1931, S. 147 (149). Individualerhebung
fiir 4 Lohnwochen des August 1929.
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Die Spanne zwischen dem héchsten und dem niedrigsten tarif-
miBigen Zeitlohnsatz betrug bei den Maurern 52,29, bei den Zimme-
rern 54,8 9.

Auch beziiglich der Arbeitsleistungen ist mit betréchtlichen
Schwankungen zu rechnen. Wahrend beim stationdren Fabrikbetrieb
die Voraussetzungen, nachdem sie einmal festgelegt sind, lange Zeit
unverindert bleiben, muB der Baubetrieb nicht nur seine Betriebs-
einrichtungen den sich ununterbrochen d&ndernden Betriebsverhaltnissen
anpassen, sondern auch mit einem starken Wechsel innerhalb seines
Personalbestandes rechnen. Was der Arbeiter leistet, kann evtl. erst
festgestellt werden, wenn der Bau zu Ende geht und die Belegschaft
aufgelost wird.

Es ist bei Beurteilung von Angaben, die sich auf den Lohnaufwand
beziehen, zu beachten, daf3 die Arbeitsleistung bei ungiinstigen Witte-
rungsverhiltnissen bedeutend niedriger ist als bei giinstigen%8. In dieser
Beziehung ist bei den Bauweisen mit fabrikmaBiger Werkstattarbeit
eher mit allgemein giiltigen Zahlen zu rechnen als bei reinen Baustellen-
arbeiten.

Der EinfluB der stetigen Wiederholung einer Arbeit ist nach den
Untersuchungen des Verbandes sozialer Baubetriebe®® auch beim Bau-
prozeB bedeutsam, so daB die spiter noch zu erwahnende Degression
der Gesamtkosten bei Reihenherstellung in erheblichem Mafe auf die
Verringerung der Lohnkosten zuriickzufithren ist.

Nur zur Veranschaulichung der ortlichen Verschiedenheit, zu der
noch die durch die Witterung bedingten Schwankungen treten, kénnen
die Ermittlungen des Ausschusses zur Untersuchung der Erzeugungs-
und Absatzbedingungen der deutschen Wirtschaft iiber die Arbeits-
leistung im Baugewerbe dienen®®. Die durchschnittliche Zahl der auf
einzelnen Bauten je Arbeitsstunde vermauerten Steine betrug nach
diesen Untersuchungen:

in ‘ Zeitlohn ‘ Akkordlohn
Berlin 46 Steine 173 Steine
Breslau 84 146 ’
Hannover 62 83 »

Bei Beurteilung der Ziffern ist zu beachten, daB die Auswirkungen
dieser Mengendifferenzen wesentlich beeinfluft werden durch die ver-
schieden weitgehende Ubernahme von Nebenarbeiten durch Hilfs-
arbeiter oder dhnliche lokale Unterschiede. So wird jeder Wirtschaft-

58 Nach Karl Stratzberger stellt ein Maurer normalerweise in 8 Stunden
z. B. 5 cbm Aristosmauerwerk her, wihrend bei Regen, Wind oder Kalte
die Durchschnittsleistung bis auf 4cbm herabgeht. (Aristos-Baunachrichten,
1928, 8. 4.)

59 Dreikellenbiicher. Neue Folge, Heft 1, S. 150.

60 Verhandlungen des Unterausschusses fiir Arbeitsleistung (VI), Band 5,
Berlin 1930, S. 22.
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lichkeitsvergleich auBerordentlich erschwert durch die Verschiedenheit
der Betriebsintensitétél. Der auf die Leistungseinheit entfallende Lohn
ist bei vielen neuen Bauweisen umso niedriger, als sie von Unterneh-
mungen mit weit durchgebildeter Betriebsorganisation angewendet
werden, so daB hier bereits die fixen Kosten eine gréBere Bedeutung
haben. Namentlich die Losung der sehr bedeutsamen Transportfragen
auf der Baustelle kann die Hohe der Lohnkosten wesentlich beeinflussen.
Welche Bedeutung diese Posten auch beim Ziegelbau haben, ist nament-
lich durch Edgar Hotz genauer untersucht worden, der u. a. die Einzel-
positionen der Maurerarbeiten fir ein Doppelwohnhaus in folgendem
Verhéltnis ermittelt hat®2:

0 109 309, 509,
Material
Handarbeit
Forderkasten re——
Maschinenarbeit m Abb. 1

Durch Verwendung von Rahmen fiir den Ziegeltransport und hand-
gerechte Stapelung haben die sozialen Bauhiitten die Leistung der
Maurer allein um 30 bis 50 9 steigern kénnen®.

Endlich besteht auch bei der Durchfithrung von Zeitstudien die
Schwierigkeit, dall man mit einer Menge zufilliger Einfliisse rechnen
muB, die z. T. nur bei Festsetzung der Risikopréamie beriicksichtigt
werden miilten, aber meist sehr schwer zu erfassen sind. Es ist daher
nach den Richtlinien des Reichsverbandes Industrieller Bauunter-
nehmungen der Stundenbedarf so einzusetzen, daB unter Gemein-
kosten ein besonderer Wert fiir ein Leistungsrisiko nicht mehr aufge-
nommen zu werden braucht®. Bei neuen Bauweisen ist auch besonders
schwer zu erkennen, wie groBl der Anteil der praktisch vermeidbaren
Verlustzeiten ist. Beim Vermauern von Ziegeln rechnet E. Hotz nur
mit 49 9 reiner Nutzarbeit. Von der Verlustzeit entfallen nach seinen
Angaben®® 12,7 9 auf sachlich vermeidbaren Verlust (Mehrarbeit durch
unordentliche Lagerung der Baustoffe u. 4:) und 24,6 % auf Verluste,
die durch das persénliche Verhalten des Maurers bedingt sind.

61 Wirkungsgrad der Betriebseinrichtungen, der technischen Organi-
sation usw.

62 Rfg.-Mitteilung, Nr. 24, S. 11 (nach Bild 5).

63 Ausschul3 zur Untersuchung der Erzeugungs- und Absatzbedingungen
der deutschen Wirtschaft, III. Unterausschu: Der deutsche Wohnungs-
bau. Berlin 1931, S. 545. '

84 Selbstkostenermittlung fiir Bauarbeiten. 2. Aufl., Berlin 1930, S. 18.

6 Reichsforschungsgesellschaft fiir Wirtschaftlichkeit im Bau- und
Wohnungswesen: Mitteilung 1931, Nr. 51, S. 16.
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3. Die Gesamtkostenentwicklung

Wahrend die Wirtschaftlichkeitsvergleiche in der iiblichen Form
bei den Lohn- und Baustoffkosten wenigstens einen gewissen Einblick
gestatten, fehlen fiir eine genaue Verfolgung der iibrigen Kosten fast
alle Unterlagen. Selbst in Berechnungen der Reichsforschungsgesell-
schaft fiir Wirtschaftlichkeit im Bau- und Wohnungswesen begniigt
man sich beispielsweise beim Vergleich mehrerer Ziegelsysteme®® mit
der Ermittlung der Material- und Lohnkosten, auf die ein feststehender
Prozentsatz aufgeschlagen wird, ohne dafl man geklirt hat, ob in den
Beziehungen der Unkosten zur Zuschlagsgrundlage nicht eine
Anderung eingetreten ist. Tatsichlich hat ein erheblicher Teil der nicht
untersuchten Kosten fixen Charakter, so daB sich nicht ohne weiteres
eine Verringerung des Unkostenanteils ergibt, den man fiir die Her-
stellung der AuBenwand angesetzt hat. Gerade bei den neuzeitlichen
Bauweisen spielen die Gemeinkosten eine gro8e Rolle. Es werden nicht
nur die mittelbaren Kosten der Baustelle, sondern — was oft vernach-
lassigt wird — auch die allgemeinen Géschéaftsunkosten durch die Art
der AuBlenwandausfithrung beeinflult (vgl.: verschiedene Hohe der
Forschungskosten, verschiedene Bedeutung der Vorarbeiten und des
Kontrollaufwandes).

Die Verteilungsmethode, die fir die sogenannten zentralen Un-
kosten angewandt wird, ist genau zu beachten. Rode, dessen Vorschlige
namentlich bei den Berechnungen der sozialen Baubetriebe Anwendung
finden, verrechnet diese gesamten Gemeinkosten in einer Prozent-
ziffer auf die Lohne und verdndert dabei den Prozentsatz nach Bau-
zeit und GroBe des Bauobjektes®? 68. G. Garbotz®? empfiehlt dagegen,
die zentralen Unkosten am Schluff der Kalkulation auf den Gesamt-
umsatz der Baustelle umzulegen. Beide Methoden lassen die Schwierig-
keiten erkennen, die sich aus der Gemeinkostenverteilung fiir Wirt-
schaftlichkeitsvergleiche der Bauweisen ergeben.

Daneben sind bei Wirtschaftlichkeitsvergleichen zahlreiche Faktoren
zu beriicksichtigen, welche die Gesamtkosten im KEinzelfall wesentlich

6 Vgl. Rig.-Mitteilungsblatt, 1930, Nr. 4/5, S. 5 und 6: Versuchssiedlung
der Reichsforschungsgesellschaft in Miinchen:

Backstein (Reichsformat): Arbeitslohn je qm 3,95—4,50 RM., Unkosten

je qm 1,18—1,57 RM. bei einem Zuschlagsatz von 30—35 9.

Hohlziegel (Stohr): Arbeitslohn je qm 2,49 RM., Unkosten je gm 0,74 RM.

bei einem Zuschlagsatz von 30 9.

87 Technische Tagung der Reichsforschungsgesellschaft fiir Wirtschaft-
lichkeit im Bau- und Wohnungswesen. Berlin 1929. Verhandlungen der
Gruppe 5 (S. 13 und 15).

68 Auch Gustav Spiegel (Stahl- u. Eisenbeton im GeschoBgroBbau. Berlin
1928, S. 16) rechnet bei Gegeniiberstellung von Stahlskelett- und Eisen-
betonbauverfahren in einfachster Weise so, daB er zu den reinen Stunden-
I6hnen fiir Betriebsunkosten (soziale Abgaben, Einrichtungen fiir die Bau-
stelle usw.) sowie allgemeine Geschaftsunkosten 209, zuschlagt.
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beeinflussen. Kostenersparnisse bei Verwendung neuer Bauweisen
kénnen zum Beispiel lediglich darauf zuriickzufithren sein, daB man
gleichzeitig organisatorische Verbesserungen eingefiithrt hat, die sich
bei anderen Bauweisen ebenfalls kostenmindernd ausgewirkt hétten.
So weist beispielsweise E. J. Siedler darauf hin, da8 die auf 7'/, % er-
rechnete Ersparnis an Gesamtbaukosten bei den von der Reichsfor-
schungsgesellschaft untersuchten Stettiner Betonbauten nicht auf die
Anwendung der Porositbauweise, sondern in erster Linie auf die Or-
ganisation der Baustelle zuriickzufiihren sei®®. Auch wenn Adolf Ra-
ding?® als Charakteristikum des Stahlskelettbaues hervorhebt: ,,Das
Heraufbringen des Materials erfolgt nicht mehr in der alten primitiven
Weise von der Hand, sondern durch den Aufzug und kleine Einschienen-
bahnen von der Mischmaschine zum Aufzug und in der Etage®, so
mufl dem entgegengehalten werden, daBl diese Rationalisierungsmaf-
nahmen keineswegs in diesem MaBe von der Bauweise abhingig sind.

Moglichst genau ist auch der kostenméBige Einflul der LosgréBe™
zu ermitteln. Bei zwanzigfacher bis etwa sechzigfacher Vervielfiltigung

Logarithmischer Malstab

100% H——Hbetlfeufet Veraoopelung (030703)
Zahl ader Wobrungen N
700 o w0 250 s 0%
<~ %
. 96
— 94

7Zwem'7d/7ﬂef'

35/&'0?/'7
&4 //ﬁuxe/'/

2 Hauser
4 Hauser
70 lHduser

Abb. 2. Kostenstaffelung mit der Serienzahl

eines Hauses bewegt sich die Kostensenkung zwischen 2 und 109
der Gesamtbaykosten?. Wahrend sich die Gebiihrenersparnisse (Ent-
wurf, Baupolizei usw.) leicht errechnen lassen, ist die kostenméiBige
Auswirkung der Serienproduktion in Abh#ngigkeit von der Bauweise
noch wenig erforscht. Es ist aber wenigstens mit den Baukostener-
sparnissen zu rechnen, die Gustav Wolf? fiir die Ausfithrung von 120
Wohnungen angibt: Wenn diese 120 Wohnungen serienweise nach
4 Entwiirfen erstellt werden, wird mit einer AngebotsermiBigung von
6 9%, bei Verwendung zweier Entwiirfe von 8 9, gerechnet. (Die Bau-

69 Rfg.-Mitteilungen, Nr. 11, S. 10.

7® Der Stahlskelettwohnungsbau mit wirtschaftlichen Betrachtungen.
Stahlbauvortrage. Berlin o. J. (1931), S. 112.

7 Vgl. Schéfer: Losgrée und Kostengestaltung. Zeitschrift fiir Be-
triebswirtschaft, 1931, Nr. 11, S. 823ff.

72 Mitteilungen der Rfg., Nr. 13, S. 3.

7 Mitteilungen der Rfg., Nr. 13, S. 2.
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kosten einer Wohnung gehen entsprechend von 10000 RM. auf 9400
bzw. 9200 RM. zuriick.) Fir die Senkung der Anschlagspreise mit
wachsender Zahl der Wohnungen bei dreistéckigem Ziegelbau nimmt
Karl Miiller” die in Abb. 2 wiedergegebene Kurve an, in der also Er-
sparnisse des Bauherrn firr Finanzierung, Gelindeerwerb, Architekten-
honorar usw. nicht zum Ausdruck kommen.

Hieraus ergibt sich, daBl man den Bauweisen, die sich ausschlieBlich
der Serienproduktion bedienen, andere Bauweisen grundsitzlich auch
nur unter Annahme des Typenbaues gegeniiberzustellen hat. Wesent-
liche Ersparnisse ergeben sich vor allem dann, wenn die Massenfabrika-
tion der Rohbauteile ohne weiteres auch eine Massenfabrikation der
Innenbauteile zur Folge hat.

Fiir den Holzhausbau hat der AusschuBl 3H der Reichsforschungs-
gesellschaft theoretisch folgende Kostenverminderung ermittelt?:

Gegeniiber einem Grundpreis von 10000 RM. bei Einzelherstellung
ergeben sich fiir die Kosten einer Wohnung bei Serienherstellung

von 12 Stick 9800 RM. 2 9 Ersparnis

T} 24 ” 9360 ” = 6’4 % ”
E) 60 ’ 8880 s = 1192% ’
5 120 ” 8330 » = 16,7 % 2

Martin Wagner?® warnt dagegen vor einer Uberschitzung der Vorteile
der Massenfabrikation. Die wirtschaftliche Bedeutung der Typisierung
konne tiberhaupt erst in Verbindung mit der Organisation des Bau-
betriebes hervortreten.

Beim Vergleich verschiedener Bauweisen ist noch zu beachten, daB
das Kleinhaus z. T. viel weniger auf die Massenproduktion zugeschnitten
ist als das GroBhaus. Im einzelnen sind bei der Herstellung folgende
Einfliisse der LosgréBle von Bedeutung??:

1. Kosten der Einrichtung und Auflésung der Baustelle; u. a. Ma-
schinentransport und -montage, Aufbau der Unterkunftsrdume, Ein-
richtekosten fiir Schalungen, Gertiste;

2. Kosten des Entwurfs, der Arbeitsvorbereitung und Anweisung;

3. Eigentliche Stillstandskosten (geringere Ausnutzung von Maschi-
nen, Geriisten usw.);

4. Reinigungskosten, besonders fiir Gerite;

5. Materialverlust beim Einspielen und Auslaufen des Fertigungs-
prozesses (Ziegelbruch, Restbestdnde) und

6. Kosten der Verwaltung fiir jedes neue Los (Kostenanschlige,
Formulare, Kontrollen).

4 Zentralblatt der Bauverwaltung, 1930, Nr. 22, S. 397.

76 Mitteilungen der Rfg., Nr. 33, S. 8.

76 Neue Bauwirtschaft. Berlin 1928, S. 17.

77 In engster Anlehnung an Schéfer: LosgroBe und Kostengestaltung.
Zeitschrift fiir Betriebswirtschaft, 1931, Nr. 11, S. 823ff.
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Neben diesen Kosten des Fabrikationswechsels, die besonders bei
den neuzeitlichen Baumethoden eine Rolle spielen, ist noch eine zweite
Gruppe von Kostenvorteilen hervorzuheben, die bei Steigerung der Los-
grofe nicht automatisch, sondern nur bei Ausnutzung der durch die
groflere Anzahl von gleichartigen Erzeugnissen erméoglichten Ver-
besserung des Bauprozesses auftreten: Diese Einfliisse der Gewohnung
und damit der gréfleren Fertigkeit sind namentlich bei den arbeits-
intensiven Bauweisen von Bedeutung, bei denen sich dann auch aus der
Verwendung arbeitserleichternder Vorrichtungen eine wesentliche Ar-
beitsbeschleunigung ergeben kann. Die absatz- und finanzwirtschaft-
lichen Gesichtspunkte, die fiir Bestimmung der giinstigsten Losgrofle
gerade im Bauwesen infolge der GroBe des Einzelobjektes sehr wichtig
sind, werden spéiter noch erwéhnt werden.

Noch weniger genau als das AusmaB der Kostensenkung bei erhShter
Produktion ist der EinfluBl des Preises auf den Absatz anzugeben. Da
auBer den schon genannten Gesichtspunkten noch viele andere fiir die
Wahl einer Bauweise mitbestimmend sind, 148t sich jedenfalls nicht
ohne weiteres berechnen, wie weit eine Ausweitung des Marktes durch
Preissenkung wirtschaftlich maoglich ist.

Hinsichtlich der Hohe der Anlagekosten hat man auch bei An-
wendung der gleichen Bauweise mit starken Unterschieden zu rechnen.
Dies ergibt sich schon aus der Feststellung, daB der wirtschaftliche
Leistungsbereich der Handarbeit gegeniiber der Maschinenarbeit nicht
iiberall gleich ist, sondern je nach den Verhiltnissen des Baubetriebes
schwankt?8. Die frither erwdhnten Unterschiede in der Lohnhéhe und
der durchschnittlichen Arbeitsleistung miissen entsprechend auch die
Wirtschaftlichkeit des Einsatzes der Maschine beeinflussen. Ferner ist
der Anwendungsbereich der Maschine sehr stark durch die wirtschaftliche
Struktur der Bauunternehmung bedingt. Wihrend beispielsweise fiir
Betonmischmaschinen in groBen Betrieben mit einer jihrlichen Nutzungs -
dauer von 160 bis 200 Tagen gerechnet wird??, ist die Arbeitsleistungs-
moglichkeit in kleineren Betrieben bedeutend geringer. Die Steigerung
der Betriebsgréfle, die im allgemeinen von einer Erhéhung des Anteils
der fixen Kosten begleitet wird, hat meist nicht nur eine Verringerung
der Werkstatt- und Fuhrpark-, sondern auch der Maschinenkosten zur
Folge®®. Bei den kleinen Betriecben muB, um iiberhaupt die Betriebs-
bereitschaft zu ermdéglichen, ohne Riicksicht auf den Ausnutzungsgrad

"8 Edgar Hotz: Die Auswirkung betrieblicher Verbesserung auf Einzel-
baustellen. Deutsche Bauhiitte, 1929, S. 242.

7® Ernst Schlieder: Die Maschine im Baugewerbe. Dissertation. Jena
1929, S. 35. Ferner: Carl Hast: Kennzahlen aus dem Baugewerbe. Zeit-
schrift fiir Handelswissenschaftliche Forschung, 1932, Nr. 1, S. 91, und:
Reichsverband Industrieller Bauunternehmungen: Selbstkostenermittlung.
Oktober 1921, S. 91.

80 Edgar Hotz: Rfg.-Mitteilung, Nr. 24, S. 12.

Kurt Mﬁlier, Wohnungsbauweisen 3
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der Maschinen und Gerite ein erheblicher Mindestbestand an Lager-
geriten gehalten werden. ’

Die Moglichkeit, Maschinen nur leihweise zu benutzen, ist sehr ge-
ring8l. Die sog. Mietbetréige, die eine Unternehmung der einzelnen Bau-
stelle an Stelle von Abschreibungs-, Verzinsungs- und Verwaltungs-
kosten anrechnen, bieten keinen genauen Anhalt fiir Wirtschaftlichkeits-
vergleiche. Auflerdem sind die Kosten der Anfuhr, der laufenden In-
standhaltung und der SchluBreparatur, die zu Lasten der Baustelle
gehen, zu beriicksichtigen. Der EinfluBl der Bauzeit auf die Wirtschaft-
lichkeit der Baumaschinen ist sehr verschieden. Wenn die Verkiirzung
der Bauzeit auch den Vorteil hat, daB die einzelne Baumaschine bald
wieder fiir einen anderen Bau zur Verfiigung steht, so kann andererseits
eine Kostenerh6hung dadurch eintreten, daf3 ein Teil der Baumaschinen
iberlastet wird, der Aufzug z. B. nicht mehr alle Transporte iibernehmen
kann. Besondere Spitzenleistungen werden von den Férdereinrichtungen
evtl. im Stahlskelettbau infolge der gleichzeitigen Ausfachung mehrerer
Geschosse verlangt. '

‘Wiahrend im Bauwesen die Tendenz vorherrscht, trotz des Mehr-
aufwandes an Konstruktionsballast, Universalgerite zu verwenden®?,
die den wechselnden Bediirfnissen entsprechen, wird bei den Baumetho-
den, die sich an die Fabrikationsweise der Fertigindustrie anlehnen,
auch mit Spezialmaschinen gearbeitet. Besonders begrenzt ist die Aus-
nutzungsmoglichkeit der grofen Maschinenaggregate bei den Beton-
bauweisen®. Bei der Okzidentbauweise bestand ein so grofes MiB-
verhéltnis zwischen der Anfertigungsdauer der Platten und der Leistung
des Krans, daB letzterer nur mit einem Bruchteil seiner Leistungs-
fahigkeit ausgenutzt werden konnte®:. Auch die Maschinen, die dem
Baubetrieb meist zur Verfiigung stehen, miissen evtl. den Bauweisen
angepalt werden. So kann bei den Unternehmungen, die haufig Skelett-
bauten ausfithren, mit der Verwendung des Leichtbauaufzuges an Stelle
des schweren Lastenaufzuges und entsprechend geringerer Kosten ge-
rechnet werden.

Bauweisen, die den Gedanken der FlieBfabrikation in irgendeiner
Weise verwirklichen wollen, setzen auch eine Organisation voraus, die
dafiir sorgt, daB die Fabrikation im FluB bleibt. Berechnungen, die

81 Nach Garbotz (Vorlesung iiber Baubetriebslehre an der Technischen
Hochschule Berlin) ergeben sich vor allem aus der Ermittlung des Ver-
schleies und der Instandsetzung groBe Schwierigkeiten fiir das Vermie-
tungsgeschéft. Wo Baumaschinen vermietet werden, geschieht es meist
im Zusammenhange mit einem Verkauf auf Abzahlung.

82 Georg Garbotz: Widersténde und Schwierigkeiten fiir die Rationali-
sierung im Bauwesen. Schweizerische Bauzeitung, 1928, S. 46.

8 Die Geriist- und Geratekosten betragen bei der Frankfurter Platten-
bauweise allein 40 9, der gesamten Montagekosten (Rfg.-Sonderheft 4, S. 95).

8¢ Vgl. Martin Wagner: GroBsiedlungen. Der Weg zur Rationalisierung
des Wohnungsbaues. Schles. Heim, 1926, Heft 7, S. 290.
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den Bauunternehmungen die Wirtschaftlichkeit der einzelnen Bauweisen
darlegen sollen, miissen auch die z. T. auBerordentlich hohen Kosten
der Einfiihrung beriicksichtigen. Die bei den meisten neuzeitlichen
Bauweisen eintretende Erhéhung der Vertriebskosten wird bisher iiber-
haupt nicht erwihnt,

Infolge der Erhéhung des Anteils der fixen Kosten bei den neuzeit-
lichen Bauweisen ist die Moglichkeit des Ausgleiches der Beschafti-
gungsgradschwankungen hier von besonderer Bedeutung. Die Mog-
lichkeit der Kombination bietet neben dem Eisenbau namentlich der
Holzbau, bei dem die Ausfithrung von Siedlungshéusern, Baracken-
und Ingenieurbauten gleichzeitig aufgenommen werden kann, wenn auch
nicht vergessen werden darf, da3 die Vorteile der Kombination z. T.
verlorengehen konnen, wenn viele Unternehmungen solche Angliede-
rungen vornehmen.

GroBe Ungenauigkeiten sind bei Einsetzung der Abschreibungs-
betrige zu beobachten®, obwohl sie gerade fiir die Wirtschaftlichkeit
vieler Bauweisen den Ausschlag geben. Auch bei den Berechnungen,
in denen fiir Abschreibung und Verzinsung pfenniggenaue Betréige er-
scheinen, fehlt meist jede Angabe iiber die angenommene Ausnutzung
der Anlagen, so daB schon aus diesem Grunde einigermafen zutreffende
Feststellungen beziiglich der Wirtschaftlichkeit einzelner Bauweisen mit
Hilfe des bisher vorliegenden Zahlenmaterials nicht moéglich sind. Wenn
Erna Strauch trotzdem zu dem Ergebnis kommt, da3 das Schiittbeton-
verfahren einen Vorsprung von 40 bis etwa 459, gegeniiber dem Ziegel-
bau®® habe, so kann man dies nicht mit den Ziffern widerlegen, die
sich auf Grund der geringen Ausnutzung des Verfahrens in den letzten
Jahren ergeben wiirden. Aber wenn es sich auch rechtfertigen 148t, daf
man bei derartigen Vergleichen von einem verhiltnismiBig giinstigen
Beschaftigungsgrad ausgeht, so darf man doch nicht auf Verhéltnissen
aufbauen, die vielleicht theoretisch moglich, in der Praxis aber nicht
erreichbar sind.

Aufler dem erwdhnten Risiko, das sich aus den umfangreichen In-
vestierungen bei Verwendung neuzeitlicher Baumethoden ergibt, treten
bei der Herstellung noch zahlreiche andere Risiken auf. Die Risiko-
betrage sind in Vergleichsberechnungen deutlich herauszustellen. Dies
ist besonders wichtig bei Benutzung gewohnlicher Kostenanschlige, bei
denen man meist mit einem festen Gewinnzuschlag rechnet, der nicht

8 Fehler konnen sich auch ergeben, wenn man nach Werner Péhn
(Wirtschaftl. Vergleichsgrundsétze fiir die Auswahl der Foérdermittel im
Baubetriebe. Dissertation. T. H. Berlin 1925, S. 31) deshalb nicht eine
steigende oder fallende Abschreibung wahlt, weil diese beiden Arten der
Abschreibung ,,von subjektiver Einstellung® abhingen, so daB sie in einer
»allgemeingiiltigen  Selbstkostenberechnung, die ja auf den objektiven
Kosten aufgebaut ist*, in dieser Form keinen Platz finden kénnten.

8¢ Neuzeitliche Methoden im Wohnungsbau. Berlin 1931, S. 188.

g%
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nur das allgemeine Geschaftsrisiko, sondern auch die speziellen Risiken
mit decken soll.

Bei den neuen Bauweisen ist im allgemeinen mit einem gréBeren
Risiko zu rechnen als beim Ziegelbau, fiir den sich auf Grund der jahr-
hundertealten Erfahrungen feste Regeln herausgebildet haben und das
Gefahrenmoment bei der Bauherstellung duflerst gering anzusetzen ist.
Allerdings wird der entsprechende Risikobetrag bei Typenhausfabrika-
tion mit gleichbleibendem Erzeugungsvorgang infolge der genaueren
Kenntnis der Selbstkosten wieder geringer eingesetzt werden kénnen.
Im einzelnen ist der EinfluBl der Bauweisen auf die Gré8e des Risiko-
betrages bisher in der Theorie sehr vernachléssigt worden, und er ist
auch aus den Kostenanschligen der Bauunternehmungen nicht zu ent-
nehmen. Es lassen sich daher auch im folgenden nur allgemeine Richt-
linien geben:

Wegen der verschieden groBen Sicherheit in der Ubereinstimmung
zwischen theoretischer Berechnung und praktischer Ausfithrung, vor
allem zwischen berechneten und spéter tatséchlich auftretenden Span-
nungen, wird das Risiko beim Stahlskelettbau gegeniiber dem Eisen-
betonbau geringer eingesetzt®?, wihrend andererseits die Gefahren bei
der Montage der Stahlkonstruktion beriicksichtigt werden miissen8s.
Ferner ist die gleichméBige Beschaffenheit, z. T. auch die Priifungs-
fahigkeit der Baustoffeigenschaften vor und nach der Ausfithrung von
Bedeutung. Einwandfreie Beschaffenheit ist bei vielen Baustoffen, z. B.
beim Zement, sehr weitgehend durch die Erzeugerverbidnde gewihr-
leistet. Bei Materialien wie Kies und Splitt sind jedoch die beim Einkauf
moglichen Qualitétsunterschiede zu beriicksichtigen. Besonders gro8 ist
das Qualitdtsrisiko im allgemeinen bei den Baustoffen, die auf der
Baustelle selbst hergestellt werden. Ein nicht unerhebliches Risiko er-
gibt sich bei manchen Baustoffen auch aus der Moglichkeit, da in der
Belieferung Verzogerungen eintreten, die sich auf den ganzen Betrieb
sehr storend auswirken. Man mag in manchen Fillen, in denen ein
Spezialstein, z. B. ein Leichtziegel, durchaus verwendbar gewesen wire,
allein aus dem Grunde zu einer weiterverbreiteten Bauweise iiber-
gegangen sein, weil die Abhéngigkeit von einem einzelnen Werk beim
Baustoffbezug vermieden werden sollte. Aber auch bei Vollziegeln ebenso
wie bei anderen Baustoffen mit hohem Gewicht kann schon ein groBer
Teil des gewohnlich als Risikoprdmie eingesetzten Betrages aufgezehrt
werden, wenn ein etwas weiter entferntes Werk, als in der Berechnung
angenommen, zur Lieferung herangezogen werden mu8.

Das Risiko der Baustoffbeschaffung ist evtl. geringer einzusetzen,
wenn die Lieferung durch den Baustoffhéndler erfolgt, der das Beschaf-
fungsrisiko fast ganz tibernimmt. Im {ibrigen bereitet die Materialfrage
dem Verbraucher beim Ziegel, der sofort gebrauchsfertig ist und dessen

87 Vgl. A. Hawranek: Der Stahlskelettbau. Berlin 1931, S. 233.
88 Vgl. Baumarkt, 1931, Nr. 19, S. 537.
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Lagerzeit technisch ohne Bedeutung ist, die geringsten Schwierigkeiten.
Nachlieferungen infolge Anderungen, infolge Unrichtigkeit der Bedarfs-
listen usw., kénnen evtl. beim Stahlbau und bei Bauweisen mit Spezial-
formsteinen durch Verzégerung und Sonderfracht besonders kosten-
erhohend wirken. Auch die Risikounterschiede, die sich aus der ver-
schiedenen Moglichkeit von Anderungen wihrend des Baues bei ver -
schiedenen Bauweisen ergeben, sind zu beachten.

Das Risiko, welches fiir Betriebsstérungen einzusetzen ist, wird vor
allem durch die Maschinenverwendung bestimmt. Infolge der im Gegen-
satz zum stehenden Fabrikbetrieb primitiven, oft wechselnden Ver-
héltnisse auf der Baustelle, der oft unsachgem#en Bedienung und der
geringen Moglichkeit, Reservemaschinen zu verwenden, ist beim Bau-
betrieb in erhéhtem MaBe mit Betriebsstérungen zu rechnen, die evtl.
nicht nur Leerlauf, sondern auch Mehrarbeit, z. B. im Betonbau infolge
Vermehrung der Arbeitsfugen, zur Folge haben. In bautechnischer
Hinsicht verursacht die Unterbrechung des Arbeitsvorganges und seine
Wiederaufnahme beim Ziegelbau die geringsten Schwierigkeiten.

Es muB betont werden, daB all diese Risiken hinter dem zuriick-
treten, das sich aus den Beschéftigungsgradschwankungen namentlich
% 3
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Abb. 3. Beschiftigungsschwankungen im Baugewerbe 8

bei den industriellen Baumethoden ergibt. Selbst die konjunkturellen
Ausschlige sind im Baugewerbe etwa doppelt so gro8 als im Durchschnitt
bei den sonstigen Gewerben®®. Giinther Kiihn erklirt daher, daBl man
erst einmal den Kampf gegen diese Schwankungen des Beschaftigungs-
grades aufnehmen miisse, wenn man iberhaupt mit Erfolg das Bau-
gewerbe rationalisieren wolle??. Vor allem ist die Ermoglichung des
Winterbaues nicht nur Ziel der meisten neuzeitlichen Baumethoden,
sondern auch Voraussetzung fiir ihre Anwendbarkeit.

80 Nach Giinther Kiihn: Die Beschéftigungsschwankungen in der
Bauwirtschaft (z. Z. im Druck).
90 Bauen und Wirtschaft, 1928, Nr. 4, S. 64.
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C. Die Bewertung der Bauweise

Die Wahl der AuBenwandkonstruktion wird durch eine groBe Anzahl
von Faktoren beeinflullt, die in den Herstellungskosten nicht zum Aus-
druck kommen. Von diesen Gesichtspunkten seien zuniichst die genannt,
die in erster Linie den Hersteller interessieren:

1. Der EinfluB der AuBenwandkonstruktion auf die Gesamtbaukosten

Wirtschaftlichkeitsvergleiche werden meist auf der Gegeniiberstel-
lung der durchschnittlichen Kosten fir 1 qm AuBenwand ‘aufgebaut.
Diese Vereinfachung ist nur in beschrinktem MafBe zuldssig®l. Schon
beim Vergleich der Kosten von Normalziegelmauerwerk und einer
Wandkonstruktion aus komplizierter gestalteten Leichtziegeln ergeben
sich Schwierigkeiten: Unterbrechungen im Mauerwerk wirken bei den
letztgenannten Bauweisen meist erheblich mehr kostenerhohend als bei
der Normalziegelwand. Diesem Gesichtspunkt wird in den Kosten-
vergleichen, die firr einen laufenden Quadratmeter angestellt werden,
fast niemals Rechnung getragen. Evtl. ergibt sich sogar die Notwendig-
keit der Verwendung von Sonderformaten fiir Tiir- und Fensteranschlége,
so daB sich auch der Baustoffkostenanteil erhoht. Da die Offnungen
im Mauerwerk die Kosten der AuBenwand sehr stark beeinflussen®2,
sind jedenfalls Angaben iiber die zugrunde liegenden Verhiltnisse er-
forderlich. Max Mayer hat z. B. fiir seine Untersuchungen® die Durch-
schnittsbefensterung unter Berticksichtigung der Vorder-, Riick- und
Seitenwinde mit 209, der Gesamtfliche angenommen.

Das Verhiltnis der Kosten zwischen Offnungen verschiedener GroBe
ist bei starken Ziegelmauern anders als bei einer schwachen Ziegel-
oder einer Holzwand. Das Baustoffgewicht, das sich auf die Fundament-
und Pfeilerstirke auswirkt, beeinflult auch die Kosten der Triager und
Stiirze. Bedeutsam ist ferner die beim Stahlskelettbau vorhandene Mog-
lichkeit der Verwendung von Ringtrégern als Sturztriager usw.%, so
daB hier die Kosten fir die Einlegung von Tiir- und Fensterstiirzen
wegfallen, ebenso wie beim Holz- und Stahlplattenhaus.

Fiir ein umfassendes Kriterium einer Bauweise sind auch die ver-
schiedenen Moglichkeiten in der Ausbildung der AuBenhaut —

91 Vgl. hierzu das Kapitel: Der Grundrif} in Beziehung zur Bauweise.

92 Walter Kleffner (Beitrag zur Technik der Beleuchtung eines Innen-
raumes durch Tageslicht. Dissertation. T. H. Hannover 1931, 8. 7) stellt
fiir die Normalziegelbauweise die Kosten der 38 cm starken AuBenmauer
einschlieBlich Putz mit 12,80 RM. den Kosten fiir ein einfaches Fenster
einschlieBlich Glas, Beschlag, Anstrichund Anschlagen mit 32 RM. gegeniiber.

9 Kritische Betrachtungen von AuBenwandbauweisen aus Holzfach-
werk. Manuskript, S. 4. :

9 Schmuckler: Der heutige Stand des Stahlskelettbaues fiir Woh-
nungszwecke. Stein-Holz-Fisen, 1929, Heft 9, S. 6.
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besonders Fragen der Putz- und Verblendtechnik — zu untersuchen.
Die Kosten des Putzes sind deshalb zu beachten, weil sie keineswegs
bei allen Bauten gleich sind. Die Eignung des Mauerkorpers als Putz-
trager, die Méglichkeit der Anwendung diinner Putzschichten (z. B.
bei der Porositbauweise), Rustungsfragen (leichte Verwendbarkeit von
Héngegeriisten beim Stahlskelettbau) u. a. m. spielen hier eine Rolle.
Evtl. erfordert eine Konstruktion mit einem leichten Wandbaustoff,
dessen duBlere Widerstandsfihigkeit erhcht werden muf}, auch eine
teuerere Putzausfithrung®. Da der Putz in verschiedenen Gegenden ver-
schieden hohe Kosten verursacht und seine Haltbarkeit von den &rt-
lichen Putzsanden und Kalken abhéngt, ist die aus &sthetischen oder
technischen Griinden (z. B. bei ungentigendem Fugenschlull) gegebene
Notwendigkeit, die AuBenwand zu verputzen, nicht immer von gleicher
Bedeutung. Bei Bauweisen, deren Fassaden (zumindest langere Zeit) im
Rohbauzustand gelassen werden koénnen (Ziegelrohbauten, Bauweisen
mit werksteinartigen Betonplatten u. a.), ist evtl. ein entsprechender
Kostenvorteil einzusetzen. Bei den Stahlhéusern bilden die Stahlplatten
im allgemeinen auch zugleich die duflere Verkleidung.

Nachdem man unter Beriicksichtigung der eben erwidhnten Gesichts-
punkte die AuBenwandkonstruktionen soweit wie moglich vergleichbar
gemacht hat, sind in erster Linie die folgenden Faktoren zur Bewertung
heranzuziehen:

a) Der kostenmiifige Zusammenhang mit anderen Bauteilen

Da durch die Konstruktion der Aullenwand viele Positionen anderer
Bauarbeitergruppen beeinfluBt werden, stellt man Wirtschaftlichkeits-
vergleiche oft so an, dafl man alle Arbeiten, die bei den in Frage kom-
menden Bauweisen gleich sind, ausschaltet und nur die unterschied-
lichen Positionen in absoluten Ziffern (nicht etwa in Prozentzahlen)
vergleicht.

Wenn das Baumaterial fir die AuBlenwand gleichzeitig auch fir
andere Bauteile verwendet wird, kann sich bei der ersteren eine Ver-
ringerung der Baustoff-, evtl. auch der Lohn- und Gemeinkosten er-
geben. Namentlich beim kleinen Siedlungshaus ist diesem Gesichts-
punkt mit Riicksicht auf die Arbeitstechnik und die Vereinfachung des
Baustoffbezuges Rechnung zu tragen. Andererseits ist es moglich, daB
eine Bauweise allein dadurch unwirtschaftlich wird, daB man aus ihrem
Material auch Bauteile herstellt, bei denen andere Konstruktionen im
Hinblick auf die Gesamtbaukosten wirtschaftlicher wiren.

9 Beispielsweise rechnet Max Mayer (Kritische Betrachtungen von
19 AuBenwandbauweisen. Manuskript, S. 7) fiir die Zellenbetonwand die
Kosten eines Zementunterputzes auf Rabitzdraht mit ein, wihrend bei
anderen Wandkonstruktionen nur ein einfacher Putz in Anrechnung zu
bringen war.
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Diese Wechselbeziehungen sind z. B. fiir den Ziegelbau wichtig, dessen
Wettbewerbsfihigkeit evtl. gehoben wird, wenn man die Trennwénde
nicht in Ziegeln, sondern in Leichtmaterial ausfiihrt. Allerdings ist im
Hinblick auf groBere Zeitrdume auch die Auswirkung der Verringerung
des Gesamtumsatzes auf die Kosten der Ziegelfabrikation zu beriick-
sichtigen.

Wenn bei Gegeniiberstellung verschiedener Massivbauweisen noch
eine isolierte Betrachtung der AuBlenwand denkbar ist, so miissen beim
Vergleich neuzeitlicher Bauweisen die kostenméfBigen Beziehungen der
AuBenwand zu anderen Bauteilen sehr genau untersucht werden. Die
immer wieder aufgeworfene Frage, welche AuBenwandkonstruktion
unter bestimmten Bedingungen die wirtschaftlichste ist, hat ihre prak-
tische Bedeutung und wurde aus diesem Grunde auch der Betrachtung
zugrunde gelegt. Es ist aber an dieser Stelle zu betonen, daf die Frage-
stellung dann zu eng wird, wenn auch Konstruktionen wie der Ziegel-
gerippebau?®® betrachtet werden miissen. Da bei dieser Bauweise die
AuBenwandflichen nur noch als Raumabschlufl dienen und in Richtung
der Brandgiebel gestellte Winde die tragende Funktion iibernehmen,
da ferner auch die tragende Mittelwand wegfallen kann, kime hier ein
Vergleich einzelner Wandteile mit denen in anderer Bauweise errichteten
gar nicht in Frage.

Wir haben damit bereits die Frage der Fullbaustoffe beriihrt,
die infolge der Auswirkung auf die tragenden Teile alle Wirtschaftlich-
keitsberechnungen im Skelettbau so auBerordentlich erschwert®?. Fiir
die verschiedenen Ausbildungsformen des Skelettbaues, die auch eine
verschiedene statische Beanspruchung der Ausfachungsbaustoffe be-
dingen —

1. Skelett die Lasten aller Stockwerke aufnehmend :

a) bis zum letzten Geschof3 durchgehend,
b) in den oberen Geschossen AuBenwand sich selbst tragend.

2. Skelett nur die Lasten von Decken und Dach iibernehmend (Stahl-
richtbau). — Das Mauerwerk wird ganz unabhéngig vom Skelett er-
richtet (anwendbar, wenn Mauern beim Tragen des Eigengewichtes
nicht zu stark werden).

3. Skelett nur einen Teil der Nutzlasten neben der Eigenlast von Decken
und Dach iibernehmend — fiir alle wihrend der Montagezeit auf-

tretenden Beanspruchungen ausreichend (Mauerwerk zum Tragen
der Nutzlasten mit herangezogen). —

gibt es eine fast uniibersehbare Zahl von wandbildenden Konstruk-
tionen. Es ist auch anzunehmen, daB verschiedene Baustoffe, die bisher
komplexe Bediirfnisse befriedigten, erst noch eine den Bediirfnissen des
Stahlskelettbaues entsprechende Weiterbildung erfahren miissen. Der
wirtschaftliche Erfolg des Skelettbaues hingt wesentlich davon ab, ob

9 Vgl. S. 18, Anm. %.
97 Zahlreiche Gesichtspunkte sind in der 9. Folge der Schrlftenfolge
,»Vom wirtschaftlichen Bauen* von E. J. Siedler aufgestellt worden (S.22ff).
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auf dem Gebiete der Ausfachung eine solche Vereinheitlichung erzielt
wird, daB die Produktionsverhiltnisse im Verhéltnis zu denen der
Ziegelindustrie nicht allzu ungiinstige sind. Wenn diese Massen-
produktion nicht erreicht wird, kann die Wettbewerbsfahigkeit der
Skelettbauweise hierdurch in Frage gestellt werden, da die Ausfachung
in der Preisbildung den Ausschlag gibt?. Welche Preisunterschiede bei
der Ausfachung auftreten koénnen, zeigt ein Kostenvergleich der in der
Dessauer Versuchssiedlung verwendeten Fillwinde?®9:

Die Preise betrugen hier (nach einem Kostenvergleich bei 5055 qm
— 150 Hauser) pro qm fiir Wénde aus:

Zellenbetonplatten. . . . 15 ecm 17,65 RM.
Zellbeton (5 cm) und

Schlackenbeton (5 cm) 17,05 ,,
Weltsteine . . . . . . . 32, 11,44
Ziegel . . . . . . . .. 32 ,, 11,00 ,,
Gasbetonplatten. . . . . 15 ,, 10,74 ,,
Bimsbetonplatten . . . . 12 ,, 9,80 ,,
BimsbetongroBplatten . . 12 ,, 9,80 ,,
Hochofenschlackenplatten 12 ,, 9,65 ,,
v 5cm 4+ 5, 9,65 ,,
Bimsbetonhohlblécke . . 20 ,, 9,35
_ Hochofenhohlblocke . . . 20 ,, 9,20 ,,

Gasbetonplatten (5 cm)

u. Schlackenbetonplatten (5 cm) 9,13 ,,
Bimsbetonplatten (5 cm)

u. Schlackenbetonplatten (5 cm) 7,85 ,,

Wenn AuBenfenster und Haustiiren nicht am Tragsystem ange-
schlagen werden, wird die Zahl der in Frage kommenden Wandkonstruk-
tionen infolge der Anforderungen an die Standfestigkeit etwas ein-
geengt100. AuBerdem ist bedeutsam, wie weit die Fiillwand zur Aus-
steifung herangezogen wird.

Eine Vereinfachung in der Baustoffrage ergibt sich z. T. wenigstens
daraus, daB man danach strebt, fiir die AuBlenwand die gleichen Bau-
stoffe (Leichtbauplatten, Hohlziegel usw.) wie fiir die Innenwand zu
verwenden. Die Form des Verkleidungsbaues kommt vor allem fiir den
Holz- und Stahlskelettbau in Frage.

Der EinfluB des Fiillstoffgewichtes ist je nach dem Verhaltnis von
Umfang zu Inhalt des Gebdudegrundrisses und der Windbeanspruchung
verschieden. Im Durchschnitt kann man aber bei Verringerung des
Raumgewichtes der Fiillbaustoffe bzw. des Verblendmaterials von bei-
spielsweise 609 mit einer Abnahme des Stahlverbrauches (fiir den

98 Das Kostenverhiltnis des Stahlanteils zur Ausfachung kann etwa
1:4 betragen (vgl. Albert Benzinger: Neu-Orientierung. Stuttgart o. J.
S. 106).

99 Rifg.-Sonderheft, Nr. 7, 8. 36.

100 Vgl. Hans Spiegel: Die Auflésung der Gebdudekonstruktion durch
den Skelettbau. Dissertation. T. H. Berlin 1929, S. 14. ’
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Kubikmeter umbauten Raumes) von 109, rechnen!®, da das Eigen-
gewicht der Ausfachung die Dimensionen der Rahmenkonstruktion stark
beeinfluBlt. Die Transportkosten zur und auf der Baustelle verringern
sich evtl. um 409,. Schmuckler'®? fithrt als Beispiel einen Wohnblock
an, bei dem sich durch Anwendung des Stahlskeletts eine Verminderung
der Baumassen von 20000 t beim Massivbau auf 12000 t ergab.

Die Gewichtsfrage ist um so bedeutsamer, je hoher das Gebdude ist.
Vor allem spielt das Baustoffgewicht beim Kostenproblem infolge der
Auswirkung auf das Fundament eine wesentliche Rolle.

1qm der fertigen Stahlhauswand wiegt beispielsweise nur den 18. Teil
der 40cm starken Ziegelwand!®®. Beim Stahlskelettbau ist u. a. bedeut-
sam, daB3 durch geschwei3te Konstruktionen gegeniiber genieteten Aus-
fiilhrungen 10 bis 15°/, am Stahlgewicht gespart werden kénnen!®. Wenn
auch die Herstellungskosten der Fundamente unter gleichen Umstédnden
beim Stahlbau héher sind als beim Eisenbetonbau, so ist die Ersparnis
an Fundierungskosten infolge der geringeren Stiitzendriicke doch erheb-
lich1%, Die Moglichkeit, die durchgehenden Hauptstiitzen des Skeletts
auf eigene Pfeiler zu griinden, 148t vor allem eine erhebliche Verminderung
des Materialbedarfs und eine Verringerung der Ausschachtungskosten
zul%®, Besonders giinstig verhélt sich in dieser Beziehung der leichte
Holzskelettbau. Nach den Ausfithrungen von W. Gutzeit'®” muBlte aller-
dings beim Vergleich mit anderen Bauweisen noch beriicksichtigt werden,
daB wir im allgemeinen beziiglich des Fundamentes und Kellermauer-
werks weit iiber das statisch Erforderliche hinausgehen.

Der wichtigste Zusammenhang zwischen der Auflenwand und den
anderen Hauptbauteilen ergibt sich aus der Forderung eines einheit-
lichen Hausgefiiges. Nach Siedler fithrt die natiirliche Entwicklung der
Bautechnik dazu, Wande, Decken und Dach gleichartig zu kon-
struieren!%8, Dies gilt nicht nur fiir die Skelettkonstruktion. Wenn z. B.
Holz fir die Wandbauteile verwendet wird, errichtet man meist das
ganze Haus aus Holz.

Bei Wirtschaftlichkeitsvergleichen werden gewdhnlich der Massiv-
und der Holzskelettbau mit Steildachkonstruktion, der Stahlskelettbau

101 Baumarkt, 1931, Nr. 28, S. 782/83.

102 Stein-Holz-Eisen, 1929, Nr. 9, S. 6. — Brackmeyer beziffert das
Gesamtgewicht eines Stahlhauses mit Leichtdielen auf 50t gegenuber
160 t beim Steinhaus. (Das Stahlhaus. Stuttgart 1928, S. 31.)

103 Rud. Brackmeyer: Das Stahlhaus. Stuttgart 1928, S. 31.

104 Albert Benzinger: Neu-Orientierung. Stuttgart o. J., S. 85.

105 Vgl. u. a. Gustav Spiegel: Stahl- und Eisenbeton im GroBgeschof3-
bau. Berlin 1928, S. 26.

106 F. J. Siedler: Die Verwendung des Eisens zum Wohnungsbau.
Rifg.-Mitteilungen, Nr. 10, S. 16.

107 Dje Rationalisierung der Bauwirtschaft und des Baubetriebes auf
der Baustelle. Vom wirtschaftlichen Bauen, 4. Folge. Dresden 1928, S.101
u. 102.

108 Der Stahlskeletthochbau, 9. Folge: ,,Vom wirtschaftlichen Bauen‘‘.
Dresden 1931, S. 17.
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mit horizontaler bzw. schwach geneigter Dachkonstruktion angenom-
men. Gegeniiber dem Stahlskelettbau mit Flachdach wird fiir die Ka8-
ler Versuchsbauten in Holzskelett die Ersparnis an Baukosten je Woh-
nung bei Verwendung eines Steildaches mit 179, bei Verwendung eines
Flachdaches mit 219, errechnet!'®®. Das FEisenbetonskelett beeinflufit
die Ausbildung der Dachkonstruktion kaum. Dagegen ist hier die Her-
stellung der Decken in Eisenbeton gegeben, ebenso wie man bei den
Schiitthetonbauweisen ein dhnliches Verfahren fiir die Decken zu ver-
wenden suchen wird!® Der hier nicht zu kritisierenden Feststellung
Adolf Radings!'!, daB3 der Kubikmeter Nutzraum beim Stahlskelettbau
mit Massivdecken ebensoviel Kosten wie der Massivbau mit Holzdecken
verursacht und etwa 3 RM. billiger ist als der Massivbau mit Massiv-
decken, soll nur entnommen werden, dafl die kostenméaBige Beziehung
zwischen AuBenwandbauweise und Deckenkonstruktion wenigstens
nicht mehr vollig unberiicksichtigt bleibt.

Fir die Versuchssiedlung in Frankfurt a. M. wurden folgende Ko-
sten gegeniibergestellt!?:

Plattenbauweise: Ziegelbauweise:

Decken . . . 1252,— RM. 930,— RM.
Dach . . . . 986,— RM. 578,— RM.
Schornsteine . 239,40 RM. 142,— RM.

Diese Unterschiede ergeben sich in erster Linie auf Grund der durch
die Art der Bauweise gegebenen andersartigen konstruktiven Ausbildung
der Decken bzw. der anderen Bauteile. Die Deckenkonstruktionen in
den Frankfurter Betonplattenbauten sind aber teurer als irgendeine der
bekannten und bewdhrten Deckenbauweisen!!3, und es ist nicht anzu-
nehmen, dafl bei der Plattenbauweise notwendig mit so hohen Mehr-
kosten fiir die Decken zu rechnen ist. Es muBl daher in den Féllen,
in denen man nur die Gesamtbaukosten einander gegeniiberstellt, genau
gepriift werden, wie weit die Wirtschaftlichkeit einer AuBenwandbau-
weise durch Fehler in der Wahl und Ausbildung der Decken beeinflufit
worden sein kann. Insbesondere darf die Vergleichbarkeit nicht dadurch
gestort werden, daB man in einem Falle geringere Anspriiche an die
Eigenschaften der Decke stellt, bzw. die Vorziige der hoherwertigen
Decken nicht beriicksichtigt.

VerhaltnismaBig hohe Holzpreise und technisch-wirtschaftliche Ver-
besserung der Massivdecken wirken namentlich auf die Wettbewerbs-

109 Merkblatt des Bundes Deutscher Zimmermeister, e. V., Sitz Kassel
(1930). ,

110 g, J. Siedler: Der Stahlskeletthochbau, seine Decken und Décher.
Stahlbauvortrage. Berlin 1931, S. 70.

11 Der Stahlskelettwohnungsbau mit wirtschaftlichen Betrachtungen.
Stahlbauvortriage. Berlin 1931, S. 113.

112 Rfg.-Sonderheft 4, April 1929, S. 99.

113 Baugilde, 1927, S. 30.
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fahigkeit der Eisen- und Betonskelettbauweise im Verhéltnis zu den
Holzbauweisen ein. Auch hierbei ist wieder mit starken értlichen Dif-
ferenzen in den Einheitspreisen zu rechnen!'4. Bei den auf der Baustelle
hergestellten Massivdecken ist auBerdem die Serienherstellung von
Bedeutung. Auch die Moglichkeit, beim Stahlskelett die Decken-
schalung an Tragern aufzuhéngen, muBl die Gesamtwirtschaftlichkeit
der Bauweise bei Verwendung entsprechender Decken beeinflussen.

Teilweise ist fiir die Wahl der Deckenkonstruktion die Auflagerungs-
moglichkeit auf der Wandkonstruktion mitbestimmend!!®. Bei Bims-
beton- und &hnlichen Hohlblock-Bauweisen 148t man evtl. die Eisen-
betondecken und Rippendecken bis zur Aullenkante Umfassungsmauer
durchgehen ; anderenfalls muB3 man die Kosten fiir die Ausfithrung einer
Druckverteilungskonstruktion (Betonkranz bzw. Betonausgleichschicht)
in die Herstellungskosten der Auflenwand einbeziehen. Konstruktionen,
bei denen die Decke iiber den ganzen Hausquerschnitt gezogen wird,
wie z. B. bei der Sperle- und Ackermann-Decke, haben zur Folge, daf3
der Bauvorgang unterbrochen wird und die Mauern in jedem Geschof3
neu angelegt werden miissen!®, so dafl diese Zusammenhénge auch mit
Riicksicht auf die Frage der Bauzeit bei Bewertung einer Bauweise
untersucht werden miissen.

Das Verhéltnis von Eigengewicht zur Nutzlast spielt auch bei der
Untersuchung des Einflusses der Deckenkonstruktion auf die Wirt-
schaftlichkeit der Bauweise wieder eine groB3e Rolle. Wahrend die Skelett-
bauweise (vor allem in Holz und Stahl) nach leichten Decken streben
mul, ist das Gewicht der Decke bei Vollziegelmauerwerk, dessen Trag-
fahigkeit ja bei den festgelegten Mauerstiarken keineswegs ausgenutzt
wird, von geringerer Bedeutung.

Unter Annahme einer Lichtweite von 5m kann man z. B. mit fol-
genden Unterschieden der Deckengewichte rechnen (Tabelle in der 5. Folge :
Vom wirtschaftlichen Bauen. Dresden o.J., S.54):

iibliche Holzbalkendecke 169 kg/qm

Pohlmann-Decke 343 kg/qm

Remy-Decke 481 kg/qm
Stahltrager sind gegeniiber Eisenbetondeckenbalken bei 6m Stiitzweite
und 8000kg gleichméBig verteilter Last etwa 449/, leichter (Albert Ben-
zinger: Neu-Orientierung, Stuttgart 1930, S. 105).

Im Gegensatz zum Massivbau, béi dem die Deckentréger in ein-
fachster Weise verlegt werden, ist beim Stahlskelett eine werkstatt-

114 7. B. wurden die Kosten der Kleineschen Decke in Kéln mit 20,95 RM.
pro qm, in Frankfurt a. M. dagegen mit 23,55 RM. pro qm errechnet.

(Friedrich Schmidt: Bims-, Zellen- und Gasbeton als Baustoffe fiir
Massivdecken. Vom wirtschaftlichen Bauen, 5. Folge. Dresden o. J., S. 33.)

15 Vgl. Deckenausfilhrung bei 18 em starker Bimsbetonwand nach
Rifg.-Sonderheft 5, S. 47.

116 Vgl. Gerlach, Hans: Massivdecken im Wohnungsbau. Vom wirt-
schaftlichen Bauen, 9. Folge, 1931, S. 119.
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méfBige Bearbeitung der Deckentrigerlage nétig. Der Stahlskelettbau
bietet bei der Untersuchung des Wirtschaftlichkeitsproblems auch wegen
des Zusammenhanges zwischen dem Abstand der Tragwerke, Decken-
trageranordnung und Deckenausbildung Interesse!'?. Nicht nur das
Konstruktionssystem, sondern auch die Spannweite der Decken ist sehr
stark von der AuBenwandbauweise abhiingig. Karl Miiller'!® weist beson-
ders auf folgendes hin:

,,GroBere Deckenhche bedingt das Hochmauern nicht iberdeckter
Wandquerschnitte, Mehrungen am Auflenputz und an den Treppen-
anlagen. Fir 10 cm Deckenhohe sind 60 Rpf. pro Quadratmeter (nahe-
zu 59, des Deckenpreises) nachzutragen; im Skelettbau ergibt sich da-
gegen nur 20 Rpf. pro Quadratmeter, weil das Hochfithren der Wénde
wenig ausmacht.

Aus diesen Zusammenhéngen ergibt sich aber auch, dal der Gesamt-
stahlverbrauch kein genauer Maf@stab fiir die Wirtschaftlichkeit einer
Stahlskelettkonstruktion ist. Z. B. verringern weitgespannte Hohl-
steindecken den Stahlverbrauch wesentlich gegeniiber Deckensystemen,
die einen geringeren Tragerabstand bedingen. Otto von Halem setzt
daher bei Verwendung des Gewichtes der Stahlskelettkonstruktion als
Vergleichswert nur die zum konstruktiven Verbande gehdrenden Haupt-
Deckenunterziige und Randtréger, nicht aber die lediglich der Auf-
lagerung dienenden Zwischentrager ein!?. Bei Anordnung tragender
Winde senkrecht zur Bauflucht wird die Moglichkeit kontinuierlicher
Deckenausbildung als Vorteil hervorgehoben!2?. Die Beziehungen zwi-
schen Decken und AuBenwand konnen endlich auch darin bestehen,
daf}, wie bei der Versuchssiedlung Dessau-Torten, die Decken nicht nur
mit den inneren, sondern auch den &duBeren nichttragenden Wéanden
belastet werden.

Beim Betonskelett ist besonders auf das zugrunde liegende Kon-
struktionssystem zu achten. Die Deckenplatte kann als freitragende
Platte an die Rahmen angeschlossen werden (offenes Rahmensystem)
oder, wie beim geschlossenen Rahmensystem, fiir das statische Gefiige
ohne Bedeutung seinl?!,

Obwohl bei genauen Wirtschaftlichkeitsvergleichen noch zahlreiche
Einzelpositionen in bezug auf ihre kostenmaBige Abhingigkeit von der

17 S, u. a. A. Hawranek: Der Stahlskelettbgu. Berlin 1931, S. 234; und
Alfred Gregor: Der praktische Stahlhochbau. IT.Band, 2. Teil: Stahlskelett-
Hochhaus- und Tragerbau. Berlin 1931.

118 'Wohnungstechnische und konstruktive Gesichtspunkte im Woh-
nungsbau. Der Bauingenieur, 1930, S. 637.

119 PDer Stahlverbrauch. Bauwelt, 1931, Nr. 21, S. 706.

120 Bauwelt, 1931, Nr. 48, S. 1513.

121 Vgl. Heinz Rasch: Stahlbetonrahmenkonstruktionen im Bau- und
Wohnungswesen (M. S. 5).
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Bauweise kontrolliert werden miissen, seien nur noch als Beispiel die
Installationskosten genannt. Steine mit Nuten an den AuBlenseiten
erleichtern das Einlegen von Rohren, wihrend bei manchen Hohlziegel-
systemen durch das Einstemmen von Kanélen eine Zerstérung der
ganzen Wand herbeigefithrt werden kann. Albert Benzinger'?? setzt
beim Ziegelbau fiir Diibelschlagen, Kandle und Deckendurchbriiche
allein 3,59 der Fertigbaukosten an, wihrend beim Stahlskelettbau
keine entsprechenden Kosten erscheinen. Der Einflul der verschiedenen
Schornsteinausbildung, die sich auch nach dem Grundri richtet,
wurde bereits oben veranschaulicht.

b) Das Verhiiltnis von bebauter Fliche zur Nutzfliche

Der Flachenbedarf eines Gebdudes wurde frither in Beziehung zur
Bauweise nicht erortert. Erst der Skelettbau brachte neben anderen
Bauweisen mit schwachen Wéanden auch hier durch die Verringerung
der Wandstidrken einen neuen Gesichtspunkt fiir die Vergleichsrech-
nungen. '

Beispielsweise ergibt sich bei einer tiberbauten Grundfliche von 160 qm:
im ErdgeschoB durch Verringerung der AuBlenwandstédrke um 20cm eine
Ersparnis an iiberbauter Bodenflasche von 10,4 qm'%. Bei einem kleineren
GrundriB wirkt sich die Minderung der Mauerstidrke noch stérker aus.
Nimmt man nur, wie bei Hohlziegelwdnden, eine Verringerung der AuBlen-
wandstédrke von 38 cm auf 25 ecm (im ErdgeschoB) an, so daB sich der
Innenraum nach jeder Richtung um 26 cm vergréBert, so entsteht bei
einem Einfamilienhaus von 8> 9m immer noch ein Zuwachs von 4 qm
Wohnfliche oder 10 cbm Wohnraum = 17,5%,. (Vgl. ,,Der Ziegelbau*,
1930, Nr. 2, S.5.)

Die dem Nutzflichenzuwachs entsprechende Verringerung der
Grundstiickskosten kann bei allgemeinen Vergleichen als Kosten-
vorteil eingesetzt werden. Da man im allgemeinen nicht mit einer engen
Begrenzung des zur Verfiigung stehenden Bodens zu rechnen braucht,
ist nicht, wie es oft geschieht!?4, die Erhéhung der Mietertrignisse als
Malstab zu wihlen. Es ist aber zu beachten, daB sich eine Abhingigkeit
von der GeschoBzahl insofern ergibt, als bei hohen Gebduden vor allem
die Vorteile der Stahlskeletthauweise in dieser Beziehung gegeniiber
der bei der Massivbauweise notwendigen Erhohung der Mauerstirken
in den unteren Geschossen hervortreten. Der Vorteil der beim Stahl-

122 Neu-Orientierung. S'tuttgart 1930, S. 100.

123 Bezieht man diese Ersparnis nicht nur auf den Wohnraum, so diirfte:
sie bei einem eingeschossigen Haus nahezu 60 cbm umbauten Raumes
oder einer Kostenersparnis von mindestens 1200 RM. (unter Annahme
desselben Einheitspreises) entsprechen. Eine solche Berechnung kann evtl..
bei der Frage der Wandstérkenbemessung im Hinblick auf den Wérme-
schutz mit herangezogen werden.

124 U. a.: A. Hawranek: Der Stahlskelettbau. Berlin 1931, S. 24.
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skelettbau gegeniiber dem Eisenbetonbau geringeren Querschnitte von
Innenstiitzen1? ist im Wohnungsbau von geringerer Bedeutung.

Auch auf die Anliegerbeitrige kann sich das Verhaltnis von be-
bauter Fliche zur Nutzfliche auswirken.

Nach einem Beispiel von Peter Riepert und Dahl'*® verringert sich
bei einer Wohnfliche von 61 qm und einer gleichbleibenden Haustiefe
von 12m die Frontbreite fiir ein Doppelwohnhaus von 15,13m auf 14,43 m,
wenn die AuBenwandstidrke von 38 cm auf 20 cm und die Mittelwand-
stdrke von 25cm auf 20 cm herabgesetzt wird (Okzidentbauweise). Da
das Holzhaus besonders geringe Wandstérken aufzuweisen hat, miissen
hier die Nutzraumersparnisse besonders stark hervortreten: Die bebaute
Fliche und der umbaute Raum sind beim Steinhaus (36 cm Aullenwand,
25 cm Mittelwand und 12 cm Zwischenwand) z. B. etwa 17%/, gréBer als
beim Blockhaus mit 7 cm Wandstéarke!?.

Fir die Decken- und Dachkosten kénnen sich namentlich bei
gleichzeitiger Verringerung der Innenwandstirke Ersparnisse ergeben.
Dies wird u.a. auch als Vorteil der Bauausfithrung mit Anordnung
tragender Winde senkrecht zur Bauflucht hervorgehoben. Der Gewinn
an Nutzfliche wurde dabei in der Reichsforschungs-Siedlung Berlin-
Spandau-Haselhorst mit 1,66/, fiir die 47qm-Wohnung und mit 1,5%,
fiir die 55qm-Wohnung errechnet!?.

Bei einer Ausfithrung in Hohlziegeln (32 cm Wandstérke) ergaben
sich nach einer Vergleichsrechnung der Reichsforschungsgesellschaft fiir
Wirtschaftlichkeit im Bau- und Wohnungswesen!2? gegeniiber der Nor-
malziegelwand :

. S Hohlziegel Normalziegel

in Position : (32 cm) (38 om)
Erd- und Maurerarbeiten 6170,35 RM. | 7451,05 RM.
Zimmererarbeiten . . . . 1049,36 RM. | 1109,96 RM.
Dachdeckerarbeiten . . . 513,01 RM. 585,51 RM.
Klempnerarbeiten . . . . 160,20 RM. 162,— RM.

Obwohl die Praxis versuchen wird, diese verschiedenen Einfliisse der
Nutzraumersparnis in einem Wert auszudriicken, ist eine solche Zu-
sammenfassung nur in sehr beschrinktem Umfange moglich. Karl
Miiller!30 rechnet auBer den Kosten der Wandherstellung fiir zusétzliche
Kosten (Dach, Keller, Aushub, iiberbaute Bodenfliche) bei der Ver-
stirkung der Mauern je qm Mauer - Grundriifliche durchschnitt-
lich 30 RM. und kommt zu dem Ergebnis, dafl eine Verringerung

125 Gustav Spiegel: Stahl und Eisenbeton im GeschoBgrofbau. Berlin
1928, S. 33.

126 Neue Werte der Baukunst, Heft 2, Berlin o. J., S. 8.

127 Fiir Bauplatz und Werkstatt, 1930, Nr. 5, S. 36.

128 Baguwelt, 1931, Nr. 48, S. 1515.

129 Rfg.-Mitteilungsblatt, Nr. 1, Juli 1930, S. 8.

180 Wohnungsbauforschung. Zentralblatt der Bauverwaltung, 1930,
Nr. 22, S. 403.
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der Mauerstérke um 10 cm rund 0,4 9 Ersparnis an Herstellungskosten
bedeutet.

Auch fir die Wahl des im Bauwesen iiblichen VerleichsmaBstabes
der Gesamtherstellungskosten ergibt sich aus dem Einflu der Wand-
stirke eine neuer Gesichtspunkt: Die Praxis verwendet bei iiberschla-
gigen Berechnungen einen Einheitswert, der dadurch entsteht, daBl die
Baukostensumme zur GréBe des Objektes unter Beriicksichtigung der
qualitativen Eigenschaften in Beziehung gesetzt wird. Als MaBstab wird
der (duBere) Kubikmeter umbauten Raumes oder sogar nur der Quadrat-
meter bebaute Grundfliche verwendet. Da dinnwandige Konstruk-
tionen heute bei Wirtschaftlichkeitsvergleichen eine gréBere Rolle spielen,
ist nur die reine Nutzflache oder besser der innere eingebaute Raum
als VergleichsmaBstab einzusetzen. Es miissen allerdings die lich-
ten Raumflichen und lichten Raumhéhen errechnet werden, damit der
Einflul der einzelnen Konstruktionsstirken ausgeschaltet wird.

Aus den bisherigen Betrachtungen der verschiedenen Kostenfak-
toren ergibt sich schon, daf3 deren Zusammenfassung in einem Einheits-
wert bei dem infolge der Eigenart des Baugewerbes besonders stark
schwankenden Kostenverhéltnis nur einen rohen MaBstab bilden kann.
Keinesfalls kann der Kubikmeterpreis, wie Stephan!® irrtiimlich an-
nimmt, dazu dienen, die Wirtschaftlichkeit eines ausgefithrten Ge-
bdudes zu priifen. Alle bedeutsamen Einfliisse, wie GrundriB, Stock-
werkshoéhe, ortliche und zeitliche Preisunterschiede, lassen sich kaum
so ausschalten, daBl der angefithrte Zweck erreicht werden kénnte. Der
lichte Kubikmeterpreis diirfte aber wenigstens fiir Bauschitzungen, Ein-
rdumung nachstelliger Hypotheken usw., wo man eine einfache Be-
rechnungsform bendtigt, verwendbar sein. Es ist nicht anzunehmen,
daB in dieser Beziehung eine Benachteiligung einzelner Bauweisen ein-
tritt, soweit die Berechnungsweise genau festgelegt wird32.

¢) Die Bauzeit

Zu den vielen Schwierigkeiten, die sich bei der Untersuchung der
Wirtschaftlichkeit verschiedener Bauweisen ergeben, tritt noch die unter-
schiedliche Verwendung des gleichen Begriffes. So wiren viele MiB-
verstindnisse iiber die bei Anwendung verschiedener Bauweisen er-
forderliche Bauzeit erspart geblieben, wenn man sich iiber diesen Be-
griff geeinigt hitte.

Man muBl zunichst unterscheiden zwischen der Baudauer — gerech-
net vom Tage der Anforderung des Kostenanschlages bis zur Ubergabe
des Hauses einschlieBlich aller Unterbrechungen durch Finanzierungs-
schwierigkeiten — und der reinen Bauzeit, als die oft die Dauer der

131 Deutsche Bauzeitung, 1931, Heft 19/20.
132 Vgl. u. a.: Auslegung des Begriffes umbauter Raum. Baumarkt,
1928, Nr. 22, S. 751.
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Arbeit auf der Baustelle bezeichnet wird. Hierbei ist wieder die Fest-
stellung der Vorbereitungsfrist, die Dauer der Werkstattarbeiten und
der Bauaustrocknung von Bedeutung. Auch fiir die Kalkulationsarbeiten
bendstigte Zeit ist beim Vergleich von Bauzeitplinen zu beachten.

Bei den neuzeitlichen Bauweisen ist im allgemeinen mit einer gro-
Beren Vorbereitungsfrist zu rechnen.

Namentlich gilt dies fiir den -Stahlskelettbau. Dieser fordert bereits
vor Beginn der Entwurfsarbeit Klarheit iiber die Einzelheiten der zu
verwendenden Deckenkonstruktionen, der Art der Fensteriiberlagen in
den Fassaden, der Fassadenverkleidung, der Ausfiihrung der Treppen-
anlagen u.a.m.!%, Zwischen der Fertigstellung der Bauzeichnungen und
dem Baubeginn liegt dann noch die Zeit fiir die Aufstellung der Werk-
stattzeichnungen und die Werkstattarbeit fiir das Stahlgeriist.

Bei Erorterung der Frage, wie weit man bei einer Bauweise gegen-
itber der Normalziegelwand vom Trockenbau sprechen kann!3, wer-
den meist die Wassermengen genannt, die vor allem fiir den Abbinde-
prozeB praktisch benétigt werden. Einen allgemeingiiltigen MaBstab
fiir die erforderliche Bauzeit konnen diese Zahlen jedoch keineswegs
bilden. Zunéichst spielt die Verteilung der Baufeuchtigkeit innerhalb
der Wand eine grofle Rolle. Beispielsweise ergeben sich bei Mauerwerk
mit AuBenputz, aber innerer Trockenverkleidung evtl. kiirzere Bau-
zeiten als bei Rohmauerwerk mit einem Innenputz, der die gleiche
Wassermenge aufzuweisen hat. In allen Wandkonstruktionen, die aus
einer inneren feinporigen und einer duBleren grobporigen Schicht be-
stehen, wird die Feuchtigkeit nach innen geleitet!35, so daB die Aus-
trocknung wesentlich langer dauern wird als bei umgekehrter An-
ordnung (z. B. Klinkermauerwerk mit Schwemmsteinhintermauerung).
Die Austrocknungsfrist wird aulerdem durch die Wasseraufnahme be-
einfluBt, die nicht in der auf Grund der Mortelmengen berechneten
Feuchtigkeitsziffer zum Ausdruck kommt136,

Auch beziiglich der Bauzeit sind wieder die Zusammenhinge zwi-
schen der Herstellung der AuBenwand und der anderen Bauteile zu
beachten. Bei den Trocken-Wandbauweisen fillt namentlich die Ab-
binde- und Austrocknungszeit der Decken ins Gewicht. Holzbalken-

133 Vgl. A. Hawranek: Der Stahlskelettbau. Berlin 1931, S. 10.

134 Vgl. S. 63. :

135 Vgl. die Untersuchungen von Timmermans (Neuere Porositéts-
untersuchungen. Bauwelt, 1932, Nr. 14, S. 355).

136 Max Mayer (Kritische Betrachtung von 19 AuBenwandbauweisen.
Manuskript, S. 20ff.) beschrankt sich z. B. auf die Angabe der Mortelmengen.
Er geht davon aus, daB die Steine vor dem Vermauern heute im allge-
meinen nicht mehr angenéft werden und die Putzmengen bei seinen Unter-
suchungen annéhernd gleich waren. Die Menge des Mortels, die also in erster
Linie denUnterschied des Feuchtigkeitsgehaltes bestimmt, schwankt zwischen
10,7 Liter bei der Normalwand und 8 Liter bei der Mayschen GroBplatten-
wand (bezogen auf 1qm Wandfliche der untersuchten Konstruktionen).

Kurt Miiller, Wohnungsbauweisen 4
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Abb. 4, Bauzeitplan nach den Feststellungen des Deutschen Handwerksinstituts Hannover in Stadt Oldenburg (einge-
schossiger Wohnhausbau in Ziegelbauweise). Mit Genehmigung des Herrn Privatdozent Dr.-Ing. Edgar Hotz, aus: Kosten-
senkungen durch Bauforschungen. Berlin 1932, S. 222.

Man erkennt aus solchen Bauzeitplénen, wie schwierig es ist, den EinfluB der AuBenwandausfithrung auf die Bauzeit
festzustellen, da sich die Binwirkung auf die anderen Bauarbeitsvorgénge auch nicht ohne weiteres ergibt. Eine Reduktion
der Ausfiihrungszeit fiir die Mauerwerkspositionen 5 und 7 durch Wahl einer anderen Konstruktion kann iiberhaupt nur dann
ins Gewicht fallen, wenn die von der AuBenwandausfithrung abhéngigen Arbeiten keine groBere Behinderung erfahren.
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decken und die meisten Fertigkonstruktionen erméglichen infolge des
Trockeneinbaues und des Wegfalls stérender Absteifungen einen raschen
Fortschritt des ganzen Baues!®?. Bei der Beurteilung der fiir die Dauer
des Rohbaues angegebenen Zahlen ist auch zu beachten, daf die Her-
steller oft das Einsetzen der Zwischenwinde zum Innenausbau rechnen,
so daf3 die an sich schon sehr kurzen Montagezeiten fiir Holz- und Stahl-
héuser besonders giinstig erscheinen.

Sehr entscheidend fiir die zeitliche Abwicklung des Bauvorganges
ist das Ineinandergreifen der Teilarbeiten. Die Gefahr der gegen-
seitigen Behinderung ist beim Skelettbau ziemlich erheblich!3®, da zu-
néchst erst das Skelett so weit fertiggestellt werden muB, da3 die weiteren
Arbeiten ohne erhebliche Lebensgefahr begonnen werden kénnen und
dann sowohl die Ausfachung der Wandteile wie die Fertigstellung der
Decken vorzunehmen ist. Bei den Plattenbauweisen liegen die Verhilt-
nisse in dieser Bezichung meist giinstiger, ebenso wie beim Ziegelbau,
wo nicht nur die Zerlegung der Auflenwandausfithrung in zwei Arbeits-
vorginge (Skelettmontage und Ausfachung) wegfillt, sondern sich auch
die Zusammenarbeit der Maurer mit den anderen Arbeiterkategorien
noch am reibungslosesten abwickelt. Man darf allerdings bei solchen
allgemeinen Feststellungen nicht vergessen, daB sich fiir die einzelnen
Baumethoden je nach der Ausfithrungsart eine verschiedenartige Ab-
wicklung des Bauvorganges ergibt. So wird die Bauzeit beispielsweise
gegeniiber Betonbauweisen mit schlaffen Eiseneinlagen verkiirzt, wenn
eine Betonbauweise mit steifen Stahlskeletteinlagen3® verwendet wird.
Bei dieser Ausfithrungsart kommt u. a. der Wechsel zwischen Betonie-
rungsvorgang und Einlegen der Eiseneinlagen in Fortfall.

Besondere Beachtung verdient der EinfluBl der Serienfabrikation.
Durch die Moglichkeit der Vorratsproduktion 188t sich bei den Platten-
bauweisen die Baufrist (die Frist fiir die Ausfithrung der Bauleistung)
erheblich herabsetzen. Fiir die Stahlskelettbauweisen sind auch die Fort-
schritte auf dem Gebiete der Normung und Typisierung in dieser Hin-
sicht sehr bedeutsam.

Die Dauer des Herstellungsvorganges auf der Baustelle ist zum Teil

137 Nach Hans Gerlach (Massivdecken im Wohnungsbau. Vom wirt-
schaftlichen Bauen, 9. Folge. 1931, S.118) ergab sich bei einem gréBeren
Bauvorhaben der Gagfah durch Einbau von Massivdecken an Stelle von
Holzdecken eine Unterbrechung der Bauarbeiten von 41 Tagen.

138 Diese den Stahlskelettbau betreffende Feststellung Siedlers (Bau-
gilde, 1930, S. 318) findet man auch bei mehreren Versuchssiedlungen be-
statigt.

189 Aus dem Gedanken heraus, das Stahlskelett feuersicher zu um-
manteln, kann eine Stahlbetonbauweise entstehen, bei der Stiitzen und
Unterziige in schwachen Profilen stahlbauméifBig ausgefithrt werden und
die Betonumbhiillung mitgerechnet wird. Man kommt so zum stark be-
wehrten Betonskelett (vgl. u. a.: Der Stahlbau, 1931, Nr. 16, S. 188; Die
Bautechnik, 1931, Nr. 7, S. 94).

4%
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davon abhéngig, ob vor Kopf gearbeitet werden kann, wie bei den neu-
zeitlichen Skeletthauweisen, oder ob der Bau nur geschoBweise wachsen
kann (alter Fachwerksbau). Sepp Heidinger weist auf den Zeitgewinn
fir Deckenarbeit und Riistung hin, der dadurch erzielt werden kann,
daB man die AuBenwinde in Abschnitten, wie in folgender Skizze

2. | .
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Abb. 5. Arbeitsfolge bei Mauern
Nach Schema IT ergibt sich ein Zeitgewinn fiir Deckenarbeit und Riistung.

Bei groferen Baustellen ist die Moglichkeit der gleichzeitigen In-
angriffnahme mehrerer Bauten bedeutsam. Die maschinellen Beton-
bauverfahren ergeben sehr kurze Baufristen fiir die einzelnen Hauser;
es ist aber zu beachten, dafl diese nur nacheinander in Angriff genommen
werden koénnen'4!. Vor allem treten hier auch groBe Zeitverluste oder
bautechnische Schiden auf, sobald die Leistung der Fabrikations-
anlage fiir die Bauteile und die Leistungsfihigkeit der Montagekolonnen
auseinanderfallen. Endlich darf nie vergessen werden, daf der Ein-
fluB der AuBenwandkonstruktion auf die Bauzeit je nach der GeschoB-
zahl der in Frage stehenden Gebdude von sehr verschiedener Bedeu-
tung ist.

Auch die Art der Vergebung spielt fir die Bauzeit, die im
allgemeinen durch den Bauherrn weitgehend festgelegt wird, eine groBe
Rolle. Die Reibungen und Zeitverluste beim Zusammenwirken der
einzelnen Bauarbeitergruppen werden im allgemeinen um so gréfer,
je mehr das Bauvorhaben in Teillose zerlegt wird. Allerdings ist z. B.
bei den Skelettbauweisen eine getrennte Vergebung der verschieden-
artigen Bauarbeiten meist naheliegend, wdhrend beim alten Massiv-
bau die Vergebung des gesamten Auftrages an einen Generalunter-

140 Zoitschrift des Osterr. Ing.- und Architektenvereins, 1928, Heft 21
bis 24, (S. 207).

141 Bei der GroBplattenbauweise der Versuchssiedlung Miinchen hat
sich gegeniiber dem Backsteinmauerwerk sogar ein wesentlich verringertes
Bautempo ergeben (Rfg.-Sonderheft, Nr. 5, S. 47).
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nehmer dadurch erleichtert wird, da8 die Maurer-, Beton- und Zimmer-
arbeiten fast immer in einer Hand liegen.

Bei Geschifts- und Verkehrsbauten ist die groBStmdogliche Abkiir-
zung der Bauzeit z. T. so wichtig, daBl dieser Gesichtspunkt bei der
Wahl einer Bauweise neben dem Streben nach dem Kostenminimum
eine grofe Rolle spielen kann. Im Wohnungsbau kann die Verringerung
der Bauzeit dhnlich bedeutsam sein, wenn es sich um den Ersatz eines
alten Hauses handelt. Sonst ist hier im allgemeinen nur die Beziehung
zwischen Zinskosten und den durch die Baubeschleunigung entstehenden
Mehrkosten ausschlaggebend. Karl Miiller hat 1930 hierfir folgende
Anhaltspunkte gegeben: ,,Fiir jeden Monat mehr an Bau- und Aus-
trocknungsfrist rechne man einen Zinsverlust von %/, 9 der fiir Roh-
bau und Gelidnde investierten Betrige. Deren Anteil entsprechend (3/s)
betragt der monatliche Verlust etwa 0,5 9 der Bausumme. Eine Grenze
findet man in den Kosten der kiinstlichen Austrocknung mit etwa
50 Rpf. pro Kubikmeter umbauten Hausraumes!42. Albert Ben-
zinger*® errechnet bei einer Bauzeit von 9/, Monaten gegeniiber drei
Monaten die Mehrkosten fiir den Zwischenkredit und den Mietausfall
zusammen auf 109, der Bausumme. Dies mag die Bedeutung der
Frage der Bauzeit veranschaulichen, dagegen kann man einen solchen
Verlust beim Ziegelbau gegeniiber dem Stahlskelettbau, dessen Vor-
teile Benzinger zeigen will, nicht ohne weiteres annehmen. Solche
Vergleiche lassen um so weniger ein allgemeines Urteil zu, als im allge-
gemeinen nicht nachgewiesen werden kann, daf die angenommene
Bauzeit fiir die Bauweise charakteristisch ist.

Die technisch mogliche kiirzeste Bauzeit wird schon deshalb oft
nicht erreicht, weil zwar der Bauherr an einer Verringerung des Zins-
verlustes Interesse hat, der Bauunternehmer aber nur nach der den je-
weiligen Betriebsverhéltnissen am besten entsprechenden Bauzeit
strebt44. Es ist ferner nicht allein die Gesamtdauer des Baues ent-
scheidend, sondern mit Riicksicht auf die Finanzierung spielt auch die
je nach der Bauweise verschiedene Entwicklung des Bauvorganges,
die sich auf die Verteilung der Abschlagszahlungen auswirkt, eine Rolle.
Eine Verzogerung des Baubeginnes durch eine lange Vorbereitungsfrist
ist aus diesem Grunde im Hinblick auf den Zwischenkredit weniger
ungiinstig als eine Austrocknungsfrist von gleicher Dauer.

Im iibrigen ist aber heute im Wohnungsbau die Moglichkeit einer
Anpassung des Bautempos an die jeweiligen Verhiltnisse, z. B. bei

142 Wohnungstechnische und konstruktive Gesichtspunkte im Woh-
nungsbau. Der Bauingenieur, 1930, S. 636. Nach privaten Angaben der
Deutschen Bauten-Trocknungsgesellschaft m. b. H. (Juni 1932) rechnete
man bei kleineren Bauten mit 60 Rpf. pro cbm, wihrend diese Kosten sich
bei gréBeren Wohnblocks und Herabsetzung der Austrocknungszeit auf
2 Tage (bei geringer Feuchtigkeit) um mehr als 309, verringern konnen.

143 Neu-Orientierung. Stuttgart 1930, S. 101.

144 Vgl. auch S. 27 und 34.
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Finanzierungsschwierigkeiten, wahrscheinlich wichtiger als die FErrei-
chung von Rekordbauzeiten. Gerade die Baumethoden, deren Uber-
legenheit man durch Hinweise auf besonders schnelle Bauausfithrungen
mehrfach hervorgehoben hat, lassen eine Verlangsamung bzw.
Unterbrechung des Bauvorganges viel weniger zu als die alte Massiv-
bauweise, bei der dann jedenfalls noch mit der geringsten Kostener-
h6hung zu rechnen ist.

3
Bronden il - durg
"

. Arbeitslosigkeit der Bau-
arbeiter

7] Arbeitslosigkeit in der
- iibrigen Wirtschaft

Abb. 6.  Arbeitslosigkeit der Bauarbeiter nach einzelnen Gebieten.
Januar 1928 (Temperaturverhéltnisse normal) 5.

Es ist leicht erkennbar, daB die Moglichkeit des Trocken-Montagebaues
infolge der sehr verschieden starken Witterungseinfliissse nicht iiberall
von gleicher Bedeutung ist. In Westfalen ist z. B. eine Verlangerung der
Bauzeit durch Frosttage beim einzelnen Bau viel seltener zu erwarten als
in OstpreuBen.

Neben den sich aus den bisherigen Ausfithrungen fiir Vergleiche
einzelner Bauausfithrungen ergebenden Gesichtspunkten ist infolge des
Einflusses der Witterung auf die Bauzeit der Zeitpunkt des Baube-
ginnes sehr wichtig. (Vgl. auch die obenerwéhnte Verschiedenheit der
Arbeitsleistungen.) Aus diesen Griinden diirfte es ausgedehnter Unter-
suchungen bediirfen, ehe man an Stelle der bisher nur sehr allgemein
gehaltenen AuBerungen iiber das Verhéltnis der Bauzeiten bei verschie-
denen Bauweisen geniigend begriindete Zahlen treten lassen kann.

185 Nach Giinther Kiihn: Die Beschiftigungsschwankungen in der Bau-
wirtschaft (z. Z. im Druck).
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9. Der EinfluB auf den Nutzwert des Hauses

Tine unter Beriicksichtigung der genannten Gesichtspunkte an-
gestellte Kostenberechnung wiirde die Feststellung der bei Anwendung
verschiedener Bauweisen auf einen Quadratmeter Wohnfliche ent-
fallenden Kosten ermdoglichen. Fiir die Gegeniiberstellung des ent-
sprechenden Bauwertes ist nicht nur wieder eine Klérung iiber die Ver-
wendbarkeit allgemeiner Angaben herbeizufithren, sondern auch fest-
zustellen, wie weit diese einzelnen Bewertungsfaktoren sich zusammen-
fassen lassen. Einen Teil der Gebrauchswerteigenschaften kann man
auf KostenmaBstibe zuriickfithren, so daB die bei verschiedenen Bau-
weisen entstehenden Aufwendungen — kapitalisiert als gedachter An-
lagewert, oder als laufender Jahresaufwand — und die Herstellungs-
kosten verglichen werden konnen. Bei den bisher aufgestellten Ver-
gleichen verschiedener Bauweisen hat man sich fast immer darauf be-
schriinken miissen, die von der Bauweise abhéngigen Kosten zu denen
einer 38-cm-Normalziegelmauer in Beziehung zu setzen und nur An-
gaben iiber Abweichungen vom Gebrauchswert der Ziegelmauer bei-
zufiigen, dhnlich wie in der folgenden Tabelle, in der die Bedeutung
der einzelnen Eigenschaften nicht zum Ausdruck kommt!46:

‘Wirme- Wirme-

Kosten Schall- speiche- ddm-  Bau- Eigen-
mit Lohnanteil dichte rung mung feuchtigkeit gewicht
/ i = 4 Z /j Vollziegel 38

7] s ) =) 2| ) o7 I Vollziegel 25
RN A i Zi 223 ) 2= 777 Porvse Vollziegel
R 2 : Z =z § 2 222 A ' Hohlmauerwerk

| :: 1 A ' Za 2= =2 Lochstein

Z I ) 2 223 2] Einhandhohlziege!
S5 AAAA A § Z d ‘ Frewenhohlziegel
Abb. 7

Auch nach den Grundsitzen der Reichsforschungsgesellschaft fiir
Wirtschaftlichkeit im Bau- und Wohnungswesen werden als Ausgangs-
grundlage die Werte der bodensténdigen Bauweise verwendet, z. B.
in der Versuchssiedlung Minchen!4?: 38-cm-Backsteinmauerwerk mit
Holzbalkendecke (]6/22 cm, Unterputz, Blind- und Parkettboden,
Doppelfenster und Blechdach). Allerdings hat man dann im Bericht
iiber die Ergebnisse der Untersuchungen'® bei den Ausfithrungen in
Ziegeln die Preise fur den Kubikmeter Mauerwerk errechnet, wihrend

146 Dije Zahlen wurden von Max Mayer und Bellstedt (Kritische Be-
trachtung von 19 AuBBenwandbauten) ermittelt. Tabelle nach E. J. Siedler:
Neues Bauen. Bauwelt, 1931, Nr. 29, S. 956.

147 Rfg.-Sonderheft 5, S. 47.

18 Rfg.-Sonderheft 5, S. 36 bis 41.
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man bei den Betonbauweisen die Quadratmeterfliche zugrunde gelegt
hat, so daB der Leser hier durch den Eindruck an sich unvergleichbarer
Zahlen leicht irregefithrt werden kann.

Die groBe Zahl der hier in Betracht kommenden Bewertungsfaktoren
1Bt sich in folgende Gruppen zusammenfassen:

1. Lebensdauer und Unterhaltungskosten.

2. Risiken beim fertigen Bau:
Entwertungsrisiken (Anpassungsféhigkeit),
Risiken der Standfestigkeit,

Risiko der Feuerbestindigkeit.
3. Wohneigenschaften :
Feuchtigkeitsschutz,
‘Wirmeschutz,
Schallschutz,
Nagelbarkeit,
AuBere Erscheinungsform und Gestaltungsmoglichkeiten.

Die zur Erleichterung der Beurteilung einer Bauweise meist ver-
wendeten Angaben werden hier unberiicksichtigt gelassen, soweit es
sich um Faktoren handelt, die sich, wie z. B. das Konstruktionsgewicht,
bereits in den Bauherstellungskosten auswirken.

Die zunéchst zu behandelnden Gesichtspunkte sind vor allem vom
Standpunkt des Hauseigentiimers von Bedeutung:

a) Die Lebensdauer und die Unterhaltungskosten

Wenn man den EinfluB der Bauweise auf die Lebensdauer eines
Wohngebdudes ermitteln will, ergeben sich zunichst Schwierigkeiten,
aus den verschiedenen Ausbildungsmoglichkeiten der AuBenhaut, von
deren Wetterbestédndigkeit (insbesondere Schlagregensicherheit und
Frostbestdndigkeit) die Lebensdauer des Baues sehr stark abhingt.
Es wire neben den Herstellungkosten fiir verschiedene Ausbildungs-
formen vor allem die Entwicklung der Unterhaltungskosten zu unter-
suchen. Die Lebensdauer, bei der sich dann unter Annahme eines be-
stimmten ZinsfuBes und entsprechender Amortisation4® der geringste
jahrlich aufzubringende Betrag ergeben wiirde, wire der Berechnung
zunédchst zugrunde zu legen.

Hinsichtlich der einzelnen Gebiete Deutschlands ist infolge der kli-
matischen Unterschiede mit wesentlichen Abweichungen zu rechnen.
Auch die Beziehung zwischen der AuBenwandkonstruktion und den
anderen Bauteilen (vor allem Dach und Decke) mull evtl. bei der Frage
der Lebensdauer beriicksichtigt werden. Durch Verwendung von Massiv-
decken mit ihrer im Vergleich zu Holzdecken gréBeren Lebensdauer
kann z. B. die Wirtschaftlichkeit der Massivbauweisen erh6éht werden.

149 Vgl. F. Liitge: Zins, Bauweise und Miete. Zeitschrift fiir Wohnungs-
wesen, 1931, Nr. 9, S. 117. Als nicht amortisationsbediirftig sind vor allem die
Grundstiickserwerbskosten auszuschlielen.



Technische und tatséchliche Lebensdauer 57

In der Praxis fehlen noch genaue Zahlen!50. Fiir einzelne neue Bau-
weisen, die erst vor einigen Jahren eingefiithrt wurden, kénnen iiberhaupt
noch keine Erfahrungswerte vorhanden sein. Bei Bauweisen mit
leichten Holzwinden setzt man die Lebensdauer nach amerikanischen
Erfahrungen mit 50 bis 60 Jahren an!’l. Eine Erh6hung der Lebens-
dauer von Holzhiusern ist zwar technisch méglich, die wirtschaftliche
Grenze (unter Beriicksichtigung der Unterhaltungskosten) wird jedoch
erheblich zuriickbleiben. Fir die Ganzmetallhduser diirfte das gleiche
gelten.

Hinsichtlich der Massivbauweisen verzichtet man nicht nur auf
eine Ermittlung der technischen Lebensdauer, sondern setzt sogar
meist von vornherein eine Zeit an, die erheblich unter der liegt, die
sich bei Beriicksichtigung der Zins-, Amortisations- und Reparatur-
kosten als giinstigste Nutzungsdauer ergeben wiirde. Nach den Mit-
teilungen des Institutes fiir Konjunkturforschung!®? nimmt man fir
diese Bauten im Durchschnitt eine tatsédchliche Lebensdauer
(Benutzungsdauer) an:

von etwa 120—130 Jahren auf dem Lande,
» »  90—100 ,,» 1in Kkleineren Stadten,
. ’ 80 ,, in GroBstiadten.

Im rheinisch-westfilischen Industriegebiet kann die Benutzungsdauer
eines Wohnhauses auf Grund der Angaben des Sachverstindigen im
AusschuB zur Untersuchung der Erzeugungs- und Absatzbedingungen
der deutschen Wirtschaft%® im allgemeinen sogar nur mit 60 bis 70 Jah-
ren angenommen werden. Die technische Lebensdauer liegt nicht nur
bei den Massivbauweisen, sondern auch z. B. bei den Holzgerippebauten
mit Mauerfachwerk im allgemeinen iiber diesen Zahlen.

Die Lebensdauer, die der Staat gew6hnlich bei Wohnungsbauten
fir die Tilgung der von ihm zur Verfiigung gestellten Hypotheken-
gelder annahm, bietet fiir Vergleichsrechnungen keinen Anhaltspunkt.
Vor dem Weltkriege wurde sogar die Tilgungsquote fiir alle Bauweisen
gleichgesetzt (einer Lebensdauer von 56 Jahren entsprechend®4).

Auf Grund amerikanischer Richtzahlen wird die Abnutzung fir

150 Der deutsche Baukalender (56. Jahrg. Berlin 1928, S. 185) unter-
scheidet iiberhaupt nur zwischen Fachwerks- und Massivbau. Demnach
sind bei Wohngebduden in Fachwerk 75—125 Jahre, in Massivbau 125
bis 175 Jahre, bei massiven Wohngebduden mit groBerem Wohnungsauf-
wand bis liber 200 Jahre anzunehmen.

151 Deutsche Gesellschaft fiir Bauingenieurwesen: Schriftenreihe ,,Pro-
bleme der Wirtschaftlichkeit im Bauwesen‘. Berlin 1926, S. 87.

152 Vierteljahrshefte zur Konjunkturforschung, Sonderheft 22, S. 151.

153 Der deutsche Wohnungsbau. Berlin 1931, S. 224.

154 Erich Sprengel: Uber den EinfluB der Bauweise auf die Anlage
und Betriebskosten von Zentralheizungen. Dissertation. T. H. Hannover
1925, Maschinenschrift, S. 55.
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das Holzhaus mit 2—3 9, jéhrlich veranschlagt, beginnend mit dem
Tage der Fertigstellung; beim Ziegelhaus rechnet man fiir die ersten
fimf Jabre i{iberhaupt keine Abnutzung, danach jéhrlich 191, In
Deutschland bewegen sich die Zahlen in dhnlichen Grenzenl5é,

Nach Moglichkeit wird man bei der Beurteilung der Bauweisen die
Unterhaltungskosten so einsetzen, wie sie auf Grund gréBerer Aus-
besserungen entstehen, und nur eine kleine Jahresquote fiir die jihrlich
tatséchlich entstehenden Kosten in Anrechnung bringen. Wesentlich
hohere Unterhaltungskosten als bei den alten Massivbauweisen ent-
stehen namentlich beim -Holzhaus und beim Stahlhaus?s?,

Durch Erh6éhung der Zinssétze werden die Rentabilititsverhiltnisse
bei Verwendung der einzelnen Bauweisen zum Nachteil der dauer-
haftesten sehr verschoben. So sind durch die in letzter Zeit besonders
stark hervortretenden Finanzierungsschwierigkeiten die Bestrebungen,
die einer erhohten Verwendung kurzlebiger Bauweisen gelten, sehr
gefordert worden.

Paulsen (Vom wirtschaftlichen Bauen, 3. Folge, Dresden 1927, S. 69)
erldgutert die Wirtschaftlichkeit der kurzlebigen Bauweise an folgendem
Beispiel: Die Wahl soll zwischen einer Wohnung von 10000 RM. Her-
stellungskosten bei 50jdhriger Lebensdauer und einer Wohnung von
12000 RM. Herstellungskosten bei 200jéhriger Lebensdauer liegen. Er
nimmt an, daB die erste in 50 Jahren getilgt sein muf, die zweite iiber-
haupt nicht getilgt und erneuert zu werden braucht. Die Tilgung in
50 Jahren kostet etwa 0,7 ¢/, also 70 RM.im Jahre. Die ersparten
2000 RM. bringen 31/, °/,, also auch 70 RM. Wiirde wihrend der 50 Jahre
der Zinssatz iiber 3!/,°/, liegen, so wire demnach die erste Ausfiihrung
die zweckméaBigere. Die Nebenkosten, die beim Ersatz des baufilligen
Hauses durch ein neues entstehen (evtl. Mietausfille, Entschidigungs-
kosten usw.), hat Paulsen jedoch nicht beriicksichtigt.

Die FErfahrung lehrt allerdings, daB die fiir provisorische Bauten
angesetzte Frist meist erheblich iberschritten wird, so daf dann
die stéirkeren Unterhaltungskosten recht ins Gewicht fallen. AuBer-
dem ist evtl. mit der Moglichkeit zu rechnen, daB zum Zeitpunkt
der Erneuerung wieder Finanzierungsschwierigkeiten bestehen. Die
Tendenz zu weniger dauerhaftem Bauen hat bereits dazu gefiihrt, dal
die Hypothekenbanken heute ganz allgemein kiirzere Amortisations-
fristen ansetzen'®®. Nach den Ergebnissen der Untersuchungen des
Ausschusses zur Untersuchung der Erzeugungs- und Absatzbedingungen
der deutschen Wirtschaft'5® sind auch die bisherigen Erfahrungen bei

155 Wortlich nach Arthur Lorenz: Der Konkurrenzkampf auf dem
amerikanischen Baustoffmarkt. Tonindustrie-Zeitung, 1927, Nr. 83, S. 1515.

156 Baumarkt, 1931, Nr. 42, S. 1141.

157 Vgl. Schmidt: Wohnungsbauten aus Stahl in England. Vom wirt-
schaftlichen Bauen, 3. Folge. Dresden 1927, S. 102.

158 F. Liitge: Zins, Bauweise und Miete. Zeitschrift fiir Wohnungs-
wirtschaft, 1931, Nr. 10, S. 135.

159 JIT. UnterausschuB: Der deutsche Wohnungsbau. Berlin 1931,
S. 223/24.
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den sog. Halbmassivbauten (20—30 Jahre Benutzungsdauer) nicht sehr
giinstig.

Endlich ist bei diesen Uberlegungen zu beachten, daB die Kosten
der AuBlenwand fir die Hohe der reinen Baukosten nicht allein be-
stimmend sind und eine mit Riicksicht auf die zur Zeit der Errichtung
herrschenden Finanzierungsverhiltnisse empfehleriswerte Einsparung
ohne Beeintrichtigung der Wirtschaftlichkeit bei anderen Positionen
moglich ist, z. B. bei der duBeren Ausstattung, die auch spéter noch
verbessert werden kann.

b) Die Risiken beim fertigen Bau

Die verhaltnisméaBig geringe Benutzungsdauer, die man fir die Bau-
weisen mit gréferer Dauerhaftigkeit ansetzt, wird mit der Annahme
begriindet, dafl die Bauten nach dieser Zeit den Wohnungsanspriichen
besonders beziiglich Grundri und Installation nicht mehr geniigen
werden. Es wird jedoch bei der Abschitzung dieses Entwertungs-
risikos die Frage der Umbaukosten oft vernachlassigt. Die Anpas-
sungsfahigkeit ist dabei auch von der Bauweise abhingig.

Beispielsweise gestatten die Skeletthauweisen, auf Grundrisystemen
aufzubauen, die viele Variationsmoglichkeiten auch im Umbau zu-
lassen. Die Trennung der dauernden Raum- und Konstruktionsglieder
von den verénderlichen gibt namentlich bei Verwendung entsprechen-
den Ausfachungsmaterials (transformabler Wandbauplatten) die Mog-
lichkeit, den Verénderungen der Lebensgewohnheiten in weitem Um-
fange zu folgen. Die Elastizitdt der Nutzung geht sogar so weit,
dafl die Umwandlung eines Wohnhauses in ein Geschiftshaus und um-
gekehrt ohne grole Schwierigkeiten moglich ist. Aber auch beim alten
Massivbau ist eine Anpassung in vieler Hinsicht tatsichlich ohne wei-
teres moglich gewesen; beispielsweise ist der Einbau neuer Heizungs-
systeme neben anderen installationstechnischen Fragen ohne unver-
héiltnisméBig hohe Kosten gelost worden. Beim Betonbau lassen sich
dagegen Veridnderungen, wie die Verlegung von Abfalleitungen, z. T.
iiberhaupt nicht durchfithren. Die Méglichkeit, nachtriglich eine Auf-
stockung leicht vornehmen zu kénnen, ist vor allem in den Stéadten be-
deutsam.

In Berlin muBiten die Wohnhé#user vor dem Weltkrieg sogar schon
nach durchschnittlich etwa 30 Jahren umgebaut werden, um anderen
Zwecken dienen zu konnen!®?. Die Anpassungsfihigkeit an verinderte
Bedarfsverhiltnisse (auf Grund einer Anderung der wohnungskulturellen
Anspriiche oder der Benutzungsart des Hauses) ist auch beim heutigen
Wohnungsbau noch sehr bedeutsam, da bei volliger Aufhebung der

160 AusschuB zur Untersuchung der Erzeugungs- und Absatzbedingungen
der deutschen Wirtschaft ; IIL. Unterausschufl: Der deutsche Wohnungsbau.
Berlin 1931, S. 553.
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Wohnungszwangswirtschaft Angebot und Nachfrage in den einzelnen
WohnungsgréBen sehr erheblich auseinanderfallen werden. Bereits die
im Jahre 1931 verstirkte Nachfrage nach Kleinwohnungen und die
Schwierigkeiten bei der Aufteilung von GroBwohnungen haben die
Bedeutung dieses Problems erkennen lassen, dessen Losung zwar in
erster Linie von der Anlage des Grundrisses, im Hinblick auf die Ver-
anderung der inneren Raumdisposition aber auch von der Bauweise
abhangt.

Fir die Beurteilung ortsfester Bauten ist ferner der Abbruchs-
wert zu beriicksichtigen. Schon die geringere Moglichkeit der Wieder-
verwendung von Abbruchmaterial aus Wandkonstruktionen mit po-
résen bzw. komplizierter gestalteten Hohlsteinen gegeniiber der Nor-
malziegelwand kann ins Gewicht fallen. Beim Stahlskelettbau haben
selbst die nicht wieder zur Verwendung kocmmenden Stahlteile
imme.: noch einen hoheren Altwert als irgendein anderer Baustoffl6l,
Wenn dagegen Bauten in zusammenhidngender Eisenbetonbauweise
niedergelegt werden miissen, fallt nicht nur wertloses Abbruchsmaterial
an, sondern es entstehen auch besonders hohe Abbruchskosten. Wie
hoch die Risikoverminderung durch Verwendung transportabler Bauten,
die man in ihre Bestandteile zerlegen kann, einzusetzen ist, hingt sehr
von den ortlichen Verhéltnissen ab.

Bei Zugrundelegung der bisher erwdhnten Richtlinien fiir die Be-
messung der Lebensdauer sind Risiken fiir Zerstorungen durch che-
mische und physikalische Einflisse, Form- und Strukturinderungen
usw. kaum noch in Anrechnung zu bringen, soweit es sich um erprobte
Bauweisen handelt. Da bei Festlegung des Sicherheitsgrades einer
Bauweise die Berechnungsart der Konstruktion eine groBle Rolle spielt,
darf man nicht annehmen, dafl dieser Sicherheitsgrad ein Wertmesser
fir die Gite der Konstruktion®? ist.

Welche Vergroflerung des Risikos beziigl. der Standfestigkeit die
Verwendung neuer Bauweisen bringen kann, zeigen die Erfahrungen
bei der Versuchssiedlung Dessau-Torten. Man hatte hier angenommen,
daf3 die Tragfahigkeit der Brandwéinde fir siémtliche Funktionen, die
eine Wand zu erfiilllen hat, ausreicht, und hatte die Frontwénde ohne
Fundamente gemauert'é. Besondere Nachteile entstanden durch zahl-
reiche Risse, die vor allem Feuchtigkeits- und Kiltebriicken bilden.
Fir die Plattenbauweisen ist in erster Linie die Losung des Fugen-
problems entscheidend. Bei den Skelettbauweisen, deren Giite heute
durch Rissebildung (u. a. an der Ummantelung der AuBenwandstiitzen)
noch oft beeintrachtigt wird, bezieht sich die geringe Erfahrung be-
sonders auf einen Teil der Ausfachungskonstruktionen.

161 Alfred Gregor: Der praktische Stahl-Hochbau. IT. Band, 2. Teil.
Der Stahlskelettbau. Berlin 1931, S. 189.

162 Der Sicherheitsgrad im Bauwesen. Deutsche Bauhiitte, 1926, S. 322.

183 Deutsche Bauhiitte, 1929, Nr. 12, S. 193.
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Im Gegensatz zu diesen Risiken, die infolge der Weiterentwicklung
der Bauweise sehr bald wegfallen kénnen, hat man bei einzelnen Bau-
weisen mit Gefahrenmomenten zu rechnen, die man auf Grund der
bisherigen Erfahrung als dauernde bezeichnen darf. So ist bei Ver-
wendung von Holzkonstruktionen (besonders auch Holzdecken) die
Schwammgefahr zu beriicksichtigen. Eine Versicherung gegen diese
Schiden, die als Anhaltspunkt fiir die Einschiétzung des Risikos dienen
kénnte, besteht nicht. Durch vertragliche Ubernahme von Sicherheits-
leistungen durch den Bauausfithrenden ist dieses Risiko aber auch z. T.
mit unter die frither genannten Herstellungsrisiken zu rechnen.

Bei einzelnen Bauweisen (Wandkonstruktionen mit Hohlrdumen,
geringer Raumbestédndigkeit und Ersatzbauweisen aus organischen
Stoffen) liegt eine Gefahr darin, daB sich in der Wandkonstruktion
(z. B. in den Fugen von Holzbauten) Ungeziefer einnisten und Schimmel-
bildung eintreten kann. Z. T. kommt dabei nicht nur eine Beeintrich-
tigung der Wohnlichkeit in Betracht, sondern auch die Moglichkeit
einer Zerstérung der Konstruktion. Max Mayer weist u. a. auf die Ge-
fahr des Auftretens von Holzwiirmern beim Holzfachwerk hin'64. Bei
allen Stahlbauweisen ist die Rostsicherheit von grofier Bedeutung.
Auch Erdbebensicherheit1®5, ebenso wie Einbruch- und Blitzsicher-
heit16¢ werden als Vorteilswerte einer Bauweise genannt. Selbst fiir
die Moglichkeit des Rundfunkempfanges ist die Art der Baustoffe von
EinfluB1%?. In Bergbaugebieten miissen Wandkonstruktionen gewihlt
werden, die der Rissegefahr Rechnung tragen (z. B. Stahlh&user).

Das bedeutsamste Risiko, das an dieser Stelle erwihnt werden muB,
ist durch die Feuergefahr gegeben. Die Bedeutung der Feuerbe-
stindigkeit einer Bauweise und ihre Widerstandsféhigkeit gegeniiber
dem Léschstrahl richtet sich dabei vor allem nach dem lokalen Um-
fang der Brandgefahr und dem Stand der Feuerbekdmpfung. Als MaB-
stab fiir die Feuersicherheit kommt in erster Linie die Entflammbarkeit
der Wandoberfliche in Betracht. Fiir die in diesem Zusammenhang be-
sonders interessierenden Bauweisen aus organischen Baustoffen ist
evtl. die Wirtschaftlichkeit eines teureren Putzes, der die Feuersicher-
heit erhéht, zu untersuchen.

Auch hier ist die Beziehung zu anderen Bauteilen (besonders Decke
und Dach) zu beachten. Dies gilt insbesondere fiir die Brandbomben-
gefahr (Massivdecken). Wenn auch diese militérischen Gesichtspunkte,

164 Kritische Betrachtung von 19 AuBenwandbauweisen. M. S. 26.

165 Rudolf Briske: Die Erdbebensicherheit von Bauwerken. Disser-
tation, T. H. Berlin 1927.

166 Kosten fiir besondere Blitzschutzanlagen fallen evtl. durch Erdung
der Stahlkonstruktion weg.

167 Fine Erschwerung des Rundfunkempfanges wurde bei den Stahl-
gerippebauten der Versuchssiedlung Berlin-Spandau-Haselhorst festge-
stellt. (Vgl. Bericht Siedler-Hotz. Bauwelt, 1932, Nr. 16, S. 402.)
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welche die Wahl der Bauweise bis in die Zeit des Weltkrieges hinein
infolge einschneidender Vorschriften zahlreicher Stidte!¢® beeinfluBten,
heute zuriickgedringt worden sind, so kénnten sie doch bei der Ent-
scheidung zwischen Bauweisen annihernd gleicher Wetthewerbsfihig-
keit den Ausschlag gebenl®®.

Einen Anbhaltspunkt fiir die Einschétzung der Feuerbestidndigkeit
kénnen die Feuerversicherungspréamien bilden. Selbst wenn die Héhe
der Versicherungspréamien bei einzelnen Bauweisen ungerechtfertigt er-
scheinen sollte, so ist doch beim Wirtschaftlichkeitsvergleich mit diesen
Zahlen zu rechnen, da die Feuerversicherung auch zur Sicherung der
Realkredite abgeschlossen wird. Die Kosten der Feuerversicherung
wahrend des Baues trigt meist der Bauunternehmer!??, so dafl diese
Betriage in den Herstellungskosten verschiedener Bauweisen erscheinen
miissen.

Beim Holzhaus verlangen die Feuerversicherungsgesellschaften
Pramien von 1—1%/, % gegeniiber !/, bis 19 beim Steinhaus!?l. Fir
Stahlskelettbauten werden ungefdhr die gleichen Pramien erhoben wie
fiir Ziegelbauten. Interessant ist in diesem Zusammenhang die ameri-
kanische Methode der Primienbestimmung, nach der das direkte Feuer-
risiko bei Stahlskelettbauten ungefihr 509, niedriger als bei Ziegel-
bauten bewertet wird, dagegen fiir Herstellungskosten und Aufrdu-
mungsarbeiten erheblich hohere Quoten eingesetzt werden'?2.

Mit Riicksicht auf die Lebensgefahr der Bewohner muf3 die Sicher-
heit bei Hochhéausern groBer sein als bei Kleinwohnungen, bei denen
sich eine Rettungsaktion viel leichter gestaltet. Die Anpassung des
Feuerschutzes an die Gefahrenmoglichkeit &duBert sich beim Stahl-
skelettbau z. B. in der Ausfithrung der Stiitzenisolierung. Bei kleinen
Bauten geniigt nach W. Rein'?® eine Ummantelung mit Asbestzement,
Monier- oder Rabitzputz mit Drahtgewebe, wihrend beim GroBhaus die
Gesamtkosten der Stahlskelettbauweise durch die Ummantelung viel
mehr beeinflut werden.

168 Vgl. Mitteilungen des Vereins Deutscher Ingenieure, 1931, Nr. 30, S. 7.

169 So auch: E. J. Siedler (Seminar fiir Baukonstruktion 1I, Winter-
Semester 1931).

170 Ernst Kaftan: Allgemeine Baubetriebslehre. Leipzig 1931, S. 50.

171 Frna Strauch : Neuzeitliche Methoden im Wohnungsbau, Berlin 1931.
S. 82.

172 Zeitschr. f. Wohnungswesen, 1928, Nr. 24, S. 1928.

173 Der Stahlskelettbau. In der 7. Folge ,,Vom wirtschaftlichen Bauen®,
Dresden 1930, S. 21.
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¢) Die Wohneigenschaften

Eine sehr umfangreiche Forschungsarbeit beschéftigt sich mit den
Faktoren, welche fiir die Beurteilung einer Bauweise vom Standpunkte
des Bewohners entscheidend sind. Neben den bereits angedeuteten
chemischen und physikalischen Eigenschaften der Baustoffe bzw. der
fertigen Bauteile hat man in erster Linie die Wohneigenschaften unter-
sucht. Qualititsnormen liegen firr die einzelnen. Bauweisen da-
gegen nicht in der Form vor, wie sie bereits fiir die Baustoffe seit 1ingerer
Zeit bestehen'?4. DIN-Normen beschiftigen sich z. B. mit dem Einzel-
baustoff des Mauerwerks, nicht aber mit dem Verhalten der ganzen
Wandkonstruktion?. Vor allem aber hat die Praxis bisher auf genaue
Angaben, wie hoch das Vorhandensein oder Fehlen bestimmter Wohn-
eigenschaften einzusetzen ist, verzichtet. Im folgenden soll versucht
werden, wenigstens die Grundlagen fiir ein quantitatives Abwégen der
wichtigsten Gebrauchswerteigenschaften zu gewinnen!?s.

Feuchtigkeitssehutz

Wenn man den EinfluBl der Bauweise auf die Feuchtigkeit der Woh-
nungen festlegen will, muBl man vor allem die verschiedenen Ursachen
der Feuchtigkeit beriicksichtigen. Man hat im Zusammenhang mit der
Wandkonstruktion folgende Erscheinungsformen der Feuchtigkeit zu
beachten, die auch den Wirmeschutz, die Frostsicherheit und die
Wetterbestéandigkeit einer Bauweise beeinflussen:

1. Die Baufeuchtigkeit

Fiir den Wert der sog. Trockenbauweisen!?? werden nicht nur die
frither genannten technisch-wirtschaftlichen, sondern auch hygienische
Griinde angefithrt. Zur praktischen Verwirklichung des Trockenbau-

178 Vgl. E. J. Siedler: Mitteilungen der Rfg., Nr. 53, S. 5.

175 Vgl. Robert Otzen: Klinkerverblendung und Hintermauerung.
Deutsche Bauhiitte, 1931, Nr. 34, S. 380ff.

176 Hine Systematik der fiir die Bewertung verschiedener Bauweisen
in Frage kommenden Eigenschaften hat W. Triebel auf der 11. Tagung
des Deutschen Ausschusses fiir wirtschaftliches Bauen (vgl. Vom wirt-
schaftlichen Bauen, 9. Folge, Dresden 1931, S. 84ff.) gegeben. Die im ,,Bau-
ingenieur‘‘ (1930, S. 636) von Karl Miiller aufgestellten Richtlinien, ins-
besondere fiir die Bewertung von Deckenkonstruktionen, sind insofern be-
merkenswert, als hier bereits KostenmaBstédbe angedeutet werden.

177 Z. T. beschrinkt man den Begriff Trockenbauweise auf Platten-
bauweisen, die keines Verputzes bediirfen (z. B. Kliewe und Weise: Hygiene
neuzeitlicher Bauweisen. Zeitschrift fiir Wohnungswesen, 1929, Nr. 14,
S. 189). Zumindest darf die Konstruktion auBer fiir den AuBenputz keine
am Bau abbindenden Materialien verwenden und das Wandern der Putz-
feuchtigkeit nach innen nicht zulassen (Mayer und Bellstedt: Kritische Be-
trachtung von 19 AuBenwandbauweisen. Manuskript, S. 21).
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gedankens geniigt allerdings nicht, dafl man auf Material verzichtet,
welches im Bau abbindet. Es muB vielmehr auch erreicht werden, daB
die Bauelemente geniigend austrocknen kénnen und beim Transport,
beim Einbau oder spiter nicht wieder Wasser in groferen Mengen
aufnehmen!78.

Die Wohnlichkeit der Riume wird auch bei gleich groBer Baufeuch-
tigkeit verschiedener Bauweisen je nach dem der Wandkonstruktion
spezifischen Dauergehalt an Feuchtigkeit verschieden beeinfluBlt. Da
dieser mittlere Feuchtigkeitsgehalt z. B. bei Bimsbeton ziemlich hoch
ist, scheidet die Wand nicht so lange Wasser aus, wie es etwa bei Schlak-
kenbetonwinden der Fall ist'??. Selbst bei der gleichen Wandkon-
struktion kann der Feuchtigkeitsschutz durch Verwendung von Ma-
terialien, die verschieden stark hygroskopisch sind (z. B. Fiillstoffe
fiir Hohlwiande), groBe Unterschiede aufweisen. Soweit der hohe Feuch-
tigkeitsgehalt der Wand im Anfang der Benutzung der Wohnung zu
einer Verringerung der Mieteinnahmen fiihrt, sind die Ausfalle im Wirt-
schaftlichkeitsvergleich zu beriicksichtigen (vgl. die Mieten der sog.
Trockenwohner).

Wie bedeutsam nicht nur die Wasseraufnahme, sondern auch die
Wasserabgabe fiir die Beurteilung einer Bauweise ist, zeigen die Unter-
suchungen von Robert Otzen!8°, Als Richtzahlen fiir die Bewertung
einer Bauweise werden heute vor allem der Hochstgrad der Feuchtig-
keitsaufnahme, der mittlere Feuchtigkeitsgehalt und der Wasserver-
brauch am Bau verwendet.

Der Dauergehalt an Feuchtigkeit, der mdglichst unter 19
bleiben sol1'8!, héingt nicht nur von der Bauweise bzw. der Porenstruk-
tur der verwendeten Baustoffe, sondern auch von den folgenden Fak-
toren ab:

2. Aufsteigende Feuchtigkeit

Die Grundfeuchtigkeit wirkt sich bei verschiedenen Bauweisen
infolge der verschiedenen Kapillarwirkung der Baustoffe bzw. Steige-
hohe und Verteilung der Feuchtigkeit verschieden aus!®2. Auch hier
ist zu untersuchen, ob nicht lediglich ungeniigender Feuchtigkeitsschutz
die Anwendung der Bauweise beeintrichtigt.

178 Vgl. die Erfahrungen bei den Frankfurter Bauten in Plattenbau-
weise (Sonderheft 4 der Rfg., 1929, S. 51). Man denke ferner an die Schwie-
rigkeit trockener Fiillung bei Wandkonstruktionen, die eine Schicht aus
losem Fiillmaterial enthalten.

179 J, 8. Cammerer: Gesundheitsingenieur, 1931, Nr. 43, S. 640.

180 Klinkerverblendung und Hintermauerung. Deutsche Bauhiitte, 1931,
Nr. 24, S. 380/81.

181 |, von Esmarchs ,,Hygienisches Taschenbuch®. 5. Aufl. Berlin 1930,
S. 54.

182 Kottenacker: Uber die Feuchtigkeit von Mauern. Gesundheits-
ingenieur, 1930, Nr. 10.
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3. Einwirkung des Regenwassers

Je nach der Stellung des Gebdudes und der Giite des Verputzes
haben wir auch bei der gleichen Bauweise mit verschiedenem Feuchtig-
keitsgehalt der Wand infolge Einwirkung des Schlagregens zu rechnen.
Bei hohen Gebéduden ist die Wetterbestdndigkeit, die sich auch auf die
Unterhaltungskosten auswirkt, noch héher zu bewerten als bei nied-
rigen Bauten. Es ist ferner wichtig, daBl die Wandkonstruktion evtl.
unter Verwendung entsprechender Sperrstoffe so ausgebildet wird, daBl
die Feuchtigkeit nicht tiefer eindringen kann, als eine Austrocknungs-
moglichkeit durch die Luftdurchlassigkeit der Wandkonstruktion ge-
geben ist!%3. Die Wasseraufnahmeféhigkeit des Baustoffes bietet keinen
Anhaltspunkt fiir den Grad der Wasserdurchlissigkeit. Wandkon-
struktionen aus dichten, z. B. stark gesinterten Baustoffen, die wenig
Wasser aufnehmen, kénnen sogar — namentlich infolge Ribildung —
in gefihrlichem MaBe wasserdurchlissig sein.

4. Luftfeuchtigkeit und Schwitzwasserbildung

Da man auch bei normaler Raumbenutzung und geniigendem
Wirmeschutz damit rechnen muf}, daBl die Temperatur der Raumluft
an der Mauerinnenfliche zeitweise den Taupunkt unterschreitet, sind
die Wandausbildungen vorteilhaft, bei denen ein poréser Innenputz
(bzw. Wandverkleidungsplatten mit poréser Oberfliche) die Feuchtig-
keit zunéchst aufsaugt und die AuBlenhaut ein Verdunsten gestattet.
Namentlich in den Zeiten, in denen ein stiarkeres, nach aullen gerichtetes
Temperaturgefille besteht, sammeln sich sonst erhebliche Wasger-
mengen hinter der Aulenhaut an (z. B. bei vollig dichter Metallhaut).
Eine allzu .porige Struktur der Wandoberfliche bietet andererseits
wieder die Moglichkeit, dafi die Wand durch Festhaltung der luftver-
schlechternden Stoffe (Adsorption) ungiinstig wirkt.

Bei Aufstellung der Mindestanforderungen mull man auflerdem auf
die Art Riicksicht nehmen, in der die Rdume gewohnlich benutzt werden.
So soll man nicht annehmen, dafl die Bewohner Schwitzwasserbildung
durch umfangreiche Liiftung verhindern; man muf} sogar damit rechnen,
daB durch Moébel o.4. die Luftbewegung verringert wird. Die mit der
Durchfeuchtung zusammenhiingenden Geruchserscheinungen, die noch
durch ungeeignete Fiillstoffe, wie Kesselschlacke, verstirkt werden
kénnen, sollen bei Beurteilung einer Bauweise nicht vernachléssigt
werden'®. Da sich aber auch wirmetechnische Erwagungen auf den
Feuchtigkeitsgehalt der Auflenwand beziehen, kann die hygienische Be-
wertung der Bauweise vorldufig zuriickgestellt werden.

183 Vgl. E. J. Siedler: Die baulichen Voraussetzungen fiir eine wirt-
schaftliche Versorgung d. Hauses mit Wéarme. Deutsche Bauztg., 1932, S.124.

184 Chr. NuBbaum: Die Warmedichtigkeit von Hohlwénden, Hohlsteinen
und sonstigen Hohlkérpern. Vulkanische Baustoffe, 1927, S. 1.

Kurt Miiller, Wohnungsbauweisen 5
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Wirmeschutz

Bei einem allgemeinen Vergleich der wiarmetechnischen Eigenschaften
einzelner Bauweisen geht man meist von den unter Beriicksichtigung
eines durchschnittlichen Feuchtigkeitsgehaltes ermittelten Wiarme-
leitzahlen der Bauelemente aus. Die Warmeleitzahlen der verwen-
deten Baustoffe geniigen fiir die Beurteilung des Warmeschutzes der
verwendeten Baustoffe aber in den seltensten Fillen, da namentlich
bei Bauweisen mit Baustoffen groBer Wéarmeleitzahl und geringen
Wandstirken auch der Einflu der Wirmeiibergangswiderstinde be-
riicksichtigt werden muf3!85. Die Wéarmeleitzahl der Baustoffe ist um so
weniger fiir eine vergleichende Betrachtung verschiedener Bauweisen
zu verwenden, je unterschiedlicher die Art der konstruktiven Durch-
bildung (vor allem das Fugennetz) ist. Selbst wenn man nur mit Mittel-
werten rechnet, werden Auflenwandkonstruktionen mit umfangreichen
Kiltebriicken (u. a. auch nichtisolierte durchgehende Ziegelschich-
ten bei Luftschichtmauerwerk) zu giinstig beurteilt!8¢. Je gleichméBiger
der Warmeschutz sich iiber die ganze Wandkonstruktion erstreckt,
um so hoher ist er einzusetzen. Wenn Schalenkonstruktionen mit Luft-
schichten und volle Pfeiler gleicher Wandstérke wechseln, wirkt sich
diese warmetechnische Verschiedenheit ebenso wie bei Skelettbau-
weisen mit wechselndem Warmeschutz zwischen Tragkonstruktions-
und Ausfachungsteil meist nachteilig aus. Selbst wenn man einen Stein
mit langgestreckten Hohlrdumen zur Bildung der 1 Stein starken
Mauer abwechselnd als Strecker und Léufer verwendet und dabei auch
durchgehende StoBfugen erhalt, ist diese Ausfithrung schon wesentlich
ungiinstiger zu beurteilen als eine homogenere Wandkonstruktion. Be-
sondere Schwierigkeiten stehen der Feststellung der voraussichtlichen
Dammwirkung bei geschiitteten Stoffen entgegen, insbesondere, wenn
sich die Wand in ihrem Aufbau noch veréndern kann (vgl. auch die
entsprechenden Hinweise im Kapitel ,,Schallschutz‘).

Da der Warmeschutz einer Bauweise mindestens so grof3 sein muf,
daB bei ungiinstiger Witterung und den tiblichen Feuchtigkeitsverhalt-
nissen in Wohnrdumen keine Bildung von Schwitzwasser zu befiirch-
ten ist, und die Praxis die Erfahrung gemacht hat, daf die 38 cm-Ziegel-
mauer hierfiir ausreichend ist, setzt man den Wéarmeschutz der ver-
schiedenen AuBenwandkonstruktionen zu dem der Normalwand in Be-
ziehung. Hat man diese Warmeschutzwerte fiir verschiedene Wand-
stirken gefunden, so sind noch folgende Fragen zu kliren:

185 Reiher: Wirme- und schalltechnische Beurteilung der hauptséch-
lichsten Baustoffe des Wohnungsbaues, 6. Folge. Vom wirtschaftlichen
Bauen, Dresden 1929, S. 130.

186 Amos: Neuere Baustoffé des Hochbaues. VDI.-Zeitschrift, 1931, Nr.19,
S. 595. ‘
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I. Wie hoch ist der Vorteil in die Wirtschaftlichkeitsberechnung
einzusetzen, den eine Bauweise durch einen iiber dem Normalwert
liegenden Warmeschutz bietet ?

II. In welchen (von den durchschnittlich gegebenen Bedingungen
abweichenden) Fillen sind auch die Bauweisen verwendbar, deren
Wérmeschutz unter dem des Normalwertes liegt ?

Bei Beurteilung der ersten Frage kann man zunéchst wieder die
individuellen Verh&ltnisse vernachlissigen und von Durchschnitts-
werten einer Bauweise ausgehen. Soweit die Schwitzwassergefahr aus-
scheidet, ist fiir die Bewertung des Wirmeschutzes einer Bauweise in
erster Linie der EinfluB auf die Heizungskosten entscheidend. Nach
Karl Miiller187 ist z. B. fiir eine Wohnung von 60 qm GrundriBfliche
ein Gesamtwirmedurchgang von 173 k cal/qm h °C ermittelt worden.
Wenn die Brennstoffkosten 100 bis 150 RM. pro Jahr betragen!ss,
entfallen auf 1 qm AuBenwandfliche von der Warmedurchgangszahl 1
57 bis 87 Rpf. Nimmt man dann nach Karl Miller unter Beriick-
sichtigung der dem Brennstoffverbrauch proportionalen Nebenkosten
einen jahrlichen Aufwand von 120 RM. und einen durchschnittlichen
Zinssatz von 69, an, so wiirde der kapitalisierte Heizkostenaufwand
pro Quadratmeter AuBenwandfliche mit der Wéarmedurchgangszahl 1
11,50 RM. betragen. Durch Multiplikation mit der spezifischen Durch-
gangszahl einer Bauweise und den in Frage kommenden Flichen er-
hélt man die durchschnittlichen Gesamtkosten des Wirmeverlustes bei
der zu vergleichenden Wandkonstruktion.

Das wirmewirtschaftliche Optimum ist sehr stark von Lage
und Ausfiihrung des Einzelbauvorhabens abhéngig. Bei Vergleichen des
Wiérmeschutzes verschiedener Wandkonstruktionen sind insbesondere
die folgenden Faktoren zu beriicksichtigen, von denen die beiden
ersteren auch von der Art der Bauweise abhéingen:

1. Feuchtigkeitsgehalt und Feuchtigkeitsaufnahmefihigkeit.

2. Luftdurchlassigkeit.

3. Ortliche Temperaturunterschiede.

4. HausgroBe, -form und -stellung, Fenstergestaltung und Zimmer-

anordnung.

5. Kosten der Erzeugung einer Wirmeeinheit.

187 Wirmewirtschaftliche Bewertung und Bemessung baulicher An-
ordnungen. Gesundheitsingenieur, 1929, Nr. 13 bis 15, S. 193ff.; und Stein-
Holz-Eisen, 1930, Nr. 13 und 15, S. 295ff.

188 Diese Annahme 148t sich mit den Feststellungen von Chr. Eberle
und W. Rail} (Untersuchungen iiber den Warmeverbrauch der Wohnung.
REKW.-Veroffentlichung, Nr. 65, Berlin 1931, S. 87) in Ubereinstimmung
bringen. Bei den von der Reichsforschungsgesellschaft beobachteten Bauten
in Hoxter wurden dagegen (nach Mitteilungsblatt Nr. 1, S. 8) fiir die 5-Zim-
mer-Wohnung im Winter 1928/29 an Brennstoffkosten fiir die Heizung er-
mittelt: im Vollziegelbau nur 74,75 RM., im Hohlziegelbau (25 cm AuBen-
wand) 76,50 RM.

5%
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1.Feuchtuigkeitsgehalt und Fcuchtigkeitsaufnahmefahigkeit

Anormale Wasseraufnahme kann eine so groBe Bedeutung fir
den Wairmeschutz einer Bauweise haben, daB vielfach von einem zu
geringen Wirmeschutz gesprochen wird!8%, wenn es sich nur um die
Frage zweckmiBiger Oberflichengestaltung bzw. solider Ausfithrung
handelt. Der EinfluB der Feuchtigkeit auf den Warmedurchgang ist
um so groBer, je hoher der Porengehalt des Baumaterials ist1?0. Nach
den bisherigen Ermittlungen der Wissenschaft kann man damit rechnen,
daB allein 1 Volumenprozent Feuchtigkeit eine Erhohung der Warme-
durchlissigkeit bewirkt

von 3— 69, bei Schlackenbeton,
,, 4— 7% ,, Ziegelmauerwerk,
,, 6—10% ,, Kiesbeton (ebenso wie bei Isolierbaustoffen)!ot.

Es ist jedoch zu beachten, daB pordse Winde Wasser nicht nur leicht
aufnehmen, sondern auch leicht abgeben. In die Berechnung ist der
mittlere Feuchtigkeitsgehalt einzusetzen.

Wihrend, wie schon oben angedeutet, auch der Putz die Aus-
trocknung der Baufeuchtigkeit und des voriibergehend auftretenden
Schwitzwassers erleichtern soll, ist an den Wetterseiten der Schutz
gegen Durchfeuchtung von auflen so wichtig, daB der Putz evtl. vollig
wasserabweisend herzustellen ist. Eine Nichtbeachtung dieser Gesichts-
punkte hat eine wiarmetechnische Verschlechterung der Wand zur
Folge, die den Wert der Bauweise sehr stark vermindert. Durch die Er-
hohung des Feuchtigkeitsgehaltes der Wand kann sich der Wairme-
schutz einer sonst ausreichend bemessenen Wandkonstruktion so ver-
ringern, daB Schwitzwasserbildung eintritt. Diese hat infolge der
Durchfeuchtung eine weitere Verschlechterung des Warmeschutzes
zur Folge. Es ist moglich, daBl auf diese Weise die Austrocknung der
Winde lange Zeit aufgehalten wird.

Besteht die Wand aus verschiedenen Schalen, so muB der Einheits-
wert in den einzelnen Teilen der Wand erreicht werden, wenn innerhalb
der Konstruktion jede Schwitzwasserbildung vermieden werden soll.
Wandkonstruktionen mit Luftschichten sind in ihrem An-
wendungsbereich infolge der Schwitzwasserbildung z. T. sehr von den
klimatischen Verhéltnissen abhingig. Kliewe und Weise!®® betonen,

189 7. B.bei 1 Stein starken Ziegelwanden (vgl. Kritik von Adolf Schauer:
Grundsétzliches zur Frage einer wirtschaftlich giinstigen und hygienisch
ausreichenden Bemessung des Wirmeschutzes von AuBenwénden. Disser-
tation. T. H. Berlin 1931, S. 89).

190 Mitteilungen aus dem Forschungsheim fiir Warmeschutz, Heft 5,
S. 54.

191 Mitteilungen der Rfg., 1929, Nr. 43, S. 5.

192 Hygiene neuzeitlicher Bauweisen. Zeitschrift fiir Wohnungswesen,
1929, Nr. 14, S. 187.
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daB in manchen, besonders regenreichen und nebeligen Gegenden Luft-
schichten eine ausgezeichnete Wirkung hatten, wihrend sie in anderen
Gebieten mit sehr kaltem, kontinentalen Klima nachteilig waren.
Luftschichten sind auch bei verschiedenen Bauweisen verschieden zu
beurteilen, u. a. deshalb, weil die Temperaturunterschiede zwischen
den gegeniiberliegenden Begrenzungsflichen des Hohlraumes um so
groBer sind, je besser das verwendete Baumaterial die Warme leitet.
AuBerdem erhoht groSe Luftdurchlassigkeit der Wandschalen die
Schwitzwassergefahr. Bei Durchnéssung der &uleren Wandschale nimmt
auch die im Hohlraum eingeschlossene Luft Feuchtigkeit auf, die sich
dann im Inneren niederschlagt®®. Im Winter findet die Taubildung
auf der duBeren, im Sommer auf der inneren Hohlraumfliche statt.

Wahrend iiber die Beziehungen zwischen Wérmeleitféhigkeit und
Feuchtigkeitsgehalt Untersuchungen, insbesondere von Cammerer!%,
vorliegen, sind die Unterlagen, die zur Beurteilung der in den Bauten
tatsidchlich vorhandenen Feuchtigkeit notwendig sind, unzureichend.
Der EinfluB von Baualter, Art der Benutzung, Giite des Verputzes,
von Stockwerk und Himmelsrichtung der zu beurteilenden Wand muf
evtl. auf Grund von Schitzungen beriicksichtigt werden!®.

Die ungefahre Auswirkung des Feuch-
tigkeitsgehaltes auf den Wéarmeschutzwert
ist an dem nebenstehenden Schaubild

Hork

erkennbar, in dem die warmeschutztech- Leiohtbaustiire "_1

nisch gleichwertigen Stirken verschiedener Sechentern i

Baustoffe dargestellt sind'¢. Letm, Zisgelstoine "-1:
AuBer dieser warmetechnischen Aus- T

wirkung haben Wandkonstruktionen mit frnkilsstine Hﬂ” ””mm -

hohem Feuchtigkeitsgehalt auch den bei rochen

der hygienischen Bewertung zu beach- aermalgacht

tenden Nachteil, dal sie Unbehaglichkeit Abb. 8

und Kiltegefith]'®? hervorrufen und zu
Rheumatismus, Tuberkulose und anderen Krankheiten Disposition
geben.

193 Vgl. Richard Schachner: Gesundheitstechnik im Hausbau. Miinchen
und Berlin 1926, S. 363.

19 8. u. a.: Rfg.-Bericht, Nr. 2.

195 Beziiglich der verschiedenen Verdnderung des Warmeschutzes bei
einzelnen Wandkonstruktionen infolge verschieden schneller Austrocknung
vgl. Ernst Schmidt und Adolf GroBmann: Untersuchungen iiber den
Wiérmeschutz von Baukonstruktionen (Mitteilungen aus dem Forschungs-
heim fiir Wéarmeschutz, Heft 4).

1% E. J. Siedler: Die baulichen Voraussetzungen fiir eine wirtschaft-
liche Versorgung des Hauses mit Wéarme. Deutsche Bauzeitung, 1932,
Nr. 7, S. 123.

197 Vgl. 8. 77.
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2. Luftdurchlassigkeit

Da die Luftdurchlédssigkeit einer Wandkonstruktion (d. h. der fer-
tigen Wand, nicht des Baustoffes schlechthin!) wesentlich zur Erhéhung
des Wirmeverlustes beitrégt, kann die Wirtschaftlichkeit aller Bau-
weisen, bei denen Luft zur chemischen Bindung von Wasser oder zur
Austrocknung benétigt wird!®? und infolgedessen ein luftdichter Ab-
schluf nach auflen nicht méglich ist, hierdurch beeintrichtigt werden.

Die spezifische Luftdurchlissigkeit der einzelnen Baustoffe ist sehr
verschieden, z. B.: Ziegel 2, Schwemmstein 2500198, Obwohl auf
den &uBeren und inneren Putz (Kalkputz) zusammen nur 6,49 des
Gesamtwirmeschutzes der 1!/,-Normalziegelmauer entfallen®® und
der Anteil bei porosem Material noch geringer wird, ist gerade bei
letzterem zur Aufrechterhaltung der niedrigen Warmeleitung ein dichter
Putz erforderlich, der auch bei starkem Wind ein Ausblasen verhindert.
Bei Wandkonstruktionen mit gewdhnlichem Fugennetz, wie bei der
Normalziegelmauer, ist die Luftdurchlissigkeit so groB, da praktisch
iiberhaupt nur der Widerstand der Putzschichten zu beriicksichtigen
ist200. Unter der Annahme eines gleichen ausreichenden Schutzes durch
die duBere Haut (gleicher Putz) ist daher hinsichtlich der Luftdurch-
lassigkeit zwischen den entsprechenden Wandkonstruktionen praktisch
kein so wesentlicher Unterschied, daB die Wirkung auf den Warme-
schutz zu beriicksichtigen ist. Konstruktionen, deren Luftdurchlassig-
keit sehr stark von der Soliditét ihrer Ausfithrung abhingt, wie z. B.
bei Holzwéinden, sind in dieser Beziehung allgemein schwer zu beurteilen.

Im Zusammenhang mit der Frage der Lufterneuerung braucht die
Luftdurchléssigkeit bei Bewertung der Bauweise nicht beriicksichtigt
zu werden, da der Luftaustausch durch die bei uns verwendeten Wand-
konstruktionen im Vergleich zu den Undichtigkeiten an Fenstern und
Tiren ganz zuricktritt20l,

Bei Anwendung der gleichen Bauweise ergeben sich Unterschiede
beziiglich der Bedeutung des Wiarmeschutzes vor allem aus den noch
folgenden Gesichtspunkten:

3. Ortliche Temperaturunterschiede

Je niedriger das Jahresminimum liegt, um so geringer ist nicht nur
der stiindliche Wirmebedarf, sondern auch die Zahl der Heiztage.
Die mittleren Jahresminima, welche auch die Grundlage fiir die Warme-

198 T,. Jahn: Die Bedeutung des Putzes als Warmeschutz. Baugewerks-
zeitung, 1931, Nr. 47, S. 8ff.

199 Die Bauzeitung, 1930, Nr. 38, S. 459.

200 Vgl. u. a. Gesundheitsingenieur, 1928, Nr. 30, S. 484. E. Raisch: Die
Luftdurchlissigkeit von Baustoffen und Baukonstruktionsteilen.

201 Pesgl. S. 489.
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bedarfsberechnungen bilden, mogen zur Illustration von folgenden
Orten angefithrt werden202:

Marienburg . . —20,7°
KlauBen . . . . —224°
Berlin . . . . . —13,6°
Essen . . . . . —11,1°
Wilhelmshaven . — 17,6°

Starke Temperaturschwankungen sind fiir eine Bauweise um so nach-
teiliger, je groBer die Schwitzwassergefahr ist (z. B. beim Stahlhaus).
Wihrend fiir Gegenden mit mildem Klima, wie im Rheintal, der Wérme-
schutz von 1-Stein-starken Backsteinmauern ausreichend sein kann,
wird fiir OstpreuBen die 2-Stein-starke Backsteinmauer gefordert20s.

Die értlichen Klimaverhéltnisse wirken sich im tibrigen auch durch
Beeinflussung der bereits genannten Faktoren aus.

4. HausgroBe, -form und -stellung, Fenstergestaltung und
Zimmeranordnung

Da der Wirmeverlust dem Umfang der AuBenwandflachen pro-
portional ist, fallt er, bezogen auf den Kubikmeter umbauten Raumes,
um so mehr ins Gewicht, je kleiner das Haus ist. Pro Kubikmeter be-
heizten Raumes rechnet man?%* fiir

groBe Miethiduser 25—30 k cal
mittelgroBe Wohnhéauser 35—40 k cal
kleine einstockige und freiliegende Hauser 60—80 k cal.

Stellung und Form des Hauses sind fiir den Heizkostenaufwand
infolge der verschieden groBlen Abkihlungsmoglichkeit sehr entschei-
dend. W. Sackermann gibt z. B. den stiindlichen Warmebedarf je Ku-
bikmeter beheizten Raumes fir

kleines Wohnhaus von 1933 cbm beheizten Raumes mit 40 k cal
groBere Villa von 2405 cbm mit 37,5 k cal und
Landhaus von 416 cbm mit 70 k cal an2%.

Die Bedeutung der wirmetechnischen Fragen fir das Kleinhaus
ergibt sich daraus, dafl der Bewohner eines Kleinhauses von 68 qm

202 Nach DIN 4701. Berlin. Ausgabe 1929, S. 18ff.

203 Rfg.-Sonderheft 5, S. 95. Genauere Untersuchungen hat Adolf
Schauer (Grundsétzliches zur Frage einer wirtschaftlich giinstigen und hy-
gienisch ausreichenden Bemessung des Wéarmeschutzes von AuBenwénden.
Dissertation. T. H. Berlin 1931) angestellt.

20¢ Nach Gimther Reichow: Uber den Warmeverlust bei kleinen Ein-
familienhdusern. Baugilde, 1932, Nr. 6, S. 314.

206 Dije Zentralheizung im Arbeitsgebiet des Architekten. ,,Wérme-
wirtschaftliches Bauen.“ Vortrige bei der wiarmewirtschaftlichen Tagung
fiir Architekten. Stuttgart 1927, S. 33. :
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Wohnfléche mit dem doppelten Brennstoffaufwand rechnen mu8, wie
der Mieter einer Wohnung im GroBhaus mit 548 qm Wohnflache?®,
Durch Bau des Kleinhauses als Reihenhaus verringert sich der Kohlen-
verbrauch von 3200 kg bei freistehender Bebauung auf 2720 kg20?. Kann
man die Wohnraume nebeneinander anordnen, so ergeben sich sogar
nur 2200 kg. Wenn sich auch der GrundriB nicht allein nach wirme-
technischen Gesichtspunkten richten kann, so ist doch von einer in
dieser Hinsicht (auch unter Beriicksichtigung der Wirkung von sog.
Schutzrdumen) durchdachten Raumanordnung auszugehen. Beziiglich
des Einflusses der Lage der Wohnrdume in bezug auf die Himmels-
richtung koénnen fiir Vergleichsrechnungen die Regéln fir Warmebe-
darfsberechnungen (DIN 4701) herangezogen werden. Der Brennstoff-

bedarf wird dann mit Hilfe der Formel ZX stundiozgarmeverlust

ermittelt.

Endlich ist die GréBe und Durchbildung von Fenstern und Tiiren
zu beachten. J. S. Cammerer298 gtellt fest, daBl z. B. der Anteil des
Wirmeverlustes durch das Einfachfenster bei nur 18 9 Flichenanteil
bis zu 709, des Gesamtwirmeverlustes der AuBenmauer betragen
kann. Wenn die Fensterausfithrung ungefahr den gleichen Wirmeschutz
wie die Auflenmauer besitzt?0?, werden die Vergleiche verschiedener
Bauweisen wesentlich erleichtert. Jedenfalls muBl der Wirtschaftlich-
keitsvergleich beriicksichtigen, wie weit der Wirmeschutz fiir einen
Raum durch die Wandkonstruktion erreicht werden soll und wie weit
eine bessere Durchbildung der Fenster wirtschaftlich ist.

5. Kosten der Erzeugung einer Warmeeinheit

Die Warmeddmmfahigkeit einer Bauweise wirkt sich je nach dem
Einflu8 der dargestellten Faktoren verschieden stark aus in der Héhe
der Anlage- und Betriebskosten der Heizung. Es ist dabei wiederum mit
den ortlichen und zeitlichen Schwankungen der Brennstoffkosten,

206 Die Zentralheizung im Arbeitsgebiet des Architekten. ,,Warmewirt-
schaftliches Bauen.* Vortrige auf der wérmewirtschaftlichen Tagung fiir
Architekten. Stuttgart 1931, S. 33.

" 207 Giinther Reichow (Uber den Warmeverlust bei kleineren Einfamilien-
héusern. Baugilde, 1932, Nr. 6, S. 315) stellt zur Veranschaulichung einer
in einem groBeren Siedlungsblock geschiitzt liegenden Dreizimmerwohnung
mit einem jahrlichen Brennstoffverbrauch von 30—40 Zentnern Koks eine
gleich groBe Wohnung in einem kleinen Einfamilienhaus gegeniiber: Hier
betrégt der Brennstoffverbrauch mindestens 97 Zentner, bel sehr ungiinstigem
Grundril sogar 113 Zentner.

208 Warmewirtschaft und Schallschutz bei Wohnungsbauten. Mittei-
lungen der Rfg., Nr. 43, S. 3.

209 Dies wird auch von Cammerer gefordert (ebenfalls in Rfg.-Mittei-
lungen, Nr. 43, S. 3).
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z. T. auch infolge des verschiedenen Wirkungsgrades der Heizungs-
anlage, und der Verdnderung des ZinsfuBes zu rechnen. Dies ist
mit Riicksicht auf den MafBlstab, den wir fiir die wiarmewirtschaftliche
Bewertung unserer Bauweisen benutzten, wichtig. Wenn man bei-
spielsweise das wirmewirtschaftliche Optimum einer Leichtbetonbau-
weise (4 = 0,55) unter Annahme eines ZinsfuBles von 7,59 bei 23 cm
Wandstérke findet, wiirde bei 59, unter sonst gleichen Bedingungen
eine Wandstidrke von 30 cm wirtschaftlich sein219.

Bei einem Zinsfull von 4 % und einem Kokspreis von 1,30 RM. je
Zentner ergibt eine Berechnung von Erich Sprengel?!! fiir den kapi-
talisierten Heizungsaufwand, reduziert auf 1 qm AuBenfliche, folgende
Betrige:

Backsteinmauer . . 38 cm 15,60 RM.
Hohlziegelmauer . . 38 ,, 14,30 RM.
Kalksandsteinmauer . 38 ,, 18,20 RM.

v .22, 24,70 RM.

Wenn Kalksandsteine bei einer solchen Berechnung gegeniiber Back-
steinen unter sonst gleichen Voraussetzungen wettbewerbsfahig sein
sollen, miiBte der Preisunterschied gegeniiber Backsteinen schon nicht
ganz unerheblich sein.

Die Aufstellung von Karl Miiller®1?:

Auf 1 gm AuBlenwandfléche ent- Wandstérke:
fallender 25 cm | 38cm I 51 cm

Kapitalisierter Brennstoffaufwand | 12,44 RM. | 11,80 RM. 9,30 RM.
Herstellungskosten . . . 14,50 RM. | 19,— RM. | 23,20 RM.
Von der Wandstéarke abhanglge Zu
satzkosten (Dach, Erdaushub,
Kellermauern, Geliéndeerwerb) . 1,75 RM. 2,66 RM. 3,67 RM.

Summe: | 28,69 RM. | 33,46 RM. | 36,07 RM.

zeigt, daf} der Bestwert beim Ziegelmauerwerk unter den angenommenen
Preisrelationen und ohne Beriicksichtigung anderer Bewertungs-
faktoren wesentlich unter der 38-cm-Wandstérke liegen kann. Trotz-
dem ist nicht erkennbar, warum man nicht die Ersparnis an Heizkosten
bei Bauweisen mit iibernormalem Wéarmeschutz als Vorteilswert ein-

210 Karl Miller: Warmewirtschaftliche Bewertung und Bemessung bau-
licher Anordnungen. Gesundheitsingenieur, 1929, Heft 13ff. S. 231.

211 Uber den EinfluB der Bauweise auf die Anlage und Betriebskosten
von Zentralheizungen. Dissertation. T. H. Hannover 1925, S. 45.

212 Karl Miiller: Warmewirtschaftliche Bewertung und Bemessung bau-
licher Anordnungen. Gesundheitsingenieur, 1921, Heft 13ff., S. 196.
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setzen soll?13, Dieser Gesichtspunkt ist u. a. fiir die Massivbauweisen
wichtig, deren groBe Wandstéirken in den untersten Geschossen evtl.
zu Heizungskostenersparnissen fithren konnen.

An die Berechnung des wiarmewirtschaftlichen QOptimums muB man
sich um so mehr halten, je tiefer die Wérmeleitzahl einer Wandkon-
struktion unter dem Normalwirmeschutzwert liegt, da dann die Er-
héhung der Wandstéirke eine im Verhiltnis zu den Kosten im all-
gemeinen nur geringe Wirkung hat, um so mehr als auch die Austrock-
nung bei starken Wanden erschwert ist. Wenn die sich aus statischen
Griinden ergebende Wandstérke im obersten GeschoB keine geniigende
Isolierung bietet, ist die Verwendung mehrerer Baustoffe zu erwigen?4,
Eine genauere Berechnung der wirtschaftlichsten Wérmeschutziso-
lierung kann dabei auf Grund der von Adolf Schauer?'® verwendeten
Formel erfolgen.

Es ergibt sich aus diesen Betrachtungen, daB eine einfache Vari-
ierung der Wandstérken (evtl. auch nach Himmels- bzw. Windrichtung)
einen nicht unerheblichen Vorteil fiir eine Bauweise bedeuten kann.
Wie die Kosten der einzelnen Bauweisen durch die Verwendung ver-
schiedener Wandstéirken beeinflut werden, ist jedoch theoretisch noch
nicht geniigend geklért.

Die oben an zweiter Stelle genannte Frage nach der Moglichkeit
der Abweichung vom Normalwirmeschutzwert ist durch die bisherigen
Darlegungen bereits beantwortet worden: Wandkonstruktionen, bei
denen die Mehrkosten der Heizung hinter den sonstigen Vorteilen zuriick-
treten, kénnen Anwendung finden, wenn auf Grund des ortlichen giin-
stigen Klimas bzw. geschiitzter Lage des Gebdudes die Gefahr der
Schwitzwasserbildung entsprechend geringer ist. Auf Grund der Be-
rechnungen von Adolf Schauer?'® ist bei der beiderseits verputzten
25 cm starken Vollziegelmauer nicht nur nicht mit Schwitzwasser-
bildung zu rechnen — allerdings unter der Annahme eines ,,normal-
ausgetrockneten* Zustandes! —, sondern eine groflere Wandstirke in
einzelnen Gebieten (die Berechnung wurde fir Minster durchgefiihrt)
auch wirtschaftlich nicht erforderlich.

Da im Wohnhaus fast ausschlieBlich mit unterbrochener Heizung
zu rechnen ist, spielt fir die Beurteilung der Wohnungsbhauweisen

213 Nach den Ausfithrungen von Wolfgang Triebel: Welche Bauweise
ist wirtschaftlich ? (Deutsche Bauzeitu.ng, 1932, Heft 1 u. 2, S. 34) kéme
eine solche Anrechnung nicht in Frage.

214 ., J. Siedler: Der Wettbewerb unter den Baustoffen und Baukon-
struktionen (nach Baumarkt, 1931, Nr. 28, S. 770).

215 Grundsétzliches zur Frage einer wirtschaftlich giinstigen und hy-
gienisch ausreichenden Bemessung des Wirmeschutzes von AuBenwénden.
Dissertation. T. H. Berlin 1931, S. 44.

216 Perselbe: u. a., S. 64 bis 67.
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auch die Warmespeicherung eine Rolle. Die Tatsache, dal sich die
Wissenschaft mit der Warmedurchlassigkeit der Baukonstruktionen im
Beharrungszustande sehr eingehend beschiftigt hat, wihrend die Fragen
der Wirmeleitung noch wenig geklart sind, diirfte sehr dazu beigetragen
haben, daB auch die Praxis den Gesichtspunkt der Speicherfahigkeit
von Wandkonstruktionen vernachlissigt hat.

Die Bewertung der Wirmekapazitit einer Bauweise héngt sehr
von dem verwendeten Heizungssystem ab. Bei geringer Wéarmehaltung
der Wand sind Heizungen mit speicherfdhigen Warmespendern, aber
auch nicht allzu langer Anheizzeit zu wihlen. Als Norm fiir eine all-
gemeine Beurteilung der Wandkonstruktionen fiir Wohnungen kénnen
vielleicht die Abkiihlungsverhiltnisse bei Verwendung einer Warm-
wasserheizung zugrunde gelegt werden.

Nach den Mindestanforderungen, die im Entwurf zu den Wéarme-
und Schallschutz-Forderungen von H. Reiher?? vorgeschlagen werden,
geniigt im Wohnungsbau die Speicherfahigkeit der 20-cm-starken Voll-
ziegelwand. Die innere Oberflichentemperatur der Normalwand, die
nach Max Mayer bei beiderseitigem 1!/, cm starken Putz eine Warme-
speicherfahigkeit von 593 Wéarmeeinheiten?'® aufzuweisen hat, betragt
bei einer AuBentemperatur von 0° einer Wohnraumtemperatur von
20° und einer Abkiithlungsdauer von 8 Stunden noch etwa 12°¢ 219,
Schwitzwasser bildet sich unter den gleichen Voraussetzungen und einer
mittleren Feuchtigkeit von 50 9 erst, wenn die Oberflichentemperatur
an der Innenseite der AuBenwand auf etwa 8° gesunken ist?20.

Man kann vielleicht den Vorschlag von Reiher dahin ergénzen,
daBl die AuBenwandkonstruktion in einem Wohnraum, in dem abends
22h eine durchschnittliche Temperatur von 20° herrschte, die Abkiih-
lung bis frith 6h im Héchstfalle 16° erreichen darf. Auf diese Weise
wirde sich auch ohne weiteres die verschiedene Bedeutung der Wirme-
haltung in den einzelnen Gebieten ergeben.

Ob man die Wirmehaltung einer Konstruktion durch einfache
Erh6hung der Wandstérke oder durch Verkleidung mit entsprechendem
Material (evtl. nur durch Aufbringen von Dammschichten, die den Ab-
fluB der Speicherwirme aufhalten) erhcht oder ob man Wirmespender
mit groferer Speicherfahigkeit wahlt, ist im Einzelfalle zu entscheiden.

217 Gesundheitsingenieur, 1928, S. 737f{f.

218 Max Mayer (Kritische Betrachtung von 19 AulBenwandbauweisen.

Manuskript S. 14) setzt diese Speicherwirme zu der auf Grund des Raum-
gewichtes, der spezifischen Wirme und der Temperatur des Wandteils
errechneten Warmespeicherfdhigkeit verschiedener Wandkonstruktionen
in Beziehung.
- 219 H. Reiher: Wirme- und schalltechnische Beurteilung der haupt-
séchlichsten Baustoffe des XKleinwohnungsbaues. Vom wirtschaftlichen
Bauen, 6. Folge. Dresden 1929, S. 138.

220 Derselbe S. 135.
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Namentlich bei Holzkonstruktionen spielt die erste Moglichkeit eine
grofle Rolle, da Holz sehr schnell abkiihlt. Da die Verwendung von
Wiarmeisolierbaustoffen (ebenso wie die Zwischenschaltung von
Luftschichten) im allgemeinen um so wirtschaftlicher ist, je geringer der
Wérmeschutz der Hauptwandkonstruktion ist, wird oft tibersehen.

Es ist also auch beziiglich der Warmespeicherfahigkeit weniger an
die Temperaturleitfadhigkeit des Einzelbaustoffes, sondern an das Ver-
halten der ganzen Wandkonstruktion zu denken, bei der durch zweck-
méaBige Anordnung von Dammstoffen auch eine geniigende Warme-
haltung gesichert werden kann. Bei Benutzung von isolierenden Bau-
platten ist die Moglichkeit gegeben, auf den Verwendungszweck der
einzelnen Réume Riicksicht zu nehmen. Wahrend bei einheitlicher
Ausfithrung der Wand nur die Gesamtkosten (einschl. der Kosten fiir
AuBlenwidnde der Treppen, Nebenrdume usw.) zum Heizungsaufwand
der Wohnung in Beziehung gebracht werden, darf man daher bei kom-
binierten Konstruktionen (Schichtwanden) die Kosten fiir 1 qm Bau-
platte nicht ohne weiteres auf die iibrigen pro Quadratmeter entste-
henden Kosten der Wandherstellung aufschlagen.

Bei Ausbildung von Schichtwand-

Aubenhavt konstruktionen ist auch den vorstehend
Aubenhatiriger erérterten wirmetechnischen Gesichts-
Srervachich! peen Wind

bpemryls punkten Rechnung zu tragen. E.J. Sied-

Luftschicht qepen Lufischall ler19¢ gibt fiir diese zusammengesetzten
e Winde nebenstehendes Schema, das auch
* Namepedieruiy

erkennen 1a8t, wie das Problem der Be-
wertung von AuBenwédnden durch die
vielgestaltige Ausfithrung in Schichten
an Grofle gewinnt:

Die Anordnung, bei welcher der Bau-
stoff mit der geringeren Wirmeleitzahl
aullen liegt, ist im allgemeinen giinstiger
als die Anbringung der eigentlichen
Abb. 9 Wirmeschutzschicht auf der Innenseite.

Allerdings kann die Wéarmeabsorption
durch die gut wéarmeleitenden Materialien der inneren Wandschale
eine nicht unbedeutende Verlingerung der Anheizzeit zur Folge haben.
Dagegen ist die genannte Anordnung auch bei Sonnenbestrahlung
als die giinstigste zu bezeichnen. Hierbei spielt wieder die Art der
AufBlenhaut eine groBe Rolle, da reflektierende Fliachen die Isolations-
warme stark herabsetzen.

Der Wert solcher Wandkonstruktionen, die eine zu starke Erh6hung
der Wandtemperatur im Sommer verhindern, ist besonders bei diinnen
und mittelstarken Wénden nicht gering einzusetzen, da der Wohnwert
mancher Bauweisen im Hochsommer durch eine unertrigliche Erh6hung
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der Zimmertemperaturen auBerordentlich beeintrachtigt wird und in
dieser Zeit ein Ausgleich der Temperaturschwankungen zwischen Tag
und Nacht sehr erwiinscht ist. Verwendet man fiir den duBleren Teil
der Wand mit Riicksicht auf den Warmeschutz sehr porése Baustoffe
und fiir den inneren bzw. den mittleren Kern der Wand feinporiges
Material, so ist allerdings zu beachten, daB dann leicht Feuchtigkeit
nach innen geleitet wird und die AuBenwand einen besseren Schutz
gegen Wasser erfordert.

Die Gesamtbeurteilung der wirmetechnischen Eigenschaften
einer Bauweise kann also von der Feststellung ausgehen, ob der Wéarme-
durchgangswiderstand der Wand fiir den Beharrungszustand auch bei
niedrigsten AuBentemperaturen zur Schwitzwasservermeidung ausreicht.
Bei Erfiillung dieser Bedingung ist nach Adolf Schauer??! eine Schwitz-
wasserbildung bei Unterbrechung der Heizung nicht zu befiirchten.
Es ist nur noch zu untersuchen, ob unter den gegebenen Verhiltnissen
nicht eine so starke Abkiihlung eintreten kann, dafl die Behaglichkeit
des Wohnens sehr verringert wird. Fiir den iiber das technisch bedingte
MaB hinausgehenden Wéirmeschutz ist die Heizkostenersparnis als
MaBstab zu wéhlen.

Die hygienisch nicht unwesentliche Forderung, daB stérende Kalte-
strahlungen oder unangenehme Luftbewegungen nicht in erheblichem
MagBe auftreten diirfen, muB} bei der Bewertung vorlaufig noch vernach-
lassigt werden, da die physikalischen und physiologischen Vorgidnge zur
Zeit noch nicht geniigend geklirt sind??2. Die Normalziegelwand hat
sich auch in dieser Beziehung unter den in den meisten deutschen Ge-
bieten anzunehmenden Klimabedingungen als ausreichend erwiesen.
Dagegen wirken, wie oben erwahnt?*3, vor allem Wandkonstruktionen
mit hohem Feuchtigkeitsgehalt dadurch nachteilig, daBl sie einen er-
héhten Warmeverlust des Korpers zur Folge haben. Wirtschaftlich
wirkt sich die geringere Warmedichtigkeit einer Wandkonstruktion
nicht nur durch die sich aus einer Wéarmeverlustberechnung ergebende
grofere Warmezufuhr, sondern auch dadurch aus, dafl die Luft hoher
erwiarmt werden muf} als bei Bauweisen mit besserer Warmeddmmung,
wenn die Bewohner bei beiden Bauweisen das gleiche Warmeempfinden
haben sollen.

221 (Grundsétzliches zur Frage einer wirtschaftlich giinstigen und hy-
gienisch ausreichenden Bemessung des Wérmeschutzes von Auflenwinden.
Dissertation T. H. Berlin 1931, S. 25.. .

222 Adolf Schauer: a. a. O. S. 3.

28 Vgl. S. 69.
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Schallschutz?22*

Obwohl sich die Wissenschaft seit einigen Jahren sehr intensiv mit
schalltechnischen Fragen des Bauens befaBt, liegen hier noch nicht
so klare physikalische Giiteziffern fiir die einzelnen Bauweisen vor,
wie wir es auf wirmetechnischem Gebiete feststellen konnten. Vor
allem 148t sich das Schallfeld fiir Versuche kaum so eindeutig bestimmen,
daB man eine Ubereins’oimmung der Ergebnisse erhilt, wie es bei der
itberall gleich groBen Warmeleitzahl der Fall ist. Welche Schwierig-
keiten besonders bei Untersuchungen an ausgefiithrten Bauten auftreten,
zeigt der Bericht iiber die Ermittelungen in der Versuchssiedlung Miin-
chen, bei der sich erhebliche Unterschiede in den Ergebnissen der schall-
technischen Untersuchung bei den gleichen Wandtypen ergaben??.
Selbst fiir die 40 cm starke Ziegelmauer, durch welche die Mindest-
anforderungen fiir den Schallschutz festgelegt sein sollen, geniigten
die bisher ermittelten Werte der Schallisolation noch nicht?26.

Fiir die Feststellung der Schalldurchlissigkeit einer Wandkonstruk-
tion kommen nur die Wandteile in Frage, die keine Durchbrechungen
(Tiiren usw.) aufweisen. Es spielt dabei nicht nur das Material, sondern
auch die GréBe und Dicke der Bauteile, die Art der Einspannung und
Belastung und auch die Sorgfalt der Ausfithrung eine Rolle?2?. Die
Untersuchung’ der Schallisolation muB8 auBlerdem iiber das ganze in
der Praxis vorkommende Tongebiet (Musik und Sprache) ausgedehnt
werden, da die Empfindlichkeit der Wandkonstruktionen in bezug auf
die Tonh6he verschieden ist.

Ein Material, das gegeniiber der einen Schwingungsart giinstig wirkt,
ist fiir die andere oft sehr nachteilig. Die Gesamtbeurteilung der schall-
technischen Eignung einer Bauweise hat daher von den verschiedenen
Schallarten auszugehen:

1. Luftschall

Die Durchlassigkeit fir Luftschall wird aus dem Verhéltnis von
durchgelassener und auftretender Schallintensitdt ermittelt. Fiir die
Praxis dienen als einfache Kennziffern die Schallisolationswerte, welche
die Wirkung auf das menschliche Ohr unmittelbar wiedergeben. Der
Schallisolationswert der Umfassungsmauern soll méglichst nicht weniger

22¢ Dijeses Kapitel wird in erster Linie auf Grund der Einblicke behandelt,
die Privatdozent Dr. Eisenberg im Zusammenhang mit seiner Vorlesung
,,Bauhygiene* im Hygienischen Institut zu Berlin gewédhrte.

22 Rfg.-Bericht, Nr. 1 (1930), S. 15.

226 Vgl. H. Reiher: Neuere Schall- und Erschiitterungs-Untersuchungen
in Wohngebéduden. Vom wirtschaftlichen Bauen, 9. Folge. Dresden 1931,
S. 130.

227 Vgl. H. Reiher: Isolierungen von Gebduden gegen Kilte, Schall
und Erschiitterungen. Stahlbauvortriage. Berlin 1931, S. 99.
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als 50 Phon betragen2?8. Dieser Forderung entspricht die 1-Stein-starke
Massivwand??®. In ruhigen Gegenden werden dagegen auch Wand-
konstruktionen mit etwas geringerem Schallschutzwert verwendet wer-
den konnen.

Fiir die schalltechnische Beurteilung der Bauweisen sind im ein-
zelnen vor allem folgende Gesichtspunkte zu beachten:

1. Der direkte Luftdurchgang kommt praktisch nur bei po-
rosen Baustoffen in Betracht. Bei Bauweisen, die undichte Fugen auf-
weisen oder zur RiBbildung neigen, besteht die Gefahr, dafl sich die
schalltechnischen Eigenschaften im Laufe der Jahre noch verschlechtern.
Im Hinblick auf die Luftschalldurchlissigkeit spielt auch wieder die
Ausbildung der AuBenhaut eine Rolle, da z. B. wenig durchléssiger
Putz die Fortpflanzung des Schalles durch die ganze Konstruktion be-
deutend hemmt. Dagegen kann die Absorptionsfihigkeit der Leicht-
bauplatten, die im allgemeinen an der Innenseite der Aulenwand an-
gebracht werden, fir die Dampfung der Strafengersusche wenig aus-
genutzt werden. Im iibrigen tritt die Bedeutung der Schalldurchlissig-
keit der AuBenwandkonstruktion sehr stark hinter der der Fenster und
Tiren zuriick.

2. Biegungsschwingungen der AuBenwand sind sehr stark
von dem Eigengewicht der Konstruktion abhingig. Die Feststellung,
wie weit eine Erhohung des Wandgewichtes die Luftschallsicherheit
herabsetzt, ist u. a. fiir die Beurteilung verschiedener Wandstéarken
von Bedeutung.

Wenn aus Leichtbaustoffen verschiedener Schallhéirte zusammen-
gesetzte Winde verwendet werden und nur die duflere Wandseite Bie-
gungsschwingungen ausfithrt, die nicht auf die innere Wandseite iiber-
tragen werden, kann der Schallisolationswert bedeutend héher liegen
als bei gleich schweren Einfachwéinden. Bei den Bauweisen, welche das
gleiche Ziel durch Zwischenschaltung von Luftschichten zu erreichen
suchen, ist festzustellen, ob diese Luftschichten nicht durch leicht
schwingungsfihige Begrenzungswinde in Resonanz versetzt werden.
Aus diesem Grunde kénnen vor allem die Wandkonstruktionen schall-
technisch ungiinstig wirken, bei denen die einzelnen Wandteile nicht
aus verschiedenem Material und vor allem nicht von verschiedenem Ge-
wicht sind. Demgegeniiber sind Wandkonstruktionen mit einer Schlak-
kenfiillung, die das Gewicht der Wandeinheit sehr erhoht, vorteilhafter,
solange die TFiillmassen nicht zusammensinken und auf diese Weise
wieder Hohlrdume entstehen. Bei Beurteilung der Luftschichten ist
zu beachten, daB eine geringe Stéirke, die aus wéirmetechnischen Griin-
den empfehlenswert erscheinen koénnte, schalltechnisch evtl. nicht ge-

228 Vgl. die Untersuchungen von Erwin Meyer (Grundlegende Messungen
zur Schallisolation von Einfach-Trennwénden. Berlin 1931, S. 7).

229 Ernst Petzold: Merkblatt zum Schutze der Gebédude gegen Léarm
und Erschiitterungen. Hannover 1932, S. 4.
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niigt, da man mit mehr als 5 cm dicken Luftschichten eine bessere
Schalldémpfung erzielt als mit diinnen Luftschichten.

Skelettbauweisen bieten als zusammengesetzte Bauweisen fiir die
Beurteilung auch in schalltechnischer Hinsicht wieder besondere Schwie-
rigkeiten. Die schalltechnisch ungiinstige Wirkung der leichten Fiill-
wandkonstruktionen wird namentlich beim Stahlskelett durch den
Spannungsgrad der Konstruktion sehr beeinfluf3t.

Fiir die schalltechnische Eignung von Blechwinden bieten die Prii-
fungsergebnisse von kleinen Probewinden keinen geniigend genauen
Anhalt, da bei groBeren Flichen durch Mitschwingen ein starker Wider-
hall entsteht.

Die schalltechnische Bewertung unserer Bauweisen macht u. a.
auch deshalb zahlreiche Untersuchungen notwendig, weil eine Berech-
nung nicht in der Weise moglich ist, daB das Verhalten einer Wandkon-
struktion etwa aus den Zahlen zu errechnen wire, die man fir die ein-
zelnen Baustoffe einmal festgesetzt hat. Da ein Schallddmmstoff in
Verbindung mit verschiedenen Baustoffen nicht immer die gleiche Wir-
kung hat, muBl man Schichtwinde, bei denen man — wie schon oben
angedeutet — mdoglichst abwechselnd schallweiche und schallharte
Stoffe hintereinanderschaltet, stets als Ganzes auf ihre Schalldimpfung
priifen. Bei Beurteilung des Schallschutzes muB endlich auch auf die
Tatsache Riicksicht genommen werden, daf die Schalldurchléssigkeit
mit der Austrocknung der Wandkonstruktion steigt.

Gegeniiber den beiden genannten Fortpflanzungsméglichkeiten des
Luftschalles scheint die Ausbreitung durch Longitudinalwellen keine
grole Bedeutung zu haben.

2. Korperschall

Wiahrend bei der alten Ziegelbauweise mit soliden Holzdecken
schalltechnische Fragen kaum gestreift wurden, spielen sie bei den
neuen Skelett- und Monolithverfahren eine grole Rolle, weil hier auch
die Einwirkung des Kérperschalls noch gréBer ist. Die einheitlich zu-
sammenhiingende Ausfithrung des ganzen Hausgefiiges begiinstigt die
Moglichkeit, daB Gerdusche durch die Konstruktion fortgeleitet und
an anderer Stelle wieder in Luftschall umgeformt werden, sehr erheblich.
Mehr noch wie bei frither genannten Eigenschaften ist hier die Eignung
der AuBenwandkonstruktion nur im Zusammenhang mit der Beurteilung
des ganzen Baues als schwingungsfdhiges Gebilde zu bewerten. Theo-
retisch- kann man die Eigenschwingungen der Konstruktionen aber
noch nicht geniigend genau bestimmen?3?. Vor allem wird durch die
verschiedenartige konstruktive Verbindung mit den Decken der Span-
nungszustand der AuBlenwand beeinflu3t, von dem die Fortleitung des
Korperschalls stark abhéngt.

280 H. Reiher: Isolierungen von Gebduden gegen Kilte, Schall und Er-
schiitterungen. Stahlbauvortrége. Berlin 1931, S. 106.



Die Bedeutung des Korperschalles 81

Max Mayer beurteilt in dieser Beziehung z. B. die alten Holzfachwerk-
konstruktionen mit unterbrochenen Sténdern giinstiger als die Wand-
systeme mit durchgehenden Stielen. Die schalltechnischen Nachteile der
Stahlskelettbauten sind nicht nur durch die Fiillwinde, sondern auch
dadurch bedingt, da8 die Einzelglieder zum Mitschwingen neigen. Auch
Eisenbeton-Winde und Decken wirken wie Resonanzbdden?3!. Die Schall-
verstirkung durch die Betondecken tritt um so mehr auf, je gréBere
Flichen monolithisch ausgefiihrt werden. So kénnen Wandkonstruk-
tionen, die eine starke Ausbreitung des Koérperschalles zulassen, an ent-
fernten Stellen, an anderen Bauteilen, wie Decken und FuBbdden, Iso-

lierungsmafBnahmen erfordern, ohne daB deren Kosten allgemein fest-
stellbar sind.

Schalltechnisch sehr ungiinstig sind die Bauweisen, welche die ganze
Wand aus Stahl — einem auBerordentlich guten Schalltréger — bilden.
Gerade luftundurchléssige Wandkonstruktionen wie die der Stahlhéuser?3?
sind im allgemeinen gegen Erschiitterungen sehr empfindlich. Dagegen
ist die oben erwéhnte Kombination von homogenem lockeren Bauma-
terial mit einem dichten Werkstoff auch fiir die Absorption von Korper-
schall giinstig. Man darf bei all diesen mehrschichtigen Wénden allerdings
nicht den zusétzlichen Arbeitsaufwand gegeniiber einschichtigen auBer
acht lassen, der namentlich dann sehr groB ist, wenn der Gesamther-
stellungsproze nicht kontinuierlich verlduft.

Bei Angaben iiber das Verhalten verschiedener Wandkonstruktionen
sind vor allem die Wandstirken zu beachten. So ist das Schwingungs-
vermogen bei starkem Ziegelmauerwerk nicht groB, obwohl massive
Wiande Klopfgerdusche an sich gut weiterleiten kénnen233,

Ebenso wie je nach den ortlichen Verhiltnissen das Verhalten einer
Bauweise gegeniiber Luftschall verschieden bedeutsam ist, muB auch
die Widerstandsfahigkeit gegen Erschiitterungen je nach der
Lage des Gebdudes bewertet werden. AuBer dem StraBenbelag (und
der StraBenunterbettung) sind fiir die Intensitit der Erschiitterung
vor allem die Verkehrsgeschwindigkeiten maBgebend, die auf der an
das Gebdude angrenzenden Strafle entwickelt werden24. Die Auswir-
kung auf das Gebdude héngt dann noch von der Hohe des Grundwasser-
spiegels, der Art des Untergrundes, der Fundamentausbildung und dem
Abstand von der Fahrbahn ab, so daB wieder eine ganze Reihe von Ge-
sichtspunkten geklirt werden muB}, ehe man den EinfluB der AuBen-
wandkonstruktion beziiglich der Beldstigung durch Verkehrserschiit-
terungen festlegen kann. Gerade die Verkehrsbeanspruchungen, die
ebenso wie der AufBlen- und Innenlirm immer gréBer geworden sind,
haben den Vorteil der alten Bauweisen mit ihren groBen Mafien erkennen
lassen. Bei Leichtbauweisen kann die Erschiitterungsempfindlichkeit

21 Vgl. Max Mayer und Bellstedt: Kritische Betrachtung von AuBen-
wandbauweisen aus Holzfachwerk. Manuskript, S. 33.

232 Vgl. E. J. Siedler: Mitteilungen der Rfg., Nr. 10, S. 15.

23 Max Mayer und Bellstedt: Kritische Betrachtung von 19 Auflen-
wandbauweisen. Manuskript, S. 25.

234 Vgl. Untersuchungen des Provinzialverbandes Schlesischer Haus-
und Grundbesitzervereine. Deutsche Bauhiitte, 1931, Nr. 24, S. 229.
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so gro3 werden, dal die Gefahr des Einsturzes besteht. Aus diesem
Grunde sind sogar baupolizeiliche Erleichterungen fiir Hiuser an Haupt-
verkehrsstraflen wieder eingeschrénkt worden (ErlaB des Ministers fiir
offentliche Arbeiten vom 28. Juni 1924 — IT 9 Nr. 401). Nach Mit-
teilung von Hespeler23 sollen auch die 30 cm starken Hohlsteinmauern
bei Verkehrserschiitterungen als nicht ausreichend bezeichnet worden
sein.

3. Raumakustik

Die Schalldimpfung im Raume der Schallquelle spielt in bezug auf
die Wahl der AuBenwandkonstruktion unserer Wohnhéuser keine groBe
Rolle. Der oben erwdhnte schalltechnische Nachteil poréser Wand-
konstruktionen (z. B. der Monolithverfahren mit groBporigem Leicht-
beton) wird daher durch die geringere Reflexionsfahigkeit kaum ge-
mildert.

Zusatzliche Kosten der Schallisolation kénnen noch am ehesten be-
ziiglich der Luftschallisolierfahigkeit der Bauweise als Anhaltspunkt
fir die Bewertung dienen, da durch EinzelmaBnahmen meist eine Ver-
besserung der Wand so weit erreichbar ist, daf den Mindestforderungen
in dieser Beziehung entsprochen wird. Im iibrigen fehlt fiir die Uber-
fithrung der physikalischen Grofen des Schallschutzes in wirtschaftliche
Einheiten wenigstens im Wohnungsbau fast jede Grundlage.

Nagelbarkeit

Die leichte Bearbeitungsmoglichkeit eines Baustoffes wurde bereits
als ein Faktor erwahnt, der die Gesamtbaukosten beeinfluit. Man denke
dabei auch an die Erleichterung des Anschlagens bei den Schreiner-
arbeiten. Daneben wird im allgemeinen auch heute noch gefordert,
daB sich in die Wand Négel einschlagen lassen und diese eine griBere
Belastung aushalten. Bei den Metallhdusern mufl man durch die Wahl
entsprechender Isolierplatten hierauf Ricksicht nehmen. Die beim
Normalziegelbau durch die Fugen gegebene Moglichkeit der Nagel-
barkeit erscheint ausreichend.

AuBere Erscheinungsform und Gestaltungsmoglichkeiten

Ebensowenig wie es richtig wire, eine Bauweise, fiir die das Steil-
dach sich ohne weiteres aus dem konstruktiven Aufbau ergibt, und einen
Stahlskelettbau mit der gleichen Dachkonstruktion zu vergleichen,
ebenso fehlerhaft wire eine Bewertung, welche die Moglichkeit der
Schaffung von Bodenrdumen aufler acht lieBe. In gleicher Weise ist

235 Billiges Bauen und die Baupolizei. Bauamt und Gemeindebau, 1931,
Nr. 24, S. 362.
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die Unterkellerung zu beriicksichtigen, auf die beispielsweise bei Stahl-
héusern héufig verzichtet wird?236,

Daneben ist namentlich in letzter Zeit der Frage der Erweiterungs-
moéglichkeit — allerdings mehr in bezug auf den GrundriB als auf die
Bauweise — sehr grofe Beachtung geschenkt worden. Nachdem die
Anpassungsfihigkeit an veréinderte Bediirfnisse oben mit Riicksicht auf
das Veralterungsrisiko bereits erortert wurde, ist hier vor allem noch an
die Eigenschaften einer Bauweise zu denken, die dem jetzt stark her-
vortretenden Gedanken des ,,wachsenden® Hauses27) auch in tech-
nischer Beziehung Rechnung tragen. Holzbauweisen erscheinen in dieser
Beziehung mit am giinstigsten, weil namentlich bei den Tafelbauweisen
meist alle bestehenden Bauteile mitverwendet werden kénnen. Der
Eingriff in den bestehenden Baukdérper ist auch bei den Skelettbauweisen
nicht so tiefgreifend wie z. B. bei den Monolithverfahren. Allerdings
diirfte in der Praxis weniger die Moglichkeit des Anbaues nach einem
vorher genau festgelegten Plan, als die Erfilllung der jeweils durch die
individuellen Bediirfnisse und Finanzierungsmoglichkeiten bedingten
Wiinsche, vor allem beim Kleinhaus, von Bedeutung sein. In dieser
Hinsicht ist die alte Massivbauweise, deren sich der Siedler selbst be-
dienen kann, vielen neuzeitlichen Bauweisen iiberlegen.

Was die Moglichkeit, einen Bau ohne grofle Schwierigkeiten in ein-
zelnen Abschnitten errichten zu konnen, fiir die Finanzierung bedeutet,
geht aus folgender Darstellung von Ludowici23® hervor:

o
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Abb. 10. Tilgungsplan (Fixplan) des ungestuften Bauvorhabens bei gleich-
méBiger Belastung. — Tilgung nach 20 Jahren.
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Abb. 11. Tilgungsplan (Fixplan) des gestuften Bauvorhabens bei gleich-
méBiger Belastung und gleichem Gesamtbetrag. — Tilgung nach 16 Jahren.

236 Vgl. Baumarkt, 1926, Nr. 32, S. 957.

237 Vgl. den Vorschlag von Martin Wagner (Baumarkt, 1931, Nr. 36,
S. 989).

28 Deutsche Bauzeitung, 1932, Heft 30, S. 584.
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Es kommt aber nicht nur darauf an, daf sich eine Bauweise der
Entwicklung des Wohnungsbediirfnisses anpassen kann, sie
muf} auch in vielen Féllen von vornherein noch eine moglichst weit-
gehende Befriedigung individueller Wiinsche zulassen. Wenn auch die
Gleichartigkeit im Wohnungsbedarf der breiten Massen nicht zu leugnen
ist239, so wird doch eine Bauweise, die zahlreichere Gestaltungsmog-
lichkeiten aufweist, bei sonst gleicher Bewertung immer noch einen
wesentlichen Vorsprung haben. Die Einzelteile, aus denen die Héuser
erstellt werden, konnen zwar gleicha,rtig'sein, die Gesamterscheinung
soll sich jedoch der Zahl und Art der Bewohner, der rtlichen Lage usw.
anpassen lassen.

DaB Skelettbauweisen trotz Festlegung bestimmter MaBe noch viele
Variationen im GrundriB zulassen, hat die Erfahrung bestitigt. Ge-
brochene GrundriBilinien verursachen aber z. B. beim Holzskelett (auch
infolge Vermehrung des Verschnittes) schon erhebliche Mehrkosten.
Ganz gering ist die Gestaltungsfreiheit bei den Betonplattenbauweisen,
fir welche die Bauteilabmessungen ziemlich starr festgelegt werden
miissen, wenn der Wirkungsgrad der Massenherstellung nicht verschlech-
tert werden soll. Dem Stahlhaus spricht Rudolf Stegemann24® schon
aus dem Grunde keine allzu groBle Verbreitungsmoglichkeit zu, weil
er eine so weitgehende Typisierung, wie es hierfiir notwendig wire,
fiir unmoglich halt.

Die grofe Schmiegsamkeit und das gute Einpassungsvermogen der
Ziegelbauweise infolge der Zusammensetzung aus kleinen Elementen
zeigt sich schon in der duBeren Erscheinungsform. Andererseits werden
auch die Moglichkeiten, die der Stahlskelettbau hinsichtlich der Fenster-
anordnung (Fensterbander, Fenster an Gebdudedecken usw.) bietet,
z. T. sehr hoch eingeschétzt. Soweit der Wert der Wohnung durch diese
Gestaltung der AuBlenwand erh6ht wird, wire er im Wirtschaftlichkeits-
vergleich zu beriicksichtigen. Daf3 die architektonischen Moglichkeiten,
die eine Bauweise bietet, auch einen wirtschaftlichen Wert darstellen,
ist namentlich fiir die Wohnungsbauten in vornehmen Wohnvierteln
mit hohen Mieten bedeutsam.

Diese zahlreichen, nicht in Zahlen ausdriickbaren Bewertungs-
faktoren kénnen nur, nachdem man den zahlenméBigen Vergleich durch-
gefithrt hat, gegeniiber der sich ergebenden Differenz nach subjektivem
Ermessen abgewogen werden.

239 Etwa 859, der deutschen Bevélkerung leben in anndhernd gleichen
Wohnungsverhéltnissen (vgl. Vortrag von Maximilian Soeser. Die Baugilde,
1927, S.1297). ’

240 Technische Tagung der Reichsforschungsgesellschaft fiir Wirtschaft-
lichkeit im Bau- und Wohnungswesen 1929, Gruppe 2, Verhandlungen, 8. 11.
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III. Die Einfliisse von seiten der am Wohnungsbau
interessierten Personengruppen

Wenn man auf Grund einer Untersuchung der bisher dargelegten
Faktoren zur Beurteilung einer Bauweise kommt, ist damit iiber ihre
tatsiichliche Wettbewerbsfahigkeit unter den Voraussetzungen der deut-
schen Bauwirtschaft noch nicht entschieden. Es sind vielmehr noch
zahlreiche Faktoren zu beachten, welche die Durchsetzung des 6ko-
nomischen Prinzipes bei der Auswahl der Bauweise hemmen. Besonders
wichtig ist das Ineinandergreifen dieser Faktoren fiir die Wettbewerbs-
fahigkeit der industriellen Baumethoden, vor allem wegen des Ein-
flusses von Auftragsgrofe und GleichméBigkeit der Beschiftigung.

Mit der Darstellung der fiir die weitere Entwicklung der neuzeit-
lichen Baumethoden bedeutsamen Gesichtspunkte verlassen wir die
im letzten Kapitel vorwiegend angewandte statische Betrachtungs-
weise, die infolge ihres hohen Abstraktionsgrades um so mehr einer
Erginzung bedarf, je mehr der Zeitbegriff bei den Rationalisierungs-
fragen eine Rolle spielt?*2. Da die verschiedensten Personengruppen
eine Bewertung der Bauweisen vornehmen, werden vor allem die hierbei
auftretenden Unterschiede hervorzuheben sein. Je nach der Organisation
der Bauwirtschaft weichen die Interessen der Hersteller- und Abnehmer-
kreise beziiglich der Bauweise voneinander ab.

Im folgenden soll von der Einstellung der an letzter Stelle genannten
Personengruppen ausgegangen werden.

A. Verbraucher, Bauherren und Finanzierungsinstitute

Die Einwirkungen von seiten der Kreise, die das fertige Bauwerk,
weniger seine Herstellung interessiert, ergeben sich nicht aus einer
entscheidenden Mitwirkung dieser Personen bei der Wahl der Bauweise.
Die Bedeutung der Einschitzung einer Bauweise durch die Bewohner
einer Wohnung tritt sogar véllig zuriick in Zeiten, in denen der Woh-
nungsuchende die Wohnung infolge des fehlenden Angebotes beziehen
muB. Ebenso wie diese Tatsache wirkt aber auch bei normalen Woh-
nungsmarktverhéltnissen die geringe Kenntnis der Bewertungsgrund-
lagen seitens der Bewohner bzw. der Hauseigentiimer in der Richtung,
daB die Vorteile, die sich bei exakter, objektiver Berechnung ergeben
wiirden, nicht voll zur Geltung kommen. Am ehesten wird noch der

242 Begriffliche Erkldrungen s. M. Rudolf Lehmann: Die Wirtschaftlich-
keit des Betriebes und der Unternehmung. Niirnberg 1928, 8. 17 bis 19.
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Hauseigentiimer die verbilligenden Gesichtspunkte, die sich nicht im
Angebotspreis ausdriicken, wie Ersparnis von Zwischenzinsen oder die
Vorteile fritherer Bezugsmoglickeit, berechnen kénnen. Ein grofier Teil
der Bauherren, der auf fachménnische Beratung angewiesen ist, wird
bei Mitbestimmung der Bauweise meist der mit dem kleinsten Risiko
zuneigen. Bei ungefihr qualitativer Gleichwertigkeit mufl schon eine
erhebliche Verbilligung eintreten, wenn der Auftraggeber sich firr die
Wabhl einer ihm wenig bekannten Bauweise entscheiden soll. Aber auch
selbst dann, wenn die bei vermehrter Anwendung erméglichte Kosten-
senkung im Preis vorweggenommen wird, sind die Hemmungen auf
seiten der Einzelbauherren im allgemeinen doch so groBl, dafl die fiir
eine Serienproduktion erforderliche Auftragsmenge lange Zeit nicht
gegeben sein wird.

Was eine Wohnung kosten darf und wie sie beschaffen sein mu8,
um einen Mieter zu finden, hingt, wie wir sahen, von so zahlreichen
Faktoren ab, daB der EinfluB der Bauweise sehr schwer festzustellen
ist. Bs wird sich selbst bei freier Wohnungswirtschaft nicht leicht er-
mitteln lassen, wie hoch der Mieter bestimmte W ohneigenschaften ein-
zelner Bauweisen bewertet, was er fiir Vorziige in hygienischer Beziehung
usw. im einzelnen mehr bezahlen will. Es liegt nahe, da bei der Wahl
einer Wohnung (abgesehen von der Lage und &hnlichen Bewertungs-
faktoren) die duBere Ausstattung eines ganzen Baues eine gréfere Rolle
spielt als die bautechnischen Eigenschaften der Bauweise. Erheblich
werden sich auf die Miethohe bei gentigendem Wohnungsangebot nur
offensichtliche Mingel auswirken?3.

Es ist in diesem Zusammenhang auch der Einflul der Vergebungs-
weise zu beriicksichtigen. Wahrend auf die Gesichtspunkte, welche bei
den Submissionen &ffentlich-rechtlicher Korperschaften eine Rolle
spielen, erst spiter eingegangen werden soll, sei hier darauf hingewiesen,
daB der Bauherr unter Umsténden gar nicht an die Moglichkeit der
Verwendung anderer als der bodenstindigen Bauweise denkt und oft
unbewuBt bei der Aufforderung zu Kostenanschligen die Bauweise
festlegt. Die Freiheit der Ausfithrung ist namentlich bei behérdlichen
Auftrigen sehr eingeschrinkt. AuBerdem hat der Bauunternehmer,
selbst wenn ihm die Moglichkeit gelassen wird, in der Ausfithrung vom
Vertrage abzuweichen, hieran meist kein Interesse, weil er nur ein
groBeres Risiko und keinen groBeren Gewinn zu erwarten hat.

Bei der fiir die sog. Regiearbeiten iiblichen Berechnungsart?¥, die
den Lohnaufwand als Zuschlagsgrundlage verwendet, verringert sich

243 Vgl. die Feststellung der Deutschen Bauhiitte (1932, Nr. 11, S. 1381f.)
iiber die Herabsetzung der Mietpreise in der Werkbundsiedlung Stuttgart.

244 Welche Rolle diese Frage spielt, war bei der Versuchssiedlung Miin-
chen festzustellen, bei der auch die Bauunternehmer kein Interesse fiir die
Verwendung einer billigeren Hohlziegelbauweise zeigten (Rfg.-Sonderheft,
Nr. 5,-S. 46).
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mit jeder Einsparung von Arbeitszeit fiir den Bauunternehmer auch
der Anteil, der fiir Unkosten und Gewinn in Anrechnung gebracht
wurde?®. Auf die Mangel, die einer Vergebung nach Kubikmeter an-
haften, wurde schon an anderer Stelle?*® hingewiesen. Die endgiiltigen
Baukosten ergeben sich dann nach Aufmafl bzw. Feststellung der ge-
leisteten Mengen, fiir die ein Einheitspreis festgelegt worden ist.

Weit mehr Aussicht ist fiir die Anwendung einer wirtschaftlichen
Bauweise vorhanden, wenn dieselbe unter Angabe eines festen Preises
vorgeschlagen werden kann. Die Verwendung von Bauweisen, bei denen
der Bauherr das Haus nach Preislisten der Industrie kaufen kann
(Holzh&user, Metallhduser), werden namentlich bei unsicheren Finan-
zierungsverhéltnissen fir den Kéufer des Eigenheims naheliegen, da
sonst Uberschreitungen des Kostenanschlages die Regel sind.

Die Vergebung auf Grund einer Pauschalsumme hat zwar auch bei
den alten Massivbauweisen, namentlich in der Vorkriegszeit, Anwendung
gefunden, daneben spielen jedoch die beiden genannten Berechnungs-
arten ohne Festlegung des Angebotsendpreises heute eine groie Rolle?47.
Wenn namentlich amtliche Stellen diese Vergebungsweise bevorzugen,
80 mag hier das Interesse an einer besseren Orientierungsmoglichkeit,
die Ermittelung des ,,angemessenen Preises’ mitspielen. Die Deutsche
Wohnungsfiirsorge A.-G. fiir Beamte, Angestellte und Arbeiter (Dewog)
strebt auBerdem danach, die Bauarbeiten moglichst restlos in Einzel-
losen an Subunternehmer zu vergeben?48, Wie im Ausschull zur Unter-
suchung der Erzeugungs- und Absatzbedingungen der deutschen Wirt-
schaft?® hervorgehoben wurde, lehnen die Genossenschaften die Aus-
schreibung schlisselfertiger Bauten ab.

Wenn beim Baugewerbe das Interesse an Neuerungsbestrebungen ge-
weckt werden soll, so miissen in erster Linie die Vertragsbestimmungen
darauf zugeschnitten werden, etwa in der Form, die W. Gutzeit vorge-
schlagen hat: ,,Dem TUnternehmer bleibt es unbenommen, abweichend
von den ortsiiblichen Ausfiihrungen und von den anerkannten Regeln
der Technik vor Abgabe seines Angebotes anderweitige Konstruktionen
und verbilligende Ausfithrungen vorzuschlagen. Er hat fiir diese die Ver-
antwortung zu iibernehmen und ist gehalten, vor Vertragsabschluf3 einen
Kostenanschlag einzureichen, in dem die Ersparnisse rechnerisch nach-
gewiesen werden. Diese kommen dem Bauherrn mit zwei Drittel und dem
Unternehmer mit einem Drittel zugute?3°.

245 Vgl. Rud. Falk: Kostenrechnung im Baugewerbe. Miinchen und
Berlin 1929, S. 5.

246 Siehe S. 48.

247 Vgl. Reichsverband industrieller Bauunternehmungen: Selbstkosten-
ermittlung fiir Bauarbeiten. 2. Aufl. Berlin 1931, S. 48.

248 Ausschufl zur Untersuchung der Erzeugungs- und Absatzbedingungen
der deutschen Wirtschaft, III. UnterausschuB3: Der deutsche Wohnungsbau.

249 Derselbe: S. 431.

250 Die Rationalisierung der Bauwirtschaft und des Baubetriebes auf
der Baustelle. Vom wirtschaftlichen Bauen, 4. Folge. Dresden 1928, S. 122.
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Sehr entscheidend kann sich auch die Festlegung der Bautermine
durch den Bauherrn auf die Wahl der Bauweise auswirken. Bei sehr
dringlichem Wohnungsbedarf gibt man schnellen Bauweisen den Vor-
zug, auch wenn man auf Grund der Wirtschaftlichkeit allein zu anderen
Bauweisen kiime. Werden fiir kiirzere Zeit so groBe Leistungen verlangt,
wie es in den letzten Jahren manchmal der Fall war, so kann die Uber-
nahme rationeller Baumethoden — vor allem auch der Einsatz von
Maschinen — sehr geférdert werden, wenn auch andererseits die z. T.
langeren Vorbereitungsfristen die Anwendung verschiedener neuzeit-
licher Bauweisen erschwert haben.

Ein Teil der eben erwéhnten Einfliisse fallt weg, wenn die Bauten
vom Unternehmer selbst fiir den Verkauf errichtet werden. Obwohl
Rusch?! in der nach dem Weltkriege allgemeiner gewordenen Trennung
von Bauherrn und Bauunternehmer einen Vorteil sieht, sind die Vor-
bedingungen fiir eine Durchsetzung der Verbilligungsbestrebungen im
ersten Fall zweifellos giinstiger, um so mehr, als der natiirliche Gegen-
satz zwischen Bauherrn und Bauunternehmer infolge engerer Be-
ziehungen heute auch nicht immer so scharf hervortritt252,

Wenn man von Rationalisierung im Wohnungsbau spricht, denkt
man vor allem an das Wohnungsbediirfnis der breiten Massen. Be-
strebungen der Wohnungsreformer spielen hier auch in ihrer Auswir-
kung auf die Bauweise eine Rolle. Der bereits vor dem Krieg in der
Gartenstadtbewegung sich anbahnende Gedanke des Eigenheimbaues,
das Streben nach dem Wochenendhaus, hat beispielsweise giinstige
Voraussetzungen fiir das Holzhaus geschaffen.

Eine Umgestaltung der Wohnsitten, die unter dem Druck der wirt-
schaftlichen Verhaltnisse evtl. sehr rasch vor sich geht?53, hingt zum
groBen Teil von der Einkommensentwicklung ab. W. Gropius glaubt
auch, daB8 eine Umstellung der Bevélkerung auf das vielstéckige, gut
organisierte, moderne GroBhaus®* méglich sei, fir das vor allem der
Stahiskelettbau in Frage kdme. Da die Voraussetzungen fiir eine um-
fangreiche Bautétigkeit der GroBstddte aber in den nichsten Jahren
kaum gegeben sein werden, diirfte wohl wenig Aussicht fiir die
Anwendung neuer Bauweisen bei Ausfithrung so grofier Wohngebilde
vorhanden sein. Dagegen gewinnt das leicht anbaufahige Wohnhaus,
wie schon betont, wieder an Bedeutung. Es ist nur zu beachten, daf3
diese neue Belebung des Flachbaues nicht, wie frither, wohnungsre-

251 Ausschuf} zur Untersuchung der Erzeugungs- und Absatzbedingungen
der deutschen Wirtschaft. III. Unterausschuf3: Der deutsche Wohnungsbau.
Berlin 1931, S. 48.

22 Vgl. S, 112

253 Vgl. Karl Miiller: Baumarkt und Gesamtwirtschaft. Berlin 1928,
S. 60.

254 Intern. Kongre8 fiir neues Bauen : Rationelle Bebauungsweisen. Frank-
furt a. M. 1931, S. 7.
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formatorischen Griinden entspringt. Vor allem wird die Moglichkeit
der Selbsthilfe beim Wohnungsbau, die beim Massenmiethaus kaum
gegeben ist, wieder in Betracht gezogen. Gerade jetzt ist der Nachweis
wichtig, ob durch Lieferung des montagefertigen Hauses bzw. der ge-
samten schliisselfertigen Einrichtung auf dem Wege der Serienher-
stellung eine so groBe Verbilligung eintritt, daB die bei Eigenarbeit
des Siedlers moglichen Lohnersparnisse demgegeniiber zuriicktreten.
Selbst einzelne Hohlziegelsysteme, die bei Verwendung von Fachar-
beitern wirtschaftlich sein kénnen, werden beim Selbsthilfebau infolge
der Schwierigkeiten bei der Herstellung des Verbandes, z. T. auch wegen
des jetzt stirker beachteten Baustoffkostenanteils (hoherer Preis pro
Raumeinheit, héherer Bruchverlust usw.), nicht herangezogen. Auch die
Moglichkeit der Baustoffbeschaffung durch den Bauherrn ist infolge
des Vordringens der Selbsthilfebestrebungen von gréferer Bedeutung
fiir die Verbreitung der Bauweisen geworden. Der Vorteil, daBl man
,,in Ziegeln sparen®“ kann, wird heute, wo viele Siedler ihr Haus nach
und nach selbst bauen, tatséchlich ausgenutzt.

Die Erfahrungen, die man in der Nachkriegszeit mit der Selbst-
hilfe gemacht hat, haben zwar den Erwartungen nicht entsprochen,
es diirfte sich aber auf diese Weise bei geschickter Organisation vor
allem auf dem flachen Lande und in kleineren Stéidten immerhin der
Geldaufwand fiir den Siedler um einige hundert Mark verringern lassen?3 .
Mit welchen Ersparnissen die Vertreter einzelner Bauweisen selbst
rechnen, zeigen folgende Angaben:

Mogliche Er-
Gesamt- | sparnis an Hilfs-

Bauweise: kosten arbeiterlohn

je Haus | durch Selbst-

hilfe

Doppelhaus in Hohlziegelbau?3®¢ . . . . |2985RM.| rd. 300 RM.
Einfamilienhaus aus Bmsbaustoffen“’ .. 2530 RM.| rd. 160 RM.
Einfamilienhaus aus Leichtbetonformsteinen2® | 2500 RM. rd. 400 RM.
Holzgerippebau mit Leichtbauplatten a)®® . |1994 RM. 165 RM.
b)25? . | 2008 RM. 115 RM.

c)2%0 , |2146 RM.I 289 RM.

Im Gegensatz zur Massivbauweise, die nicht zu sehr von der Wohn-
form abhiingig ist, wird die Wettbewerbsfahigkeit vieler neuer Bau-
weisen durch diese einschneidenden Umstellungen sehr ungiinstig be-

255 Nach Rudolf Stegemann: Zinsaufwand und tragbare Mieten. Vom
wirtschaftlichen Bauen. 3. Folge. Dresden 1927, S. 34.

256 Baumarkt, 1931, Nr. 44, S. 1173.

27 Baumarkt, 1931, Nr. 49, S. 1291.

258 Baumarkt, 1932, Nr. 8. S. 155.

259 Baumarkt, 1931, Nr. 46, S. 1226, und Nr. 47, S. 1247.

260 Baumarkt, 1931, Nr. 51, S. 1331.
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einflut. Der Spekulationsbau, der vor dem Weltkriege ganze Stadt-
teile so zusammenhéingend errichtete, dafl neuzeitliche Baumethoden
weitgehend hétten Anwendung finden kénnen, ist vollig zuriickgetreten.
Es sei hier auf die AuBerung Martin Wagners hingewiesen, daB der
Wohnungsmarkt unbedingt GroBhéndler brauche, die fiir einen aus-
reichenden Absatz und dauernd flieBende Auftréige sorgen, damit die
Mechanisierung im Wohnungsbau durchgefiihrt werden konne?6l.

Im iibrigen darf man nicht verkennen, dafl neben der Struktur der
Bauauftraggeberschaft auch die Lage auf dem Wohnungsmarkt fiir
die Moglichkeit konzentrierter Bautétigkeit entscheidend ist. Wahrend
bei einer durch die Wohnungszwangsbewirtschaftung iibersteigerten
Nachfrage oder bei einer so gewaltigen Ausdehnung der groBstadtischen
Bevolkerung wie vor dem Weltkriege die Voraussetzungen fiir stadt-
teilm4Biges Bauen vorhanden sind, kann man bei geringem Wohnungs-
bedarf nicht mit der sofortigen Vermietung einer so groflen Zahl von
Wohnungen rechnen, wie sie bei Massensiedlungen in kurzer Zeit ent-
stehen. Die Mietausfille diirften dann die wirtschaftlich giinstige Aus-
wirkung der GroBbaustellen zumindest oft kompensieren. Besonders
schlimm wirkt sich diese Uberhohung des Wohnungsangebotes aus,
wenn infolge zwangswirtschaftlicher Regulierung am Bedarf ,,vorbei-
gebaut’‘ wird?262, ,

Die Bauauftraggeber werden z. T. auch beriicksichtigen, daB bei
kleineren Bauobjekten bzw. Bauauftrigen mit einem besonders scharfen
Wettbewerb zu rechnen ist, da auch Baugewerbetreibende als Wett-
bewerber auftreten, die nicht mit so. erheblichen Gemeinkosten zu
rechnen brauchen wie die auf GroBbauten eingestellten Unternehmungen.
Dieses preispolitische Moment kann der Anwendung industrieller Bau-
methoden ebenso entgegenwirken wie eine natiirlich gegebene Auf-
tragszersplitterung.

Auch Verbraucherzusammenschliisse haben sich fiir die auf
Serienfabrikation angewiesenen Bauweisen nicht so vorteilhaft aus-
gewirkt, wie es auf Grund theoretischer Uberlegungen angenommen
werden kénnte. Die Berufsverbinde der Arbeiter, Angestellten und
Beamten haben zwar GroBunternehmungen der Bauauftraggeber ge-
schaffen, die Vorteile einer kontinuierlichen Bautdtigkeit auf Grof-
baustellen konnte jedoch keineswegs an allen Stellen ausgenutzt wer-
den. Selbst in Berlin iiberwog bei weitem die Zahl der Hauszinssteuer-
neubauten mit weniger als 100 Wohnungen, wihrend die Zahl der
Wohnungen in Projekten mit 300 und mehr Wohnungen nur etwa 1/, der
Gesamtzahl der erstellten Wohnungen betrug (Geschiftsbericht der
Wohnungsfiirsorgegesellschaft Berlin m. b. H. 1930, S. 55).

261 GroBsiedlungen, der Weg zur Rationalisierung des Wohnungsbaues.
Schlesisches Heim, 1926, Nr. 7ff., S. 291.

262 Vgl.: 5,4 Millionen Mark Verlust einer Siedlungsgesellschaft. Bau-
markt, 1932, Nr. 34, S. 741.
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Die bauliche Konzentration kénnte grofler sein, wenn sich die zen-
trale Regelung der genossenschaftlichen Bautéitigkeit weitgehend durch-
setzen wiirde. Neben der grofien Einheitsunternehmung, wie sie die
Gagfah bildet, kann auch eine Spitzenorganisation zur Zusammen-
fassung gemeinniitziger Vereinigungen fiir die Anwendung einzelner
Bauweisen bedeutsam sein. Durch die Griindung der deutschen Woh-
nungsfiirsorge A.-G. fiir Beamte, Angestellte und Arbeiter (Dewog) ist
eine Organisation geschaffen worden, die 6rtliche und bezirkliche Ein-
heitsunternehmungen zusammenfafit, welche als Bauherren vor allem
auch die Bauhiitten zur Durchfithrung der Bauvorhaben heranziehen?263
und die fertigen Bauten an Vermietergenossenschaften abgeben. Diese
Organisation der gemeinniitzigen Bautétigkeit ist mit Riicksicht auf
die unmittelbaren Vorteile einer zentralen Regelung fiir die Rationali-
sierung, dann aber auch fiir die Moglichkeit kriftiger kapitalméBiger
Unterbauung wichtig.

Im dibrigen ist bei den gemeinniitzigen Bauvereinigungen eine grofe
Zersplitterung festzustellen?%t. Am leichtesten ist noch der Zusammen-
schluB zu Arbeitsgemeinschaften erreicht worden, so daB wenigstens
die Schaffung von GroBbaustellen méglich war.

DafBl im Zusammenhang mit der Entwicklung der Wohnform die
Wettbewerbslage der Bauweise nicht nur von der Einkommensent-
wicklung, von kulturellen und sozialen Bewegungen, sondern in hervor-
ragendem MaBe auch von der Losung der Finanzierungsfragen abhingt,
zeigt gerade die letzte Bauperiode, in der die fiir jede Wohnung er-
forderliche Spitzendeckung durch Eigenkapital des Bauherrn noch am
ehesten beim Kleinhaus moglich war. Auch die sehr stark vordringende
Bausparbewegung?%5 kann die Verbreitung des Kleinhauses begiinstigen,
bei dem ein Teil der neuen Baumethoden keine Anwendung finden kann.
Dies ist um so bedeutsamer, als sich die Hypothekenbanken dem Klein-
wohnungsbau gegeniiber sehr zuriickgehalten haben. Die Flachbau-
weisen werden vor allem bei Verwendung fester Beleihungssitze be-
nachteiligt, da die Baukosten je cbm hdoher sind als beim Hochbau26é,

263 Vgl. Wiethoff im Handworterbuch des Wohnungswesens. Jena 1930,
S. 644.

26¢ Nach den Mitteilungen des Ausschusses zur Untersuchung der Er-
zeugungs- und Absatzbedingungen der deutschen Wirtschaft treten etwa
4000 gemeinniitzige, z. T. sehr kleine Genossenschaften als Bauherren auf.
(Der deutsche Wohnungsbau. Berlin 1931, S. 50.)

265 Die Zahl der Bausparer wurde 1931 auf 400000 geschétzt, die Summe
ihrer Bausparvertrige auf 3 Milliarden RM. und die bisherigen Auszahlungen
in etwa 400 Bausparkassen auf 400 Millionen RM. (Vgl. v. Gruner: Die Be-
deutung der Bausparkassen im Rahmen der deutschen Volkswirtschaft.
Vortrag nach ,,Baumarkt‘, 1932, Nr. 11, S. 232.)

266 Vgl. die Ausfithrungen des Sachverstindigen Richter vor dem Aus-
schuf3 zur Untersuchung der Erzeugungs- und Absatzbedingungen der deut-
schen Wirtschaft, ITI. UnterausschuB: Der deutsche Wohnungsbau.
Berlin 1931, S. 440.
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Andererseits kénnen auch WohngroBbauten groferen Stils wie in
Amerika?8? hinsichtlich der Beleihung ungiinstiger gestellt sein.

Daneben ist der unmittelbare EinfluB der Einstellung der Fi-
nanzierungsinstitute zu den einzelnen Bauweisen bedeutsam. Die
Lebensdauer der AuBenwandkonstruktion ist in ihrer Auswirkung
auf die Hohe der Abschreibung und Verzinsung bei der Wirtschaft-
lichkeitsberechnung beachtet worden. Hier ist noch ihre Bedeutung
fiir die Beleihungsrichtlinien zu erwihnen:

Sehr entscheidend ist zunichst, welche Stellung die Aufsichtsbe-
hérden der Hypothekenbanken zu den einzelnen Bauweisen einnehmen.
Fiir die Bauten, die in einer bestimmten Bauweise ausgefiihrt werden,
kann entweder eine Herabsetzung der Beleihungsgrenze (Annahme eines
verringerten Wohnwertes) oder eine Erhohung des Tilgungssatzes (Ver-
ringerung des Risikos infolge Beschleunigung der Tilgung) bestimmt wer-
den, oder man schlieBt diese Bauten als ausreichende Sicherheit fiir die
Pfandbriefausgabe sogar véllig aus. Im allgemeinen werden iiberhaupt
nur stabilere, ortsfeste Bauten belichen, so dafl die meisten Systeme
transportabler Wohnhéuser schon aus diesem Grunde in Deutschland
noch keine Verbreitung finden konnen. Wenn auch die gegenwirtige
Kapitalknappheit dazu fithren kann, daB man kurzlebige Bauweisen
mit niedrigen Herstellungskosten nur mit Riicksicht auf die Finan-
zierungsschwierigkeit ohne Beriicksichtigung der Gesamtwirtschaftlich-
keit verwendet, so ergibt sich fiir viele dieser Bauweisen andererseits
ein Nachteil daraus, daB die Hypothekenbanken in der entscheidenden
Frage der Sicherheit jetzt noch mehr Vorsicht walten lassen als bei
giinstiger Lage des Kapitalmarktes. Vor allem werden die meisten dieser
Bauweisen die ErschlieBung der billigsten Realkreditquellen erschweren,
da Institute wie die Reichsversicherungsanstalt fiir Angestellte eine
sehr strenge Auswahl unter den Beleihungsobjekten treffen 268.

Die Tatsache, daB bei den neuen Bauweisen keine jahrhunderte-
alten Erfahrungen wie beim alten Massivbau vorliegen, geniigen, um
die Geldinstitute zunichst zu einer gewissen Zuriickhaltung zu veran-
lassen, auch wenn theoretisch die Gleichwertigkeit mit dem Ziegelbau
festgestellt wiirde. Bei Verteilung der Hauszinssteuermittel, deren Be-
deutung spiter noch zu erwdhnen ist, hat man dagegen eine lange prak-
tische Bewihrung nicht zur Voraussetzung gemacht. Bei der Beurteilung
neuer Bauweisen richten sich die Hypothekenbanken insofern nach der
Ziegelbauweise, als fiir den Taxwert eines Gebéudes der Wert eines gleich
groBen in Ziegelbau errichteten Gebiudes als oberste Grenze dient?¢°.

267 Rationelle Bebauungsweisen. Intern. KongreB fiir neues Bauen.
Frankfurt a. M. 1931, S. 59.

268 Vgl, Martin Friedlinder: Hypothekenbeschaffung fiir Wohn- und
Geschéftshéuser. Leipzig 1929. S. 100.

269 Richard Wagner: Die Stellung der Hypothekenbanken zum Stahl-
skelettbau. Vom wirtschaftlichen Bauen. 7. Folge. Dresden o. J. (1929), S. 144.
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Die groten Schwierigkeiten sind beim Holzhausbau aufgetreten. Es
wird aber erwartet, dafl sich Erleichterungen auch hinsichtlich der Fi-
nanzierung durch private Geldgeber um so mehr ergeben werden, je mehr
der Wert der Giitevorschriften (DIN 1990) erkannt wird, welche die Ge-
wihrleistung einer Mindestlebensdauer von 80 Jahren verlangen. Wie
Erna Strauch!™ betont, darf man allerdings nicht annehmen, da mit
der Anerkennung der Giitevorschriften z. B. durch die 6ffentlich-recht-
lichen Kreditanstalten eine Gleichstellung des Holzhauses mit dem Stein-
haus erreicht sei. Aulerdem ist es in vielen Féllen kaum zu entscheiden,
ob einzelne Konstruktionen den in den Giitevorschriften aufgestellten
Forderungen entsprechen. Die Beleihung wird aber um so mehr erleichtert,
je mehr die Bauten fabrikmé&Big hergestellt und einheitliche Entwiirfe
ausgearbeitet werden. Fiir die Entscheidung der Geldinstitute sind dann
viel bessere Grundlagen vorhanden als bei den Bauweisen, bei denen
in jedem Fall alle Einzelheiten gepriift werden miissen. Die Versicherung
gegen Feuergefahr wird im allgemeinen bei allen Bauweisen in gleicher
Weise von den Kreditinstituten verlangt.

Auf Stahlskelettbauten rdumten die Hypothekenbanken 1930 im all-
gemeinen nur dann Kredite ein, wenn die Beleihungsgrenze gegeniiber
Ziegelbauten, fiir die sie auf 409, des Bau- und Bodenwertes festgelegt
ist, erheblich herabgesetzt wurde (héchstens 309,)27°. AuBlerdem war
der geforderte Tilgungssatz z. B. bei der Stadtschaft der Provinz Branden-
burg 19% héher?7.

Ein durch BeschluB des Bankgewerbes eingesetzter Sonderausschuf
fiir Hypothekenbankwesen hat zwar allgemeine Grundsétze fiir die Be-
leihung von Stahlwohnh&usern infolge der geringen bisherigen Erfah-
rungen nicht vorlegen konnen, die Hypothekenbanken haben aber jetzt
die Méoglichkeit, Stahlskelettwohnbauten ebenso wie Ziegelbauten zu
beleihen?72, Sobald die praktische Erfahrung erwiesen hat, da die theo-
retisch als erreichbar erachtete Gleichwertigkeit in Deutschland tatséch-
lich vorhanden ist, wird eine solche Gleichstellung allgemein geiibt wer-
den. E. J. Siedler??® weist darauf hin, dafl die amerikanischen Banken
in Stahlskelett errichtete Héuser sogar um 6—109%, hoher beleihen als
Bauten in Steinkonstruktion.

In Deutschland bereitete vor allem die Finanzierung von Klein-
wohnungs- und Siedlungsbauten aus Stahl Schwierigkeiten. Eine be-
merkenswerte Ausnahme bildet die 40prozentige Beleihung von Stahl-
lamellenhéusern der Stahlhaus G. m. b. H. durch die Hessische Landes-
bank, welche schon vor Jahren nur dieselben Bedingungen wie fiir die
Massivbauten stellte??2,

Bei den Monolithverfahren scheint die Bauweise im allgemeinen
keinen EinfluB auf die Hergabe o6ffentlicher und privater Mittel gehabt
zu haben. Dagegen haben sich Hypothekenbanken geweigert, die Frank-
furter Beton-Plattenhéiuser zu beleihen2?,

270 P. Schmitt: Kulturelle Gesichtspunkte im Wohnungsbau. Deutsche
Baubhiitte, 1930, Nr. 10, S. 151. .

271 Richard Wagner: Die Stellung der Hypothekenbanken zum Stahl-
bau. Vom wirtschaftlichen Bauen, 7. Folge. Dresden o. J. (1929), S. 146.

272 Helm: Hypothekarische Beleihung und Feuerversicherung von Stahl-
hausbauten. Zeitschrift fiir Wohnungswesen, 1928, Nr. 24, S. 330.

278 Der Stahlskeletthochbau. Vom wirtschaftlichen Bauen, 9. Folge.
Dresden 1931, S. 15.

274 Deutsche Bauhiitte, 1932, Nr. 4, S. 48.
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B. Arehitekten, Baugewerbe und Bauarbeiter

Bei Untersuchung der Einwirkungen, die von seiten der bei der
Herstellung des Baues unmittelbar beteiligten Personengruppen kommen,
ist eine allgemeine Beurteilung um so schwieriger, als die Einstellung
der einzelnen Individuen zu den neuen Bauweisen eine sehr verschieden-
artige ist. Es ist auch z. T. nicht leicht zu erkennen, wie weit es sich nur
um voritbergehende Einfliisse handelt und wie weit wir mit dauernden
Hemmungen fir die Wettbewerbsfiahigkeit einzelner Bauweisen zu
rechnen haben. Es wird daher vor allem festzustellen sein, wie sich ein-
zelne Entwicklungstendenzen auf die Wettbewerbsfihigkeit der Bau-
weisen auswirken koénnen.

Die heutige Struktur der deutschen Bauwirtschaft ist aus der histo-
rischen Entwicklung und der Behandlung jedes Bauauftrages als Objekt
der Einzelfertigung zu erkliren. Die Notwendigkeit einer organi-
satorischen und geistigen Umstellung ist bei vielen neuzeitlichen Bau-
weisen daher ohne weiteres gegeben:

1. Architekten

Die Einstellung des Architekten zu den Bauweisen ist in erster Linie
von kiinstlerischen und wirtschaftlichen Momenten abhéngig, die sich
z. T. entgegenstehen.

Die Zahl derer, die der Gedanke groBziigiger Bauanlagen, mit denen
ja die Anwendung vieler neuzeitlicher Baumethoden eng verkniipft ist,
reizt und zumindest zu ideeller Forderung dieser Entwicklung des
Wohnungsbaues bestimmt, ist groB. Vielen Architekten liegt.es sehr
nahe, neue Baugedanken mit Hilfe der Bauverfahren durchzufiihren,
die einen besonders fortschrittlichen Geist verkiinden. Es ist nicht zu
verkennen, dalBl selbst politische Gesichtspunkte fiir die Wahl der
Auflenwandkonstruktion eine Rolle spielen, ebenso wie der ,,Vorwirts*
im flachen Dach eine ,,fortschrittlich sozialistische Bauweise‘ sieht275.

Nachteilig fiir die Einfiihrung muf} sich trotz dieser grundsitzlich
giinstigen Einstellung zu neuen Bauweisen eine ungeniigende Kenntnis
ihrer technischen Grundlagen auswirken. Vor allem Martin Wagner
vertritt die Meinung, daB die Architekten zwar auf dem Gebiete der
Planung zur Baukostenverbilligung beitragen konnten, dariiber hinaus
aber eine Forderung der Rationalisierung durch sie nicht zu erwarten
sei??6. Jedenfalls wird fiir die Wettbewerbsfahigkeit vieler neuzeitlicher
Baumethoden die ingenieurméBige Ausbildung der Architekten oder das
Vordringen des Ingenieurs auf dem Gebiete des Wohnungsbaues sehr

275 Nach ,,Reform-Bauweisen fiir Siedlungsbauverbilligung®. 3. Aufl.
‘Hannover o. J. (1930), S. 13. Vgl. hierzu auch Albert Sigrist: Das Buch
vom Bauen. Berlin 1930.

276 Amerikanische Bauwirtschaft, Berlin 1925, S. 70.
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entscheidend sein. Wie wir frither sahen, hingt der wirtschaftliche Erfolg
der einzelnen Bauweisen wesentlich davon ab, ob der Architekt oder
Ingenieur die Konstruktion so gestaltet und berechnet, da sich alle
Vorziige des Baustoffes voll auswirken. Heinz Rasch ist beispielsweise
der Ansicht, dafl die Kosten fiir die Eisenbetonrahmenbauweise haupt-
sichlich deshalb iiber denen der Ziegelbauweise liegen, weil man im
allgemeinen von den bisher im Wohnungsbau verwendeten Typen aus-
gegangen ist und auf die besonderen Bedingungen der Eisenbetonkon-
struktionen nicht geniigend Riicksicht genommen hat???. Es liegt auch
nahe, daBl Bauweisen, die nicht zwangsweise von einer Typisierung
ausgehen miissen, leicht durch allzu individuelle Gestaltung ver-
teuert werden.

Verschiedene neuzeitliche Baumethoden, wie der Stahlskelett- und
Eisenbetonbau, erfordern eine viel engere Zusammenarbeit zwischen
Architekt und Bauunternehmung. Besonders auf die Moglichkeit einer
zweckmiBigen Ausfithrung der Teilarbeiten wird sonst oft zu wenig
Riicksicht genommen. Diese Arbeiten werden gewéhnlich nach dem
fertigen Plan vergeben, ohne dafl vorher untersucht wird, wie der Aus-
fihrende am wirtschaftlichsten arbeiten kann. Bei Bauweisen, firr die
eine Kombination der meisten Arbeiten in einer Unternehmung ohne
weiteres gegeben ist, sind wesentlich bessere Voraussetzungen fiir eine
wirtschaftliche Ausfithrung bis zu den letzten Innenarbeiten gegeben.

Wenn die Verhéltnisse so liegen wie beim Eisenbetonbau, bei dessen
Einfithrung keine unabhéngigen Architekten oder Ingenieure mit ge-
niigenden technischen Vorkenntnissen vorhanden waren, muB} erst ein
Stamm von Fachleuten aus den Spezialunternehmungen heraus ge-
bildet werden. So wird bei vielen neuen Bauweisen zunéchst eine Tren-
nung zwischen Projektbearbeitung und Bauausfilhrung gar nicht in
Frage kommen. Die Einfithrung einzelner Spezialbauweisen wird auch
dadurch gehemmt, daf ihre Wahl gleichzeitig eine Bindung an eine
bestimmte Bezugsquelle mit sich bringt. Beim alten Massivbau kann
dagegen die allgemeine Projektbearbeitung erfolgen, ohne daB vorher
der Baustoffbedarf sichergestellt wird.

In letzter Zeit hat man auch durch Verkauf ausgearbeiteter Grund-
risse und Ausstellung von Musterhdusern mit Angabe fester Preise ver-
sucht, Kleinbauherren als Auftraggeber zu gewinnen. Wie diese Be-
strebungen, die z.T. eine Ausschaltung der Architekten, des Bauge-
werbes und des Baustoffhandels bedeuten, die Wettbewerbsmoglich-
keiten der einzelnen Bauweisen beeinflussen, 148+ sich zur Zeit noch nicht
ibersehen.

Einzelne Architekten arbeiten in Verbindung mit Unternehmungen,
die sich auf die Hiuser- oder Bauteilherstellung nach neuzeitlichen Bau-

277 Heinz Rasch: Stahlbetonrahmenkonstruktionen im Wohnungsbau.
Manuskript, S. 1.
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methoden spezialisiert haben. Im Gegensatz zu diesen wenigen ist das
wirtschaftliche Interesse der freien Architekten nicht allgemein
auf eine Forderung der neuzeitlichen Baumethoden gerichtet. Abge-
schen von einzelnen Persénlichkeiten, die Aussicht haben, zu GroBauf-
gaben herangezogen zu werden, haben die Baukiinstler vor allem ein
Interesse an der Erhaltung des Handwerks. Dem Streben nach einer
Kostenersparnis kann auch die Gebiihrenordnung fiir Architekten
entgegenwirken, da sich das Honorar in erster Linie nach der Her-
stellungssumme richtet. In bezug auf die Wahl der AuBenwandkon-
struktion diirfte dieser Regelung eine wesentliche Bedeutung jedoch
nicht zukommen.

2. Das Baugewerbe

Die grundsitzliche Einstellung des Baugewerbes zu den neu-
zeitlichen Baumethoden ist z. T. eine sehr gefithlsméaBige. Die Tradition
spielt hier eine um so gréBere Rolle, je weniger die Betriebsform von der
des Handwerks abweicht.

Eine Umstellung des Handwerks auf neuzeitliche Bauweisen erscheint
noch am leichtesten beim Holzbau. So kann z. B. die Ausfiihrung des
Holzskeletts, das ja nicht auf serienweise Herstellung angewiesen ist,
durch jeden Zimmermeister erfolgen2?®. Die Aufgaben, die der Stahl-
skelettbau stellt, sind namentlich bei Verwendung von St 37, der eine
leichte Anarbeitung gestattet, auch von kleineren Konstruktionswerk-
stétten zu bewaltigen2?®, Fiir die Aufstellung von Stahlskeletthéusern
konnen ortsansissige Schlossermeister herangezogen werden?8?, Der Ar-
beitsumfang des Handwerks wird aber schon dadurch erheblich herab-
gemindert, daB Bauarbeit in Montage umgewandelt wird. Im {ibrigen
erfordert: der Stahlbau ebenso wie der Eisenbetonbau die Beherrschung
ingenieurwissenschaftlicher Konstruktionsmethoden. Das statische Ge-
fiihl des Bauhandwerkers ist hier nicht mehr ausreichend.

Fiir die Durchsetzung einer Bauweise ist aus diesem Grunde wichtig,
inwieweit zunichst eine Bekanntmachung der Fachkreise mit neuen
Bauweisen durch Fachpresse, Messen, Ausstellungen usw. moglich ist.
Wihrend auf der einen Seite fiir die Bekanntmachung einer Bauweise
gesorgt werden muB, sind auf der anderen Seite die Gefahren fernzu-
halten, die durch Pfuscharbeit entstehen. Z. B. sind bei Stahlbauten der
kleinen Unternehmer in den Vereinigten Staaten von Amerika bedenk-
liche Mingel aufgetreten28l. Im iibrigen kann auch hier wieder an die
Entwicklung des Betonbaues erinnert werden. Nachdem in den ersten
Jahren des Betonbaues ein gewaltiger Aufschwung zu verzeichnen war,

278  Holzskelettbau*, Baumarkt, 1929, Nr. 50, S. 1742.

279 Hawranek, A.: Der Stahlskelettbau, Berlin 1931, S. 211.

280 7 B, bei den Haeslerschen Bauten in Celle. (Nach E. J. Siedler:
Der Stahlskeletthochbau. Vom wirtschaftlichen Bauen, 9. Folge. Dresden
1931, S. 21.)

281 Der Bauingenieur, 1930, Nr. 24, S. 421.
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weil einzelne leistungsfahige Sonderfirmen die neue Bauweise sehr erfolg-
reich einfithrten, wurde das Ansehen dieser Bauweise sehr bald durch
minderwertige Ausfithrungen wenig geeigneter, z. T. auch wenig ver-
antwortungsvoller Bauunternehmer sehr gefihrdet.

Fir die Anpassungsfihigkeit der Unternehmungen des
Baugewerbes an einzelne Bauweisen ist vor allem ihr Aufgaben-
gebiet, die BetriebsgroBe und die Kapitalkraft entscheidend.

Das moderne Bauhauptgewerbe ist in der Hauptsache ein zusammen-
gesetztes Gewerbe. Daneben gibt es Unternehmungen, die sich auf
einzelne Bauweisen unter Anlehnung an die Eigenarten eines bestimmten
Baustoffes spezialisiert haben. Unter diesen finden wir z. B. im Eisen-
betonbau eine Anzahl leistungsfdhiger Unternehmungen, die den Ge-
samtbau, zumindest den Gesamtrohbau, als Einheit herstellen282. Die
langsame Umstellung des Wohnungsbaues auf die Stahlbautechnik
fihrt Albert Benzinger in der Hauptsache auch darauf zuriick, daB es
noch zu wenig Spezial-Stahlbauunternehmungen gibt, die sich, wie die
bisherigen FEisenbetonbauunternehmungen, restlos der Gesamtaus-
fihrung in Stahl widmen 283.

Da sich das Verhiltnis zwischen Betriebsgr68e und Rentabilitit
im gegenwartigen Entwicklungsstadium der deutschen Wirtschaft in
der Richtung entwickelt hat, daf3 die Vorteile des GroBbetriebes sehr
zuriickgedrangt werden, sind die Voraussetzungen fiir alle Betonbau-
weisen, die nur durch groBere Unternehmungen ausgefithrt werden
kénnen, sehr ungiinstige. AuBlerdem diirfte die Umstellung der Woh-
nungswirtschaft wesentlich dazu beitragen, die Wettbewerbsfihigkeit
des Kleinbetriebes im Wohnungsbau zu erleichtern. Im allgemeinen
konnen die kleineren Bauunternehmungen bei Verwendung der alten
Massivbauweise niedrigere Preise abgeben als die gréBeren Unterneh-
mungen 284,

DaB auch der Kapitalaufbau der Unternehmung durch die Bau-
weise beeinfluBt wird, geht aus dem frither Gesagten hervor. Bei den
Betonbauweisen bewirkt zunéchst der technische Apparat eine gewaltige
Erhohung des Anlagekapitals. Die Kapitalinvestition fiir Gerite und
Maschinen des Skelettbaues wurde mit mindestens 29, des Umsatzes
(unter Annahme des durchschnittlichen Beschiftigungsgrades eines
mittleren Baugeschiftes) angegeben, wihrend die unbedingt notwendige
Kapitalinvestition in Maschinen beim Ziegelbau fiir ein mittleres Bau-
geschift 1/, bis hochstens 19 des gleichen Umsatzes betragen soll 265,

Die Kapitalkraft der Unternehmung ist namentlich bei den Bau-

282 Benzinger, Albert: Neu-Orientierung. Stuttgart 1930, S. 105.

283 Neu-Orientierung. Stuttgart 1930, S. 102.

288 Ausschull zur Untersuchung der Erzeugungs- und Absatzbedingungen
der deutschen Wirtschaft, III. Unterausschuf3: Der deutsche Wohnungsbau.
Berlin 1931, 8. 574. '

285 Derselbe, S. 560/561.

Kurt Miiller, Wohnungsbauweisen 7
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weisen von Bedeutung, bei denen noch umfangreiche Forschungsarbeit
im einzelnen Betrieb zu leisten ist. Auch die Mitwirkung des Baugewerbes
bei der Finanzierung ist in diesem Zusammenhang zu erwihnen. Wenn
es schon selbst bei freier Bau- und Wohnungswirtschaft unwahrscheinlich
ist, daB die einzelne Bauunternehmung in den nichsten Jahren die
Finanzierung der Wohnhéuser wie vor dem Weltkriege erleichtern kann,
so wird es noch weniger méglich sein, daf Bauunternehmungen aus
eigener Kraft heraus Kapital fiir das Anlage- und Betriebskapital einer
GroBbaustelle und gleichzeitig fiir die Finanzierung umfangreicher Bau-
projekte aufbringen kénnen. Auf die Bedeutung der Tatsache, daf das
GroBkapital von der Bauproduktion selbst sich ferngehalten hat, hat
Martin Wagner schon vor mehreren Jahren hingewiesen 286,

Wie das Baugewerbe keine entscheidenden Tendenzen zu grof-
kapitalistischer Entwicklung zeigt, ebensowenig sind auch die Voraus-
setzungen zu bedeutsamen Zusammenschliissen vorhanden. Neben der
durch die Eigenart der Betriebe bedingten Organisationssprdédig-
keit des Baugewerbes ist in dieser Beziehung auch die Einstellung der
vergebenden Stellen nachteilig, denen eine Einschrinkung des Wetit-
bewerbes der Unternehmungen durch Submissionskartelle und &hnliche
Organisationsformen meist nachteiliger erscheint als die ungiinstige Be-
einflussung der Produktionsverhéltnisse. Fiir mehrere Bauweisen wiirde
schon eine genossenschaftliche Zusammenarbeit infolge der Ermdoglichung
der fachlichen Spezialisierung, des Ausgleiches zu geringer Betriebsgriofe
und des Kapitalmangels vorteilhaft sein. So konnten auf diese Weise
manche der frither erwihnten Schwierigkeiten der Mechanisierung, z. T.
durch Austausch z. T. durch Mietung von Geridten, behoben werden.
Auch die gemeinsame Ubernahme des Risikos ist bedeutsam. AuBer
losen Arbeitsgemeinschaften finden sich im Baugewerbe nur noch die
Innungen, an die man vielleicht haufiger ankniipfen kann. So wurde die
gesamte Stahlskelettkonstruktion fiir die Versuchsbauten in Celle der
Arbeitsgemeinschaft der Celler Schlosserinnung iibertragen, ,,weil deren
Mitwirkung an der handwerklichen Einfithrung und Vervollkommnung
dieser Bauweise angebracht*‘ sei287. Durch weitgehende Arbeitsteilung
unter den Mitgliedern der Arbeitsgemeinschaft kénnte die Wettbewerbs-
fahigkeit der Bauweise zweifellos gesteigert werden. Im allgemeinen
wihlt man jedoch eine Verteilung nach Hausanteilen.

Auch aus Griinden der inneren Organisation lassen sich ver-
schiedene Bauweisen nicht ohne weiteres in allen Baubetrieben ein-
fithren. Beispielsweise bieten Betonbauunternehmungen, die sich bereits
auf Wanderbetrieb eingestellt haben, ganz andere Voraussetzungen als

286 Neue Bauwirtschaft. Berlin 1928, S. 21, und Probleme der Bau-
kostenverbilligung. Dreikellenbiicher, Reihe A, Heft 3, Berlin o. J.

287 Otto Haesler: Reichsbauforschung an Kleinstwohnungen in Celle.
Sonderdruck aus dem Zentralblatt der Bauverwaltung. 50. Jahrg. 1930,
Nr. 36, S. 6.
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das ortsansissige Baugewerbe. Fiir viele neuzeitliche Bauweisen ergeben
sich vor allem Schwierigkeiten auf dem Lande infolge des Fehlens der
Spezialfacharbeiter.

Da die wirtschaftliche Betriebsfithrung bei neuen Bauweisen eine ganz
besondere Rolle spielt, wird es auch wichtig- sein, ob die Ausbildung
hierauf mehr eingestellt wird als bisher 288, Der Ersatz des Nur-Technikers
und des Nur-Kaufmanns durch den Wirtschafts-Ingenieur28? erscheint
im Wohnungsbau noch am ehesten méglich: Die Aneignung der techni-
schen Kenntnisse, die der Baufiihrer und spitere Leiter einer Bauunter-
nehmung aufweisen muf, 148t sich zeitlich mit einer Ausbildung auf
dem Gebiete rationeller Betriebsfithrung und kaufménnischer Tétigkeit
durchaus verbinden.

Vor allem muB} eine andere Einstellung zum Rechnungswesen an-
erzogen werden. Wenn die Einzelunternehmung errechnen soll, welche
Bauweise im Einzelfall wirtschaftlich ist, so miissen zahlreiche Arbeits-
vorgénge, das einzelne Bauvorhaben und der Betrieb kostenm&Big unter-
sucht werden konnen. Das Rechnungswesen des Baugewerbes ist heute
aber keineswegs darauf eingestellt, daBl Kosten fiir einzelne Bauteile so
ermittelt werden kénnen, wie es fiir einwandfreie Wirtschaftlichkeits-
vergleiche notwendig ist. Vor allem ist die Beziehung zwischen Kosten-
Vor- und -Nachrechnung auch in dieser Beziehung herzustellen. Die
Miihen der praktischen Erfassung der Kosten werden meist unterschitzt.
Man nimmt an, da es geniigt, die durch die Einfiihrung einer anderen
Bauweise veranderten Teilarbeiten zu kontrollieren. Diese Methode ist
aber fehlerhaft, weil dann die Kosten leicht von den kontrollierten Posi-
tionen auf die unkontrollierten geschoben werden. Besondere Schwierig-
keiten entstehen in kombinierten Betrieben, wo man die Kalkulations-
grundsétze entsprechend der verschiedenartigen Bauweise den jeweiligen
Aufgaben anpassen miifite. Am allerwenigsten wird man bei der Ver-
teilung der Gemeinkosten zu einer befriedigenden Lésung kommen.

AuBer durch technische Unkenntnis wird oft durch Uniibersehbarkeit
des wirtschaftlichen Risikos eine Bauweise abgelehnt, um so mehr, als
das Risiko beim Bauen schon ohnehin sehr gro8 ist.

Interessant ist in diesem Zusammenhang eine Mitteilung der Reichs-
forschungsgesellschaft fiir Wirtschaftlichkeit im Bau- und Wohnungs-
wesen, nach der ein zum Bau der Versuchssiedlung in Frankfurt a. M.-
Praunheim herangezogener Unternehmer erklirte, an Stelle der vorge-
schlagenen Hohlmauer aus zwei 12 cm starken Schalen lieber Vollziegel-
mauerwerk von 1!/, Stein Stdrke zum gleichen Preise auszufiihren29°,

288 GGeorg Garbotz weist darauf hin, daB3 auf den Fach- und Hochschulen
im Baufach der Wirtschaftlichkeitsgedanke nicht gerade bevorzugt behan-
delt wird. (Widersténde und Schwierigkeiten fiir den Rationdlisierungs-
gedanken im Bauwesen. Bauwelt, 1927, Nr. 9, S. 196.)

289 W. Prion: Ingenieur und Wirtschaft. Berlin 1930, S. 40.

290 Rfg.-Sonderheft, Nr. 4 (April 1929), S. 45.
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Im allgemeinen haben die Bauunternehmungen nicht nur das gesamte
Risiko zu tragen; es wird bei Anwendung neuer Bauweisen meist auch
um so groBerer Wert auf die Garantie des Bauunternehmers gelegt, dem
evtl. noch gar keine Erfahrungswerte zur Verfiigung stehen. Die Tat-
sache, daB der Bauherr versucht, alle Risiken dem Bauunternehmer zu
iiberlassen, ist um so bedeutsamer, als bei vielen neuzeitlichen Bauweisen
auch weitgehend im Zeitlohn gearbeitet wird, so da8 der Arbeitgeber die
Mehrkosten bei zu geringen Arbeitsleistungen allein trigt.

Das Fehlen ausreichender Kalkulationsgrundlagen hilt nicht nur die
Bauunternehmungen z.T. von der Anwendung neuer Bauweisen ab,
sondern fithrt auch oft zu falscher Preisstellung. Bereits in den An-
fangen des Betonbaues war die Erscheinung grofer Fehlkalkulationen
festzustellen??l. Es ist daher fiir die Wettbewerbsfahigkeit einer Bau-
weise evtl. sehr wichtig, inwieweit dem einzelnen Baugewerbetreibenden
Kalkulationsgrundlagen geliefert werden, die er fiir die Verhaltnisse
seines Betriebes verwenden kann. Dadurch, daB3 verschiedene neuzeit-
liche Bauweisen in GroBbetrieben verwendet werden, die eine viel bessere
Moglichkeit haben, Erfahrungszahlen systematisch auszuwerten, kann
bei diesen nach Jahren eine Uberlegenheit iiber die Kalkulationen der
in alter Massivbauweise bauenden Kleinbetriebe eintreten.

Bei den Angeboten fiir die Stahlskelettkonstruktion fiir Wohnungs-
bauten in Celle wurde festgestellt, daf3 der Satz fiir Unkosten und Ver-
dienst bei den Unternehmungen am niedrigsten eingesetzt war, die schon
Eisenkonstruktionen ausgefithrt hatten292. Die Bedeutung der Preis-
politik fur die Wettbewerbsfihigkeit der neuzeitlichen Bauweisen ist
gerade beim Stahlbau leicht zu erkennen: Der Unternehmer, der eine
Bauweise zum ersten Male bzw. nur gelegentlich ausfithrt, muf sich z. B.
nach den Angeboten der Unternehmungen richten, die auf Ausfithrungen
in dieser Bauweise eingestellt sind. Wahrend in den Anféingen des Stahl-
baues ein groBer Teil der Anschaffungskosten in den Angeboten einge-
rechnet war?29, ist jetzt bei den Spezialunternehmungen ein evtl. schon
sehr weit abgeschriebener Montageapparat vorhanden, der eine niedrige
Preisstellung erleichtert. Eine reine Hochbaufirma mufl auch bei Auf-
nahme der Betonskelettbauweise damit rechnen, dafl die Beton-Grof3-
bauunternehmungen den Preis bestimmen.

DaBl der Preis sich weniger nach dem Herstellungskostenminimum
richtet, sondern in erster Linie nach der angenommenen Wetthewerbs-
fahigkeit gegeniiber der Bauweise, die ersetzt werden soll (meist also der
Ziegelbauweise), ist namentlich bei patentierten Bausystemen nahe-
liegend. Allerdings wird auf diese Weise die Einfithrung evtl. sehr er-

291 A, H. Kardamarkis: Technische und wirtschaftliche Fiihrung einer
Eisenbeton-Unternehmung. Dissertation. Aachen 1922, S. 8.

292 Otto Haesler: Reichsbauforschung an Kleinstwohnungen in Celle.
Zentralblatt der Bauverwaltung, 1930, Nr. 36. Sonderdruck S. 7.

293 A, Hawranek: Der Stahlskelettbau. Berlin 1931, S. 232.
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schwert oder zumindest verlangsamt. Meist bilden dann andere Unter-
nehmungen #hnliche Systeme heraus, so daB eine erhebliche Zersplitte-
rung der Produktion eintritt.

Vor dem Ausschufl zur Untersuchung der Erzeugungs- und Absatz-
bedingungen der deutschen Wirtschaft wurde darauf hingewiesen, daB
z. B. der ,,Kalksandstein‘‘ im Preise ohne Riicksicht auf die Kosten der
Herstellung immer nur einige Mark unter dem Ziegelpreis gehalten wiirde
und man auch bei den Baustoffen aus Leichtbeton usw. die Preishéhe so
festlege, daB3 nach Fertigstellung des Baues die Ziegelbauweise nur um ein
Geringes unterboten wiirde??t. Unter der Einwirkung des Wettbewerbes
wird jedoch im allgemeinen bei vielen Bauweisen allméhlich eine An-
néherung an das Kostenminimum eintreten.

Wenn endlich noch erwihnt wird, daB erhebliche Unterschiede in
den Preisen selbst bei der gleichen Unternehmung auftreten, weil die
Angebotspreise nach dem Auftragsbestand festgesetzt werden, so sind
auch die wichtigsten Griinde dafiir genannt, daf aus Submissionsergeb-
nissen Anhaltspunkte fiir die tatsdchlichen Kosten schwer zu gewinnen
sind.

3. Die Bauarbeiter

AuBer den voriibergehenden Hemmungen, die sich aus der Ge-
wohnung an die bisherige Arbeitstechnik ergeben, ist oft auch mit einer
prinzipiellen Abneigung der Arbeiter gegen Einfithrung neuer Bauweisen,
vor allem auch gegen die Verwendung von Maschinen zu rechnen,
obwohl bei einem Teil der industriellen Baumethoden durch die Ver-
dringung des unstationiren Platzbetriebes bessere Arbeitsverhiltnisse
gegeben sind. Bei Akkordarbeitern ist dies z.T. dadurch begriindet,
daB der Arbeiter Zweifel in die Erreichung seines bisherigen Lohnein-
kommens setzt.

In der Versuchssiedlung Miinchen der Reichsforschungsgesellschaft
scheiterte die Verwendung des Hochformatbacksteins vor allem daran, daf
die Akkordmaurer fiir den Kubikmeter Mauerwerk in dieser Ausfithrung
trotz schnellerer Herstellungsméglichkeit moglichst héhere, zumindest
aber die gleichen AkkordiiberschuBsétze wie beim gewohnlichen Mauer-
werk verlangten. (Rfg. Sonderheft 5, S. 47.)

Die Einfithrung von Bauweisen, bei denen nicht der Zeitlohn vor-
herrscht, wird dann aber auch dadurch erschwert, daB, z. T. infolge der
Einstellung der Arbeitnehmer, die fiir die Akkordermittlungen wichtigen
Unterlagen nicht richtig festgestellt werden konnen. Werden neue
arbeitssparende Bauweisen aber in Zeitlohn ausgefiithrt, so tritt das Be-
streben hervor, die Lohnstundenzahl nicht zu verringern.

Ferner ist der EinfluB der Reglementierung des Arbeits-
marktes bedeutsam: Bei Einfiihrung grundlegend neuer Bauweisen

294 TTT. Unterausschuf3: Der deutsche Wohnungsbau. Berlin 1931, S. 572.
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bilden sich Facharbeitergruppen heraus, fir die meist eine Zeitlang eine
einheitliche Lohnregelung fehlt. So hatte beispielsweise der Betonbau
in seinen Anfingen einen wesentlichen Vorteil gegeniiber anderen Bau-
weisen dadurch, daB die Arbeiterschaft infolge groBer Zersplitterung
nicht organisiert war?29%.

Eine Benachteiligung einzelner Bauweisen kann nicht nur durch
hohe Lohne der in Frage kommenden Spezialarbeiter, sondern auch
durch Mangel an diesen Arbeitern eintreten, der durch das Abwandern
in besonders gut gestellte Bauarbeiterberufe hervorgerufen wird. Die
Frage des Nachwuchses ist namentlich fiir die alte Massivbauweise sehr
wichtig, da ein Mangel an Handwerkern die Einfithrung von Bauweisen,
die eine Verwendung ungelernter Arbeiter in weitem MaBe gestatten,
sehr begiinstigt.

Verschiebungen der Wettbewerbsfahigkeit einzelner Bauweisen
treten gegeniiber einer vollig ungebundenen Wirtschaft nicht nur da-
durch ein, dafl die Tariflohne fiir verschiedene Arbeiterkategorien nicht
in dem Verhidltnisse stehen, das sich bei freiem Arbeitsmarkt ergeben
wiirde, vor allem wird die Wirtschaftlichkeit auch durch die Fest-
legung der Arbeitsleistungen beeinflult. Je groBer die Macht der
Arbeiterorganisation ist, um so leichter kénnen die Hochstgrenzen fiir
die Leistungen des einzelnen Arbeiters festgelegt werden 2°¢. Besonders
beim Ziegelbau ist das Gleichbleiben des Arbeitstempos dadurch er-
leichtert, daB die ortsiibliche Leistung dem einzelnen Maurer infolge
der Einheitstarifentlohnung zahlenméBig genau bekannt ist29?. Dazu
kommt die starke Abgrenzung des Arbeitsbereiches, durch die neue
Quellen der Unwirtschaftlichkeit entstehen. Beispielsweise wird die
Rationalisierung des Ziegeltransportes auf der Baustelle dadurch er-
schwert, daBl genau festgelegt ist, wie der Maurer das Material zu er-
halten hat.

Selbst bei der Versuchssiedlung der Reichsforschungsgesellschaft in
Spandau-Haselhorst, wo das Ziegelmaterial in Késten die Baustelle er-
reichte, konnte der Weitertransport zur Verwendungsstelle, trotzdem
alle technischen Voraussetzungen erfiillt waren, nicht unter Benutzung
des gleichen Behélters erfolgen, weil infolge der Tarifabmachungen eine
Zwischenstapelung notwendig wurde. (Die Richtigkeit dieses Sachver-
haltes wurde durch den Verband Berliner Baugeschéfte bestétigt.)

295 Paul Sterzenbach: Der Arbeitsmarkt im Baugewerbe unter beson-
derer Beriicksichtigung der Bauarbeiter. Rechts- und staatsw. Dissertation.
Minster 1926, S. 25. )

296 Martin Wagner erwihnt, daf3 eine Gewerkschaft beispielsweise ver-
bot, in 8 Stunden mehr als 12 Rollen Putzlatten anzuschlagen, obgleich
die durchschnittliche Arbeitsleistung 16 Rollen betrug (Amerikanische Bau-
wirtschaft. Berlin 1925, S. 47).

297 AusschuBl zur Untersuchung der Erzeugungs- und Absatzbedingungen
der deutschen Wirtschaft, IV. Unterausschufl, Bd. 5: Die Arbeitsleistung
im Maurergewerbe. Berlin 1930, S. 18.
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Leitend wird dabei der Gedanke sein, zu verhindern, daf3 Arbeiten
gelernter Arbeiter von Ungelernten ausgefithrt werden.

Besonders fiir die Bauweisen, bei denen die Arbeitstechnik handwerks-
m&Big erlernt wird, entstehen durch die Festlegung gewohnheitsmiBig
fortgepflanzter Unwirtschaftlichkeiten in Tarifvertrigen &hnliche Nach-
teile wie durch Normung von Bauteilen in ungeeigneten Abmessungen.

Im Hinblick auf die Beseitigung der Saisonschwankungen ist die
Einstellung der Arbeitnehmer zum Arbeitszeitproblem298 und Mehr-
schichtensystem, ebenso wie die Frage der Bezahlung von Regentagen
usw., von Bedeutung. Wahrend das saisonméBige Absinken der Bau-
stoffpreise im Winter vielleicht zu einer Eindeckung mit Material, aber
bei vielen Baustoffen noch nicht notwendig zum Bauen im Winter an-
regt, konnte dies als Auswirkung der Arbeitsmarktlage in gewissem
Umfange erwartet werden, wenn nicht durch das gegenwiirtig bestehende
Tarif- und Unterstiitzungswesen ein saisonméiBiges Sinken des Real-
lohnes verhindert wiirde.

Eine sehr starke Beeinflussung der Wettbewerbslage einzelner Bau-
weisen durch soziale Baubetriebe ist bisher noch nicht zu erkennen.
Immerhin ist durch die Bauhiitten bzw. auch durch Bauarbeiterpro-
duktivgenossenschaften eine leichtere Einfithrung neuzeitlicher Bau-
weisen moglich. In diesen Wirtschaftsbetrieben ist nicht nur das Be-
streben vorhanden, von den traditionellen Arbeitsmethoden loszukom-
men, sondern durch die Beziehungen zu den Auftraggebern und die
Betriebsgréfle auch eine giinstigere Grundlage fir die Anwendung
industrieller Baumethoden gegeben. Vor allem ist die Einstellung der
Arbeiter zu Rationalisierungsvorschligen in diesen Betrieben grund-
sitzlich eine bejahende.

C. Baustoffindustrie und -handel
1. Die Baustoffindustrie

Die Erérterung der grundsétzlichen Einstellung der Baustoffindu-
strien zu den Bauweisen wird leicht fiir tiberfliissig gehalten werden, weil
man annimmt, daB sich die Baustoffwerke fiir die Konstruktionen ein-
setzen werden, durch die sie den groten Absatz erwarten. Bei nédherer
Betrachtung ist zu erkennen, dafi die Entscheidung dariiber, wie man
den eigenen Interessen am besten dient, fiir die Baustoffindustrie recht
schwierig ist. Die Baustoffindustrie wird z. T. durch die Weiterbildung
einer Konstruktion den auf das einzelne Bauvorhaben entfallenden

298 Sehr héufig wird beispielsweise vorgeschlagen, die Arbeitszeit im
Sommer auf 9 Stunden und dafiir im Winter nur auf 7 Stunden festzusetzen
(vgl. Ausschufl zur Untersuchung der Erzeugungs- und Absatzbedingungen
der deutschen Wirtschaft, III. Unterausschuf: Der deutsche Wohnungsbau,
S. 490).
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Baubedarf verringern helfen, um auf diesem Wege die Wettbewerbs-
fihigkeit der Bauweise iiberhaupt noch aufrechterhalten zu kénnen.

Wihrend an den Monolithverfahren héchstens noch die Zementindu-
strie und die Lieferanten von Zuschlagstoffen Interesse haben, be-
deutet die Einfithrung der Plattenbauweisen eine wesentliche Erweite-
rung der Baustoffindustrie, bei der man eine Bauteilfabrikation in
diesem Umfange sonst nicht kennt. Hierbei tritt dann sofort die Be-
deutung der Beziehungen zwischen Baustoffindustrie und Baugewerbe
hervor:

Interessengegensitze ergeben sich, wenn eine Angliederung der
Baustoffabrikation an die Bauunternehmungen vorgenommen wird oder
die Ausschaltung des Baugewerbes durch Betriebskombination in den
Werkstétten der Baustoffindustrie erfolgt, die dann gleichzeitig die Mon-
tage mit iibernimmt. Der zweite Fall ist kennzeichnend fiir die moderne
Bauindustrie, die den Gedanken der industriellen Hiuserfabrikation am
weitestgehenden verwirklicht hat. Z. T. kénnen sich aber erst nach einer
groBeren Verbreitung der neuzeitlichen Bauweisen Spezialunterneh-
mungen herausbilden, z. T. ist eine Trennung der einzelnen Funktionen
infolge der technischen Eigenart des Herstellungsprozesses iiberhaupt
nicht moglich. Héufiger tritt vorldufig noch die Angliederung der Bau-
stoffindustrie als Nebenbetrieb des Baugewerbes auf.

In der Theorie noch mehr als in der Praxis wird in der Herstellung
abgebundener Baustoffe die Moglichkeit einer zweckmiBigen Winter-
beschiftigung fiir das Baugewerbe gesehen. Man vergiit allerdings, daf3
der Bauunternehme;s in der Hauptsache nur fiir sich selbst produzieren
kann, da der Absatz an seine Konkurrenten selten in Betracht kommt,
so daB trotz Ausnutzung der vorhandenen Arbeitskrifte eine rationelle
Fabrikation selten moglich sein wird. Es ist auch zu beachten, daf die
Baustoffunternehmungen Betriebe eigener Struktur sind, bei denen die
kaufménnische Seite stark hervortritt. Die vor allem in den Vorkriegs-
jahren festzustellende Tendenz der ortlichen Trennung von Bau- und
Baustoffbetrieb ist wahrscheinlich vor allem auf die Vorteile des GroB-
betriebes bei der Baustoffabrikation zuriickzufithren. Wo trotz dieser
Verhiltnisse eine Angliederung von Baustoffwerken an baugewerbliche
Betriebe vorgenommen worden ist oder wenigstens ein stirkerer Zu-
sammenhang durch persénliche Verbindung oder Kapitalverflechtung
stattgefunden hat, ist dies fiir die Verwendung einzelner Bauweisen
um so bedeutsamer geworden. So ist die Anwendung der Schlackenstein-
bauweise bei den Bauhiitten durch die Angliederung von sieben Schlacken-
steinwerken 3%? zweifellos sehr geférdert worden. .

- 300 Martin Wagner: Alte oder neue Bauwirtschaft. Dreikellenbiicher,
Reihe A, Heft 1, Berlin 1923, S. 29. Insgesamt waren den Bauhiitten nach
den im AusschuB} zur Untersuchung der Erzeugungs- und Absatzbedingungen
der deutschen Wirtschaft (III. UnterausschuB: Der deutsche Wohnurnigs-

bau. Berlin 1931, S. 527) gemachten Angaben 36 Baustoffproduktionsbe-
triebe angegliedert.
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Die Bedeutung der Frage, durch welche Industrie eine Bauweise
gestiitzt wird, soll am Beispiel der Stahlbauweise verfolgt werden,
ohne dabei, wie Alexander Schab3® es tut, den SchluB nahezulegen,
daB z. B. die Ziegelindustrie die groBindustrielle Entwicklung im Woh-
nungsbau deshalb gehemmt habe, weil sie selbst nicht in der Lage sei,
sich betriebstechnisch zur GroBindustrie zu entwickeln. Die erkenn-
baren Erfolge bei der Einfiihrung des Stahles im Wohnungsbau sind
nicht nur auf entsprechende Produktionsmethoden der stahlerzeugenden
GroBindustrie, sondern vor allem auch auf absatzwirtschaftliche MaB-
nahmen zuriickzufithren.

Neben einer grofBziigig organisierten Werbung hat die Einrichtung
von Beratungsstellen und Ausnutzung anderer Arten des Kundendienstes
der Stahlindustrie die Einfithrung ihrer Bauweisen sehr erleichtert. Man
hat im statischen Biiro des Stahlwerksverbandes in Diisseldorf nicht nur
durch technische und wirtschaftliche Einzelauskiinfte, sondern sogar
durch kostenlose Entwiirfe dem Bauherrn die Heranziehung des Stahl-
baues zum Wettbewerb gegeniiber anderen Bauweisen wesentlich er-
leichtert392. Beim Stahlhaus kann sich die Ausarbeitung bis in alle Einzel-
heiten erstrecken. Die Montage von Héusern, die, wie bei einzelnen Holz-

~ tafelsystemen, auch vom Siedler iibernommen werden kann, wird durch
Mitlieferung des erforderlichen Befestigungsmaterials und genauer An-
weisungen (Montageplan und Arbeitsvorschriften) erleichtert.

Sehr wichtig ist fiir die Wetthbewerbsfihigkeit einer Bauweise die
Schwungkraft der Organisationen, die sich fiir ihre Anwendung ein-
setzen. Die auf eine Verbesserung der Bauweise gerichteten Bestrebungen
der Interessenverbinde erstrecken sich u. a. auf eine Vereinheitlichung
des Baustoffes.

DafB3 die Baustoffnormung die Einfiihrung einzelner Bauweisen sehr
erleichtern kann, steht auBer Zweifel. Man glaubt, daB die Steigerung
des Kalksandsteinabsatzes von 500 Millionen im Jahre 1926 auf 1 Milliarde
im Jahre 1927 in der Hauptsache auf die Qualitdtsnormung durch DIN 106
zurtickzufithren sei3%. Durch Aufstellung von Giitevorschriften (Stahl-
héuser: DIN 1030, Holzhduser: DIN 1990) sollen vor allem die Gefahren
durch minderwertige Ausfiihrungen leistungsunféhiger Unternehmungen
verhindert werden. Auch der Wirkung des Normentextes auf den Ver-
braucher wird eine nicht geringe Bedeutung beigemessen. Beispielsweise
sieht man eine Benachteiligung des Ziegels gegeniiber dem Schwemmstein
in der Anwendung verschiedener Priifungsmethoden3%.

Besonders stark kann sich die Kapitalkraft eines Baustoffindustrie-
zweiges auswirken, wenn dieser durch Ausnutzung neuer Methoden der
Absatzfinanzierung auf dem Baumarkt vordringen kann. Die Finan-

301 Die Industrialisierung des Wohnungsbaues. Der deutsche Volkswirt,
1928, II. Bd., S. 117{f.

302 Vgl. Karl Schacht: Die Konkurrenz der Baustoffe Eisen und Ze-
ment. Rechts- und staatswissensch. Dissertation. Miinster 1925, S. 99.

303 Steinbruch und Sandgrube, 1928, Nr. 33, S. 796.

304 Vgl. Deutsche Ziegel-Zeitung, 1930, S. 492.
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zierung bis zur Schliisselfertigkeit ist in der Holz- und Metallindustrie
bei den Plattenhiusern schon ohne weiteres gegeben. Dadie Stahlindustrie
den Wohnungsbau als zusitzliches Absatzgebiet betrachten kann, ist
hier vor allem wihrend der Einfithrungszeit eine Mengenkostenpolitik
sehr naheliegend.

Von dem Gesamtabsatz an Walzwerkerzeugnissen entfielen auf den
deutschen Baumarkt 8%, und hiervon wieder nur /5 auf den Wohnungs-
bau. Demgegeniiber ist die Baumarktabhéingigkeit der fiir die tibrigen
Bauweisen wichtigen Lieferindustrien durch folgende aus dem Durch-
schnitt der Jahre 1928 und 1929 gewonnenen Zahlen charakterisiert:

Anteil des Vom Absatz an den Baumarkt
deutschenBau- wurden verbraucht:
marktes am | (Export:) im im gewerbl.
‘ Gesamtabsatz Wohnungsbau | u. 6ff. Bau:
Holz . . . | 54% 70Y% | 30%
Zement . . 859 159 309 709
Ziegel . . . 95% 5% 75% 25 %

(Nach Ernst Wagemann: Die volks- und weltwirtschaftliche Bedeutung
des Baugewerbes. Vortrag, gehalten auf der 6. Deutschen Bauwoche.
Herausgegeben vom Deutschen Arbeitgeberbund fiir das Baugewerbe e. V.
Berlin 1931, S. 18.)

In gleicher Richtung wirkt die Herstellung von Baustoffen, deren
Selbstkosten nach den bei Kuppelprodukten iiblichen Kalkulations-
methoden 305 berechnet werden kénnen (Kalksandsteine bei Ziegeleien3%
mit Abraumsand, Zechensteine bei Tonschieferabraum, Hochofenschlak-
kensteine aus Abfallmaterial usw.). Da namentlich die Herstellung
von abgebundenen Baustoffen in kleinen Mengen erfolgen kann, ist
die Preisgestaltung hier von besonderen Umsténden abhéngig: Bei-
spielsweise stellen im Bimsgebiet Facharbeiter, die zur Zeit erwerbslos
sind, Schwemmsteine her, die sie zu sehr niedrigen Preisen anbieten
kdnnen 307,

2. Der Baustoifhandel

Eine Industrialisierung des Wohnungsbaues mit Hilfe der Platten-
und monolithischen Bauweisen wirkt sich nicht nur fiir die meisten
Zweige der Baustoffindustrie, wie die Ziegel- und den groBten Teil der
Betonwarenindustrie, nachteilig aus, sondern wird auch den selbstdndigen
Baustoffhandel sehr einengen: Zur Haltung von Zwischenlagern fiir
Elemente des Holz- und Stahlbaues wird der Baustoffhandel vorldufig
kaum herangezogen werden. Auch eine Verbreitung der GroBplatten-

305 Vgl. Rudolf Merian: Die Preisbildung der Kuppelprodukte in der
Selbstkostenrechnung. Dissertation. T. H. Dresden 1931.

306 Vgl. Baumarkt, 1928, Nr. 38, S. 1303.

307 Baumarkt, 1932, Nr. 6, S. 107.
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verfahren diirfte sich fiir den Baustoffhandel nachteilig auswirken,
selbst dann, wenn ihm die Beschaffung der geringwertigen Rohstoffe
verbleiben wiirde. Es ist auch kaum damit zu rechnen, da der selb-
stindige Baustoffhandel als Vertreter einer Hausfabrik in Frage kime,
da fiir die Aufstellungsarbeiten und die fachliche Beratung der Kaufer
montagefertiger Hiuser eher Bauunternehmer oder Architekten heran-
gezogen werden.

Die Vorschlige zur Industrialisierung des Wohnungsbaues treten
fast immer in Verbindung mit dem Gedanken der Ausschaltung des
Baustoffhandels auf. Zumindest soll mit der Rationalisierung des
Herstellungsprozesses eine zentrale Baustoffbeschaffung verbunden
werden 308,

Trotzdem die Meinung, da die Wettbewerbsfahigkeit einer Bauweise
durch Ausschaltung des Baustoffhandels notwendig erhdht werden
miisse, immer wieder auftritt3%®, ist in keinem einzigen Falle nédher
untersucht worden, welche Kosten die Vertriebsorganisation der Bau-
stoffindustrie bei Ubernahme aller Funktionen des selbstindigen Handels
verursacht. .

Die Vermittlertétigkeit des Baustoffhéndlers, dessen Stellung vor
allem auf der Kreditgewdhrung und Lagerhaltung, Beeinflussung der
Nachfrage, Ubernahme des Transport- und des Delcredererisikos und
der Sortimentertitigkeit beruht, ist entsprechend der Bedeutung dieser
Aufgaben fiir die einzelnen Bauweisen verschieden wichtig. Fiir manche
Wandausfithrung, bei der die direkte Werbung beim Konsumenten gar
nicht in der Weise moglich ist wie etwa bei den Holz- und Stahlhédusern,
wird die Verbreitung sehr von der Mitwirkung des Baustoffhandels ab-
hingen. Beispielsweise wiirde die Einfithrung mancher Hohlziegelbau-
weise wesentlich erleichtert werden, wenn man den Baustoffhandler, der
beim Mauerziegelabsatz in manchen Gebieten sehr selten herangezogen
wird, mehr als bisher an der Einfilhrung interessieren wiirde. Gerade
das Beispiel der Werbung fiir den Hohlziegel zeigt, daB die planmé&Bige
Werbung eine wichtige Wetthewerbsgrundlage bildet. Die geringen Er-
folge vieler Hohlziegelerfinder sind zweifellos z. T. auch darauf zuriickzu-
fihren, daB man zwar die Einrichtung der Fabrikationsanlagen ohne
ortliche Begrenzung sehr intensiv betrieben, aber nicht fiir eine allgemeine
Bekanntmachung gesorgt hat. Bei Verbreitung einer Bauweise durch den
Handler ist dabei nur mit einem Bruchteil der Kosten zu rechnen, die
eine Werbung beim letzten Verbraucher erfordert. Wenn der Baustoff-
handler bei Einfithrung neuzeitlicher Bauweisen eine gréBere Bedeutung
erlangen soll, muB er allerdings auch technischen Fragen sehr viel mehr
Beachtung schenken, als es bisher der Fall war.

308 Vgl. Martin Wagner: Probleme der Baukostenverbilligung. Drei-
kellenbiicher, Reihe A, Heft 3. Berlin o. J. S. 19.

309 Vgl. u. a. Robert Niggemeyer: Einheitsbau. Dissertation. T. H.
Hannover 1927, S. 34.
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IV. Die Einfliisse offentlicher MaBnahmen
A. Baurechtliche Grundlagen.

Da die Bebauungsweise, deren Bedeutung fiir die Wettbewerbs-
fihigkeit der Wohnungsbauweisen schon hervorgehoben worden ist,
im Bebauungsplan eines Ortes fiir die néchste Entwicklungsperiode
weitgehend festgelegt wird, ist damit auch der Anwendungsbereich fiir
einzelne Bauweisen umgrenzt. Besondere Bedingungen an die Geldnde-
aufschliefung stellt vor allem der Serienbau.

Die Dezentralisierungsbestrebungen im Wohnungsbau wirken sich
ebenso wie die Herabzonung fiir die Kleinhaus-Bauweisen sehr giinstig
aus. AuBerdem wird aber die Férderung des Kleinwohnungsbaues durch
Erleichterung in bautechnischer Hinsicht betrieben. Fiir viele Bau-
weisen wirkt dagegen die Uneinheitlichkeit der baupolizeilichen
Bestimmungen sehr erschwerend ; ein billiges, standardmé&Biges Bauen
wird z. T. unméglich gemacht.

Dadurch, daB beispielsweise in PreuBen die einzelnen o6rtlichen Bau-
behorden im allgemeinen selbsténdig dariiber entscheiden, welche Kon-
struktionen sie zulassen, sind die baupolizeilichen Voraussetzungen fiir
die Anwendung einer Bauweise in den verschiedenen Bezirken sehr ver-
schieden. Unternehmungen, die Ausfithrungen im ganzen Reiche iiber-
nehmen, miissen ihre Typen jeweils nach den o6rtlichen Baupolizeibestim-
mungen umrechnen, umzeichnen und neu veranschlagen.

Namentlich die Baupolizeibehorden; in deren Bezirk eine neue Bau-
weise noch wenig bekannt ist, werden geneigt sein, bei der Zulassung
schérfere Bedingungen zu stellen. AuBlerdem werden selbst die Zeugnisse
einer Materialpriifungsanstalt nicht ohne weiteres an jeder Stelle aner-
kannt, so daB schon hierdurch der Industrie hohe Kosten entstehen.
Eine Vereinheitlichung der Zulassungsbedingungen ist fiir eine Bauweise
um so wichtiger, als dann nicht nur die Hemmungen durch allzu grofe
Vorsicht einzelner Baubehérden z. T. wegfallen, sondern vor allem auch
das Risiko verringert wird, das durch die verschiedenartig gehandhabten
Ausfiihrungs- und Aufnahmebedingungen gegeben ist. Es wiirde dann die
Notwendigkeit wegfallen, bei Einfiihrung eines Baustoffes sich in jedem
in Betracht kommenden Bezirk der Zustimmung der zusténdigen Bau-
behérde zu vergewissern, wenn man auch im allgemeinen annehmen kann,
daB sich kleinere Polizeiverwaltungen nach dem Vorgehen der groBeren
richten.

Trotzdem soll nicht etwa eine schematische Regelung fiir das ganze
Reich alsrichtighingestellt werden. Beispielsweiseist, wie Adolf Schauer?216
im einzelnen nachgewiesen hat, bei der Mauerstérke, die gerade ziemlich
einheitlich festgesetzt ist, eine Anpassung an die jeweiligen Erfordernisse
des Wirmeschutzes, zumindest eine entsprechende Abstufung nach
Klimagebieten, dringend notwendig. Ebenso wére die Hohe der Geschosse
und die Entfernung der das Gebidude in der Querrichtung aussteifenden
Zwischenwinde bei der Wahl der Umfassungsmauerstirke zu beriick-
sichtigen.
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~ Wenn sich auch begrinden 148t, daB die Baupolizeibehorden nicht
nur auf Fragen der Standsicherheit und des Feuerschutzes Riicksicht
nehmen, so wiirde es doch fiir die wirtschaftliche Wahl der Bauweisen
wertvoll sein, wenn sich die Regelung durchsetzen wiirde, bei der die
Zulassung von dem Nachweis der Erfiullung statischer und wérme-
technischer Mindestforderungen abhingig gemacht wird, so daB keine
schematische Festlegung erfolgt. Ebenso wie es keineswegs sozial war,
daB man mit Hauszinssteuermitteln z. T. qualitativ sehr hochstehende
Wohnungen fiir wenige Wohnungssuchende errichtete, anstatt zunéchst
vielen ein bescheidenes Heim zu schaffen, kann auch eine zu weit ge-
hende hygienische Forderung der Baupolizei kulturell nachteilig sein,
wenn ihre Erfiilllung nur mit groBen Opfern (die auch gesundheitliche
Schidigungen zur Folge haben kénnen) moglich ist.

DaB die meisten Baubehorden sehr lange Zeit 11/, Stein starke
AuBenwinde verlangten, wo heute bedeutend geringere Wandstirken
zugelassen werden, zeigt, dafl man tatsichlich mit technisch ungerecht-
fertigt hohen Anspriichen von seiten der Baubehérden zu rechnen hat.
Wenn man sich nicht darauf beschrinkt, Wandstarken auf das durch
die Standfestigkeit bedingte Maf festzulegen, ist dies schon deshalb
nicht richtig, weil es sehr unwirtschaftlich sein kann, den Warmeschutz
vom Hauptwandbaustoff zu verlangen. Zumindest mul die Moglich-
keit gelassen werden, Dammstoffe fiir die Aufgaben zu verwenden, die
durch diese Materialien wirtschaftlicher erfiillt werden. Rudolf Stege-
mann spricht sogar davon, daB sich die Starre der Baugesetze und
die groBle Verantwortung, die sie bei Erteilung von Ausnahmebewilli-
gungen dem zustdndigen Beamten auferlege, immer mehr zu einem
fast uniiberwindlichen Hindernis fiir die Einfiilhrung neuer Bauweisen
entwickelt habe3!2.

Andererseits besteht die Moglichkeit, da8 emzelne Behorden neue
Bauweisen aus Ehrgeiz oder Interesse an Ne{uerungen fordern.

Von der in vielen Bauordnungen vorgesehenen Moglichkeit, Bauweisen
ausnahmsweise zuzulassen, wenn ihre Standfestigkeit nachgewiesen worden
ist, werden ortliche Baupolizeibehérden am ehesten bei den Montagever-
fahren mit Werkstattproduktion Gebrauch machen. Namentlich bei den
behérdlich anerkannten Entwiirfen wird die baupolizeiliche Genehmigung
auBerordentlich erleichtert. Die Vorteile fiir die Bauweisen mit Typen-
fabrikation sind um so gréBer, wenn sich gleichzeitig auch die Baupolizei-
gebiihren durch Beriicksichtigung der Verringerung des Arbeitsaufwandes
erméfigen. Ferner ist die Moglichkeit der Nachpriifung, die beispielsweise
beim genieteten Stahlbau®!® gréBer ist als beim Eisenbetonbau, im Hin-
blick auf die Einstellung der Baupolizei von Bedeutung.

312 Technische Tagung der Reichsforschungsgesellschaft fiir Wirtschaft-
lichkeit im Bau- und Wohnungswesen. Berlin 1929, Gruppe 2, Verhand-
lungen, S.12.

313 Tatséachlich sind beim Stahlskelettbau schon weitgehende baupolizei-
liche Erleichterungen in den letzten Jahren erreicht worden.
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B. Die Regulierung des Bauwesens im Zusammenhang mit der
Wohnungszwangswirtschaft.

Die Schwierigkeiten, die sich fiir die Rationalisierung des Wohnungs-
wesens aus der Tatsache ergeben, daB sich der Bedarf keinesfalls ratio-
naliter®’ entwickelt, konnten z. T. durch eine 6ffentliche Regulierung
des Bau- und Wohnungswesens behoben werden. Vor allem ist die als
Voraussetzung der Baukostenverbilligung bezeichnete Konzentration
des Baukapitals, des Bauauftrages und evtl. auch der Bauausfiihrung
mit Hilfe der auf dem Gebiete des Bau- und Wohnungswesens in der
Nachkriegszeit erlassenen Gesetze sehr weitgehend moglich. Eine stetig
flieBende Kapitalquelle kénnte

1. die starken Konjunkturschwankungen, die in der Vorkriegszeit

hervortraten, verhindern;

2. die Saisonschwankungen im Wohnungsbau ausgleichen helfen;

3. eine gewisse Stetigkeit in der Verwendung einzelner Bauweisen

durch ein Bauprogramm erreichen, das die technischen Grund-
lagen beriicksichtigt.

Praktisch ist keines dieser Ziele erreicht worden. Voraussetzung fiir eine
Ausschaltung der Konjunkturschwankungen wire die Aufstellung
eines Wohnungsbauprogrammes fiir mehrere Jahre. Die GleichmiBig-
keit der Bautétigkeit in einzelnen Baubezirken wurde um so weniger
erreicht, als an vielen Orten, z. B. im Jahre 1927, weit mehr gebaut
wurde, als Baukapital vorhanden war. Die Ausfithrung von Bauten,
fir welche die Hauszinssteuermittel erst in der folgenden Bauperiode
zu erwarten waren, hat dann zu sehr starken Riickschligen gefiihrt
(vgl. die Wohnungsbautétigkeit der Stadt Dresden). _

Wihrend in der Vorkriegszeit die Baustoffindustrie im Spatherbst
bei der Aufstellung ihres Produktionsprogrammes den wahrscheinlich
sich im néichsten Baujahr ergebenden Absatz in gewissen Grenzen iiber-
sehen konnte, war dies in den letzten Jahren trotz der regelmiBigen
Erhebung der Hauszinssteuer nicht méglich, so dal vor allem die Bau-
weisen, bei denen eine Vorratsproduktion von Baustoffen bzw. Bau-
teilen im Winter zweckméBig ist, benachteiligt waren.

Die Auswirkung der stoBartigen Auftragserteilung auf die
Wirtschaftlichkeit der Wohnungsherstellung wurde noch durch die
ebenso plétzliche Anderung und Schematisierung der technischen Be-
dingungen verschérft. Durch die Aufstellung von Richtlinien fiir die
Beleihung wit 6ffentlichen Mitteln hatten Staat und Gemeinde die
Méoglichkeit, die Wohnungsbautéitigkeit in bestimmte Bahnen zu lenken.

Meist wurde die Regelung so getroffen wie in den Bestimmungen
iiber die Gewdhrung von Beihilfen aus Reichsmitteln zur Errichtung von

815 Vgl. Wilhelm Vershofen: Gesammelte Aufséitze und Vortrige 2: Uber
das Verhéltnis von technischer Vernunft und wirtschaftlicher Wertung.
Niirnberg 1927, S. 14ff.
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Bergmannswohnungen vom 21. Januar 1920: Es wird die Verwendung
der wirtschaftlich giinstigsten und ortsiiblichen Bauweise und gleich-
zeitig, soweit wie moglich, die Ausfiihrung in Flachbauweise vorgeschrieben.

Die Sprunghaftigkeit der Entwicklung innerhalb des Absatzgebietes
der fiir eine Bauweise in Frage kommenden Produktionsstitten 1Bt
sich aus den iiblichen statistischen Darstellungen, die sich meist auf das
ganze Reich beziehen, nicht erkennen. Besonders charakteristisch war
die Umstellung 1931: Nachdem man jahrelang groBten Wert auf die
Errichtung von Miethéiusern in den GroBstadten gelegt hat, wird plétz-
lich die léndliche und vorstiddtische Siedlung als das einzige Gebiet
der Wohnungsbautitigkeit erklirt, dessen Férderung noch verantwortet
werden kann. Nach dem aufwindigen Bauen in den vergangenen Jahren
sucht man nun iiberall Ersparnisse zu erzielen, so dafl auch hierdurch
die Wahl der Bauweisen grundlegend beeinfluit wird. Eine langsame
Umstellung wie in der Vorkriegszeit, wo die zukiinftige Entwicklung
in ihrer Grundtendenz vorausgeahnt werden konnte, ist nicht mehr
moglich. Fehlleitungen des Wohnungsbaues stellen sich erst nach
lingerer Zeit heraus und die dann durch Gesetze herbeizufiihrende Re-
gulierung muBl um so einseitiger sein.

Es lag nahe, fiir das dem Baumarkt zugefiihrte Kapital auch die
Verwendungsart festzulegen, die als die giinstigste erschien. So suchten
die offentlichen Korperschaften auch in bezug auf die Baumethoden
des Wohnungsbaues eine Rationalisierung zu erreichen. Der erste
Wohnungsfiirsorgetag der Deutschen Wohnungsfiirsorge-A-.G. fiir Be-
amte, Angestellte und Arbeiter stellte sogar das Ersuchen, die Be-
willigung &ffentlicher Mittel fiir den Wohnungsbau grundsétzlich von
der Erfillung folgender Bedingungen abhéngig zu machen: Typisierung
der Hiauser, Normalisierung der Bauteile, Zusammenfassung der Bau-
titigkeit an moglichst wenigen Stellen und Herstellung der Bauteile
in Massenbetrieben3!?. Tatsédchlich ist beispielsweise in der Verordnung
iiber die Verwendung von Reichskrediten zur Forderung des Klein-
wohnungsbaues vom 9. April 1926 eine besondere Beriicksichtigung
entsprechender Bauweisen nahegelegt worden3:8.

Die unmittelbare Stellungnahme zu den einzelnen Bauweisen bei
der Vergebung von Hauszinssteuermitteln ist um so wichtiger,
als sie sich im allgemeinen auch auf die Finanzierungsmoglichkeit durch
private Geldinstitute auswirkt.

Stahlskelettbauten sind schon seit langerer Zeit zur Beleihung aus
Hauszinssteuermitteln zugelassen, ebenso Holzhéuser, wenn dieselben den
Giitevorschriften entsprechens®!®. In Baden konnten sogar die Giitevor-

317 Nach Martin Wagner: Gro3-Siedlungen, der Weg zur Rationalisierung
des Wohnungsbaues. Soziale Bauwirtschaft, 1926, S. 147.

318 Nach Peter Riepert: Wohnungspolitik und Bauwirtschaft. Berlin o. J.
S. 14.

319 Baumarkt, 1931, Nr. 11, S. 323.
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schriften fiir Holzhduser nicht iibernommen werden, da diese einen Be-
stand der Gebaude von 80 Jahren verlangen, wihrend nach einem badi-
schen Erlaf bereits Hiuser mit einer Lebensdauer von 30 Jahren belei-
hungsfahig sind 320.

Entsprechend der frither festgestellten Bedeutung der Art der Auf-
traggeber ist auch der Hauszinssteuer-Verteilungsschliissel fiir unsere
Betrachtungen wichtig. Allein 80,6 9, der 1930 durch die Rheinische

Wohnungsfiirsorgegesellschaft verteilten Hauszinssteuermittel entfallen

auf gemeinniitzige Bauvereinigungen®?!. Im Reichsdurchschnitt wurden
von 100 Wohnungen errichtet322:

| in 9/,
durch | 1931 | 1930 | 1920 | 1928
o6ffentliche Koérperschaften 6,3 l 8,1 8,2 | 9,56
gemeinniitzige Bauvereinigungen 59,6 57,8 51,4 47,7
private Bauherren 34,1 34,1 } 40,4 42,8

C. Allgemeine Wirtschaftspolitik

Die o6ffentliche Regulierung des Wohnungsbaues hat die Moglich-
keit gegeben, neben den schon genannten Zielen, wie z. B. denen der
Wohnungsreform, auch Gesichtspunkten der allgemeinen Wirtschafts-
politik Rechnung zu tragen.

Durch die Ubernahme von Baustoffwerken (besonders Ziegeleien,
Kalksandstein- und Schlackensteinwerken) in stiddtische Regie
sind die Interessen der &ffentlich-rechtlichen Kérperschaften in bezug
auf die Wahl der Bauweise sehr weitgehend festgelegt. Es ist sogar an
manchen Stellen der Bauzuschufl in Form von Baustofflieferungen aus
stidtischen Zjegeleien gewéihrt worden. Durch die giinstigen Bedingungen,
unter denen die Gemeindebetriebe in absatzwirtschaftlicher, z. T. auch
in produktionswirtschaftlicher Hinsicht arbeiten, kann die Wettbe-
werbsfihigkeit einzelner Bauweisen sehr erschwert werden. So wurde
der Wirtschaftlichkeitsvergleich fiir die Frankfurter Plattenbauweise
wesentlich dadurch gestort, daBl fiir die Benutzung der von der Stadt
iiberlassenen Halle keine Kosten eingesetzt wurden323.

Andererseits fithren wirtschaftspolitische Gesichtspunkte auch dazu,
dafB bei der Wahl der Bauweise auf das Vorhandensein der zahlreichen
privaten Baustoffbetriebe Riicksicht genommen wird. Selbst wenn
Wirtschaftlichkeitsvergleiche eine weitgehende Verwendung neuzeit-
licher Bauweisen zweckméfBig erscheinen lieBen, kann die 6ffentliche
Wirtschaftspolitik eine plotzliche Umstellung der Bauwirtschaft um so

320 Bauwelt, 1931, Nr. 51, S. 1609.

321 Deutsche Bauhtitte, 1931, S. 266.

322 Wirtschaft und Statistik, 1931, Nr.5, S. 183, und 1932, Nr. 5, S. 134.
323 Deutsche Bauhlitte, 1929, S. 126.
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weniger fordern, als allein in der Ziegelindustrie, die einen jihrlichen
Warenumschlagswert von etwa 250 Millionen RM. aufzuweisen hat324,
iiber 1 Milliarde RM. investiert sind3?. Eine Ausnutzung der Ziegelei-
anlagen fir andere Zwecke als fiir die Ziegelherstellung kommt im all-
gemeinen nicht in Frage.

In bezug auf die Rohstoffwirtschaft kénnte bei der Anwen-
dung einzelner Bauweisen in Westdeutschland der Gedanke leitend
sein, in der Verwendung von Bims sehr sparsam zu sein. Man rechnet
damit, daB3 die Bimslager bei der heutigen starken Beanspruchung be-
reits in 20 Jahren erschépft sein kénnen®2¢. ITm Gegensatz hierzu steht
allerdings die Tatsache, dal die Gemeinden Rohbims oft zu sehr nied-
rigen Preisen ausfithren326.

Fir die Wettbewerbsfahigkeit neuzeitlicher Baumethoden ist ferner
die Tendenz bedeutsam, Auftrige der Gemeinde an moglichst viele
ortsansissige Bauunternehmungen (vor allem Handwerker) zu verteilen.

Aus arbeitsmarktpolitischen Griinden wird die Wahl der Bau-
weise auch unmittelbar beeinfluBlt.

Nachdem die 6ffentlich-rechtlichen Kérperschaften im letzten Jahr-
zehnt nicht nur durch die Festsetzung politischer Preise, sondern, vom
Gedanken der Rationalisierung geleitet, auch bewuBt eine Mechani-
sierung des Bauvorganges gefordert haben, steht jetzt die Frage der
Beschaftigung von Erwerbslosen bei der Stellungnahme zu den einzelnen
Baumethoden im Vordergrund. In den Richtlinien des Reichskommissars
fir die vorstddtische Kleinsiedlung3?® ist klar hervorgehoben,
daff die Bauweisen bevorzugt werden sollen, bei denen Gewinnung,
Bearbeitung und Herstellung der Baustoffe und sonstige Bauarbeiten
zu einem erheblichen Teil im Wege der Selbsthilfe erfolgen koénnen.
Wie weit sich die Ausschaltung der Facharbeit durch die Eigenarbeit des
Siedlers, die z. T. in der Form des freiwilligen Arbeitsdienstes und z. T.
als Mitarbeit in gemeinniitzigen Organisationen auftritt32?, volkswirt-
schaftlich verantworten 1iBt, ist allerdings schwer zu beurteilen, da
infolge der Regulierung des Arbeitsmarktes die Vergleiche unter Be-
riicksichtigung der Bauarbeiterlohnkosten keinen Anhaltspunkt fiir die
Beurteilung der volkswirtschaftlichen Produktivitit der einzelnen Bau-
methoden bieten.

32¢ Technische Rundschau, 1930, Nr. 36, S. 339.

325 Ziegelwelt, 1928, Nr. 33, S. 545.

326 Wilms, Helmut: Die Ziegelindustrie im Wettbewerb mit den Kon-
kurrenzbaustoffen 1930. Wirtsch.- und sozialwiss. Dissertation. Koln 1930,
S. 45.

328 Vom 7. November 1931, Abschnitt IA, 3 (Zusammenfassung: Bau-
markt, 1931, Nr. 45, S. 1202); ebenso: Richtlinien fiir die landwirtschaft-
liche Siedlung vom 10. November 1931 (Reichsarbeitsblatt, Nr. 33 vom
25. November 1931).

329 Vgl. Baumarkt, 1932, Nr. 11, S. 223.

Kurt Miiller, Wohnungsbauweisen 8
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Es ist damit zu rechnen, daB selbst bei einer Anderung des Wirt-
schaftssystems keine Regierung an der Aufgabe der landlichen Siedlung
voriibergehen kann. Auch wenn die Strukturverinderungen der deut-
schen Wirtschaft nicht so stark sind, wie es auf der Siedlungstagung
zur Frithjahrsmesse 193232° angenommen wurde, wenn die Umsiedlung
von Erwerbslosen infolge der dauernd geschwundenen Exportméglich-
keiten und der verringerten Aufnahmeféhigkeit der Industrie nicht in
dem erwarteten Umfange notwendig ist, kann mit einer Férderung
der Besiedelung des deutschen Ostens schon aus politischen Griinden
gerechnet. werden. Wahrend bei diesen Siedlungsbauten neuzeitliche
Skelettbauweisen ebenso wie neuzeitliche Monolithverfahren kaum in
Frage kommen, treten Holz- und Stahlmontageverfahren mit alten
Bauweisen in Wettbewerb. Fiir die Anwendung dieser Bauweisen ist
die Forderung des Reichskommissars fiir vorstadtische Siedlung wichtig,
daB eine Siedlung mindestens 24 Stellen umfassen muf3329.

Steuerpolitische Fragen spielen fiir die Wettbewerbslage der
Bauweisen insofern eine Rolle, als die Bemessung der Anliegerbeitriage
und Grundstiickslasten die Wohnform wesentlich beeinfluBt. Sehr ent-
scheidend ist das fiskalische Interesse an der Holzverwendung. Nach
dem starken Absatzriickgang 1930/31 tritt die Forderung der Holz-
bauweisen durch den Staat besonders stark hervor. Durch das Reichs-
finanzministerium wurden nach Bekanntgabe der Richtlinien fiir die
vorstidtische Siedlung sofort Musterhduser zur Werbung fiir den Holz-
bau errichtet?®2. Das zum Bau von Erwerbslosenhéusern verwendete
Holz soll auBlerdem durch neueingeschlagenes Holz der Staatsforsten
zu erméfBigten Preisen geliefert werden333.

Eine weitere Moglichkeit, auf die Verbreitung einzelner Bauweisen
einzuwirken, ist durch die Gestaltung der Baustofftarife gegeben,
und endlich spielt auch die Riicksicht auf die AuBenhandelsbilanz
eine Rolle. Dies gilt z.T. fiir die Stahlbauweise, z.T. auch fiir die
Holzbauweise, wenn durch deren Anwendung der Bedarf an auslin-
dischem Holz beeinfluBt wird. '

Auch wenn durch MaBnahmen &ffentlich-rechtlicher Kérperschaften
eine Bauweise nur voriibergehend giinstiger gestellt wird, ist dies fiir
Konstruktionen, die in dieser Zeit eingefiihrt werden konnen, doch von
bleibender Bedeutung. So wiirde man beispielsweise manche Ersatz-
bauweise heute nicht mehr antreffen, wenn sie sich nicht schon in der
Zeit hitte durchsetzen koénnen, in der der Reichskommissar fiir Woh-
nungswesen die Herstellung von Kleinhdusern aus vollem Ziegelmauer-
werk sogar als eine unstatthafte Vergeudung bezeichnete und die 6ffent-
lichen Stellen so zu einer Empfehlung von Ersatzbaustoffen kamen33:.

332 Tonindustriezeitung, 1931, Nr. 102, S. 1414.
333 Deutsche Bauzeitung, 1931, S. 601.
334 Druckschrift Nr. 4, Sparsames Bauen. Berlin 1920, S. 18.



V. Die SchluBfolgerungen
fiir eine zusammenfassende Beurteilung der
Wohnungsbauweisen

Nach Erorterung der ‘zahlreichen Faktoren, welche die Wettbe-
werbsféhigkeit der Wohnungsbauweisen beeinflussen, liegt die Frage
nahe, ob und wie weit eine zusammenfassende Beurteilung der Woh-
nungsbauweisen moglich ist. Obwohl es nur Aufgabe der Arbeit war,
die Wettbewerbsgrundlagen der Wohnungsbauweisen im einzelnen zu
kldren, soll wenigstens noch auf die Kernpunkte dieser Frage hinge-
wiesen werden.

Eine Einengung des Geltungsbereiches von Wirtschaftlichkeitsver-
gleichen ergab sich vor allem:

1. gebietsweise durch die Bedeutung der standortlichen Gegeben-
heiten fiir die Baustoffverwendung ebenso wie durch die klimati-
schen und bautechnischen Bedingungen,

2. zeitlich durch die zahlreichen Preisfaktoren, die in die Rechnung
eingesetzt werden miissen, und durch die Weiterentwicklung des
Herstellungsvorganges, die auch die Mengenwerte verdndert,

3. individuell durch die GroBe der Auftrige und die Einstellung der
Ausfiihrenden zur Bauweise.

Die Folgerungen, die sich hieraus fiir die Wahl der Bauweise beim
einzelnen Bauvorhaben, fiir die Feststellung der Wettbewerbsfihigkeit
einer Bauweise im allgemeinen und endlich fiir die volkswirtschaftliche
Rationalisierung der Befriedigung des Wohnungsbediirfnisses ergeben,
seien kurz zusammengefafB3t:

A. Die Aufstellung von Richtwerten fiir Einzelberechnungen

Ebensowenig wie man dem einzelnen die Entscheidung iiber die
Wahl der Bauweise abnehmen kann, ebenso unméglich ist es, ,,das
verworrene Netz der vergleichsweisen Beziehungen jedesmal erst klar-
zulegen3%. Dafl eine mathematische Zusammenfassung aller Wett-
bewerbsfaktoren unmdglich ist, ist bereits geniigend begriindet worden.
Trotzdem muf hier noch einmal darauf hingewiesen werden, weil die
Vorstellung, die Wirtschaftlichkeit einer Bauweise lieBe sich in einer
einfachen Formel darstellen, immer wieder anzutreffen ist.

3% Max Mayer: Vergleich von Deckenkonstruktionen durch wissen-
schaftliche Kritik. Vom wirtschaftlichen Bauen, 5.Folge. Dresden 1928,
S. 34.

S*
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Die Ausfithrungen iiber die Grundlagen des Wirtschaftlichkeits-
vergleiches lassen aber nicht nur dessen Schwierigkeiten erkennen, son-
dern zeigen auch, in welcher Richtung eine Klirung der Einzelfragen
erfolgen muB, um zutreffende Wirtschaftlichkeitsvergleiche verschie-
dener Bauweisen fiir das Einzelbauvorhaben zu erméglichen.

Fiirr die Erkenntnis des wirtschaftlichen Anwendungsbereiches der
einzelnen Bauweisen wire die Aufstellung von ungefahren Hochst-
und Niedrigstwerten der Aufwandposten und Giiteziffern fiir ty-
pische Hausformen von auflerordentlichem Wert. Die Méngel der
Mittelpreisbildung, die u. a. Helmut Belck33¢ bei seinem Wirtschaftlich-
keitsvergleich fiir Material und Lohn anwendet, sind schon frither an-
gedeutet worden. Im iibrigen kann man sich aber in vielen Féllen dem
Gedankengang der Untersuchungen von Belck anschlieflen, der seine
Betrachtungen auf folgenden Fragen aufbaut:

1. Was kostet 1 qm Wandfliche beider Bauarten ohne Transport-
belastung ? — Feststellung der Grunddifferenz.

-2. Wo liegt die theoretische Anwendungsgrenze fiir die Sparbauweise,
d.h. wie weit kénnen die Steine bei den heutigen Frachtsitzen
verfrachtet werden, ohne da8 1 qm Sparwand teurer wird als 1 qm
Backsteinwand ? ‘

3. Unter welchen Bedingungen bleibt die Grunddifferenz dieselbe
und unter welchen vergréBert oder verkleinert sie sich ?

Bei der von Belck betrachteten Zementhohlsteinbauweise ist bereits
ein wichtiger Richtwert gegeben, wenn gesagt werden kann, bei welchem
Preis fiir das Sand- und Schlackenmaterial die Hohlsteinbauweise ebenso
teuer wie die Backsteinwand wird. Je mehr die so errechneten Preise
die iiblichen Marktpreise iiberragen, um so gréBer wird das Anwendungs-
gebiet der neuen Bauweise sein.

Fiir eine allgemeine Beurteilung miissen Angaben iiber das Verhaltnis
der Eigenschaften einer Bauweise zu denen der Normalziegelmauer die
Grundlage bilden. Da aus den Mietertrignissen der Einfluf der Bau-
weise auf den Wohnwert im allgemeinen nicht geniigend genau erkenn-
bar ist, konnen die iber das MindestmaB hinausgehenden Leistungen
hoéchstens beim Wéarmeschutz berechnet werden.

Eine Bewertung der einzelnen Eigenschaften nach Punkten und
deren Addition zur Kennzeichnung der Qualitit einer Bauweise kommt
nicht in Betracht, obwohl dies die einzige Methode ist, bei welcher die
das Wohlbefinden der Bewohner beeinflussenden, aber quantitativ nicht
erfaBbaren Eigenschaften zum Ausdruck gebracht werden kdénnen.

Selbst in dem beschrinkten Rahm'en, in dem Bangert 337 diese Punkt-

bewertung verwendet, erheben sich starke Bedenken: Bangert stellt
z. B. zusammen:

33 Dije Zementhohlsteinsparbauweise. Wirtsch. und sozialwiss. Disser-
tation. Frankfurt 1924.

337 Nach Wolfgang Triebel: Welche Bauweise ist wirtschaftlich ? Deutsche
Bauzeitung, 1932, S. 33.
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Normal- Vielloch- Frewen- Eckert-
ziegelwand | stein 25 cm | ziegel 25 cm wand

Wiérmeschutz . ...... 1 1 1,04 1,02

Schallschutz ........ 1 0,65 0,65 0,50

Dauerhaftigkeit ... .. 1 0,9 0,8 0,65

Standfestigkeit ..... 1 0,9 0,75 0,50
Gewichtsvermin-

derung .......... — 0,4 0,48 0,46

Raumersparnis...... — 0,34 0,34 0,16

Trockenheitsfaktor .. 1 1,43 2,00 1,56

Wertzahl: .......... | 5 5,62 | 6,06 4,85

Auch wenn man in den Wertzahlen nicht eine Kritik der Bauweise
in der Form sieht, daB sich der steigende allgemeine Wert in dem Ver-
héltnis 5: 5,62 : 6,06 der entsprechenden Bauweisen widerspiegelt, son-
dern sie nur als einfache Darstellungsform von Ergebnissen einer be-
stimmten Untersuchung ansieht, ist folgendes zu beachten:

Die Bildung einer solchen Wertzahl ist nur unter der Annahme méglich,
daf3 sich die Vergleichswichtigkeit der einzelnen Eigenschaften festlegen
1laBt. DaB3 dies selbst in der angefithrten Tabelle nicht méglich war, geht
schon daraus hervor, daB fiinf verschiedene Eigenschaften der Normal-
ziegelwand mit 1 eingesetzt wurden. Aullerdem wére vorauszusetzen, da8
die angegebenen niedrigsten Werte noch den Mindestanforderungen ent-
sprechen. Trotzdem ein Bausystem praktisch nicht verwendbar ist, konnte
es sonst eine giinstige Wertzahl dadurch erhalten, da bei anderen Eigen-
schaften verhiltnisméBig hohe Punktzahlen auftreten. Wenn aber z. B.
die Standfestigkeit von 0,50 noch ausreichend ist, diirfte es verfehlt sein,
den Wert fiir die Vollziegelwand doppelt so hoch einzusetzen. Selbst wenn
in der Rubrik ,,Dauerhaftigkeit‘‘ das Risiko beim fertigen Bau eingesetzt
worden ist, wenn fiir die Bewertung der Gewichtsverminderung und der
Raumersparnis als MaBstab die Verringerung der Fundierungskosten bzw.
der durch geringere Wandstarken ermdéglichten Kostenersparnis heran-
gezogen worden ist, miissen noch die Begleitumsténde, welche diese Kosten
bedingten, zur Vermeidung von Fehlschlissen im einzelnen genannt
werden. Die Verwendung von Punktzahlen mag z. T. die Darstellung von
Untersuchungsergebnissen erleichtern, die ,,Errechnung‘ einer Wertzahl
zum Nachweis der wirtschaftlichen Uberlegenheit einer Bauweise muf
jedoch an den dargestellten Schwierigkeiten scheitern.

B. Die Feststellung der Entwicklungsaussichten unserer
‘Wohnungshauweisen

Die groBe Zahl der Faktoren, welche die Wettbewerbsfihigkeit
einer Bauweise bestimmen, 148t erkennen, wie schwer die Moglichkeiten
der Einfithrung einer neuen Bauweise zu iiberblicken sind. Ebenso
koénnen auch die alten Baustoffindustrien kaum voraussehen, in welchem
Umfange im Zusammenhang mit der Anwendung neuzeitlicher Bau-
weisen Konkurrenzbaustoffe den eigenen Absatz schméilern werden.
Man kann vielleicht auf den Gedanken kommen, daB der bisherige
Anteil der neuzeitlichen Bauweisen an der Gesamtbautitigkeit einen
MaBstab fiir die weitere Entwicklung bietet. Dem ist entgegenzuhalten,
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daB es im Bauwesen jahrelanger Erfahrungen bedarf, ehe die Wett-
bewerbsfahigkeit einer Bauweise erkennbar ist, so daB man aus dem
geringen Umfang der Anwendung neuzeitlicher Bauweisen allein noch
keine ungiinstigen Schliisse ziehen darf. Andererseits ist darauf hinzu-
weisen, daB selbst unter der verhiltnismaBig geringen Anzahl der in
neuzeitlichen Bauweisen erstellten Wohnungsbauten noch ein erheblicher
Teil zu Propagandazwecken (z. B. fiir Ausstellungen), fiir Versuchs-
siedlungen und unter besonderer Férderung durch &ffentlich-rechtliche
Korperschaften erstellt worden ist.

Vergegenwirtigt man sich die groBe Zahl der Faktoren, die fiir die
Wettbewerbslage einer Bauweise von Bedeutung sind, so ergibt sich
ohne weiteres, daB in der Baustoffindustrie ohne grundsitzliche Ande-
rungen der bauwirtschaftlichen Grundlagen Marktanalysen nicht in
der Form moglich sind wie in den Industriezweigen, die auf verhaltnis-
mafBig zuverlassigen Marktzahlen ein Absatzbudget aufbauen konnen.

In der Vorkriegszeit konnte man mit gewissen GesetzméiBigkeiten der
konjunkturellen Entwicklung, die ja fiir die Verwendbarkeit industrieller
Baumethoden von besonderer Bedeutung ist, rechnen. U. a. gaben die
Lage des Kapitalmarktes, die Zahl der freistehenden Wohnungen und
dhnliche Entwicklungsfaktoren wenigstens Anhaltspunkte fiir die Be-
urteilung der zukiinftigen Bautétigkeit. Die Abhéngigkeit der Wohnungs-
bautétigkeit von den kurzfristigen Bauprogrammen der Gemeinden
machte dagegen im letzten Jahrzehnt eine Prognose fiir lingere Zeit véllig
unmoglich. Die einzigen noch einigermafBen umfassenden Unterlagen zur
Abschéatzung der Absatzmoglichkeiten im néchsten Zeitabschnitt geben
diein den Fachzeitschriften veroffentlichten Bauprojekte und Baugeneh-
migungen.

Wie notwendig es ist, bei Untersuchung der Rationalisierungsmég-
lichkeiten Entwicklungsfaktoren wie die Beviélkerungsbewegung zu
verfolgen, 1laBt sich gerade im gegenwartigen Stadium der Bautétigkeit
erkennen. Wenn auch die Nachholung der in den Depressionsjahren
unterlassenen Neu- und Ersatzbauten in der Kurve des voraussicht-
lichen Wohnungsbedarfs Verschiebungen hervorrufen kann, so ist die
folgende- Darstellung fiir die Beurteilung der zukiinftigen Wettbewerbs-
fahigkeit unserer Wohnungsbauweisen doch von grofler Bedeutung:
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Wenn noch der Versuch unternommen wird, die in der Offentlich-
keit hervorgetretenen AuBerungen iiber die Wettbewerbslage der
wichtigsten Wohnungsbauweisen unter Beachtung der im Augen-
blick erkennbaren Umstéinde zusammenzufassen, so sei betont, dafl es
sich dabei fast ausschlieBlich um Urteile handelt, die nicht auf Grund
exakter Wirtschaftlichkeitsforschung gewonnen worden sind. Trotz-
dem sind solche Urteile iiber z. Z. erkennbare Entwicklungstendenzen
namentlich fiir die Baustoffindustrie keineswegs wertlos.

Eine rechnerisch feststellbare Kostensenkung kommt in der Praxis
aus oben dargelegten Griinden im allgemeinen nur zur Auswirkung,
wenn die Bauweise wenigstens innerhalb eines bestimmten Gebietes
fortlaufend in gréBerem Umfange verwendet werden kann. Bisher ist
eine so bedeutsame Verbilligung des Bauens, daB diese Voraussetzung
fir eine rasche Verdringung der alten Massivbauweise gegeben wére,
durch Einfithrung neuzeitlicher Baumethoden nicht erwiesen33®. Wahr-
scheinlich tritt durch die gleichzeitige Anwendung vieler Bauweisen im
Wohnungsbau sogar eine Erh6hung der durchschnittlichen Gesamtbau-
kosten der AuBlenwandherstellung ein. Neben der Vereinfachung muf}
daher auch eine Vereinheitlichung der Bauverfahren als Ziel
der Rationalisierung anerkannt werden, um so mehr, als gerade die
Wettbewerbsfahigkeit der meisten neuzeitlichen Baumethoden von der
Verwirklichung dieser Forderung abhiéingt. Auf die Tatsache, daB in
dieser Hinsicht wenig Fortschritte zu verzeichnen sind, ist es mit zuriick-
zufithren, dafl man auch dort, wo die wichtigsten Voraussetzungen fiir
die Anwendung anderer Bauverfahren gegeben wéren, immer wieder
auf die alte Massivbauweise zuriickgreift.

Einige Anregungen gelten der Schaffung eines neuen Mauerstein-
Reichsformates, auf dem alle Bauelemente aufbauen sollen. Zweifellos
ware eine Normung der Abmessungen unserer Bausteine und -platten
nicht nur fiir die Skelettbauten, deren Gefachbreiten immer auf die
gleiche Abmessung der Zwischenwandbaustoffe abgestimmt werden
konnten, sondern auch fiir die Bauweisen mit GroBformatsteinen von
groBer Bedeutung. Ernst Trommler34® hat auf der Grundlage einer Ku-
bikeinheit ein Bausystem aufgebaut mit Bauelementen von 25 cm
Kantenlinge, fiir die fast alle bisher bekannten Baumaterialien in Frage
kommen sollen. Hier zeigen sich aber sofort wieder die Grenzen, die
nicht iiberschritten werden kénnen: Abgesehen davon, daB eine wirt-
schaftliche Erzeugung von so grofen Einheiten komplizierter Form
z. B. in der Ziegelindustrie nicht méglich ist, erscheint es nicht richtig,
die Wandstérke bei allen Baustoffen unter AuBerachtlassung der quali-
tativen Verschiedenartigkeit auf gleiche GroBe festzulegen.

339 Vgl. AusschulB 2. Unters. der Erzeugungs- u. Absatzbedingungen d. d.
Wirtschaft : Der deutsche Wohnungsbau. Berlin 1930, S. 474, 481,489 u. 508.

310 Die kommende Baukunst, 1. Band: Die Losung der technischen und
wirtschaftlichen Seite. GroB-Gerau 1931.
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Unter den Wandkonstruktionen aus Hohlsteinen und plattenfor-
migen Einheiten haben diejenigen einen wesentlichen Vorsprung, bei
denen diese Elemente aus verschiedenem Material an vielen Orten her-
gestellt und evtl. auch fiir nichttragende Winde verwendet werden
kénnen34L.

Die Anwendung der Holzbauweisen ist namentlich in holzreichen
Gegenden noch mdoglich. Wenn man aber die Holzbauweise iiberall dort
fiir unverdringbar hilt, wo sie als bodenstandig gilt, so trifft dies nicht
zu. Die Annahme, daB sich die Bodensténdigkeit einer Bauweise aus
den ortlichen wirtschaftlichen Bedingungen erklart, ist an sich richtig.
Da sich aber die wirtschaftlichen Grundlagen verdndert haben, ist die
bisherige bodenstindige Bauweise nicht mehr zwangsliufig die wirt-
schaftlichste.

Von den neuzeitlichen Baumethoden besitzt der Stahlskelettbau im
Wohnhochhausbau ein unumstrittenes Anwendungsgebiet. Die Wett-
bewerbsaussichten der Bauweisen, die Stahlplatten zur Bildung der
AuBenhaut verwenden, werden fast ausschlie8lich ungiinstig beurteilt342.
Industrielle Fertigungsmethoden unter Verwendung groBer Betonplatten
scheiden z. Z. vollig aus. Auch fiic die Verwendung der besprochenen
Schiittbetonverfahren fehlen die wirtschaftlichen Voraussetzungen. Es
ist charakteristisch, daB selbst Unternehmungen, die bei der Ausfithrung
von Industrie- und Handelsbauten mit neuzeitlichen Bauverfahren ar-
beiten, fiir die von ihnen erstellten Wohnungsbauten auch dann, wenn
sie nicht gebunden waren, die Ziegelbauweise beibehalten haben343,

Wenn es auch richtig gewesen sein diirfte, daf man zunéchst vor
allem die Wirtschaftlichkeit der AuBenwandherstellung beachtet hat,
so muB3 hier nochmals betont werden, daBB die anderen Kosten hinter
denen der AuBenwand an Bedeutung keineswegs zuriicktreten. Selbst
durch eine Bauweise, bei der 20 9, der Kosten fiir das Mauerwerk ge-
spart werden, kann nur eine 4- bis 5prozentige Verringerung der reinen
Baukosten erzielt werden3#.

311 Man denke an die aus Holzfasern oder dhnlichem Material herge-
stellten Leichtbauplatten oder die Elemente der Jurko-Bauweise, die ebenso
aus Ton wie aus Schlackenbeton oder dhnlichem Material bestehen kénnen.

342 Vgl. u. a. Hans Spiegel: Wo stehen wir heute im Stahlbau. Die Bau-
zeitung, 1931, Nr. 47, S. 458, und Schmidt: Wohnungsbauten aus Stahl in
England. Vom wirtschaftlichen Bauen. 3. Folge. Dresden 1927, S. 102.

343 AusschuB3 zur Untersuchung der Erzeugungs- und Absatzbedingungen
der deutschen Wirtschaft, IIT. Unterausschuf3 : Der deutsche Wohnungsbau.
Berlin 1931, S. 563.

344 Vpl. die Beurteilung der Wettbewerbsverhéltnisse des Betonhohl-
blockbaues in ,,Baumarkt‘, 1932, Nr. 2, S. 32.



Das Ergebnis der Rationalisierungspolitik 121

C. Die Hauptfolgerungen fiir die volkswirtschaftliche Rationalisie-
rung des Bauherstellungsprozesses

Die Ausfithrungen iiber die Wettbewerbslage der Wohnungsbhauweisen
in der deutschen Bauwirtschaft haben gezeigt, daB die Interessen der
am Wohnungsbau interessierten Personengruppen nicht so geschaltet
sind, da mit Notwendigkeit die Bauweisen gewihlt werden, die vom
Standpunkte der volkswirtschaftlichen Produktivitit aus anzuwenden
wiren. Andererseits ist aber festgestellt worden, daB es auf Grund
der vorhandenen Unterlagen auch nicht maoglich ist, den volkswirtschaft-
lich zweckmé&Bigsten Weg der Rationalisierung in bezug auf die Wahl
der Bauweise zu ermitteln. Diese letztere Schwierigkeit erklirt z. T.
die Tatsache, da auch iiber die wirtschaftspolitischen MaBnahmen
zur Rationalisierung des Bauherstellungsprozesses noch groBe Unklar-
heit besteht. Es ist moglich, dafl trotz der starken Einwirkungen der
6ffentlich-rechtlichen Korperschaften auf das Bau- und Wohnungs-
wesen die wirtschaftlichen Interessen in bezug auf das Gesamtergeb-
nis der Rationalisierung des Bauens nicht nur wenig geférdert,
sondern sogar gehemmt worden sind.

Staat, Stidte und Gemeinden denken in ihrer Finanzierungs-
politik meist allzusebr an die augenblickliche Geldbeschaffung und
weniger an die Wirtschaftlichkeit der erstellten Bauten3%, so daB auch
hierdurch die Wahl der Bauweise beeinfluit werden kann. Einer volks-
wirtschaftlichen Rationalisierung der Bauherstellung hat vor allem die
Nichtbeachtung der Preisgesetze entgegengewirkt. So diirfte die plétz-
liche Durchfithrung groBer Bauvorhaben infolge der preispolitischen
Auswirkung die Verbilligung des Wohnungsbaues an manchen Stellen
sehr aufgehalten haben.

Nach den Richtlinien iiber die Vergebung von Hauszinssteuer-
hypotheken3t¢ sollen zwar in erster Linie Bauten gefordert werden,
bei denen ,,die nach den ortlichen Verhiltnissen wirtschaftlichste Bau-
weise angewandt wird; infolge der Schwierigkeiten einer Ermittlung
der wirtschaftlichsten Bauweise ist aber die Auswirkung dieser Be-
stimmung sehr begrenzt. Es war naheliegend, daB3 die offentlich-recht-
lichen Korperschaften, denen die Verantwortung iiber die Verteilung
der Hauszinssteuermittel zufiel, eine Senkung des auf das einzelne
Wohnhaus entfallenden Baukapitalaufwandes anstrebten. DaB die Bau-
und Baustoffindustrie aber der Forderung nach einer weitergehenden
Rationalisierung des Bauprozessses, die in erster Linie auf eine Mechani-
sierung hinauslief, nicht in dem gewiinschten Umfange nachgekommen
ist, hat sich inzwischen volkswirtschaftlich als richtig erwiesen: Wenn

345 Vgl. Rudolf Stegemann: Zinsaufwand und tragbare Mieten. Vom
wirtschaftlichen Bauen. 3. Folge. Dresden 1927, S. 27.

346 Vgl. u.a. §11, Abs. 1, der PreuBlischen Steuernotverordnung vom
1. April 1924. (Nach ,,Baumarkt®, 1925, Nr. 20, S. 468.)
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auch eine Verringerung des Kapitalaufwandes zur Finanzierung der
einzelnen Wohnung mit Hilfe von Kapitalinvestierungen in der Bau-
und Baustoffindustrie zunédchst moglich gewesen wire, so wiirde sich
die Erhéhung des Anteils der fixen Kosten und die entsprechende Ver-
ringerung der proportionalen Kosten der Arbeitskraft doch volkswirt-
schaftlich sehr nachteilig ausgewirkt haben.

Neben dem kommerziellen Uberholungsrisiko, das vor allem bei der
Anwendung der auf Massenfabrikation angewiesenen Bauweisen sehr:
groB sein kann, besteht im Wohnungsbau noch ein erhebliches tech-
nisches Uberholungsrisiko. Vergegenwirtigt man sich die Fortschritte
der letzten Jahre, wie die konstruktive Durchbildung des Stahlskeletts,
die rege Forschungsarbeit auf dem Gebiete des Leichtbetonbaues und
die intensive Bearbeitung der Leichtziegelfrage, so erkennt man, daf3
auch in dieser Hinsicht keine giinstigen Voraussetzungen fiir bedeutendere
Investierungen zur Einfithrung industrieller Baumethoden bestehen.

Wenn man den BauprozeB auf die kontinuierliche Fertigung um-
stellen will, mul man auch fiir gleichméBige Beschiftigung sorgen.

Dies ist, wie Abb. 3 zeigte, keineswegs erreicht und z. T.
iiberhaupt nicht angestrebt worden. AuBerdem wird man selbst bei
einer weitgehenden Regulierung der Wirtschaft den Vorteil der grofen
Elastizitit des Wohnungsbaubedarfs zum Ausgleich der volkswirt-
schaftlich gefdhrlicheren Konjunkturschwankungen der Gesamtwirt-
schaft auszunutzen suchen.

Zweifellos ist ein Teil der obenerwdhnten Auswirkungen offent-

licher MaBnahmen nur auf die Verbindung sozialistischer und indi-
vidualistischer Wirtschaftsprinzipien zuriickzufithren. Aber auch bei
voller Planwirtschaft fallen die Schwierigkeiten nicht weg, die sich
fir die Ermittlung der Wirtschaftlichkeit einer Bauweise ergeben.
- Die Tatsache, dal auf Grund der Initiative des Berliner Stadtbau-
rates Dr.-Ing. Wagner ein Wettbewerb fiir das wachsende Haus ausge-
schrieben worden ist, bei dem die Hauptbedingung firr die anzuwen-
dende Bauweise darin bestand, daB mindestens 80 9, des Bauwertes
auf Werkstattarbeit und nicht mehr als 20 9, auf die Baustellenarbeit
entfallen miisse, zeigt deutlich, von welchen einseitigen Gedanken-
gingen die Rationalisierung des Wohnungsbaues bei vélliger Planwirt-
schaft beeinfluBt werden kann. Die nachteilige Wirkung einer solchen
Propagierung des Gedankens der Hausfabrik ohne Untersuchung der
in der vorliegenden Arbeit dargelegten Wirtschaftlichkeitsfaktoren ist
auch durch den Einspruch der Interessentenkreise nicht aufzuheben;
bei freier Wirtschaft kann aber wenigstens die vollige Ausschaltung
von Bauweisen verhindert werden, deren Unwirtschaftlichkeit weder
vom betriebswirtschaftlichen noch vom volkswirtschaftlichen Stand-
punkt erwiesen ist.
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Die Auswirkungen einer weitergehenden Sozialisierung des Woh-
nungsbaues, vor allem bei Verwirklichung des Gedankens einer zen-
tralen Leitung, sollen hier nicht weiter verfolgt werden, da sich fiir
die Kostenentwicklung Anhaltspunkte kaum gewinnen lassen. Es sei
nur betont, daB das Verrechnungspreisproblem bei einer so weitgehenden
Organisation der Bauwirtschaft noch bedeutsamer wird als fiir die
kapitalistische Einzelwirtschaft. Auch innerhalb der kapitalistischen
Unternehmung haben wir damit zu rechnen, daB die Senkung einer
bestimmten Kostenart fast immer eine Erhohung bei anderen Kos-
tenarten zur Folge hat. Der Stehaufménnchencharakter der Kosten
— wie W. Hasenack diese Erscheinung in seinen betriebswirtschaftlichen
Vorlesungen nennt — ist aber in bezug auf gemeinwirtschaftliche Ra-
tionalisierungsmaBnahmen zur Befriedigung des Wohnungsbediirfnisses
noch bedeutend schwerer zu erkennen. Unter anderem bleibt auch das
Problem der Bemessung des Uberalterungsrisikos bestehen. Je weniger
aber eine Klirung der betriebswirtschaftlichen Probleme des Wirt-
schaftlichkeitsvergleiches erzielt wird, um so schwerwiegender miissen
die Fehldispositionen bei einer Sozialisierung des Wohnungs-
baues sein.

Uberblickt man noch einmal die Entwicklung der Wohnungsbau-
technik, so 1aBt sich feststellen, da auf der Grundlage eines auBler-
ordentlich fruchtbaren Wettbewerbes zahlreiche wertvolle technische
Anregungen fiir die Rationalisierung des Wohnungsbaues gegeben
worden sind und dafB andererseits kapitalistische Interessen einer plotz-
lichen einseitigen Umstellung mit all ihren volkswirtschaftlichen Nach-
teilen entgegengewirkt haben. Im Gegensatz zu vielen Industriezweigen,
die jeden kleinen technischen Fortschritt ausnutzen konnen, sind im
Wohnungsbau einschneidende Umstellungen nicht in so kurzen Inter-
vallen moglich, um so weniger, als auch die ersten Bauausfithrungen
in einer neuen Bauweise jahrelang Versuchscharakter behalten.

Vorldufig wird die Verbreitung vieler Bauweisen noch durch die
Schwierigkeiten der Beurteilung ihrer Wirtschaftlichkeit sehr beeinfluft.
Will man in dieser Hinsicht vorwérts kommen, so kann die Frage:
,,Welche Bauweise ist die wirtschaftlichste *“ nur unter den in der vor-
liegenden Arbeit dargelegten Einschrinkungen gestellt und unter Be-
achtung der zahlreichen Bewertungsfaktoren beantwortet werden. Denn
die Bauweisen kénnen nur in bezug auf die jeweilige Wohnungsbau-
aufgabe verglichen und ihre Wettbewerbsgrundlagen nur unter Beach-
tung der Grenzen beurteilt werden, die sich fiir die Vergleichbarkeit
ergaben: Die Anforderungen beim Wohnungsbau sind ungleich
und werden auch nie gleich werden.
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Schrifttum
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