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murmurt 

6eit ~rlaHung ber erften WCieterfd)utnormen oefteljen ~wei 
9JCietred)gorbnungen, iene be5 ~UB@)s. unb tene be5 WC@. 
neoeneinanber. ma5 ljat im 2rnfang, a15 e5 nod) tuenige mieter, 
fd)utfreie ~oljnungen gao, biel1eid)t nid)t a15 Uneoenljeit 
geUen {onnen. mie )Sautiitigfeit ber @eoiet5fijrlJerfd)aften unb 
bie bon )Sunbe5 wegen geforberte )Sautiitigfeit \j3ritJater ljaoen 
feitljer eine fo groBe 8alj{ mieterfd)utfreier ~oljnungen ent, 
fteljen {aHen, baB oereig ein oetriid)tliC£)er 'leU ber )Sebolferung 
mit ber )Sefriebigung feine5 ~oljnoeburfniHe5 an bie )Bor' 
fd)riften be5 2r)s@)s. gewiefen ift. mamit wirb ba5 mOlJlJel, 
red)t auf bem @elJiete ber WCiete fur bie mauer unmoglid). 
BiiBt fid) aud) bielleid)t ber 8eitlJunft ni# oeftimmen, in 
lueld)em eine 2ru5g1eid)ung ftattqaft fein wirb, fo mUB fie bod) 
boroereitet werben. miefem 8wede bienen bie folgenben 2rU5' 
fuljrungen, bie nid)t barauf 2rnflJruclj erljeoen wonen, eine 
enbgultige Bofung au lJieten, fonberu nur auf bie 9'lotwen, 
bigfeit einer ~rorterung ber einiC£)liigigen iJragen ljinweifen 
foUen. maB ljieoei ber @efid)t5lJunft einer 2rngleid)ung be5 
ofterreid)ifcf)en unb beutfcf)en ffiecf)te5 )Berud)icf)tigung fanb, 
burfte eine )Segrunbung niC£)t erforberu. 

~ i e 11, im :,:suni 1931. 
SHang. 
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1. ~inleitung. 

'1)em 33. beutfd)en ~uriftentage in S:>eibeUierg (1924) 
lUar bie g:rage borgeIegt: "lffield)e 1Rid)tIinien finb fur bie au~ 
fiinftige ®eftaItung be~ lffioqnung~mietred)te~ aufauftelIen?" 
~n~ WWoerid)terftatter au biefem 'Iqema qaoe id) baraulegen 
uerfud)t,1) baj3 cine cinfad)e 1Riicffe1jr au ben 910rmen 
be~ morfrieg~red)te~ unmoglid) fei unb qave eine 1Reiqe bon 
£eitfii~en fUr bie ~nberung btefe~ 1Red)te~ aUfgefteIIt, lUeld)e 
bOrneqmlid) ben ~iinbtgung~jd)u~, btl.' 8in~otlbung, ben 
ea~ ,,~auf ortd)t W1tete" unb ba~ 1Red)t aur Unterl:lermte~ 
tung vetrafen unb bOn bem ®ebanfen getragen lUaren, baj3 
btl.' 910tlUenbigfeit ber 91eugeftaItung ber lffioqnung~mietred)~ 
ten au ciner &u~gleidjung be~ reid)~beutfd)en unb ofterrcid)i~ 
jd)en W1ietred)te~ oenu~t lUerben folIe. ~n ber lffied)felrebe iioer 
meine £eitfii~e trat bie &nfid)t autage, ban eim ~efd)luj3fai~ 
lung iioer biefe nod) berfriiqt fet, lUe~qalo btl' atbUred)tIid)e 
&6teUung ben 1i6ergang aur 'Iage~orbnung vefd)IoB. ~m )ffit~ 
berfjJrucf)e mit biefer &nfd)auung lUurbe aoer augfeid) ber ~e~ 
ld)lu13 gefa13t, ban nad) &6fauf ber fioergang~aett ba~ W1tet~ 
red)t be~ ~®~. unter lffiegfalf alIer ~efd)riinfungen grunb~ 
jii~Itd) btl' alletnige @runbIage ber bertraglid)en ~e3tef)ungen 
alUifd)en ben ~eteifigten oUben foUl'. &uf @runb eine~ bon 
mir gefterrten lffiteberaufnaqm~antrage~ befd)lo13 bann ba~ 
\l5lenum, btl' ftiinbige SDejJutation auerfud)en, btl' ~rage ber 
enbgiifttgen: ®eftaItung be~ lffioqnung~mtetred)te~ nod)maf~ 
aUf btl' 'Iage~orbnung be~ ~uttftentage~ au ftellen. '1)a~ ift 
oi~qer nid)t gefd)eqen. ~nalUifd)'en qaoen fid) aoer, lUiiqrenb 
ber fortld)reitenben £ocferung be~ W1teterfd)u~e~, tm beutfd)en 
~d)rifttum bie etimmen, lUdd)e cine 1Riicffeqr au bem un~ 
tJeriinberten 1Red)tc ber morfrieg~3eit fiir unmogIid) qarten, 
bermeqrt 2) unb qat fid)1 namentIid) ber 1Reid)~beroanb SDeut~ 

1) ~riften be~ 33. ~. ~.1:. 220 ff. . 
2) !UgI. ~n~ ~. met) e r, ~ie 3ufunft be~beutfcf)en IDliet. 

recqte~, \Berlin 1928; ,\3 0 e 11 in g, ~ie @runbftiid~miete afg binglicqe~ 
St I a n g, 'fIeugef!altung be'3 rrrlietrecl)tes. 1 
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fd)er G:inh1Ung~iimter mit ber ~rage ber meugeftaItung be~ 
ID1ietred)te~ oefatt.3) G:r gatfd)HetIid) eine Sl:ommiifion our 
~etatung eine~ @efe~entrourfe~ flir ba~ flinftige ID1ietred)t 
be~ ~@~. eingefe~t, Me aUf @runb einer bom £)oerlanbe~~ 
gerid)tsrat '1lr. ~erte1 in ()~~e1n au~gearoeiteten morlage am 
24. unb 25. Z5uni 1930 dnm G:ntrourf aur m:nberung be~ 
~@~. oefd)loffen gat.4) m:ftueUere ~ebeutung gat biefe 3k 
formoeroegung burd) bie motberorbnung be~ beutid)'en 3teid)~~ 
~riifibenten bOm 1. '1leaemver 1930 erg alien, roeld)'e in 
Sl:a~. IV, m:rt. II, m:vf. 4, oeftimmt: ,,'1la~ 3teid)~mietengele~ 
unb ba~ @ef,e~ liver ben WCieterfd)u~ unb bie WCieteinigung~~ 
iimter treten am 1. m:~ri1 1936 auter Sl:raft, faII~ oi~ au hie~ 
fem 2eit~unfte ein @efe~ in Sl:raft tritt, rooburd) Me mor~ 
fd)riftetll be~ ~@~. liver bie ID1iete unter foaialen @efid)ts~ 
lJunften au~g'eftaUet roerben." '1lie ,eigenartige @efe~e~ted)ntf 
Diefer m:nfiiubigung mag man mit 3ted)t frtttfieren5); immergin 
ift ao'er mit bieler ~rogrammatild)en G:rfliirung Die 3teform 
be~ ID1ietred)te~ offiaiell aur G:rotierung geftellt. 

Z5n tlfterreid) bollaiegt fief) ber m:vvau be~ ID1ieterfd)u~e~, 
roie man oei un~ ftatt be~ im 3teid)e livHd)en m:u~brucfe~ 
,,2ocferung" lagt, in roelentnd) langlamerem 'temlJO unb e~ 
fann beraett ber Sl:am~f um ben ~ortI}eftanb ber ge&unbenen 
~trtfd)aft aUf bem @eviete bes ~ognung~roefen~ nod) nid)t 
einmal grunblii~Hd) als au~getragen geUen. G:~ ift bager er~ 
fliirHd), ban e~ Mefe grunbfiitIid),e ~rage ift, roe1cf}e bas 
m:ugenmerf ber ~ntetleffentengru~~en bOmegmHd) in m:n\~rud) 
nimmt, bat Me i5rage einer meugeftaltung ber mietred)tfid)en 
~eftimmungen be~ m:~@~. faum nod) ~ead)tung gefunben gat. 
'1la~ ift ao,er info ferne vebauerlid), al~ mit bem fortid)reiten~ 
ben m:ol)au be~ ID1ieterid)ui2e~ unb ber 3unefjmenben meu~ro~ 
buftion bOn ~ognungen ein immer gronerer 'teil ber ~ebol~ 
rerung mit ieinen ~ognung~intereffen unter hie morid)rifien 

vtecqt (;'5ena 1930), § 10; !Rebe be£! lJteuB. min. ~ i e tt fie f er auf 
bet 12. ~autlJbetf. bet fommunalen !8eteinigung fUr m3oqnung~ltJefen 
am 5. u. 6. 6. 1930 (13. ~eft ber mitteilungen Mefer !8eteinigung) ; 
i8 rum Ii~, ;'5. m3. 1930, 3339; bgl. aucq bie 1l1tJ'eifefnbe li'fuBetUn!1 bon 
() e r t man n, ~.;'5. 8. 1931, 267. 

3) lBeittiige &ur fiinfHgen @intltJidiung be£! mietted}te£! [II. 
60nberaIibtud bet 8eitfdJtift b'a£! "mietgericgt" mit lBeitragen bon 
!RIedji£laultJaft @rOB (~lre£!ben), ~tof. ~ein (~ne), 6taMrat 
~ u mar (miincgen), ~tofeffor vt u q (~arre), !RegARat. ~ 0 r min 
(~iiIied), bie im m3eiteten nur nacgbem ~amenber !8etfaffer attiert 
ltJetben] unb bet lBerid)t bon ~ e r tel aufber m3ieimarer ~agung 
am 25. u. 26. ;suni 1928 (III. 6onberbrud). 

4) ~et @introurf ift beriiffentTid}t int "Wlietgeridjt", ~g. 1930, 
~r. 8. @iine fritifcge lBeflJredjung bon !R@!R. 6 t a f fer im ~eutfcqen 
m3o~nungMrcgib 1930, ~r. 11. 

5) bgI. ~ e I b, ~. !Rid}t. 8, 1931.. 100. 
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be~ ~UB@?B. faUt, bie burd) bie lange @eltung ber WHeter~ 
fd)u~normen ben ?Boben im !Red)goerountfetn ber ~l1gemein~ 
~eit berIoren ~aoen. :na~ oe3ie~t fid) nid)t nUt aUf bie mor~ 
ftellung bon ber 9Cotroenbigfeit eine~ ~d)u~e~ bor romfitr~ 
fid)er ~iinbigung unb iioer~aHenen Whet3infen, fonD-ern auf 
eine gan3e !Rei~e anberer ~ragen, in benen bie notroenbigen 
9Ceoenroitfungen ber 3roang~roirtfd)aft ben zsnfJaU be~ WUet~ 
tler~aItnine~ fo tleriinbert ~aoen, ban eine 1Riicffe~r 3um 1Recljte 
be~ ~?B@?B. ar~ rin Umftur3 ber tatfad)Hd)en £eJ.}en~berljii1t~ 
niH e empfunben roerben munte.6) zsn biefer 1Ridjtung roirft 
namentfit~ aud) bie 9Cotlelle bon 1929, beren ?Beftimmungen 
tioer zsnftanb~aftung unb Umfang be~ @eorauclj~redjte~ ber 
WCieter neueentroicfrung~faljige !RecljtS3gebanfen in fidj oer~ 
gen. zsljre gefe~eS3ted)ni\d)e @eftaltung ift allerbingS3 \0 roenig 
gelungen, ban fie eine 1Reilje neuer ®treitgegenftanbe 3roifcljen 
WCietern unb mermietern geld)affm ljaoen unb im zsntereffe 
ciner fiinftigcn, friebIid)eren @eftaItung beS3 WCiettlerljiiItniffeS3 
bringenb geroiinjd)t roerben mun, bat roeitere sllnberungen aUf 
bielem @eoiete forgfaltiger bOroereitet unb oeffer burdjbacljt 
fetn mogen. '1lie fad)Iid)en ~rroagungen, roeld)e eine WCiet~ 
red)greform auct:l in Dfterreidj aI~ geooten er! cljeinm Iaff en, 
erljaften nun baburd), ban bte 1ReicljS3ge!e~geoung etne \oIdje 
in iljr ~rogramm aUfgenommen ljat, einen roeiteren ftatfen 
~ntrieo. 5ffienn nieljt roieber eine @eIegenljeit Dur 1Redjgan~ 
gIeicljunA ber! iiumt werben!ol1, muff m fidj auclj bie ofterrei~ 
dji!cljen zsutiften mit ben ~roolemen ber WCiefredjgreform 
oel clj aftigen. 

'1ler £eitgebanfe einer 10Idjen !Reform mun ber fein, ba~ 
2lCietl:Jerljii1tni~ wieber in bie oefteljenbe, aUf ~til:Jateigentum 
unb freier 5ffiittfdjaft oeruljenbe 1Redjg~ unb 5ffiirt\djafgorb~ 
nung ein3ufiigen/) baoet aoer auclj bem ~ebiirfng ber WCte~ 
ter naclj ~obenftrinbigfett 1Recljnung 3U tragen, bte ~e3ieljun~ 
gen 3wi!d)en ben mertragS3teUen aoer mogIicljft au enigiften 
1mb nadj 'IunHcljfeit rei6ungS3ro~ au geftaften. :nabei witb bie 

6) bgL ljiei\U aud) Die ~(Ui3fiiljrungen bOll @ rOB, ~ e ill unl> 
:t 0 r mill. iSexnerl>i,e iSeftfteUungen bei 9t u tlj 49: "Z§mmer ftiirler 
tritt in ber ftfJeraeugung roeiter Sheife, aud) fold)a, biean fid) aut 
teftfufen lSefeitigung allet aroangi3roirtfd)aftrid)en ISinbungen neigen, 
bet @ebanfe ljabOt, baBber ~nfVtudj bei3 S,?aui3ibefiteti3 auf boUige 
jilliebetljerf±eUung feiner b'em ~igentum entfvred)enben metfiigung~, 
1mb merttagi3fteilj,eit feine @?d)tanfe fittiben miiffe an bemefJenfo be~ 
tedjtigten ~ntedjt aUer mo!fi3genoffen auf gefidjette ~eirn, unl> ~t, 
beiti3ftiitte." 9t 11 t Ii feIfJft ttitt alletbing~ fiit bie jilliebereinfiif}rung 
bet ~iinbigungi3fteilieit unn fteim :i3ini3fJiIbung ein. jffiie er audj 
~u m ar 26ff· 

7) :i3uftimmenb 3U meinen bie13fJe<'1iigIid)en ~ui3fiil)rungen auf 
.bern 33. ~. Z§.:t. 9t u t Ij 49. 

1* 
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i5rage, oli Me SJauptftiicfe be~ WHeterfd)u~e~ - ~iinbigung~= 
lieidjriinfung unb gefe~Iid)e 8in~liilbung - bimig 3U bejeiti= 
gen ober nut lii~ aUf einen groneren obet getingercu 91iicfftanb 
riicf3uliilben fden, 3ltJ'at bieSJauptroIle fpielen, alier nidjtbieein= 
aioe i5rage fein, bieeine ~eantroortung erljeifdji. SDie refonn. 
liebiirftig'en 'Ieile be~ WCietredjte~ auf3uaeigen, ift 8roecf ber 
nadjfteljenben &u~fiiljrungen. i50nnuHerte ®efe~e~borfd)Iiige 
ljane id) nodj fiir berftiiljt. @)oIange iifier ba~ &u~man her 
roiinfdjen~roerlenill:nberungen unb Me an3uftrefienbe ~egren3ung 
ber merlrag~fteiljeit nidjt ~Iarljeit gefdjaffen ift, liefteljt Me 
®efaljr, ban man fidj liei ber &u~arfieitung foldjer morfdjliige 
im ®eftriippe rein gefe~e~tedjnifdj'er merfieff erungen betirrt 
unb bie gronen redjt~poIitifdjen 91idjtIinien au~ bem &uge 
berIiert. ~in ?Seroei~ bafiir ift beremiiljnte ~ntrourf her ~om= 
miifion beutfd)er ~inigung~iimter,8) ber in boIIiger !neufiear= 
lieitung be~ 'IiteI~ bon bet WCiete eine gan3e WCenge Idjii~en~= 
roerler ~in3elbetfiefferungen firingt, beren ~ebeutung im ®an= 
3en afier bon tedjt geringer 'Iragroeite ift. 

II. ~ie ~enbigung btt 9Ride. 

A. Otbentlidje Sfiinbigung. 1. s:ite i5rage, oli nod) 
~efettigung be~ WCietbertrage~ bie ~iinbigung roieber in bie 
m5iIIfiir be~ m,ermieter~ geftellt roerben foIl, ift 3roeifeIIo~ Me 
roid)tigfte unb 10dia! liebeutungsl:JOIlfte bes ganden iJragen= 
fomll!e!e~, ber unter bem @)d)Iagroorte "WCietr~d)'t~refonn" 
dufammen3ufaffen ift. '1lie WCeinung, ban bie~ eine ~elfiftber= 
ftiinbHdjfeit jei, roenn einmal feine m5oljnungsnot meljr lie= 
ftiinbe, ift dltJeifeno~ nid)t lilon in mennietetfwijen berfirei· 
tet. @)ie roar bie WCeinung ber &fiteifung be~ 33. '1l~'I. unb 
aud) im ~omm. ~nt. finbet fid) feine birdte ~ejd)riinfung 
ber freien ~iinbigung.9) ~d) ljalie jd)on aUf bem erroiiljnten 
~uriftentage bie entgegengeje~te WCeinung bertreten unb fie 
bamit liegriinbet, ban ber mermieter an ber &ufljefiung ber 
WCide iifier bie iljrer natiirIidjen 8roecffieftimmung nadj 3ur 
mennietung geroibmeten 91iiume, fein fd)u~roerte~ ~ntereHe 
ljat, folange Me m50ljnung orbnung~miinig lienu~t roirb, ber 
WCieter ben 8in~ fieaoljIt unb fidj burdj fdn ~eneljmen nid)t 
fiiftig madjt unbfolange nidjt llmftiinbe eintreten, roeld)e e~ 
bem mennieter roiinfd)'en~roert erfd)einen IaHen, iifier bie m5olj= 
nung 3U eigenem ®efiraud) ober au ®unftm bon ~erfonen 
au berfiigen, benen eine llntetfunft au berjd)affen, er ein mn= 
rafild)e~, roirtld)afmd)e~ ober red)md)e~ ~ntereffe ljat. iJiir 

8) ttJeiterqin ait. al~ ~om. @:nt. 
9) fih:biefe aud} !It u t 1) unb ~ u mat a. a. D. 
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ben WCieier oebeutet bagegen eine grunbfoje ~iinbigung in 
arrer lRegeI eine jd)were wirtld),aftItd)e ~d)iibigung, bie er ge~ 
robeau a15 @Sd)itfjaI5jd)Iag em~finbet. '1)aau fommi nod) ba5 
lBebiirfni5 nad) ~eflqaftigfeit, ba5 ben meiften WCenjd)ent inne~ 
woqnt, unb beHen @Stiirfe in bem ill:nwad)jen ber ~iebIung5~ 
oewegung aum ill:u5brucf·e fommUO) '1)iejem lBebiirfnifje lRed)~ 
nung au tragen, ift aoer (Yetllbe bom@Stanb~unfte berjentgen ou~ 
wiinjd)en5wert, weId)e Me oefteqenbe lRed)t5" unb >illirtjd)aft5" 
orbnung aufred)t erqaIten WOrrent; benn ber jeflqofte WCenjef) 
ift gewagten joaialen ~&~erimenten bie! weniger geneigt, a15 
jener, ber buref) bie @efaqr qiiufigen >illoqnung~wed)jel~ bem 
@efiiqle ber S)eimatIofigfeit ~rei5gegeoen ift. '1)ie ~riifung 
ber ~ntereHenrage j~rid)t aIfo jebenfaII5 fiir dne lBejd)riin" 
fung be5 freien ~iinbigung5red)te~. '1)agegen wirb arrerbing~ 
eingewenbet, 11) bafl bie ill:ufqeoung be~ WCieterjd)u~e5 bie lBe" 
jeHigl!ng ~rt >illoqnltng~not borau~le~e unb bann gtunb(oje 
~itn~igungen nid)t meqr au oefiird)ten jeien, wei! ble .0aus· 
dnt'Hitime!' im ~iinbigung5farre mit Eeerftequngen rcd)nen 
mitl3ten. Ubl'tbte~ lei dne einjeitige lBinbung be~ mermieter~ 
gerabe mit ~{iicffid)t auf hie @efaqr bet Eeerftequng eine Un~ 
rlered)tigfeit, e5 miiBie aIfo aud) bern WCieter ba5 lRed)t ber oe" 
Iieoigen ~iinbigung entaogm werben, wa~ bOn ben WCietern 
luaqr[d)einIid) nid)t [eqr oegriiBt werben wiirk '1)em erften 
@;inwanb liiBt fief) 12) entgegenqaIten, baB in alJjeqoarer Beit 
awar bie lBejeitigung ber >illoqnung~not, aoer faum rin jold)et 
itoer[d)uB be5 >illoqnung5angeoote~ wie bor bern ~riege au 
erluarten ift, jo baB fid) ein >illoqnungswed)[el nid)t immer 
ol)ne @Sd)lUierigfeit lUirb borraieqen laffen. ~urd) bieje ~rluii" 
gung berried aud) ber aweite ~inwanb einige~ an @elUidit. ~~ 
ift aubem dne )tiiu[d)ung anauneqmen, bafl in einem alUei" 
[eHigen lRed)tsberqiiltnifje bie lRed)t~fterrung oeiber )teHe for~ 
mal gleid) fonftruiert jein miiffe, um materierre @fetd)qeit 
alUijd)en iqnen qeraufterren. @Sd)ifaniJje ~iinbigungen bOn @Set" 
ten be5 WCieter~ finb unlUaqrjd)einIid): bie Unanneqmfid)fei" 
ten unb ~often dner UoerfiebIung finb au groB, um in ber 
@enugtuung bariiver, baB bie berIaffene >illoqnung ein ober 

10) 58gL ~ e in 22: ,,~~ 91omab'entum bes 9JCielet;J, ber weber 
bem 58ermieter, nodj ~ritten gegeniiber fidj redjtlidj als illioI)nung;J~ 
l)err betradjten fann, wei I ba;J 6d}tDert ber SfiinDigung iiber i9m 
fdjwebt unb weiI er bIoBer Q.lefiter ift, ift fdjen in regeLmiiBigen .Bdt, 
liiuften eine IBeIaftung fur ben gcefUltDen .Bufammenljafi be;J 58off;J, 
ganacn. ~n einer .Beit, beren ~auptaufgabe es fein mUB, ben .Bu, 
fammenbrudj bor aUem eiljifdj all iibetwinben, wiirbe bie illiieberljer, 
fteUung be;J .Buftanbes bet biiUigen ~reiljeit boppeft unerttiigIidj fein. 

11) ben m u t 9 52, 9:: 0 r min 62. 
12) mit ~ e r t e!, ®onbetbrucf III, 39. 
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aroei 8in~termine leer fteljen wirb, fin au~reidjelllbe~ ~qui" 
balent au finben. S)en Wlieter wirb alfo faft immet fein 
eigene~ ~ntereffe bot einer oo~wiIIigen 6djiibigung be~ mer" 
mieter~ in biefer 3tidj,tung auriicf~alten, wiigrenb auf ber mer" 
miderfeite eine foldje Sjemmung bodj leidjt feglen fann. 

Wlit ber ~ribatredjt~orbnung finb ~efdjriinfungen gewifi 
verbeinbar 13); fennt biefe bodjl merfiigung~ unb fogar ~l)g" 
nung~redjte an fremben @)adjen, bie bon bem ~elielien br~ 
6adjeigentiimer~ in igrem ~eftanbe unaligiingig finb. S)a~ freie 
.2ofung~redjt be~ mermieter~ ift eine ~olge bet ~ntwicflun\1 
bd Wlietredjte~ au~ b'er romifdj1en locatio conductio rei unb 
ber au~ igt fidj ergelienbm ~inreigung bet Wliete in ba{l 
6djulbredjt, aber feine ~inridjtung, bie mit bem ~ribatroirt" 
fdjafgf~fteme notwenbig berliunben wiire. S)ie ~rfenntni~ 
bon ber 91otroenbigfeit ber ~efdjriinfung be~ ~iinbigung~" 
redj'te~ liridjt fidj langjam ~agn 14) unb witb audj bon ber" 
ftiinbigen mertretern ber Sjau~eigentiimerintereffen anerfannt. 
@)o wirb gelegenflidj au~gefiigrt 15): "S)er eigentlidje Wlieter" 
fdju~ bagegen, ber biefen 91amen berbient, Hegt im § 19 Wl®. 
unb foIl nur ba~ fdjifanofe ~iinbigung~redjt be~ ~ermieter~ 
ber ~iIIfiir entriicfen. ~n mit weidj'enber >mognung,~not ein" 
gefdjriinfter, audj Me 3tedjte be~ Sjau~eigentiimer~ lieriicffidj" 
tigenber ~orm wirb ,er al~ integrierenber ~eftanbteU be~ liiir" 
IJ'etlidjen 3tedjite~ ber 8ufunft angef~rodjen werben fonnen./1 

6dj,wiertgfeiten madjt arrerbing~ bie g;rage, weldjer ~rt 
Me borauf,egenben ~efdjriinfungen bd ~iinbig-ultg~tledj,te~ fein 
follen. ~dj gaIte weber ba~ im beutfdj'en Wl. 6d). @. aum ~u~" 
brucf gelangie @)~ftem ber feften ~iinbigung~tatbeftiinbe, 16) 
nod) jene~ ber ~iinbigung au~ widjtigem @runbe, roeldje~ bem 
of terreidj ifdj en @efe~e entf~ridjt, fiir ge,eignet, bauernbe 
medjt~einridjtung au werben. ~eibe 6~fteme fiigren mit 91ot" 
wenMgfeit baau, baf3 in iebem oberbodj faft in jebem ~iinbi" 
gung~falle Me ~ntfdjeibung be~ @eridjte~ iiber bie ~eredjti" 
gung ber ~iinbigung: angerufen wirb. S)a~ bebeutet nidjt nur 
fine S)auerlielaftung ber @eridji'e mit Wlietredjt~fadjen, fon" 
bern ift audj' bem 3tedjgfrieben aotriiglidj, roeil Me geridjtlidje 
~lu~tragung al~ regelmiif3ige ~orm ber ~eenMgung ber Wliete 
notwenbig au einer naffenmiif3igen merbitterung fiigrt, bie 
al~ boriilietgegmbe ~rfdjeinung in bet Sett bet >mognung~" 
not ertragen werben muf3, unmoglidj alier au einem S)auerau" 

13) ~{I etfennt ilUcq 91 U t ~ a. a. D. au~btiidficq an. 
14) bgI. @roB 17. 
15) ~ 0 f m il n n {I t ~ a I im !8orl1.1orte au bem bon il)m unb 

~ r n fa ~erau{lgegebenen ~ommentar Bum we. @. 
16) ~afiir 20 e n i n 9 315, ~e in 25. 
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ftanb werben barf. :tia~ \S~ftem ber feften ~iinbigung~tatbe= 
ftiinbe qat iiberbie~ ben 9Cad)teil, ban e~ in bief,en iSiilIen cine 
Buriitfjetung ber ~ermieterintereffen mit fid) bringt, bie wieber 
nur in Beiten ber 5llioqnung£lnot gered)tfertigt werben fann, 
aUf bie :tiauer aber ber inncren ~ered)tigung entbeqren wiirbe. 
(g ift aud) bor aHem biej'e£l e~ftem, gegen bas hie oben ange= 
fiiqrten @inwenbungen gegen cine ~ejd)riinfung bet ~iinbi= 
gung£lfreiqcit erqoben werben fonnetlJ. ~d) qalte baqer an bem 
\Eorjd)Iage feft, bie morausjetungen ber orbentIid)en ~iinbt= 
gung nid)t ~ofitib au beftimmen, jonbern Me ~iinbigung£lbe= 
fugnts bes mermieter~ negatib au begrenaen. m:uf bem S)eibel= 
6erger ~uriftentage qabe id) bOrgejd)lagen, bat bie ~iinM= 
gung aUf @inj~rud) bes WCieters unwitfjam au ernaren je_~ 
n1enn fie gegen 'rreu unb ®lau6en ober gegen bie guten eit= 
ten berftote. 5llienn bon anberer eeite 17) borgejd)lagen witb, 
bat cine ~iinbigung aUfgeqoben werben jolIe, wenn fie nad) 
btU igem @rmeffen "unjoaial jei", jo jd),cint mit jad)Hd) fein 
Unterjd)leb borauliegen; nut biirfie bie iSormef ber "unjo= 
aiafen" ~iinMgung nod) unveftimmter fein ag ber S)inweis 
aUf bie bod) immerqin au !Red)tvegriffen geworbenen iSormeln 
,,'rreu unb ®lauven" unb "gute eitten". 

:tiieje m:rt ber ~egrenaung bes ~iinbigung£lrecljtes bejei= 
tigt aud) bas ?Bebenfen !R u t q S, baj3 burd) cine ?Bejd)riinfurig 
ber ~iinbigungsfreiqeit bd mertriigen bon unveftimmter 
~auer bie WCider bom m:bjd)Iuj3 ber im ~ntereffe groj3erer 
eeflqaftlgfeit wiinjd)enswerten langfriftigen WCietbertriige av; 
geqaUen wiirben, weil fie vet biejen aUf eine merliingerung 
nid)t red)nen fonnten, bet jold)en bon unbeftimmter :tiauer afjo 
beHer gejd)ii~t wiiren. 5lliiire Meje ~rluiigung rid)ttg, bann 
fage aud) fein ®runb bor, Iangfrifttge WCietbedriige im 10= 
aialen ~ntereffe au beboraugen. ~ie bon mit borgejd).fa(lenc 
~ejd)riinfung ift aber bon jold)er m:rt, ban ber butd) cincn 
Iangfriftigen WCietbertrag bem WCieter gewiiqde ed)ut wejent= 
fid) grofler erjd)eint. itverbies fonnte man baran benfen, bieje 
~ejd)riinfung aud) aUf bie Iangfriftigen medriige ausaubel); 
nen. ~en: mermieterintereffen gejd)iiqe bavet fein m:6vrud): 
aUf jd)ifanoje !Recf)tsausiivung qat ja niemanb dncn jd)ut= 
ll)erien m:nf~rud). 

2. mon S) e r t e f ift borgefd)Iagen worben,18) im iSalIe 
etner ~iinbigung, au ber ba£l merqaIten bes WCteiers feincn 
l)inreid)enbm m:nlaf3 bietet, ben mermieter au einer @ r j a ~; 
f e i ft u n 9 an ben WCieier au ber~fIid)ten, bie our :tietfung 

17) § 5 lle~ bon ~n~ 12!. lIn e t) e I (f. 9lole 2) au~gear;&eiteten 
@ef etentltJuIfe~. 

18) § 580 f. llCfS DeI SVom. borgelegtcn @ntltJuIfe~. 
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ber ttli'erfiebIung~foften unb lid geroerlifidjen ~iiumen aum 
~u~gleidj ber mit her ttlierfiebIung berliunbenen gejdjiiftHdjen 
91adjteiIe berroenbet roerben unb in lieftimmten ~rudjtei1en 
be~ WHetainjle~ eine S)odjftgnenac finben jolL SDa~ roiirbe ~iin" 
bigung~freigeit berliunben mit G:ntjdjiibigung~lJflidjt fiir 
grunbIoje ~iinbigung liebeuten. SDiejer morjdjlag lii~t ltdj liei 
einer @'eftaltung be~ >liognung~marfte~, bie bie ~uffinbung 
einer neuen >liognung ogne @::djroierigfeit geftattet, bieHeidjt 
rcdjtfertigen. G:r nimmt megr ~iicffidjt aUf bie i5r-eigeit be~ 
G:igentume~, gilit alier infolge ber ~egrenaung be~ G:ntjdjiibi~ 
gung~anjlJrudje~ feine @eroiigr bafiir, ba~ bie bem ffi1ieter 
au~ grunbIojer ~iinbigung erroadjjenben roittjdjaftlidjen 91adj; 
ieile roirfridj au~geglidjen roerben unb triigt iili'erbie~ ben frii~ 
(jer bargelegien joaialen G:rroiigungen, roddj'e eine gro~ere 
e>e~gaftigfeit ber ffi1ieier erforbern, leine ~edjnung. ~dj 
roiirbe he~galli ben unter 1. entroicfelten morjdjlag boraiegen. 
ffi10glidj roiire aud) eine merliinbung' lieiber, etroa in ber bon 
mit aUf bem S)eibellierger ~uriftentag borgejdjlagenen i5orm, 
ba~ ber mermieter ben G:injlJrudj be~ ffi1ieter~ baburdj ent" 
friiften fann, ba~ ,er igm bie tatjiidjfidj auf3uttJenbenben 
tt1ierfieblung~foften erje~t. ~m G:rgelini~ roiirbe bieje ~ege" 
lung roltgrjdjeinlidj in bielen, bieUeidjt ben meiften i5iiUen 
mit bem morjdjfage S) e r t e f ~ fidj becfen; immergin jdjetnt e~ 
mit bodj nidjt ogne ~ebeutung au jein, roenn im @eje~e bie 
fittenwibrige ~iinbigung au~briicffidj unterjagt unb jo bem 
mermieter arum )Berountjein geliradjt roitb, ban er bon jeinem 
G:igentum einen unjoaiafen @eliraudj nidjt madjen joffe. 

3. ~m medaufe ber )Beratungen ber ~ommijfum be~ 
~eidj~berlianbe~ beutjdjer G:inigung~iimter ift audjl bie ~n" 
regung gegelien roorben, bem gefiinbigten ffi1ieter, roenn bet 
mermieter bie >liognung roetter bermieten rom, ein m 0 r " 
m i e t r e dj teinauriiumen, unb audj ein baljingeljenber ~e; 
jdjlu~ g'efa~i roorben, bodj fam ii1J.et bie i50rmeine G:inigung 
nidjt auftanbe. SDer @ebanfe gat ~ebeutung af~ ®dju~mittel 
gegen jogen. ,,~u~mieten", af~einaige~ ®dju~mitteI gegen 
grunbIoje ~iinbigung alier bodj rooljl nut geringen >liert. G:r 
HeBe fidj iilitigen~ meine~ G:radjten~ einfadjer, ag burdj bie 
etroa~ berroicfelie ~onftruftion eine~ mormietredjte~ berroitf~ 
lidjen, etroa jo, ban bie ~iinbigung auner ~raft au trden 
giitte, roenn bet ffi1ieter fidj liereiterffiirt, ben bon einem SDrit" 
ten geliotenen ffi1ietain~ au lieaaglen. Dli hie ganae G:inridj" 
tung nidjt burdj ba~ morjdjielien bon e>djeinangelioten um 
affen >liert geliradjt roerben fonnte, moge bagingeftefft lifei" 
ben. 

4. G:iner liefonberen cg;rorterung bebarf nodj ba~ ~ro; 
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blem be~ ,,53 a be n I d) ute ~/I, ba~ neben ber iSrage ber m:uf~ 
Wlung be~ WCietber~iiltnine~ aud) nOd) cine ffieiIje roeHerer 
~tagen umfaf3t, bie in anberem 8u\ammengang au erortern 
\ein roerben. zsm ftanaofijd)en unbengIi\d)en ffied)te ift Me 
zsbee cine~ bejonberen (Sd)ute~ ber Sjanbef~miete in roeitge~ 
genbem WCaBe baroitfIid)U9) ete ift b'Ci ben lBeratungen ber 
~ommijfion be~ ffieid)~berbanbe~ ber @:inigung~iimter aur @:t~ 
oderung geftanben, bod) ift Ijier cine @:inigung ebenjoroenig 
etOieIt roorben, rote bei ber iSrage ber ~iinbigung~bejd)riin; 
fungen im allgemeinen. '1:lie lBebeutung bteje~ (Sonber+)tj)~ 
blem~ ~iingt natiirIid) bon ber allgemcinen ffiegelung be~ 
WCietred)te~ ab. (Soroeit bie morau~jetungen ber orbentIid)en 
~iinbigung in lBettad)t lommen, berIiert e~ jeine 6e\onberc 
lBebeutung, roenn man fiir bie WCiete \d)on im allgemcinen 
/)a~ (S~ftem ber feften ~iinbigung~tatbeftiinbe roiiIjIt, e~ tritt 
bagegen mit ganaer (Sd)iirfe gerbor, roenn man bie orbentIid)e 
~iinbigung in bie 9J5illfiir be~ mermieter~ fteIlL @:nt\d)cibet 
man fid), toie ~ier borgeld)fagen, fUr cine bermtttefnbe ~tege; 
lung, \0 entfte~t hie iSrage, ob bie allgemeinen lBe\ef)riinfungen 
ber ~iinbigung~freiIjeit fiir bie 53abenmiete ciner merjef)iirfung 
bebiirfen. WCan fann bann entroeber roenigften~ fiir bteje 
WCtete bie 8uliijfigfett ber ~iinbigung an ba~ morganbenfein 
beftimmter ~iinMgung~griinbe binben, ober bem WCieter cinen 
@:ntlef)iibigung~anl~rUd) in jebem iSaUe einer nief)t bon igm 
berld)ulbeten ~iinbigung cinriiumen. 'tler bom 9J5tener '1:le~ 
tailliftenberbanbe au~gearbeHete @:ntrourf cine~ 53abenfcf)u~~ 
gelete~ 20) roill bcibe~ fombinieren (§§ 20 unb 27-29). SDag 
Ief)dnt mit au loett au ge~en. @:nt\ef)cibet man fief) bafiir, bie 
SNinbtgung nut au~ ben bom @ele~e oefttmmten @riinben 3U~ 
auIanen, \0 mUB fiit bie lBejcitigung eine~ WCiBbrauef)~ (Sorge 
getragen roerben, ber fief) unter ber Sjerrjef)aft b'e~ WC@. get~ 
au~gebtIbet got unb in aaglreief)en m:blDjeftretttgfeiten cine 
ffiolle \~ie(t. (tin oelonberer £abenlef)ut fann reef) g1J 0 litif d) 
nur bamit begriinbet merben, bOB ber in bem @efef)iifgunter~ 
negmen ftecfenbe mermogen~roert nicf)t baburef) aerftDd roer~ 
ben \oIl, baB bem Unternegmen ber (stanbort grunb(o~ ent~ 
aogen roitb. 'tlie relatibe Unfiinbbatfeit naef) bem WC@. bet' 
feiIjt nun nver bem lBeftanbreef)te an fief) unb ogne ffiihffief)t 
aUf jcine merbinbung mit einem gejef)iifthef)en lBettiebe c:n\~n 
mermogen~ltJert,21) benen m:u~niitung aroar § 17 WC@. ber~ 

11,) 6. b'ie griinblid]e ~h:beit bon IDl i d] r m a Ij t, @. 2. 1930. 
9lr. 21, 22 unb 1931, 9lr. 1, 2, 6 u. 9. 

20) abgebrucft im 2I'nljcmge ber in 9lok 2 angefiiljrten 6d]rift bon 
~an~ 21'. IDl e l) e r. 

21) IDl i d] r m a Ij r ljiHt mir in @. 2. 1931, 84 bOt, id] ljii:tt.e mid] 
burd] mangefnbe meriicffid]tigung be~ Unterfd]iebe~ amifd]en )IDolj. 
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ljinbern will, tatiii~Ii~ a6er ni~t berljinbern fann. @;~ wer~ 
ben baljer ljiiufig genug @ef~iifgriiume bon IDlietern betljan~ 
belt, beten Untetneljmen augtunbe. gegangen ift unb ni~t 
meljt fortgefiiljrt werben fann. ~itb nun Me 8uliiffigfeit ber 
~iinbigung bon @el~iift~tiiumen bauernb an 6eftimmte ~iin~ 
Mgung~griinbe ge6unben, 10 bebeutet ba~ iebenfa[[~ eine @;in~ 
f~tiinfung be~ ~nge60te~ an @ef~iifgriiumen, bie. ben ~n~ 
ljabern foldjer miiume bie IDlogIi~feit geben witb, mit iljnen 
SJanbel au treiben. S)afiit aber, bem SJau~igentiimet bie 
~iinbigung au berfagen, bamit bet IDlietet au~ ber metiiune~ 
rung ber IDliettiiume untet bem €i~eine bet fibertragung ei~~ 
tatfii~li~ ni~t meljr 6efteljenben ®ef~iifte~ ®eroinn aieljt, 
gibt e~ ni~t ben geringften ~nlan. ~ie boraufegenben ?Be~ 
f~riinfungen miiffen bager entfaUen, wenn ber IDlieter feinen 
?Betrieb aufliin!. ~iefe ~etrieb~auflaffung miinte b{lljer einen 
feIbftiinbigen ~iinbigung~grunb bUb en. €iie witb lltaftif~ 
nidjt immet lei~t feftfte1l6ar fein. ~n~ ein ~naei~en bafiit witb 
e~ aumeift gelten fonnen, wenn bet IDliefet feine @ef~iift~tiiume 
fiitein Unterneljmen gana anbetet ~rt iiberlaffen will. SJier 
witb weber ~unbenftotf, nodj ~6fatgekgenljeit iibertragen. 
@egenftanb ber fi6etiragung ift nut Me metfiigung iibet ben 
maum. ~iefe bem SJau~igentiimet au entaieljen, um bem 
IDlteiet bie IDloglkljfeit iljtet merroerlung au ge6en, fann we~ 
bet butdj redjtlidje, nodj' butdj roittfdj'aftlidjt @;miigungen 
irgenb roeI~r m:rt gere~tfertigt roerben. 'i)er 2abenfdju~ barf 
baget immer nut fe6enben, im ?Bettieb oefinbIidjen ®ef~iif~ 
ten auteU roetben. 

5. mei ben metatungen iibet dne Umgeftaltung bes beut~ 
f~en IDliette~tes ift au~ dne ~nberung bet ~iinbigung~fti~ 
nu~~- un!> @efd)iift~miete au bet 2lnna~me berIeiten laffen,bafi nur 
ber maumnotftanb ben l8ej'tanbted)ten !8etmogen~mert berIieijen f)a:be, 
miiijrenb tatfiid)lid} bet !8etmOgenilmert bon l8eftanj),r,ed)ten an @e­
fd)iift~tiiumen unab1)iingig bon alIen 6d}utlgefetlen bon ie~t beftan­
ben :ijabe. ;sn ber ~at ijat aberaud} ba~ l8eftanbred}t an @efd}iift~. 
riiumen an fid) ~einen !8etmogen~'mert, menn ein au~reid}eJllbe~ 2ln­
gebot an fold)en botijanben ift. m!enn man @efd)iift~tiiume nad) l8e. 
Beben mieten fann, mitb e~ niemanb einfaiIen, fUr bie ftbedaffung 
eine~ foldJett, in bem et ein @ef~ft etft einrid)ten mill, itgenb 
etma~, gefd)1lleige benn bie ietlt iibIid}en 2lblofen au beaaijlen. m!(l~ 
IDl. (lI~ jillert ~~ l8eftanbted}te~ an, @efdjiift~tiiumen ilnfieijt, ij't in 
jillirfIid}feit etma~ anbete~. SEla~ l8eftanbred}t an einem !1taume, in 
bem ein Untemeijmen betrie&en mirb. ift einet ber ~tobuftion~fafto­
tett biefe~ Unterneijmen~ uub nimmt al~ fold}er ~eH an beffen @e­
lamtmetie, ia e~ ift, baba~ Unterneijmen oljne 6tanbort nid}t be­
ttieben metben fann, bie !8otau~fetlung 'biefe~ @ef(lmtmerte~. m!ert 
abet ijat e~ eben nut in biefem ,8ufammenqange. lInan fann ~ ia, 
menn man mill, jillert be~ l8eftal1lbred}te~ nennen, man batf aber 
nid)t iibetfe~n, bafi e~ lid) babei um feinen feff>j'tiinbigen m!ert 
1)anbeIt. 
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iten borge\dj(agen tuorben. :Die ~unbigung~friften be~ § j65 
:Il~@~. becfen fid) im @an3en, tuenn crudj nidjt mit jenen be~ 
m~~. unb ber B\lJD., io bodj mit ben burdj bie odhdj'en 
m:u~3ief)orbnung:en !Jet un~ in @eltung gefetten iSriften . .S) e r~ 
t e ( fdjUigt nun 22) bie iSeftfetung ber orbentHdjen ~unbio 
gung~frift einqeitlidj mit einem lBterteljaqre bor, tuo!Jet bie 
~unbigung flliiteften~ am britten 'rage be~ ~a(enberbierte(~ 
jaqre~ aUf beHen @nbe 3U erfolgm qiiUe unb biele WUnbeft~ 
frift im borau~ unabbtng!Jar fein 10((: :Iler ~ommilfion~ent~ 
tuurf tuill bagegen bie geltenben iSriften (~ ~aqr fur (iingere 
aI~ WConagmieien, am 15. be~ WConat~ aUf WConat~enbe !Jet 
WConagmieten, am etften :rage bet ~odje aUf ~odjencnbc 
fur ~odj,enmieten) !Jei!Jeqalten unb nur iqre UnafJbing!Jarfeit 
feftjeten. ~dj glau!Je, baf) man ba~ oft'erreidjildje ))'tedjt gc~ 
Iegentfidj einet ~efotm bereinqeitlidjen loUte unb 3U biejem 
@nbe bie lBor\djtift be~ § 565 :Il~@?B. of)ne tueitete~ iifJet~ 
nef)men fonnte. @ine lBediingerung ber bod feftgefetten iSri~ 
ften tuiitbe tuaf)t\djeinlidj in bielen iSiiUen gaabe ben WCieietn 
un!Jequem tuetben, namentfidj bann, tuenn b'eren Una!Jbing~ 
!Jarfeit reftge\ett tuerben loUte. @egen bie iSeftletung ber Un~ 
a!Jbing!Jarfeit, bie natiirlidj fur unb gegen !Jdbe lBertrag~tei(e 
geUen muf)te, ift meine~ @tadjten~ nidjg @tnftIidjd ein3u~ 
tuenben. lBom @ltanbllunfte eine~ @ldjute~ ber WCieterinter~ 
eHen ift fie aUetbing~ ent!Jeqrlidj, tuenn man !Jei ber gan3en 
?Refotm bon bet lBorau~\etung eine~ au~reidjenben ~oq~ 
nung~ange!Jote~ unb ber bamit ber!Junbenen WCoglidjfeit Iiin~ 
geter .2eetftequng au~geqt; benn unter btefer lBorau~letung 
jeqIt fur ben lBermieter ber mnrei3, fur3ere, ag bie im @e~ 
iete borgejeqenen ~unbtgung~frtften aU~ilufJebtngen. 

:Dagegen erjcf)eint eine lBediingerung ber ~unbigung~~ 
ftiften bei @elcf)iifgmieten unb bie Unabbingbarfeit bet WCin~ 
beftfrift aIIetbtng~ fur jene iSiiUe tuunldjen~toert, in benen Die 
WCiete Icf)on liingere Beit gebauert qat. :Iler @nttuurr be~ 
iilliener :Iletaill iftenberbanbe~ (§ 19) fi(1)t bet WCiet~ 
lJertriigen bon qodjften~ iltueijiiqriget :Ilauer ~unbtgung "in~ 
netqaIb ledj~ WConaten li , bet bteijiiqiger :Ilauer "innetfialb 
iltuoIf WConaten Ii unb bet funfjiiqriger :Ilauer "innetqaIb adjt~ 
3eqn WConaten Ii bOt. :Da~ ift bermutlidj fdjledjt au~gebrucft, 
ba bodj bie angegebenen Beitriiume offen!Jar W?inbeftfriften 
barfteUen foUen unn bie ?Beftimmung, baf) bie ~iinbigung in~ 
netqaffJ biefer iSrtften erfoIgen joUe, bodj gar fcinen @linn 
f)iitte. ft!J·erbie~ \djeint mit eine adjt3eqnmonattge ~unbi~ 
gung~frift jebenfan~ u!Jer ben ?Bebarf qinau~3ugef)en unn eine 
einjiiqrige tn aU en iSiiUen 3U genugen, tuiiqtenb ber lBor\cl)Iag, 

22) eionbcrbrucf III, 47. 
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hei arocijaljriger mertrag~bauer cine ljaIhjaljrige i5rift feftau~ 
fe~en, entf~redjen biirfte. Oh man nodj Sroijdjenftufen feft~ 
fe~en unb bei roefdjier m'ertrag~bauer man bk einjaljrig,e i5rift 
lJorjdjreihen rotrr, ift ®ejdjmacfjadje. [(lIau lJiele Unterjdjetbun~ 
gen roerben fidj nidjt em~feljIen, ba fie nut ben ffiedjgauftanb 
fom~ltaieren, oljne eine ~idjerljett bafUr au hieten, ban bie 
ffiege{ung ber ~ntereflenIage in jebem @:inaelfaHe roitfrtdj ge~ 
redjt roitb. 

B. ~ufittorbentlid)e Sfiinbigung. ~ie ®tiinbe fiir bie 
aunerorbentHdje .lliinbigung, bie unjerem ®eje~e aroar 
bern Wamen, aher nidjt bet ~adj'e nadj unhefannt 
ift,23) finb in biejem unb bern ~~®?B. im >!Bejen gIeid). 
artig geregelt. Widjtgeroaljrung be~ lJertrag~manigen ®ehtalt~ 
dje~ hHbet nadj § 1117 [(m®m. unb § 542 ~~®m. fUr 
ben WCieter einett ®runb aum [(hfteljen vom mertrage, hearo. 
friftrojer ~iinbigung; biejer ~iinbigung~grunb 1ft het unge~ 
junber >!Boljnung in hdhen ®eje~en mit UnlJeraidjtfiarfeit auS5~ 
geftattet (§§ 1117, 544). ~em mermieter ift jofortige [(uf~ 
{ojung be~ mertrage~ (friftroje ~iinbigung) hei lJertrag~~ 
roibrigem ®ehraudje unb ffiiicfftanb be~ Sinje~ fUr aroet auf~ 
einanbafolgenbe:rermine (§§ 1118[(~®~., 553, 554 ~m®~.) 
geftattet. ~er :rob be~ WCieter~ heredjtigt nad) § 1116 a 
[(~®~. unb § 569 ~~®~. beibe :retIe au lJoraeitiger ~iinbi" 
gung in geje~Hdjer i5rift; bodj hefteljen Unterjdjiebe injoferne 
nadj iifterreidjijdjem ffied)t bieje aufierorbentIid)e ~iinbigung 
auf >!Boljnungen hejd)tanft unb nid)t, roie nad)' beutjdjem, an 
ben erften aUf ben :robeS5faH folgenben :rermin geounben 
ift. 24) Uherbie~entljCiIt ba~ beuijd)e ffied)i nod) aroei bern ofter~ 
retdjijdjen frembe i5CilIe ber aufierorbentlid)en ~iinbigung mit 
geje~Iidj·er i5rift augunften be~ WCider~, nCimIid) ben b,er m:er~ 
roeigerung b'er SUftimmung our Uniervermietung burd) b·en 
mermieter (§ 549) unb ben ber merje~ung offentlid)er [(nge; 
fteIIter an cinen anberm :nienftort (§ 570). :nafiir feljIt im 
beutjd)en ffiedjie ein bern britten i5alIe be~ § 1118 [(~®~. ent~ 
j~redjenber i5alI friftIojer ~iinbtgung. @:nbHdj ift nadj ber 
ffiedjtj~redjung het WCietlJerljalfniffen lJon {angerer :nauer, 
roenn liejonbere Umftanbe be~ i5alIe~ ein lJerftanbige~, frieb; 
Iidjle~ Sujammenroirfen ber mertrag~teHe erforb,ern, ~iinbi~ 
gung au~ roidjtigem ®runbe aulCijfig.25) 

23) f. ~ ran g, ~omm. 3, 77. 
24) ~ I a n gao a. D. 84. 
25) @5 nee c e r u ~ ~ £ e ~ man n 442, ~ e r tel in 6onberab~ 

brucf III, 46. !BgL aud) Illrt. 269 @)cqltJ. D. ffi., ltJeIcqer jebem ~eire bie 
Shlnbigung au£\ ltJicgtil1'em @tunbe in gefetIicger tjrift gegen borre (i!;r~ 
[atleiftung ge[tattet unb bei me~r al~ einiii~riger !Bertr.ag~bauer beren 
IDlinbe[tbetrag mit bem ~arben ~a~'t'e~in~ fe[tfett. 
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~ie Unterjd)iebe aroijd)en beiben lRed)ten finb al\o nid)t 
all au grot, i9re ~u~gleid)ung roiitbe ergeolid)e (Sd)roierigfei~ 
ten faum b,erurfad)en. @ine anbere ~tage ift e~, 00 eine ~u~~ 
geftaftung be~ lRed)te~ ber auterorbentltd)en ~iinbigung roiin~ 
fd)en~roert lei. ~a~ .0nterefje be~ illCieter~ an einer boraeiti~ 
gen ~eenbigung ber illCiete biirfte burd) bie lRegelung be~ gel~ 
tenben lRed)t~ im aHgemeinen au~reid)enb geroaljrt lein. ~a~ 
gegm Id)eint mit ba~ mermietenintereHe Me @infiiljtung eine~ 
roeiteren ®runbe~ auterorbentlidjer ~iinbigung au erforbem, 
beHen :.ratoeftanb etroa ber lUorfdjtift be~ § 19, 3. 3 illC®. au 
entneljmen roare, bie fid), roenn audj nidjt bem >mortlaute, \0 
bodj ber €adje nadj ungefa9r mit § 2, ~o\. 1 ~. illC. €dj. ®. 
becft.26 ) @ine roeitere lUerme9rung ber ®riinbe fiir bie 2ulai~ 
figreit au\3erorbentlid)er ~nbigung \d)eint mit nidjterforba~ 
lid) au fein, in~o. ift ber in § 580 d ~omm. @nt. entljaItene 
~iinbigung~gtunb ber lUerle~ung ciner bem illCider oo(iegen~ 
ben @)orgfa(t~~flid)t meine~ @radjten~ entoe9rlid), roeil dne 
fold)e fdjon bon bem ~iinbigungi~gtunbe be~ bertrag~roibri~ 
gen ober nad)teifigen ®eoraudje~ erfa\3t roirb. @ben\oroenig 
fd)eint mir eine ®enetamaufel (~iinbigung au~ ro'idjtigem 
®tunbe) nad) bem lUoroHbe be~ @)djroeia,er lRedjte~ notroen~ 
big au lein, roeil fie aum lUerttag~orudje anreia± unb aur 
l.Eermeljtung ber ~roaeH e oeitragen miif)te. lUorgel djlagen 
roitb audj,27) bie ~uf3aljlung ber ~iinbigung~griinbe au einer 
au~fd)lie\3lidjen au erfIaren, 10 bat bie nadj geltenbem lRedjte 
mogIid)e,28) buttag~ma\3ige ~eftftellung belonb'erer ,~iinbi~ 
gung~griinbe unaulaffig roare. ~amit loll berljinbert roerben, 
bat jebe merfe~ung ber Sjau~orbnung aI~ ~iinbigung~gtunb 
erfIiitf roerben fonne. ~dj glaulie aber, ban bie bDlIftiinbige 
~efeitigung ber lUerttag~fteigeit in bie\em ~unfte geIegent~ 
lidj audj 3um 9CadjteHe be~ baburdj aufdjiit.enben illCieter~ 
au~fdjlagen fonnie. (g roiirbe rooljf geniigen, bie >mitf\amfeit 
bereinoarter au\3erorbentIidjer ~iinbigul1'g~griinbe babDn a1i~ 
ljangig 3U madjen, baf) fie ber >maljrung eine~ roidjttgen~n~ 
terene~ eine~ ber lUertrag~teHe bienen. 

~eaiigIid) ber ~iinbigung roegen lUeraug in ber 2in~~ 
iia9fun9 roitb in § 580 e ~omm. @nt. borgeldjfagen, bie lUor~ 
au~le~ungen ~egeniiber bem geftenben beutldj1en lRedjte aum'1eif 
au erfeidjiern, 3um :.rei{ au buldjarfen. ~te lUer\djiirfungen o'e~ 
fteljen barin, bat bem illCider dne fiinftiigige lRe\~eftfrifi 
cingeraumt luerben unb bet ~iinbigung eine illCaljnung 
nadj ~iirrtgfeit borau~geljen foU, fe~tete~ lett jel)er 1ie~ 

26) bgI. § 580 d ~omm. @:niltJ. un~ .s? e t t e r 46. 
27) .s? e t t e r 45, § 580 g ~omm. @:ntltJ. 
28) bilL ~ I a n 13, ~omm. 3, 85. 
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reit~ geItenbe~ ofterreidjifdje~ !Redjt. ~nberjeits joll babon 
aogefeIjen ro·erben, bafi ber !Riicfftanb bem 8in~ 3roeier auf· 
einanberfoIgenber :termine umfaffen miiffe. ':Die aufierorbent~ 
Iidje ~iinbigung foIl bieImeIjr fdjon bann 3uIiijfig fein, roenn 
ber ffnieter oei biertdjiiIjrigen ober Iiingeren 8insaOjdjnitten 
mit e i n e r ffniet3insrate, oei fiiiroeren ~riften mit meIjr aIs 
e i n e r !Rate, minbeftens aber mit meIjr aI~ bem ~etrage ber 
aUf einen ffnonat entfaHenben ffniete im !Riicfftanbe ift. ':Die~ 
jer morjdjIag erinnert an bie @rIeidjierungen, roddje bie !Reg.~ 
mor!. be~ !Rat,engeje~es fiir bie 5lliitfjamfeit ber :terminsber~ 
JuftfIaufeI bes menaufeseinfiiIjren roill, unb fann mit guten 
@riinben geredjtfertigt merben. 

@in roeiterer morjdjlag 29) geIjt baIjin, bie aufierorbent~ 
Iidje ~iinbigung nur bann friftros 3u3ulaffen, roenn bie ~ort· 
je~ung bes ffnietberIjiiItniffes bem ~iinbigenben oillig·er 5llieije 
nidjt 3ugemutd roerben fann, jonft aoet an furcre ~riften au 
oinben. ':Das erjdjeint 3roecfmiif)h'l. <:Die mermteterintereffen 
finb au~refdjenb geroaIjrt unb bie @inriiumung fur3er ~n· 
bigung~friften roitb in biefen ~iiIlen eine friebIidje ~ustra~ 
gung ermogIidjen, roiiIjrenb friftIoje ~ufIjeoung ber ffnide ben 
5lliiberftanD bes mertrag~gegners Ijerau~forbert unb iIjn qt'. 
rab(.ou aUf ben ),fSo3et'3roeg briingt. 8uauftimmen ift audj Drm 
morjdjIage,30) bas !Redjt aUf aufierorbentIidje ~iinbigung 
an furae merjiiIjrungsfriften au oinben, roeH bas !Redjgber· 
IjiiItnis ber ffnieie, ba~ ber ~efriebigung eines ber roidjtigften 
£eoen~berIjiiItniffe bient, einen Iangen edjroe6eauftanb nidjt 
bertriigt. 

Ill. ~ie Bin~bUbung. 

~dj Ijaoe aUf bem &5eibdoerger ~uriftentag.e bOrgejdjla~ 
gen, bie mertragsfreiIjeit in ber ~eftje~ung be~ ffntetainies 
baIjin 3U oejdjriinfen, bafi fein IjoIjerer aI~ ber angemefjene 
ober orgiioIidje ffniet3ins l>ereinoart roerben fann, unb fUr 
ben ~njprudj aUf !RiicfIeiftung geietroibriger UoetaaIjIungen 
cine furae merjiiIjrungsaeit feft3uje~en. ':Dieier @ebanf·e Ijat in 
ber beutfdjm ffnieterjdju~nobelle bom 29. ~uni 1926 cinen 
ftra:fredjtIidj·en 91ieberjdjlag gefunben, inbem beren § 49 a oe· 
ftimmt: ,,5llier fUr bie mietroeife ober aUf @runbeine~ fonfti· 
gen !RedjgberIjiiItniffe~ erfolgenbe UoerIaffung bOn !RCiumen 
nber im 8ufammenIjange bamit fiir fidj ober einen anbern 
einen ffntetain~ ober eine jonftig·e mergiitung forbert, an~ 
nimmt ober fidj berfpredjen liint, bie unter ~eriicffidjtigung 

29) ~ e t t e r o. o. 0., § 580 f. ~omm. @intw. 
30) § 580 d, ~&f. 6 ~omm. @intw. 
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ber gejamten m.erf)iiltniHe aI~ unangemefien an3u\ef)en finb, 
witb wegen ~udjer~ mit 3tiiumen mit @efbftrafe obex mit 
@efiingni~ beftraft .. . /1 31) :Die in Dieler morldjrift entf)aI~ 
tene Umldjreioung be~ angemefienen WCietainje~ regt WC e ~ e r 
jeinem @ntrouxf augrunbe, inbem er bie @infdjartung eine~ 
§ 550 a in ba~ :D?B@?B. borfdjliigt, ber oeftimmen IoU: ,,~ein 
WCieter braudjt mef)r WCietain~ fUr Die fib'erfafjung ber gemie~ 
feten Sadje au aal)Ien, aI~ unter ?Berucffidjtigung ber gefam; 
ten merf)iirtniffe angemeffen ift./I @egen loIdje ?Binbungen 
wirb nun eingewenbd,32) ban nadj ?Bejeitigung ber ~ol)~ 
mtng~not fein 2rnlan aux ?Befiim~fung bon @;oaialroudjer 
mef)r lei unb mit ben morldjriften gegen ben ~nDibibuafwu~ 
djer (§§ 138, 157,242 :D?B@?B.; § 879, 3.4 2r?B@?B.) ba~2ru~~ 
Iangen gefunben werben mufie. 2rudj witb barauf f)ingellJte~ 
jen, ban burdj dne loIdje ?Beftimmung aUf ~often be~ mer" 
mieter~ audj foldje ~erfonen be~ @;dju~e~ teUf)aftig wurben, 
bie nadj @infommen unb" mermogen~berf)iirtnifien einen 
WCieterfdju~ nidjt notig f)aben. ~dj f)aIte Diefe @inwiinbe nid)t 
fur burdjfdjlagenb,33) gIaube aber, bat dnem anbern aUer; 
bing~ maf3gebenbe ?Bebeutung auertannt werben mu~. 6ur bie 
?Befeitigung jeber WCietain~oinbung witb niimfidj nodj anne" 
fuf)rt,34) ban jebe foldie ?BinbunH bie fdjon aIIJu fel)r einge~ 
riHene 91eigung aur mertrag~untreue, bie ba~ m9)(G~. lanl" 
tioniert f)aoe, beforbert unb oo~roiIIigen WCietern dne wiII" 
fommene @elegenl)eU au 2rnftiinben unb ~roaef3bericf)Ieppung 
geboten werbe. :Dieje~ ?Bebenfen mut nodj ben @rfal)rungen 
ber 2r6Iofe~roaefie, Die feit ber 2ruff)eoung be~ 'illof)nung~an" 
forberung~gefe~e~ in ofterreidj gemadjt worben finb, af~ oe; 
griinbet erfannt werben. ~~ tft bie noiwenbige iSoIge jeber 
@inengung ber mertrag~freil)eit, ban fie @efegenf)eit bietet, 
unter ?Berufung aUf bie biejer ~reif)eit geaogenen @ldjranfen 
getroffenen 2romadjungen au entfdjfii~fen. :Die\e @eIegenf)ei" 
ten in dner 3eit au bermef)ren, in b,er Die Idjone, aoer bier 
minliraudjte iSormeI bon ,,'Ireu unb @fauben/l bie 'Ireue au 
erjdjfagen brof)t unb ba~ aHe 3tedjgf~ridjwort ,,@in WCann, 
ein ~ort" wie ein WCiirIdn au~ ferner mergangenf)eit anmu~ 
ttt, wiire ein jdjwerer redjt~~oIttifdjer ~el)Ier, ber fidj in einer 
mermel)rung ber 5.l5xoaef\e unb fortbauernber merg{ftung ber 

31) lioer bie !Jraftifd}e \Bebeutung biefer \Beftimmung bgI. ~ e r; 
tel, ~er ID1ietlUlldjer (ID1ietftagen be~ tiiglidjen 2eoen~, \Btl. 12), 
\Berlin 1931. 

32) bon 91 u t IJ, 60nbembhrud II, 50, ~ e i n, e1ienba 24, ~ e r; 
t e r, 60nberabbrud III, 52. 

Ra) bgI. bie IBebenfen bon 6 t a f fer, '1). jilloqn. ~rdj. 1930, 485. 
34) bon ffilltlj untl ~ettel a. a. 0.; bgI. aud} 6djtamm, 

2.2. 1931, 431. 
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~eaiegungen amijdjen ~ermietern unb Wlietern au~wirfen 
muf3te. @egt man babon au~, ban hie ~uf~ebung be~ IDlie­
terfdju~e~ hie ~iIbung eine~ 5!Bo~nung~marfte~ borau~fe~t, 
fo fann ia aUf eine gefe~Iidje ~eeinfluffung ber IDlietain~goge 
mirfIidj beraidjtet merben,. ogne ban babOn gronerer @;djaben 
befUrdjtet merben mUf3te. ~Ilerbing~ mitb bann ber 8eit,)mnft 
bet ~ufgebung be~ IDlieterfdju~e~ mit entfptedjenber morjidjt 
gemiigIt merben mUff en. 

IV. 3nftanbljtlltung unb ~uelagenetfQti. 

1. ~n ~eaug aUf bie ~nftanbgaItung~pfIidjt 3eigt ba~ 
le~te @;tahium ber ofterreidjifdjm IDlietengefe~gebung ein am ie­
fPiiltige~ @e~djt: @:inerfeit~ ift hie ~nftanbgaltung~pfIidjt be~ 
mermieter~ fUr ben einaelnenIDlietgegenftanb aufernfte~aufdjii­
ben eingefdjtiinft morben unb entfiillt beauglidj anberer S)erftel. 
lungen im einaelnen IDlietraum audj bann, menn bet S)au~r. 
mietain~ aur ~eftrl'itung igrer ~often au~reidjen murbe; biefe 
@iltfdjriinfung, bie augleidj eine @:in\djriinrung ber in § 1097 
~~@~. normierien ~naeigepfIidjt be~ IDlidet~ unb feiner ~n­
fprudje aUf mufmanberfat aur ~olge ~at,35) murbe ben @;djlun 
aUf eine @:ntmicffung nagelegen, beren @:nbpunft Me boIIige 
fibetmiilaung ber ~nftanbgaltung~foften auf ben IDlieter 
miire, eine @:ntmicflung, bie geIegentlidj al~ ber matU! bet 
Wltete entfpredjeni> be3eidjnet morben ift.lI6) ~nl,)ierjeit~ be­
ftimmt ber burdj, bie fette mObeIIe eingejdjaItete § 6, ~bf. 4, 
baB bd mereinbatung eine~ ~o~eren al~ be~ gefetlidjen S)aupt­
mietainfe~ hie ~eftimmungen be~ § 1096 ID:~®m-. au ge(ten 
~aben, alfo bie unbefdjriinfte ~nftanbgartung~pflidjt be~ mer­
mieter~ eintritt. ~iefe morfdjrift meift bemnadj beutlidj auf eine 
@:ntmicflung~f.enbena, beren @:rgebni~ bei fteier 8in~biIbung 
bie ~nftanbgaItung~1Jffidjt be~ mermieter~ wiire. ~ie %en .. 
bena ber 3lucff,eg! au ber mit bem ofterreidjifdjen 3ledjte uber­
einftimmenben 3legelung be~ § 536 ~~@m-. fdjeint audjl ber 
beutfdjen IDlieterfdju~gefetgebung inneaumognen,37) m'iigrenb 
anbermiirl~ eine meigung feftfteIIbar ift, hie 2aft ber ~nftanb­
fjaItung menigften~ aum %od! aUf ben W'Cieter au uberroiiI­
aen.3S) S)erbOraugeben ift namentfidj hie m-eftimmung be~ 
~!t. 263 @;djm. O. 3l., nadj meldjer hie fleineren, fur ben ge· 
mognlidjen @ebraudj ber gemieteten @;adje erforberlidjen mei. 

35) 6 III 0 bob a, ~omm. aum m. &. 141; ~ I a n g, ~omm. 3, 86. 
36) .2 0 e n i n 'g 70 f.; bgLaucf:) ~ I a n g, ~. \81. 1923, iSS. 
37) !8gI. bie au~fiiijrncf:)e ~arfteIIung bei .2 0 e n i n g 298 ff., ber 

bon feinem 6tanbpunft au~ bon einet bedotenen 6dJtadJt fpridJt. 
38) bgl. .2 0 en i n g 72. 



-17-

nigungen unb &u~lieffetungen bem WCider, bie grofieren )illie~ 
berqerftellungen bem mermieter oliftegen, je nadj WCafigalie 
be~ ()rggeliraudje~. @in iiqnftd)er @ebanfe ftegt offenliar bem 
morfd)fage be~ § 1024 be~ tfd)ed)offoroaftjdjen 3tebifion~ent~ 
rourfe~ aum &m@m. augrunbe, nad) roefdjem ber WCieter ben 
@rfa~ jdner &ufroenbungen aUf bie WCieifad)e nur bann lJero 

fangen fann, roenn fie in einem S't'afenberja6re minbeften~ 
aroei bom ~unbert be~ WCietainfe~ au~mad)en. @~ ift fd)ftefi~ 
ftd) nid)t au iilier\e6en, bafi aud) fiir ba~ 3ted)t be~ &m@m. 
aUf @runb be~ § 1109 dne &u~liefferung~~ffidjt be~ WCieter~ 
lie6aul-1tet roorben ift.39) 

2. lillenn man nun bie iSrage ber :rragung ber ~nftanb~ 
qaltung~faft de lege ferendaerortert, 10 mUfi man fid) fIar 
bariilier fein, bafi e~ fid) bolid nidjt um bie roirtfd)aftftd)e \.UIer~ 
tetfung obex Butetfung ber Eaft qonbelt. lillirtlcf)aftftcfj mUf) 
fie bon ben WCietern getragen roerben, roie immer hie redjtfid)e 
3tegefung aud) aU$fanen mag. met freiem lilloqnung~marfte 
unb freier Bin~litrbung mUfi bie burdjjd)nittfid)e ~o6e be~ 
)ffioqnung~aufroanbe~ burd) bie burd)fd)nittlid)e Eetftung~~ 
fii6igfeit ber WCieter lieftimmt roerben. mer~fItd)tet nun ba~ 
@eje~ ben WCieter unmittelliar our ~nftanb6altung ber W1iet~ 
riiume, 10 roitb tlOn bem fitr ben lill06nung~aufroanb im gar, 
aen our merfiigung fteqenben !Summe aUf ben WCtd3in~ nut 
ber nad) &liaug ber ~nftanb6altung~foften eriilirigenbe meft 
cntfalIen. ~at ber )Eermieter auniicf)ft bieje Sl'often au tragcn, 
io roirb a al~ WCiet3in~ ben ganaen tlOm WCieter fur Die 'it'd, 
fung be~ )ill06nung~liebarfe~ aufllJenblJare lSumme cina ief)en 
fonnen. @ine mefrdung be~ WCieter~ tlOn ber llJittldjaftrtcl)en 
Eaft ber ~rl)aItung be~ WCietraume~ ift nut bunf) cine 
Broang~gefe~geliung mogftd), llJefcfje hie WCiet3inie unter ben 
@rqaftung~foften qiilt unb e~ tro~bem bet ber ~nftanbqaI~ 
tung~~fftd)t be~ mermieter~ lJeluenben liifit. '1::aB cine \oIcfje 
@ele~geJ)ung aum lBerfaU ber SSiiujer fiif)ren muj3, ift I eIlift 0 

tlerftiinbltcf) unb qalien hie @rfa6rungen ber ~nrratton~aeit 
etllJiejen. '1::emnad) ergilit fid), baB bie iSrage, llJen ba~ @ejeu 
our ~nftanb6aItun\1 l,)er~fftd)ten IoU, liet freier Bin~bifbunq 
fdne llJirtjdjaftficf)e, lonbern eiue jold)e ber @e\e~e~tecfjntf ift. 

3. '1::ie @nt\c!)etbung biefer gefe~e~ted)nifcfjen iSraqe barf 
natiirftd) nid)t nad) red)t~bDqmatt\d)en @eficf)t~l-lunften gejd)e~ 
ljen. !Sellift llJenn man ber WCeinung ift, ban bie lillol)nung~c 

39) ® W 0 DO b a, ;t:a'S W\8@\8. im 2icf;te ber 2efjren Sfant'S, 198. 
:.Dieje meinung fiefjt aber im jffiiberflJtud) mit § 1111 W\8@\8., wef~ 
cf}er bem mieter nut bie ~aftun\1" fur berfcf}ulbeten ®cf}aben aufer" 
lent. Db ba'S m. @.bem mieier recf}tlicf} bie Z5nfianb,&altung aufbiir o 

bet, ifi 5Iweifdf}aft. \Bgl. baeu Sf I an g, Sfomm. 3, 64; a. W\., 6 w o~ 
bob a, Sfomm. 5um m. @. 140. 

.\{ [ a n g, :Jleugefta!tung be§ )Jlietrecl)te~. 2 
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miete lieffer aI~ bingItdje~ benn aI~ ®djulbberqoItni~ aU fon; 
ftruieren roore unb e~ roeiter aI~ ein Sl:enn~eidj·eneine~ bing; 
Hdjen ®ebtaudj~redjte~ anieljen rotrr, baB ber ®ebraudj~lie" 
redjtigte fur bie ZSnftanbljaItung ~u iorgen qat,40) ift bamit 
nodj nidjt lieroieien, bab bieie meg-elung audj ber ~ntereffen. 
lage liei ber 5ffioqnung~miete enti~tidjt. @;~ ift bor aUem ~u 
lieadjten, bab bie lii~qer bon ber @eie~geliung ag bingItdj an· 
erfannten @eliraudj~redjte - ~erionItdje unb ~um 'rei( 
@runbbienftliatfelten, ioroie ba~ ~au.(@;rlibau; )redjt - feine 
Wlaffeneridjeinungen finb, unb bab - roa~ nodj roidjtt; 
ger ift - an einer ®adje in aUer megeI nur ein ioldje~ 
@elitaudj~redjt li·efteqt. i1lierbie~ liefteljen ~erionItdje S)ienft· 
liarfeiten ~umeift an ~amiIiengut, unb finb ®runbbienftliar. 
feiten gebanfHdj aUf immemoqrenbe S)auer angtIegt, io bas 
l)ier fUr ben ®eliraudj~lieredjtigten unter gerooqnlidjen Um­
ftonben ein au~reidjenb'er m:ntdeli ~u orbnung~mobigen @;r­
fuUung ber iljm oliItegenben @;rqaltung~~ffidjt borljanben ift. 
91adj allen bieien midjtungen fiegen Me S)inge liei ber 5ffiolj. 
nung~miete roejentfidj anbet~. Wlan fann bor aUem bei bet 
Wlaffe ber Wlieter ein innete~ @efUqI fur bie .@;rljaItung be~ 
5ffioqnraume~ faum borau~ie~en. 6idjer nidjt liei ftdem Sl:un­
bigung~redjt, roeIdje~ fie ber @efa~r au~fe~t, in jeb-em m:ugen. 
liItlf ber 5ffioljnung berfufttg ~u roerben. m:lier audj liei geliun" 
benet ~unbigung liletlit bie @;m~finbung, in frembem ~aufe 
au rooljnen, flar unb beutnd} genng, urn etroaige ~ufroenbun· 
gen fUr bieie~ frembe ~au~ mif3Iteliig au madjen. S)ab man 
fUr foldje m:ufroenbungen auffommen mUB, tritt aliet lid ein­
ljeitIidjer 8in~retftung, bie audj bie ~rlj·arfungMoften mit 
umfaf3t, biel roeniger beutfidj in~ ~eroubtfein, al~ bonn, roenn 
bet Wlieter lid lJerljoltni~mof3tg niebrigerem IDliet~infe fUr bie 
@;rljaItung unmHtelliar au forgen ljat. Unb fo ift e~ benn nidjt 
oerrounberlidj, bab man in ben 8eHen niebrigfter 8infe unb 
faft bollig gebroffeIter Sl:unbigung~liefugni~, in benen bodj 
£In ftorlere~ ~eimgefUljl be~ Wlieter~ ljotte entfteljen foUen, 
liet @;rotierungen ulier bie @;rljoljung b-e~ ZSnftanbljaltung~~in­
ie~ oft g'enug ljoren fonnte, baB e~ unlitrrig fei, roenn bie Wlie· 
ter ba~ ~au~ be~ merrnieter~ ljerridjtm laffen mubten. 6~rtdjt 
jdjon bieje ~jlJdjologifdj·e @;mogung bafUr, bie ZSnftanbqal. 
tung bem mtermieter im ZSntereffe liefferer @;rqaltung be~ bor­
ljanbenen 5ffioqnraume~ auf~uerlegen, jo ift nodj' bon roelt 
groBerem @eroidjte ber Umftanb, bab im @egenia~e ~u ben 
binglidjen @eliraudj~redjten liet ber Wliete in ber uliemiegen­
ben IDleljr~aljI allet ~oUe eine Wleljrljeit bon @eliraudj~redjten 
an einem ®eliraudj~gegenftanbe in metradjt fommt.5ffiie roill 

40) 60 2 0 e n i n g, 70 ff., 295 ff. 
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man bei ben groeen Bin~fafernen, roeIdje bie ~adjfrieg~3'eit 
nidjt nur in )ffiien eroeugt fjat, bie ~nftanbfjaItung burdj bic 
WUder burdjfiifjren? ~troa burdj Wlefjrfjeit~befdjfuf3? ~a~ 
ie~te eine fdjroer burdjfufjroare Drganifation ber Wlieter be~ 
cinoefnen S)aufe~, bieHeidjt fogar oefjorbfidje fiberroadjung bes 
'Berfafjren~ borau~, roa~ alIe~ eine faum ertriigfidje (Sdjroer= 
fiilIigfeit oebeuten rourk '1>ie ~rfjaftung be~ ®efJiiube~ af$ 
foldjen unb ber gemeinjamen 1Riiume mUf3 alfo jebenfaH~ bem 
SBermieter aufedegt oldben unb e~ fiime iiueerften iSalIe~ 
cine lUerteilung ber ~nftanbfjaHung~laft bon ber 2Irt in 
iSrage, roie fie fidj je~t fiir ba~ ofterreidjifdje 1Redjt aus § 6 
Wl®. ergiot. iSur ba~ '1>auerredjt fjafte idj aoer biefe 1Regelung 
nidjt fur geeignet. ~ie ®renoe oroifdjen bem, roa~ ~rfjaItung 
be~ einoelnen Wlietgegenftanbe~ unb be~ S)aufe~ ift, ift in bieo 
fen iSiilIen nidjt Iddjt oU finben unb bieje Un~djerfjcit mut, 
roenn ber marftmiieig geoirbete Wlietoin~ al~ ftiidere ~elao 
ftung, roie ber je~ige geounbene Wlietoin~, berjlJurt roitb, not= 
roenbig oU Gtreitigfeiten fufjren, bie ja cine oroemniif3ige geo 
ie~fidje 1Regelung bodj nadj 'Iunlidjfeit au~jdjalten, aoer nidjt 
beforbern joll. Gdjfieelidj ift e~ fur ben lUermieter audj nicf)t 
gleidjgiHtig, 00 bie 2Iu~benerungen cinfjeitlidj im ganoen 
S)aufe ober in jeber )ffiofjnung nadj anberen ®runbjii~en burdj= 
gefufjrt roerben, unb e~ madjt fur ifjn audj einen Unterjdjieb 
au~, ob au biejen 2Irbeiten nur bie bon ifjm oeftellten ®eo 
roergfeute fjerangeaogen merben ober 00 er einelUieffjeit berbon 
ben einaelnen Wlietern au~geroiifjlten ~aufjanbroerfer burben 
mut. lUom Gtanbpunfie be~ Wlieter~ au~ gejefjen, erldjeint 
bie burdj ben Wlieterldju~ fjerborgerufene 'Ie Hung feiner £ei= 
ftungen au~ hem WCietberljiiftnifje a{~ cine ~eraftigung; fUr 
ifjn ift e~ angenef)mer, roenn er fidj aller lUerlJffidjtungen hurd) 
hie BafjIung dner nad) bem merroenbung~aroecr nid)t roetier 
unterfdjiehenen @;umme al~ Wlietoin~ entfebigen fann. ~s 
emlJriefjIt fid) aIfo, au b'en lUorlcf)riften be~ § 536 ~~®~. unb 
§ 1096 2I~®~. auriicraufefjren. Do man baneben cine bem 
2£rt. 263, 2£of. 2 Gdjro. 0. 1R. entjpl;ed)enbe ~eftimmung aUf= 
nef)men rom, um bie Heinen, alItiigltd)en 2Iu~oef\erungen auf 
ben Wlieter au iioerroiilaen, roa~ bet ber ~obeflierung be~ 
~n8®~. au~brii(nid) aogelefjnt rourbe,41) ift cine iSrage bOil 
untergeorbneter ~ebeutung. ~dj rourbe fie bejafjen. ~ieje 1Re= 
gelung fjat jeineracit ber lUerfefjr~iioung entllJrodjen unb 
bieje iioung roitb fid), roeir ber ~atur ber ~adje entjpred)enb, 
roieber einftellen. ~i~pofitibbeftimmungen be~ ®efe~e~ aou 
jollen bem burcf)fdjnittfid)en, tatjiid)fidjen 1Redjgauftanhe ento 
ilJredjen, um bem '1>urd)jdjnitt ber ~tnaelfiilIe jein 1Recnt Icflon 

41) ~~\8. 191. 
2* 
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tm ®efe~e aU gefien unb ntdjt erft aUf bte ~adetenberetn60.~ 
rung au tJemeifen. 

4. <;;Die 91egelung ber merwenbung~altf~riidje beS!> Wlieters 
fiebarf tm allgemeinen feiner ill:nberung. >menn ber St:omm. 
@ntw. burdj einen Bufa~ au § 54 7 <;;D~®~. bem iEermiete~ 
ba~ 91edjt einrnumen will, ba~ jus tollendi be~ Wlteter~ burdj 
~filofung ber bOm Wlietet gemadjten @inridjtungen aum Bett~ 
wert aVauwenben, fo waItet bagegen wogl lein ~ebenfen ofi. 
Dfi e~ notwenbig ift, biefe ~eftimmung, hnt: uurge1dj1agen, 
au einer awingenben au geftalten, Idjeint mit aweifellJUft. 
Wleiften~ witb ber Wlieter an igrer ~fibingung lein ~ntereHe 
gafien, unb e~ wurbe audj burdj igre ~fibingung ein welent~ 
Iidje~ ~ntereHe be~ mermieter~ fidjetfidj nidjt lJer1e~t luerben. 
§ 1024 be~ tjdj'edjol10wafildjen @ntrourfe~ will bagegen bie 
@rja~anj~rudje be~ Wlieter~, fowie lein m5egnagmeredjt a1~ 
im morau~ unafibingoar erfInren, um bie formularmntige 
~u~fdjnebung bieler 91edjte au lJerg inb ern. <;;Der ®ebanfe ift 
an fidj au oilligen, leine i5aHung aoer Idjeint mit uoer ben 
Bwet! ginau~augegen. m50gegen bie Wlietet geldj'u~t werben 
muHen, ba~ ift nut bie allgemeine ~obtngung allet igret ~rn~ 
I~rudje, bie fidj eo en wegen igtet allgemeinen i5aHung aur 
&ufnagme in .s;;,au~orbnungen unb WlufterlJertrnge eignet. <;;Da~ 
gegen fieftegt wog1 fein au~reidjenber &n1a13, eine ~fimadjung 
3U tJerginbern, burdj weldje ber Wlieter eilte einaelne, ober eine 
meil)e fJeftimmter &jerfteUungen aUf leine Stoften iioerntmmt. 
@)o1dje ~omadjungen afier wurben burdjein meroot be~ mor~ 
au~tJeraidjte~ Idjledjtw-eg getroffen werben. @~ em~fiegIt ftdj 
bager, bie Una1ibingoadeit aUf allgemeine mer3idjte au lJe~ 
jdjrnnfen.42) 

V. ~tlS @ebrtludjsredjt bes 9Jlieters. 

~rt unb Umfang be~ bem Wlider aUftegenben ®eorau~ 
dje~ werben nadj §§ 535, 536 unb 550 <;;D~@?B. unb 1098 
~~®~. burdj- ben mertrag oeftimmt. stla bie @inadlJertrnge 
uoer ben @eoraudj in ber 91ege1 au13et bet allg'emeinen Bwecr~ 
lJeftimmung: (m5ognung, @eldjnfgoetrieo, ~ommeraufentgaIt 
ober bgL) nidjt~ entgaUen, finb aunndjft bie .s;;,au~orbnungen aur 
@rgnnaung geranauaiegen. <;;Dab in ignen nidjt leUen briit!enbe 
~eftimmungen lJorf'ommen, ift nidjt au 1eugnen. ;rro~bem gaUe 
idj einen g-efe~Hdjen @ingtiff aum edjute be~ WCietet~ nidjt 
filt erforberIidj, weH bie 91edjtl~redjung mit f01djen ungeoul)r~ 

42) ii~nIic4er \BorfdJlaA bei 6 t Cl f f e I, a. a. n. 486, bgL aucf} 
~ e r tel, 60nberbrucl III, 51. 
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Hd)en ~ebriicfungen aUf @runb ber allgemeinen jd)ulbred)t. 
ftd)en morjd)riften fertig werben 43) unb be~fjaUi ber ~riiCfe 
ciner gejetfid)en @lonbertJOrjd)rift entraien lann. ~u~ ber 
praftijd)en ~rfafjrung ergeben ~d) fjter brei %eiLprobleme. 

1. ~ m p fie fj It e ~ f i d), ~ n fj a It u n bUm fan g 
b e ~ @ e bra u d) e ~ 9 e n a u era u u m j cfj r ei ben? 
@ltanbig roieberfefjrenbe @ltreitfragen, eiroa Me nacfj b'er ~e~ 
nii~ung ber ~u13enflad)e im allgemeinen unb ber ~nbringung 
bon @ejd)aft~jd)Hbern unb mefIametafeIn fie13en ~cfj geroi13 geje~~ 
rid) fiijen unb jold)e~ roitb ja aucfj gelegentIicfj bcrlangt.44) ~cfj 
mod)te e~ nid)t bejiirroorten. S)ie med)tjprecfjung fann aucfj 
fjier mit ben aUftaud)enben 8roeifeIn auroeg'e lommen, roenn 
fie fid) bei ifjrer jeroeiligen Eojung bie beiberjeitigen ZSnter. 
cffen abroagenb bor ~ugen fjalt. 45) @lie fjat bie ~rage ber mer· 
teifung ber ~eniitung ber ~uBmflacfje aUf bieeinaelnen illCie· 
ter, bet 8ulajfigfeit ber ~nbtingung bon ~ernlprecfjern, bOn 
~uBenantennen befriebigmb gefoft. ,zsebe ~ufaafjlun!J bon 
~inaelfragen mUt; bei bet fteien ill:nberung: ber £eben~geroofjn~ 
fjeiten unb ben ~ortjcfjritten bet %ecfjnif unbOllftanbig blei· 
uen. ,zse ein!Jefjmber ~e roirb, befto mefjr ,erjcfjroert fie bie 
9Inpaffung be~ mecfjte~ an geiinberte £euen~berfjaltniffe unb 
ber metjucfj, biejen burcfj ~r!Jiinaungen unb ~tnberungen be~ 
@eje~e~ gered)t au roerben, fiifjrt jcfjIieBficfj OU jenet iiMen 
.~aiuiftif, von ber uttfer illc@. ein roarnenb,e~ ~eifpiel ift. ~ine 
allgemeine ~ormel, rote ber § 1025 tjd)ed)ojl. ~ntro. ~e bOr· 
\dilagt,46) roare un\d)abHd), aber raum bon bielem9Cu~en, roeU fie 
nicfjt mefjr al~ @lduftbetftanbIicfje~ lagt. mor ~u~le!Jung~funft. 
ftfrCfm, roie einet fiiroIid) burd) bie ~etanaiefjung ber ~e. 
ftimmungen ber §§ 504\'ff. &@)S@. ber;udjt Irlorben iftY) Irliitbe 
cine joldje iSormef allerbin\1~ ueroafjren. 

2. @lcfjroieri\1er ift bie iSra\1e ber 8 u r a \ jig f e i t 
riner ill:nberung im @euraucfje ber illCieb 

.13) bgL ~ I a n g, ~omm. 3, 36, De r t man n ~omm. 567. 
44) ~ 11 ~Iif. 2 be~ @:nttn. be~ ;;DetaiIHftenberbanbe~: "in~oefon~ 

bere f·ann er (feU. ber lmieter) an ben lmauerfliicqen ber 6traf3en~ 
rcite oi~ ilur 6tocftuetf~gIeidje ®efdjiift~fdjHber, ffieffametafeln, meleucf)~ 
jung~fiir~er, 6dju~ram~en u. bgL anIiringen." 

45) !BgI. ~ieau unb fiirba~ r50Igentbe ~ I a n g a. a. D. 
46) "nadj ber ftIiung be~ rebIidjen !Betfe~r~ ober ben ffiegeln 

einer orbentIidjen ~irtfdjaft~fii~rung." 
47) ~ 0 I f dj e r, ,I). ~nl1J. 3. 1930, 255 ff. ;;Der ~uffat. acigt, tua3 

man alIe~ mit ber bon 6 I1J 0 Ii 0 b a ~ropagierten 2{u~Legungau~ ben 
redjt~~f)ilofopf)ifdjen @runbklgen in ha~ @efet. ~ineinLegen fann. ;;Dem 
!Berfaffer geringt e~ fogar, au~ bem ~orte ,,@eoraudj" ~iinbigungl~ 
oefdltiinfungen aI~ ffiedjt be~ ~m@m. ~erau~au~~Hofop~ieren. @:r ber~ 
mutet ItJO~r nidjt mit Unredjt,oof3 biefe~ @:rgeIini~ @:rftaunen unb 
~iberf~rudj ~erborrufen tuirb. 
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r ii u m e aUf @runb ber geItenben @efete au Wfen j benn gier 
liint bie ~rfegrMbung, hie fonft bei ber ~bgr,enaung be~ ber· 
trag~miinigen @ebraud}e~ ~ngaIt~~unfte au Hefem ber· 
mag, aumeift roogI im @ltidje. Umroanblungen bon ®efdjiift~. 
riiumen in ~o~nunoen, ~riiffnung bon @efdjiift~betrieben in 
~ognriiumen, ~nberung ber ~etriegart unb be~ ~etriefi~o 
gegenftanbe~ finb ~u~nagm~erfdj·einungen, fUr beren redjt. 
Hdje }BeurteUung eine merfegr~ge~fIogengeit nidjt beftegt. SDie 
~rage ift gau~tiiidjHdj fUr bie merroenbung, bon @efdjiift~. 
riiumen bon ~ebeutung unb l>eriigrt nidjt nUt bll~ ~ntereffe 
bet mertrag~teiIe, fonbem audj ba~ bet iibrigen Wlieter be~· 
felben @ebiiube~, fUr hie butdj· etne~nbetung ber ~etrieb~· 
art obet bd }Betrteb~gegenftanbe~ }BeIiiftigung ober uner· 
roiinidjtet ~ettbtroerb entftegen fann. SDer burdjau~ einfeitig 
orientierie ~ntlUurf be~ SDetamiftenberbanbe~ roill be~ga{6 
bem ®eidjiift~ingabet felbftgerrlidj bie ~eftimmung bon @e· 
idj,iift~gattung unb ~ettieli~att iibetlaffen, aber bet bon iljm 
bOtg,efeg·enen grunbbiidjerIidjen ~nmetfung be~ ®efdjiift~idjut· 
ae~ bie ~ittung aumeffen, "ban roeber ein ®eidjiift gleidjer 
obet iiljnIidjet ~rt innergalb berielben mealitiit neu etiiffnei, 
nodj in einem bereit~ beftegenben ®eidjiifte >maren gleidj'er 
obet iignltdjet ~tt neu eingefUgd werben biirfen." SDan hieie 
beiben }Beftimmungen einanber roiberi~redjen, ift iiberiegen. 
SDie idjranfenlofe @lelbftbeftimmung be~ 2abenmieter~ gef)t 
au roeH, roeH fte iljm ein riicffidjt~(ofe~ ~inroegfdjreiten liber 
beredjtigte ~nteteffm be~ metmietet~ unb ber Wlitmieter er· 
miigHdjte. ~nberfeit~ barf man ben Wlieter fdjon de lege 
latanidjt unter ~erufung aUf bie megelung oeim bingHdj,en 
~oljnung~redjt an bem ®ebraudj·e oei }Beginn bet Wltete fef!. 
galten roorren (8) j benne~ ift eine giidjft fadjroibrige ~u~· 
legung, roenn man bie megeIung be~ eine ~inaeferidj<einung 
biIbmben ~ognung~tedjte~ aUf Me Wlaffenerfdjeinung bet 
Wliete iiberttiigt unb bie bon ben roedjidnben Wlarftbergiilt· 
niffen abgiingige ~u~niitung ber 2abenmtete ben moridjriften 
einer bem ~'etiiinHdjen ~oljnung~bebiirfniffe bienenben 
medjgeinridjtung unterroetfen rom. SDa, roie oben auf9'Caeigt, 
eine ®ebraudj~iinberung audj hie ~nter.effen anberer Wlieter 
6eriigven fann, fdjeint mit audj ber )&tfdjlag be~ ~omm. 
~ntro. nidjt enti~r.edjenb, roeldjet ben § 550 SD~~. burd) 
folgenbe }Beftimmung ,ergiinaen roill: ,,~ine ®eliraudj~iinbe. 
rung, roeldj'e bie medjte be~ mermieter~ nidjt ergebHdj beein· 
triidjtigt, ift nidjt bettrag~roibrig." SDie ~ntereffen ber iibrigen 
Wlieter bliebm gienadj, ungefdjlitt. SDie 8uliifftgfett tiner ®e· 
oraudj~iinberung roiire aIfo audj babon abgiingig au madjen, 

.18) ~ iiI f dj et Q. Q. O. 
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ba13 bie WCitmieter in ber ~enu~ung if)rer WCtetriiume nidjt 
gef)inbert obtr erf)ebIid) geftort werben. ~in ~ettbetoerb~ber~ 
oot f)aUe idj nidjt fur ange3eigt. ~~ munte in~efonbere in bet 
bOm SDetaiIIiftenberbanbe borgefd)Iagenm ~affung, weId)e aud) 
®efdjafte unb ~aten ii f) n I i dj e r m:tt einbe3ief)t, 3U 3af)Itei~ 
cljen unb fdjroierigen ~03effen fiif)ren. m:udj bie UnterIafo 
lung be~ ~ettberoerbe~ mit anbern Wlietern ltJare baf)er nut 
infoweit 3U fotbern, aI~ ber ~ettbewerb fur biefe ,eine etljeb~ 
Iidje €ltorung if)tet ~rroerb~tatigfeit f)etbeifuf)ren fonnte. 

3. SDie ~rage nadj ber 8uliiffigfeit bon ~ n b e r 11 n 9 e n 
a m Wl ie t 9 e 9 e n ft an b e ift mit jener ber 8ulaffung bon 
~nbetungen be~ bertrag~miib.i\1en @ebraudje~ 3um :reile mtt~ 
entfdjieben: ift dne foldje &nberung g,eftattet, bann mUff en 
audj jene ~nb'erungen an ben Wlietraumen g,ebulbd werben, 
ltJeIdje bie @ebraudj~iinberun\l erft ermogIidjen.49) SDiefer 811~ 
iammenf)ang liint audj dne ber @ren3en e!fennen, weld),e ber 
®ebraudjMnberung ge30gen werben mUffen: fowett bieje eine 
ben ~ntereffen be~ mermieter~ abtragnd)e~nberung be~ ~e~ 
ftanbgegenftanbe~ bOrau~f.e~t, ift fie fefbft un3ulaffig. ~iir hie 
~egren3ung be~ ~ed)te~ be~ WCieter~ 3U ~nberungen am 
Wlietgegenftanbe, ift § 18 Wl@. bon ~ebeutung, beffen ~eo 
ftimmung audj bon ciner bie mermieterintereffen betonmben 
~eite aI~ lI~auftein fur ba~ Wlietredjt ber 8ufunft" be3eid)~ 
net ltJorben ift.50) Waclj biefem morbiIbe ware bie @ren3e 
burd) bie ~eacljtung: jdjuiltJurbiger ~nter,effen be~ mermieter~ 
unb ber ubrigen Wlieter gegeoen unb in~befonbere f)erbor~ 
3uf)eben, ban bie ~nberung feine €ldjabigung be~ ~au;.e~, feine 
®efaljr fur fcine ~idjerljeit unb feine ~eeintradjtigung ber 
duneren @:r\djeinung be~ .\)au\e~ ljerfieijUljten burfe. @:injUlj, 
rung bon Eid)t~ unb ~raftIeitungen, bOn @a~, ~affet unb 
:rele.pf)on werben in~befonbe~e aI~ 3u1ii\fig oe3eidjnet. ~~ ent~ 
fprid)t ber morfd)tift be~ § 1109 m:~@~., wenn gIetd)3eitig be~ 
ftimmt wirb, ban bet Wlieter fJd ~embigung ber [Riete ben 
friif)eren Suftanb ltJieDer f)er3uftellen f)at, foferne nid)t ein 
G:int>etftiinbniS uner bie ?Belaffung 3uftanbe lommt. SDte\e ~e~ 
ftimmungen finb im Wl@. eigentIid) cine lex fugitiva; bie 
merfaffer waren fid) if)rer ~ebeutung faum bewunt unb bet~ 
folgteneigentHd) nur ben 8weer, bie 8ulaffung fteier merein~ 
barungen uber bie Wliet3in~f)olje gegen bie ~inwenbung 3U 
fcq,u~en, baf3 foldje ~Hereinbarungen geIegentJid) ber mornaf)me 
bom WCider g,ewiinfd)ter ~tnberungen am Wltetgegenftanbe er~ 

49) bgI. § 548 ~j8@j8.: )8eriinberungen ober !8erf#ed}terungen 
ber gemieteten 6ad}e, bie burd} ben bertrag~miif3igen @eliraud} ijer~ 
beigefiiljrt roerben, ijat ber IDlieter nid}t ~u bertreten." 

60) ~ 0 f man n g t lj a I @. 3. 1924, 312. 
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aroungen roerben fonnten.51) ~ieler llri~rung aeigt fid) nod) 
in ber ~inrei6ung ber ~ier erotierten morfd)tiften in ba~ 6~. 
ftem be~ @efe~e~ unb mad)t e~ erfIiirIid), baB fie bie iSrage 
offen IieBen, 00 bie fur auIiilfig erffiitten ill:nberungen bOm 
WCteter aud) Dei 5illiberf~rud) be~ mermieter~ 06ne roeitere~ 
bOrgenommen ro,erben fonnen ober gegen bielen 5illiberf~rud) 
erft im ~roaeBroege eraroung-en luerben muBten.52) S)iele iSrage 
ift bOn ber S1ed)tf~red)ung aum 'leU im 6inne b'er aroeiten 
~Iternatibe o'eantroortet roorben 53) unb roiire in biejem einne 
aud) de lege ferenda au Iofen, roeH bie BuIiiffigfeit ber~n. 
berung bod) nid)t in ba~ ~rmeffen be~ WCieter~ gefteIIt roerben 
barf unb bie borgiingige ~rufung i6rer morau~fe~ungen oef· 
jer ift, ag bie merroeilung be~ mermteter~ auf bie bOroeu· 
genbe llnterIa\fung~fIage nad) § 550 S)~@~.54) 

VI. ~eitedibedQffung ~ ~ebtQu.~. 

L U n t e r m i e t e. ~n ben morau~fe~ungen fur bie Bu. 
liiffigfeit ber llntermiete ftimmen ~~@~. unb ~W~. info~ 
ferne nid)t ul),erein, aI~ nad) § 549 S)~@~. ber WCider aur 
llnterbermietung 06ne ~r1auoni~ be~ m,ermieter~ nid)t oe· 
red)tig-t ift unb oei beren )Bierroeigerung nur ba~ WCietber6iilt· 
ni~ mit gefe~Iid)er iSrift fiinbigen fann. § 1098 ~~@~. fteIIt 
ben WCieter infoferne freier, al~ i6n nur ein im merirage ent~ 
ljaftene~ meroot an ber Unterbermietung unoebingt ljinbert; 
oljne foId)e~ ift fie bonn geftattet, roenn fie nid)t mit einemWad), 
teU fUr ben mermieter berounben ift. S)af3 bie megdung be~ 
SD~@~. b'em ~eburfniffe nid)t genugt, a'Cigt fid) barin, baj3 
bie £eljre oemu6t ift, bie ~efugnifle be~ WCieter~ burd) ~n· 
naljme ftiIIfd)roeigenber 8uftimmung be~ Q5ermieter~ aur Uno 
teroermidung au erroeitern,55) roieroo6I eine fofd)le ~nnaljme 
bod) aumeift aUf eine iSiftion ljinau~Iaufen biirft.e, unb baB 
in ber med)tf~ved)ung ber merfud) gemad)t llJorben ift, bie 
merroei~erung b,er BUftimmung be~ mermieter~ nad)' ber 2age 
b,e~ iSarr~ ar~ roiber 'lreu unb @Iaul),en berftof3enb, fur un· 

51) bgL ~ ran g, ~!)ie 9teformbe£l lInietredj,te£l (192.9) 21 ff. 
52) bgL ~ 0 f man n £I t 1) a I 0 ~ r n f a, ~a£l neue lInietred}t 146, 

@? h:l 0 0 0 b a. ~omm. dum lIn. @. 200. 
53) ~ntfdj . .13. @. jffi'ien 13. 11. 29 ;'I18f. 1930, 37; ~. @. 6te~r 

10. 4. 30 ;'I.18f. 1930, 299. 
04) ;'1m iifterreidjifcI)en 9tecI)t ift bie 3uIaffigfeit b,iefer ~{age niUjt 

gano unoeftritten, bgL ~ I an g, ~omm. 3, 39, ~nt. O.@.~. jffiien 
8. 1. 07 @lUln~. 36053, bagegen aber O. @. ~riinn 21. 10. 19 ~r.\5. 
3. 1922, 14; 11. 5. 29 I!lr.~. 3. 1929, 602. 

55) bgI. 0 e r t man 11, ~omm. 564, @? tau b i 11 9 e r ' ~ 00 e r 
462. 
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bead)tfid) aU erWiten.56) S)ie WHeterid)u~gele~gebung gat eine 
gemiffem:nniigerung in hielem~unfte gerbeigefiigrt: @;inerleit~ 
geftattet e~ § 29 1RWC®., bafi hie bom lUttmieter bermeigerte8u: 
ftimmung aur llnterbermietung burd) ?BemilIigung be~ WCiet: 
einigung~amte~ erle~t mirb, bie nur bann au berlagen ift, 
menn ber 58ermieter leine 8uftimmung ,au~ einem mid)tigen 
®runbe bermdgert gat. m:nbtrleit~ geftattet § 19 8. 10 oft. 
WC®. hie ShinMgung, roenn ber WCteter ben WCietgegenftanb 
gana meiterb·ermietet unb ign offenbar in nager 8elt nid)t fiir 
fid)' lefoft benotigt ober ben gemieteten ®eld)iift~raum, tuenn: 
gIeid)' aud) nur teiIro-eilt, burd) Ubetlaffung an etnen '1)ritten 
um eine unbergiiftni~iifiig golje ®egenleiftung berroertet. 
'1)a~ WC®. beld)riinft aIjo bie bem WCieter nad) bem m:?B®?B., 
l.lon einem eiluaigen merbote a&geleljen, aUftegenbe freie ?Be: 
fugni~ aur llnretbermietung unb bemirft inloferne dne m:n: 
niiljerung an ba~ beutlclje 1Red)t. ~ur hie ®eftaltung be~ funT: 
tigen WCietred)te~ fann aUerhing~ au~ § 19 8. 10 WC®. nid)t~ 
gemonnen werb,en, men hiele 58orld)rtft nur ben WCifiorauclj 
b,e~ ~unbigung~ld)u~e~ ljintanlj,aIten rom unb be~galb bet 
~iebetfeljr bet grunblii~lid) freien ~unMgung igr m:nmen: 
bung~gebiet unb iljren ®eItung~grunb berHert. m:uf eine 
@;ntwicflung, hie cine m:nniigerungan ba~ 1Red)t be~ m:?B®~. 
bebeutet, meift bag,egen § 29 1RWC®., ber arretbing~ burd) bie 
WObeUe bon 1926 cine gemiHe 1RucfbHbung ba'burd) crfaljrcn 
gat, bafi letne Worm aUf bie llnt·erbermietung bon 1Riiumen, 
in benen eine eigcne ~irtld)·aft ober S)<tlu~ljaItung nid)t ge: 
fulj!t m'erben IoU, feine m:nmenbung au finben ljat. ~rotbem 
metft bie ~ed)tlpred)ung metter aUf eine @;ntmicflung in ber 
3Hd)tung griif3erer i5reH)eit b·e~ WCieter~ aur ~eiterii6erIaf: 
lung be~ ®ebraud)e~P) m:uf bem S)eibdberger ,zsurtftentage 
ljabe id) eine 58ereinljeitIid)ung ber beiben 1Red)te tm ®inne 
be~ m:~®~. borg'ejcljlagen. @;~ jd)eint mir aoer, bas ba~ fiinf: 
tige WCietred)t ben WCider nod) freier fteUen muste, aI~ e~ 
in § 1098 m:~®~. geld)ieljt. 580n einem b·ejonberen 58ertrauen~" 
berljiiItng aroijd)'en WCieter unb 58ermteter, beffen m:nnaljme 
fiir bie ategdung be~ § 549 '1)~®~. mas'gebenD roar,58) fann 
man ljeute rooljlernftrtd) nid)t meljr jpred)en unb fann e~ ge: 
lUiS bann nid)t, menn fid) bet bon betjd)iebmen ofterretd)i: 
j d)en S)Qlu~befi~erorganij ationen bertretene @5tanbpunft butd): 
feten lome, bafi bie )Bergeliullg bon WCietmoljnungen a[s dne 
mrt ®eroetbebdrieo anauj'eljen jei. Wux etn jo[d)e~ merttauen~: 
lJerljiiftng aliex fonnre ba~ unlield)tiinfte aled)t be~ mermie: 

66) bgl. ~ a C U fie I, ~atf id) unterbermieten ~ (llnietfragen be3 
tiigIid)en ~cfJen~, !8an~b 1, 4 f.) 

57) 2 0 e n i ng 282 ff. 
58) ~rot 2, 181. 
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terfS aur Unterfagung ber Untcroermietung redjtfertigen, gegen 
beffet] 8ulaffung iiberbtefS nod} mit 9ledjt eingtroenbet wirb,1i9) 
ban e~ liei ~m ~ettfdjenb'en ~ormurarroefen Me grunbfiitlidj 
anerfannt'e ?8efugni~ be~ WCieter~ aur Unteroermieiung roert· 
ro~ madjen fann. ':iDie 9ledjt'e be~ ~etmteter~ finb au~reidjenb 
gewa~rt, wenn bem WCieter hie Unteroermietung mit ber ~e· 
jdjriinfung geftattet toirb, ban fie ein toidjtige~ ~ntereffe befS 
metmteter~ nidjt oetfeten barf. 60) ~n biei'er 9lidjtung beroe· 
gen fidj me~rete mo!fdjliige, io § 549 ~ 0 m. @: n t to., btr hie 
8uftimmung be~ metmteter~ forbert, "e~ lei benn, ban bie 
~elange be~ mermieter~ baburdj nidjt er~eliUdj beeintriidjtigt 
werben", un!> @:ntto. WC e 1)e r, roeIdj'er fagen tom: ,,':iDer WCie· 
ter ift j-ebodj aur filietIaffung o~ne hie @:rIQubni~ be~ ~ermie· 
ter~ &eredj~igt, toenn hie llbetIaffung nadj liilIigem @:rmeffen 
ben roirtidjaftIidjen ~ebiirfniffen befS @:inaelfaUe~ enti~tidjt." 
~effer idj'eint mir bie ~afiung be~ ~rt. 264 6djto. O. 9l. ,,':iDe! 
WCteter ift lieredjtigt, bie gemietef.e @5adje gana ober teiItoeife 
toodter au bermieten •.. borau~gefett, ban b'aburdj nidjt eine 
fiir ben ~etmieter nadjteUige mWlnberung betoint toirb./I 

2. ':iD i ,e ~ li tr e tun 9 b e r WC i et r e dj.i e. ~eaiiglidj 
bet ~litretung bet WCieiredjte ift bie £age be~ gdtenben 9ledj. 
td roefmtIidj unfIarer,aI~ bet ber Untermiete. § 549 ':iD?8@~. 
f~ridjt aroar bon ®eliraudj~iibetIaffung, bie ber @:rraulini~ 
be~ ~tmieterfS bebarf unb ~,elit hie Unteroermietung aI~ 
einen @5onberfaU barin ~erbOt. Ob aber untet Mefer @e· 
liraudj~iilietfaffung hie ~litretung ber WCietredjte au berftefjcn 
iei, ift nidjt fIat unb audj im @5djrifttum nidjt unbeftritten, 
roenngleidj bie ~ettfdjenbe £e~re aUt ~ejafjung biefer ~rage 
neigt.61) 8toeifel~aft ift e~ audj, oli hie in § 29 9lW1@. bor· 
gefefjene @:rfaterIaubni~ bd WCidcinigung~amte~ audj fUr hie 
~litretung ber ?8eft,arrbredjie au1iiffig ift. 62) iJiir b~ ijftettei. 
djifdj,e 9ledjt beiagt bie fjettfdjerrbe £efjre 63) bie 8uliiffigfeit 
ber ~btretung bon ~eftanbredj.fen, olitoo~I fie ba~ ~?8@?8. nidjt 
einmaI anbeutung~roeife erroii~nt, unb unterfdjeibet fie begriff· 
Jtdj bon ber Untetbermietung.64) @egen bkfe £efjre roerben 

59) .2 0 en i n g 316, inote 8. 
60) bgl. .2 0 e n i n g 281, ~ e I t e I, 60nbeIbtud III, 49. 
61) f. 10 e rt man n, \Bem. 2 au § 549, ~ nee c e I u ~ • .2 e 1). 

man n 432, inote 9, 9l u t 1), ~~ IDlietredjtbeI llBo1)n. unb ~efdjiift~. 
Iiiume 123, an~etfeit~ aber 6 tau bin g e I • ~ 0 b e I, \Bem. X a 
uub e au § 549. 

62) f. .2 0 en i n g 285 f. 
63) @ l) ten a tv e i g 445, Sh a ~ n 0 poI U i, ObI. !n. 4)5, 

~. llB 0 r f f, ~tunbtiB 140, ~ I a n g, ~omm. 3, 40 f, lleueften~ mit 
(lU~1)tndjet \BeQtiinbung IDl i d) r mat) t @ • .8. 1931, 103 ft., bgI. 
aud) .2 0 e n i n g 291. 

64) m i dj r mat) I a. a. O. 102 untetftent mit ben ,,~Irtum", 
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UOn @;)1) J) b J) b a 65) uerjd;iebene @inroanbe ergJ)6en, bie aber 
feinesroegs burd)jd)lagen. lillenn er mcint, bat bas iBeftanb; 
red)t burd) bas in § 1098 uorgejegene merbot bes Unter6e; 
ftanbes fUr ben merfegr unter Ee6enben oueinem god)ftper; 
jonlidyen roerbe, jo ift baran jooief rid)tig, ban bieje~ mer60t 
aud) jenes bel' mbtrdung in fid) 6egreifi.66) '1>arau~ a6er, ban 
bie itbertragung eines ~ed)tes im @inodfalle burd) ben ~ar; 
teiroillen ausg,ejd)loffen roerben fann, folgt bod) nid)t bie Un; 
u6ertrag6adeit be~ ganoen 1Red)t~t~pu~. @6'enjoroenig fann 
barau~, ban bei bet Untermiete nul' bel' Sjauptmider bem 
mermieter gegenu6et 6ered)tigt unb verpflid)tet 6Iei6t,etroa~ 
fur ober gegen bie 2ulajfigfeit bel' mbttetung bOn illCietred)ten 
gefolgert )1)erben unb ber gierau~ bOn CS 0 0 6 0 b a geoogene 
(5d),lun, ba~ illCietred)t jei, a6gejegen bOn ber Uniberjalnad); 
folg'e nad) § 1116 a, god)ftperjonlid),67) fteflt nid),g anberes 
al~ eine petitio principii bar. '1:lie Unoulajfigfeit bet mb; 
tretung au~ ber "Univerjalitiit" be~ @igentum~ gerouleiten, 
ift in eillem 1Red)t~j~fteme, ba~ @nteignung unb cine b'ulle 
oon @igentumsbejd)ranfungen fennt, nid)t ouUtjfig, gan3 aD; 
gejegen baoon, ban dne jold)e ~eroei~fugrung bort oerjagen 
mun, roo es fid) barum ganbelt, bie ~ragroeHe einer oom @i(len; 
tumer jef6ft o'ertrag~manig u6ernommenen ~ejd)riinfun(l jei; 
ner 1Red)tsftellung 68) ou 6eftimmen. '1>ie ~egauptung enblid)' 
ban bie morjd)rift be~ § 1098 m~®~. ii6er bie 2ulaifigfeit 
her Untermiete l1id)t au~begnenb ausgdegt roetben burfe, ift 
nid)ts anbere~ al~ bie langft ag faljd) erfannte mnlDenbung 
bel' 1Regd, ban @;onberbOrjcljriften nicljt au~begnenb ausge; 
legt roerben burfen, roo6ei iioerbies nod) gerborou; 

ba13 idj Me Wotrdung feJ:&ft a[~ Unteroeftanb beQieidjnet~iitte, 1l1a~ 
auf ein mi13tJerftiinbni~ ober ungenaue~ .2efen ouriidaufii~en ift. (§~ 
I)eif3t im ~omm. 3, 40: ,,~er Unterfd)kb a1l1ifdjenber Wbtretung 
unb bem Unteroeftanbe Iiegt in ber causa. ~e Wbtrdung ber \Be; 
ftanbred)te fann au~ jebem beIiebigen mecqt~grunbe erfo[gen, meift 
1l1irb ~auf ober @idjenfung botliegen; b'er Untetbeftan'b bLeibt ~adj,t 
obet miete unb ben megeIn biefet @efdjiift~gattung untet1l1orfen." 
~.ie @egenuoetftellung bet oeiben @efdjiifte fdjeint mit beutIidj genug. 

65) 2. 181. 1929, 1 ff. unb Sfomm. a. m. @. 49 ff., bgf. audj .2 i e; 
b e r man n, tJ. m.,3. 1926, 45 f. 

66) ~a~ ift l)errfdjenbe .2e~te, bagegen m i dj I m a IJ t a. a. D. 
108 f. 

67) ~et ~in1l1ei~ aUf § 1116 a et1l1edt ben (§inbtud, aIIJ betuqte 
bie !8mtbung ber mide auf ber !8orfdjrift be~ § 1116 a. ~n bet 
:tat ~t aoet audj bor her III. :to in. mum jemanb an ber !8ererbfidj; 
feit ber micte g,eil1l1eifeli unb bie WufBabe bet inobeIIicrung 1l1ar Betabe 
bie !8etetolid)feit ein3ufdjriinfen, inbem fie bie 3eitIidje IBinbunB belJ 
beretoten mietber~iiItlliffe~ oefeitigte. 

68) f. bie treffenben m:u~fii~runBen bon m i dj r m a IJ t a. a. D. 
105. 
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f)~6en ware, bae bie ?8eftimmung be~ § 1098 
eme foldje ®onber~ unb ~u~nafjm~borfdjrift gar 
nidjt barfteUt. SDie ~edjtf~redjung fjalt in b,en 
Ie~ten Z5afjrm ftanbig baran feft, bie ~6tretung ber ?8eftanb~ 
redjte fur unaulaffig au erflaren,69) ofjne biefe ~nfdjlauung 
nafjer au begrunben.70) SDa fidj w,eber au~ b'em 5lliefen ber 
WCide, nodj au~ ben @;inaelborfdjriften be5 @efe~e~ u6er ben 
~eftanbbertrag ernfte @runbe gewinnen faffen, um berent~ 
luiUen bie ~nwmbung ber aIIgemeinen morfdjriften uber bie 
m6tretung gerabe aUf bie WCide au~gefdjfoffen werben miiete, 
ift meine~ @;radjten~ an ber fjerridjenben 2efjre feftaufjaften. 
@;ine ineureg-e'fung ba WCiete wirb bie ~ufga6e fjoOen, bie 
Unffarfj'eiten be~ geItmben ffiedjte~ au 6efeitigen unb bie Su~ 
faffigfett ober Unaufaffigfeit ber ~6tretung- bon WCietredjten 
auaer SW'eifef au fteIIen. SDief'e marung fjatte im 6inne ber 
fjerrfdjenben 2efjre be~ beutfdjlen unb i.ifterreidjifdjen ffiedjte~, 
aIfo bafjin au erfoIg-en, bae Me ~6tretung auge{affen wirb. 
?Headjtfidje Z5ntereffen b'e~ mermieter~ werben baburdj bonn 
nidjt 6eriifjrt, w:enn bie ~6tretung unter benfeI6en mor~djten 
geftattet wirb, bie fur bie Untermiete borgefdjfagen wurben. 
SDagegen ift bie ~6tretung faft unentbefjdidj71) fUr bie @;r~ 
mi.ig-fidjung be~ 5lliofjnung~t,aufdj'e~, 72) ber ia QiUerbing~ bieI~ 
feidjt 6ei freiem 5lliofjnung~marfte fefjr an ?Bebeutung- ber~ 
fierm wirb, unb fUr bie 2i.ifung- ber ~rage be~ fogen. 2aben~ 
fdju~e~, m'e~l)aIo fie in bet mobernen WCietengef'e~geoung faft 
iioetaII ~nerfennung gefunben fjat.73) 

3. SD e t 2 It ben f djl u~. Z5n b'em ~ro6femfreife, b'en man 
mit bem .9'Camen ,,2,ahenfdju~" au 6eaeidjnen ~fIeg-t, f,pieIt 
nebm ber ~rag-e b'er SDauet bet WCide jene b'er ii6'ertragunn 
bet WCiettedjte 6ei @'efdjiift~betiiuaerung bie Sjau,pttoIIe. 6ie 
fjat awat butdj ba~ mit bem WCie±erfdjui2 bet6unbene ~6rofe~ 
unroefmeine merfdjarfung- erfafjren unb murbe 6ei freiem 
5lliofjnung~matfte an ?Bebeutung wieber bedieren, wdf bie 

69) ~nt. bom 18. 5. 21 SZ. III 54; 1. 9. 26 ~r. ;J. 8. 7, 532; 
15. 6. 28 ;J.I81. 1929, 101, ltJeitere ~ntfd}eibungen vei @; ltJ 0 v 0 b a, 
Sfamm. 5. lIn. @. 57 910te 27. 

70) ~uGfu~rIidje Sfritifber !ned}tfvred}ung vei lIn i dj I m a ~ ra. 
a. D. 1015. 

71) ~ie bon 6ltJ 0 v ob a a. a. D. 57 f. borgevradjten VraHijdjm 
l8eb'enfen gegen bie ~Dtlletung ber lInietredjte veru~en aum groBten 
~eile auf ber ~uffterrung bon stonftruftionen, fur ltJeldje gar feine 
910tltJenlbigleit vej'tef)t. ~G ift inGvefonbere nidjt ein5ufe~en, ltJarum 
baG SfiinbigungGr'edjt veim 8eiJ.enten 3urudvleiven muf3; bgf. ba3u 
lIn i dj I mat) r a. a. D. 104 f. 

72) f. Sf Ia n g, st~mm. 3, 41. 
73) bgL ~rt. 264 @5djltJ. D.!n.; im uvrigen 9Jl i dj I mat) r 102, 

20 e n i n 9 69. 



bann gege6enre @eraqr ber ~eerftequng ben mermieter in ber 
megel beranlaffen roiirbt, b'er 1i6ertmgung ber Wlittredjte aUf 
ben @efdjiift~ii6erneqmer oljne roeHere ~onbedeiftungen au: 
aUftimmen. '1>er Umftanb aber, ban bie ?8eftre6ungen nadj 
~d}affung eine~ ~obenjdju~e~ Bum :ret( in bie morfri-eg~aeit 
auriicfveidjen unb anbtttt>iirt~, namentlidj in iSranfrddj unb 
@nglanb, Bum :reHe @rfiiUung gefunben ljaben,74) Caffen e~ 
bodj riitlidj 'erjdjeinen, bei einer ineureg'Cfung be~ Wlietredjte~ 
bafiir ~orge BU tragen, baa nidjt tint grutllbloje ~6Ieljnung 
be~ @ejdjiift5iivtrneljmer~ burdj ben mermieter Bueiner 8er: 
ftiirung bon >illerten fiiqrt, bie nidjt nureine ~iirte fiir ben 
6etroffenm Wlieter v'ebeutet, jonbtrn audj tJOff'~roirtjdjafmdj 
nidjt roiinfdjen~roert ift.75) @~ ift mit miiCffidjt borauf ber 
?Berjudj unternommen roorben, au~ bem geftenben medjte dne 
mer~flidjtung be~ mermteiter~ Bur SDulbung be~ @eldjiift5: 
ii6erneqmer~ aVBuleiten. 0 e r t man n 76) fiiljrt in bieler ~in: 
fidjt au~: "iS~eiIidj fann ber ,zsnljwer fiir jeine ~er\on, et 
fann aver audj, unb rohb meiften~, aI~ ~nljabler be~ @eldjiif: 
te~, fiir beffen 8roe&e ben Wlietbertrag jdjHenen. 2e~teren 
iSoU~ roiire aC~ :rriigrer ber Wlieterredj,t,e "bie is irm a/J , "ba~ 
@efdjiift/J anBufeljen, roenn fie juriftijdje ~erjon roiire. '1>a~ 
ift fte fteilidj nidjt; Wlieter ift b,er jet,ige @eldjiift~inljaver. 
~ber inbem iqm ag jo(cDem, fiir jein @efdjiift bermietet ift, 
Hegt barin minbeften~ im 8lueife( bie @inriiumung be~ medj: 
te~, mit bem @efdjiift'e bie einen ?8eftanbteif be~ ~onberb'er: 
miigClt~ vifbenben Wlieterredjte rodter au iivertragen./J ~dj 
aroeifle, baa biejtr ®ebanfengang bom ~tanb~unft be~ geI: 
tenben medjte~ tragfiiljig ift; aber er givt einen iSingeraeig 
fiir bie @eftaltung fiinftigen medjte~. 

mon ben bdben iSormen ber @evraudj~iif)erfaffung ift 
bie Unterbermidung fitr @eldjiift~iiliertr(lgungen rolenig 
liraudj'6ar; bmn vei iljr ljiingt ber ~eiter6eftanb ber WCiete 
aUf ber' WCieterjeite bOn ber SIDiUfiir be~ ~auptmieter~ ab; 
e~ 6efteljt baljer fiir ben @eldjiift~iiberneljmer feine @eroiiljr 
bafiir, ban er bauernb it6er bie @ejdjiift~riiume berfiigen 
fann.??) ~ie ffiNretung ber WCietredjte bagegen vietet, ba fie 

74) f. m i dj I mat) r @. :8. 1930 ~r. 21, 22 un!> 1931 9lr. 1, 2, 
6 un!> 9, B 0 e n i n g, 94 ff. 

76) bBl. ~ e r tel, @5onber!>rucf III, 49, met) e r 17. 
76) memo 10 au § 549. 
77) § 7 be~ @lnttu. be?l ~etailliftenberOanbe?l unternimmt ben 

58erfud}, bie 9tedjt~form ber Untermiete fur bie @efdjiift?liiOertmBung 
oraudjbar &u madjen, inbem er b,em Untermieter bie im @lnttuurfe 
borgefeljenen, in bieIen 9tidjtunBen au tuelt geljenben @5djutredJte 
nidjt nur im 58erljiiltni?l Btuifdjen ~upt" uno Untermieter, fonbern 
audj atujfdjen biefem un!> bem 58ermieter einriiumen tuill, tuenu ber 
fetltere nidjt oinnen 14 :rag en nadj ftoernaljme be~ 2ofa(~ ober 58er" 
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mit aUen anbern mertrag~wijten aue£) iene~ ber Sfiinbigung 
aUf ben @ejdjiift~ii6erne9mer iibertriigf/8) 9iefiir aUerbing~ 
au~reidjenbe @:idjergeit. @:te joU nadj ben friigeren SDarlegun~ 
gen aUgemein mit ber ~injdjriinfung augdaHen roerben, bat> 
burdj fie roidjtige ~nbereHen be~ mermieter~ nidjt berLe~t roer:. 
ben biirfen. :1Jieje ~injdjriinfung bebarf fiir bie @ejdjiift~iiber~ 
iragung ber @:~)eaialifierung, um [lHf3braudj au berljiiten. 
:1Ja~ WCietredjt joU nidjt an fidj SjanbeI~gegenftanb werben, 
fonbern nur aI~ ?BeftannteU -eine~ Iebenben Unterne9men~ 
unb beffen ?Betrieb~grunbfage mitiifi.ertragen ro,erben biirfen. 
~~ ift, roie fdjon in anberem 2ujammen9ange erroii9nt, 
geute bielfadj iiblidj, baf3 abge9aufte @ejdjiifgIeute, 
bie aur ~infteUung i9re~ ~etriebe~ genotigt jinb, unter bem 
morroanbe ciner meriiuf3crung be~ @ejdjiifte~ in ber 'rat nut 
au~ ber meriiuaerung i9rer WCietredjte @eroinn aiegen, roa~ 
9iiufig aud) iiuaerIidj baburctj aum m:u~brucr fommt, baa ber 
iogenannte @ejdjiifgiiberne9mer in ben bon i9m erroorbenen 
m:iiumm einen ?Betrieb gana anberer m:rteroffnet, aI~ ber 
tljm angeblidj iibertragene roar. iSiir joldje 2roecre bie met; 
fiigung~fteigeit ber mermieier au bejdjriimen, ift ein m:nlaf3 
nidjt bor9anben. ~ejentHdje ?BeftanbteUe be~ Unteme9men~ 
iiub ~unbenftocr unb gejdjiiftHdjer m:uf. ?Beibe~ bebarf aUt 
~ntroicrlung geroiffe 2eH. ~~ roiire baljer bie m:btretung ber 
WCietredjte bon @ejdtiifgriiumen bon einer geroiffen [lHnbeft~ 
bauer be$ ~drie6e$ a6fjiingig oU madjen unb oU lieftimmen, 
baa bie m:btretung nur our iSortje~ung be~ bon b·em abtreten~ 
ben WCieter lietrtelienen @'ejdjiifte5'30 auIiiffig fei,79) ~~ mag 
ro09I audj iSiiUe geben, in bmen ein ~ntereffe an bet ~fb:. 
IOjung eine~ @eidjiifte~ oljne b,effen iSortfiiljrung lieite~t, \0 
bann, roennein anberer Unterne9mer bie m:iiume aur 
Unterotingung jeine~ eigenen Untemeljmen~ berroenben roill. 
:1Ja6ei ~ann e~ fidj um burdjau~ einw,anbfreie m:lim~djungen 
ljanbdn. ~ie im ~ege einet m:Otretung ber WCietredjte au et:. 
mogIidj,en, ift aber fdn @runb borljanben. :1Jieje m:edjgform 
ftiiubigung bon tler Untermiete @;inf~rudj erqebt. :.Da~ fdjeint mir 
nidjt angiingig, wei! tlaburdj ba~ ~u~tmietberf}iinni~ in unauliiffiger 
jffieife gebroffelt wurbe. 

78) f. 9lote 71. 
79) :.Diefen ~nforberungen entfpridjt ungefiif}r ber @;ntwurf be~ 

~etailIiftenberbanbe~, weIdjer in § 12 bei ftbertragung l>e~ @efdjafte~ 
bie IDlietredjte audi of}ne Buftimmung be~ !Bermieter~ auf ben 9ladj:. 
folger iibergef}en Iant. @ine IDlinbefttlauer ber IDliete fett tler @nt= 
wurf fur ben Eabenfdjut alIgemein borau~. ~iefe cessio legis fo[ 
aoer im aIlgemeinen auf ftoertragung burdi entaeltlidjen !Bertra~ oe= 
fdjriinft fein, waf}renb fie bei unentgertHdiem !Bertrag unb @rbfolge 
aUf beftimmte naqe ~nger,cri{Je befdiriinft wirh. lad ber @difolge 
jdieint mir biefe laefd)riinfung nidit angeoradit au fein. 
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ioU nur bie )illertaerftiirung tJ'erljinbern, bie oljne fie eintreten 
mun, tuenn ber mermieter ~d) tueigtrl, ben ~rroer6er bd 
@efd)iiftes aIs neuen [)Cider anauneljmen. )illo ber ~etrie6 
oljneljin aufgdiift tuerben foU, ift dne ~eidjriinfung bes mer· 
mieters in ber merfiigung ii6er jein ~i9'entum nidjt am ~(a~e; 
tuer nun bie ffiiiume - nid)t bas gefdjiiftlidje Unterneljmen 
- ertu,erfien tuill, fann ruljig barauf verroiejen tuerbeltl, nidjt 
nur mit bem [)Cieter, jonbern audj mit bem mermider ber 
getuiinjdjten ffiiiume bas ~intJemeljmen au pflegen. 

S)ie 8uIaffung ber &litretung ber [)Cietredjte tuiirbe audj 
bie iSrage aIs g'egenftanbsloserjdjeinen laffen, ofi meriinbe· 
rung ber ~ed)tsform bes Unterneljmens ben aUen [)Ciett)ier· 
trag aur ~rIiifd)ung firingt. ~s ljanbeIt ~d) balid urn Um~ 
tuanbIung eines ~inaerunt'emeljmens in eine ®ejeUjdjaft, urn 
bie &ufIiifung einer ®efeUidjaft ober U6ergang bon dner 
®ejeUjdjaftsform aur anbern.80) 

VII. ~etbinglidjung bet IDliete. 

1. S) i n 9 I i (9 e S )ill 0 9 n r e dj t. ~s ift Iiingft edannt, 
ban bie [)Ciete tro~ iljrer ~inreiljung unter bie ~ulbber" 
ljiiltniffe iorooljl nadj' beutidj'em,81) tuie nadj iifterreidjijdjem 82) 
ffiedjte aaljlreidje bingIidje ~lemente in ~dj entljiiIt unb baB 
bie burdj ben [)cieterjdju~ bernecfte ~nttuicflungsbenbena audj 
bes normaIen [)Cietredjtes aUf dne ftete mermeljrung bieier 
~eftanbtetIe geridjtet ift.83) eo negt ber ®ebanfe nalje, bie 
®runbIage einer atuecfmiifiigen ~eugeftaItung bes [)Cietredj· 
tes in einer "merbingIidjung" ber [)Ciete au judjen. ~dj ljalie 
in meinem ~eibef6erger ~eridjt'e barauf l)ingeroicfen,84) ban 
bie ?mie-bereinfiiljrung bes ljauptjiidjlidj aus boftriniiren 
@riinben afigejdjafften @5toCftoedseigentums eines ber [)Clttef 
jei, um 3ueiner befriebigenberen @eftaItung ber ?moljnungs. 
verljiiItniffe au gelangen, unb bieie &nregung ljat meljrfadj 

80) SDie Vtedj.tfprecqung nimmt inbiefen f'JiiIIen f'Jortbauer be~ 
aUen IDlidbertrage~ an: ~ntfd}. 14. 11. 28 SZ. X 325; 20. 5. 30 ~. IBl. 
1930, 496; 16. 6. 30 ~. 181. 1931, 145; 12. 2. 31, Vtfpr. 13, 67. 

81) bg1. (ei tau bin 9 e r • Sl 0 Ii e r, !8orliem. Bum 3. ~iteI un. 
ter III; iloening, 147ff. 

82) Sl I a n g, Slomm. 3, 16, ~ ij r e n B tv e i g, ber in ber neueften 
2lufI. 447 bie ll1liete gerabeou aI~ reiatib.bingIid}e~ Vtedjt lie5eidj, 
net. 

83) bgI. Sl I a n g, ~. 181. 1923 !nr. 17, 18, !8erq. bd SS. SD~~. 
212 ff., Vt u t ij, 2lrd). Bib. !l3ra~i~ 121, 351 ff. unb ie~t namentIid} 
il 0 e n i n 9 187 ff. 

84) !8erij. be~ SS. SD~~. 289 ff.; SDafiir trat aud} ber ~upt, 
lieridjterftatter m u t ij ein (f. ebenba 176) unb e~ ift !liefer !8orfd}Iag 
aud} bom ~uriftentage angenommen tvorben. 
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3uftimmung gefunben.85) inodj weiter gegtein morjdjlag her 
neueften 3eit,86) ber Me jdjulbredjtIidj'e WCiete burdj ein ber 
)ffiognung~bienftbarfeit nadjg·ebi1bete~ "Sj e i m re dj t" er: 
leten will. '1)er ~ngaOer bieje~ lRedjte~ joU mit boUer €ladj: 
gerrjdjaft gegeniibcr bem Sjau~igentiimer unb iebem '1)ritten 
au~geftattd jein, ba~ lRedjt aUf @gegatten unb ~inber iiber: 
tragen werben fiinnen. '1)ie ?Beenbigung burdj 2(ufjagung be~ 
"Sjeimg'errn" joU bem f!eien ?BeIieben angeim gegeben jein, 
wiifJrenb iene be~ .S?au~eigentiimer~ an feftbeftimmte :ratbe> 
ftiinbe gebunben jein jou. '1)~e WCietain~bUbung wiire fret, 
bem Sjau~ci9lentiimer wiire geftattet, cine hen wtrtjdja'ftHdjen 
metfJiiItniffen angemeffene @rgiigung be~ bereinbarten 3inje~ 
audj wiigrenb ber '1)auer be~ 9ledjt~bergiiItniffe~ au forbern. 
@egen bieje lRegelung ift bor aUem b~ einauroenben, wa~ 
oben unt,er II gegen bie b'auemb·e ?Bejdjriinfung be~ ~iinbi~ 
gung~redjte~ burcfj' i5eftjetung beftimmtl'r ~iinbigung~griinbc 
au~gefiigrt worben ift. '1)ie - nidjt au entbegrenbe - WCiig. 
licfjfeit einer 3in~ergiigung wiirbe im @rgebni~ ben linter· 
jcfj,ieb awijcfjen bem borgejdjfagenen Sjcimredjt unb b,erldjulb~ 
recfjtlidjen WCiete berwijdj1en, w·eiI lein i50rtbeftanb ebenlo wie 
jener ber aum 3wecfe ber 3in~rgiigung gefiinMgten WCide 
~raftijcfj bodj babon aO'giingen miiBte, of> her )ffiofJnung~. 
infJafJer benerfJiigten 3in~ au aagLen oermag. Uf>etbie~ ift bie 
biiUige merbriingung ber jdjulbredjtIidjen WCiete burdj boff" 
bingIidje i50tmen be~ )ffiognung~redjtle~ be~gaff> nidjt au be~ 
fiirworten, wen fie aroar geeignete )ffiognung~fotmen fur be" 
guterte unb mittdftiinbijdj'e moff~ldjidjten barfteUen, abet in~ 
forge igver grii\3eren €ldjwerfiiUigfe1t fut bbe Eiilung be~ meaj" 
jen~robfem~ her )ffioljnung§5f!age bodj nidjt allJecfbienIidj l't" 
Idjeinen.B7) '1)ie €idjaffung eine§5 bingIidjen )ffioljn~ obet .~eim" 
redjt'e~ ift baljer nut dne :teiffiijung, bie giinalidje merbtiin~ 
gung ber jdjufbredjtfidjen WCiete nidjt au em~feljren. 

2. lR e dj t ~ j dj u t ge 9 e n '1) xi tt e.88) '1)ie ?Beioeljaf. 
tung ber WCiete a{~ €idju{bbergiiItni~ IdjHef3t nidjt au~, baB 
in bieje~ metljiiUni~ weitere bingIidje ?BeftanbteiIe einge. 
riigt werben. ~afiit, of> unb inwieweit Me~ geldj'egcn I off e, 
bUrfen afferbing~ nidjt bogmatildje, au~ ber "inatur ber 
WCiete" ljergego{te @runbe, jonbern nur 3wecfmiif3igfeit~.· 

85) bgl. !R u t~, @)onbetbtucf II 21, ~ 0 r n i n, efJenba 59, s;;> e r~ 
t e I, @)on·betbrucf III 41. 

86) .\) e i n, @)onbevbrucf II, 23 ff. ~iit bie Umtuanblung be£l 
binglicljen jillolljnung£lrecljte£l in ein frei bererfJIiclje~ un'b beriiuf3et~ 
Iiclje~ !Recljt ift !R u t 1) fJereit~ auf bem ~eibeIlietl1er ~. ~. ·ein~ 
geireten. 

87) bgl. !R u t 1), 60nllerbrucf 2, 53. 
88) f. ~ I a n g, 8. mr. 44, 324 ff. 
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erwiigungen ma~geoenb jein. :Do ba~ jo entftefjenbe ~eoilhe 
bann bm (Sdjulbberfjiiftniffen ober binglidjen stedjten 3uau~ 
orbnen oberal~ ein Broijd)eng'eoHbe anauj~redjen jein luirb, 
mag fiir ben juriftijdjen €~ftlematifer bon ~ntereile fem, 
redjt~~o(itijdj ift hieje ~rage ofjne ?Bebeutung. 

;Die ~raftijdj oebeutfamfte ber fjiefjer gefjorinen ~raQen 
ift nun bie, 00 bem WCider gegeneinen 'iDritien, ba il)m ben 
®eoraud) b'er WCietfadje entaiefjt ob'er barin fiOrt, dn iiller 
ben ?Befite~jdjut fjinau~gefjenber stedjt~anf~rudj aUf ~ie~ 
berfjerfteIIung ober Unterlaffung ber €torung auftefjen joIIe. 
;Die fjerrfdjenbe beutfdj'e 53efjre unb stedjgiioung berneinen 
bieje ~rage bom CStanb~unft be~ gdtenben sted)te~.89) 90) 
'iDa~ roar oi~ bor luenigen ~afjren audj fiir ba~ ofterreicfjijd)e 
~edjt faum oeftritben; nur fiir ben ~aII b,er mer0iid)erung 
umrbe bon einigen iiHeren €djriftfteUern 91) ba~ ®egJenteH 
geIefjrt unb bieje Eefjre in neuerer Beit 92) mit, roie il~ glauoe, 
unauliinglidjen ®riinben 93) roteber aUfgenommen. ~rft hie 
1Jt,0fjnung~not im Bujammenfjange mit ben burd) bie 5.l5ra!i~ 
ber ~ofjnung~anforbenmg fjerborgerufenen merroicflungen 
i)aoen bieje 53efjre auniidjft in ber stedjt~amoenbung erjdjiit~ 
tert unb au einigen ~ntjdjeibungen be~ :Doerften ®erid)t~~ 
ryofe~ geriifjrt, in roeIdjlClt b'cm WCieter ein unmitteloarer 2tn~ 
j~rudj gegen ben britten (Shirer geroiifjrt rourbe. l1te)lk 
griinbung biejer ~ntjd)eibungen, bie id) anberroarg 94) einer 
eingefjenben Shitif uni-eraogen fjaoe, ift burd)au~ un6efriebi~ 
genb unb ftiitt fidj entroeber aUf l}en ber ~nberfion~metfjobe 
eigenartigen ;Denffefj£er, baf) man be~fjal6, roetl hie WCiete 
be~ 2t?B®?B. binglidje ~lemente in fidj entfjiift, fie ein hing~ 
Iid)'e~ sted)t nennen unb ljierau~ wieber rolCitere ~inn1icfJfeit~~ 
)oitfungen aoleiten fonne, ober aUf bie gerabeau ber6fiiffenbe 
~rroagung, baf) nid)t einaujefjen ift, roiel0 ber mermieter bao 

au fomme, ben WCider im sted)t~ftreite mit bem 'llritten au 
b,etirden.95 ) 'Ver :Doerfte ®erid)t~fjof fjat \eitljer in ber ~nt\d). 

89) f) e t t man n, IBotbem. 3 3n § 571, 6 tan bin get 0 SV 0 ~ 
be r 3u § 571 untet 5 b, @ nee c e t u ~ = £ e lj m n n n 444, Wote 2, 
£ 0 en i n g 150. 

90) § 31 Illbf. 2 llR6~@. gibt abet bem llRietet, l1Jenn bet IBet= 
tmg, bort l1Jo Illnileige an bie @emeinbe nbet beten @eneljmigung 
botgefcljtieben ift, angei\eigt obet geneljmigt l1Jihbe, eine SVlage gegen 
jeben :Dtitten, bet iljm bie llRiettaume bOtentIjiiIt. nbet fl)ftematifclje 
j{\·ebeuiung unb 1:mgl1Jeite biefet IBorfcljrift f. £ 0 e n i ng 266 ff· 

91) SV 0 J:l e ~ f~, )ffioljnung1.lbeftanbbertt·ag 54, )ffi e i 1.l f e @. 3. 
1837, 381 ff., ~ a fen i:i lj rI 1, 19 ff. 

92) bon SV. )ffi 0 r f f, @tunbti\3 141, ~. :D e mer i u 1.l :8. j{\I. 40, 
210 ff. 

93) bgI. ~ I a n g, 3. j{\l. 44, 326 ft. 
94) 3.181. 44, 327 ff. 
95) f. ~ I a n g, n. n. C. 338, Wote 24, £ 0 e n i It 9 276, Wote 9 . 

. ~l t n tt n, ]lcunCjtn1tullg bc~ ~_l(ictted)te::3. 3 
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t)J)m 22. IDUira 1929, 8?81. 47, 340 benfelven ~tanblJunft ba; 
mit begriinbet, baa ba~ i)fterrei~if~ me~t ba~ ri)mif~e 
&ftionenf~ft'em ni~t fenne, blelme~r jebem !Re~t~anflJru~t 
dne S{lIage geroii~~e unb be~~alb au~ bem IDliettr dne foI~'e 
gegen ben '1)ritten aufte~en mune. '1)teie ?8egriinbung ift um 
ni~t~ bener al~ jene ber iilteren (2;ntf~tibungen; benn fie ber· 
fen nt, baa c~ fi~ ja gerabe barum ~anbelt, ob bem IDliei'er 
gegen ben '1)ritten ein &nflJrucf) uber~aulJt aufte~t, ftelIt aIfo 
eine flare petitio principii bar. Unterbe~ ~at fid) in ber 
me~t~lt~re eine 7llianblung info ferne boIIaogen, al~ nun· 
megr bon beacf)m~er CSeUe gde~rt roirb, bat bem IDlieter 
nadj Ubedaffung ber CSadje aum @ebrau~'e abfoluter me~t~· 
fcf)ut aufomme. ~o le~rt (2; ~ r e n a ro e i g in ber neueften 
&uflage feine~ e~ftem~,96) ba~ ~eftanbre~t werbe bur~ bie 
Ubergabeein relatibbingH~c~, ba~ b,em ?8tftanbne~mer ?8e; 
fiterj~ut geroii~re, roorau~ bon fdbft folge, baa i~m au~ dne 
lJetitorij~,e ~lage gegen '1)ritie oufte~en mune. '1)ief,e ?8eroei~; 
fu~rung ift geroia ni~t f~liiffig; gegen fie ift mit mt~t ein; 
geroenbd roorben,97) baa fie uberall borl, roo bit morau~iet; 
oungen fur ben ?8efite~f~ut gegeven feien, ben Unterj~ieb 
aroifdjen bingH~en unb lJetfi)nli~'en !Re~ten benuij~t unb 
~d) babur~ aum 6~ftem be~ &?8@?8. in ~iberrlJru~ lete. 
~ ro 0 bob a 98) folgert au~ jeinem ?8egriffe be~ (2;igentum~ 
im roeUeren etnne, bat au~ ber an einer 6ad)e obHgatorif~ 
~eredjttgte nodj rUlergoli'e ber ~odje dnen Unterlonung~; 
anflJru~ gegen jeben '1)ritten erlange, ber aUf bem Umroege 
uher ben 6~obenerratanfpru~ unb bie ?8efttmmung be~ 
§ 1323 &~@?8., bat (2;riat aunii~ft bur~ ~teberqerfterrung 
au letften jei, our ~ieber~erftellung be~ 8uftanbe~ bor bem 
(2;tngrtff fiigre. ZS~' mi)~te glauben, bat gano berjellie (2;in; 
roanb, ben 6 ro 0 bob 0 geg-en (2; g r e no ro e t gerqeot, ber 
ber >lierrotjdjung be~ Unterj~iebe~ orotjdjen btnglidjen unb 
perji)nlicfyen !Re~ten, au~ jetner etgmen .2eqre entgegenge; 
~alten roerben muS. ~ie ~at arrerbing~ aUf ben @eri~t~ge; 
orau~ (2;tnflut erlangt unb Hegt aroei (2;ntj~dbungen au~ 
neuefter 8eit augrunbe,99) roiigrenb ber Oo'erfte @eri~t~qof 
fura bor~er 100) im 6inne ber oi~lang ~errj~enben Ecqre bern 
IDlieter ben unmittelliarcn 6~ut gegen '1)ritbe berroeigert 
~atte.l0l) mon ZSntereffe ifte~, bas in ncutfter 8elt 'au~ ba~ 

96) 2/1, 447. 
97) 6 tv 0 bob a, $Die !neugeftaItung bet @tunbbeatiffe unfete~ 

biitgetIicljen !Recljte~ 85. 
98) a. a. D. 102 ff. 
99) ~ntidj. 26. 2. 29, SZ. XI 51, 11. 6. 29 !not. g. 1930 161. 

100) ~nt. 15. 5. 28 g.!BI. 47, 342. ' 
101) -~on einem butclj ftiinbige !Redjt~iibunggefdjaffenen @e; 
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Dberft,e @aict)t in ?Brunn bom ~tanbpunfte be§; geftenben 
bfterreidjifdjen 1Rect)te§; au§; dne ~fage be§; WCieter§; gegen 
ben :t)rittcn augefaff en ~at.l02) :t)ie megrunbung ift, jottJeit 
fie aUf bie ill:~nftdjfett be§; ®ebraudj§;redjte§; b'e§; WCi·eter§; mit 
jenem be~ bingfidj m5o~nung§;oeredjttgten unb be§; iJruct)t~ 
nte13er~ berttJeift, fidjer raffdj, ttJeU bingfidj,e unb per\bnfidje 
1R'edjte nidjt einfadj gLeidj be~anbeIt ttJ·erbm fbnnen. ~oroett 
fie fidj aUf § 19 m:m®m. oeruft, ent~nlt fie eoenfo ttJte bie frii~ 
~er erttJn~nte @ntfdj'Cibung be~ bfterreidjijdjen Doerften ®e~ 
ridjt~~ofe~ bOm 22. WCnra 1929 eine petitio principii, ttJeU 
fie b,en erft au erttJeifenben 1Redjgfd)utanfprudj be§; WCieter~ 
af~ fdjlon gegeoen borau~fetU03) 

S)ie ftnnbig fidj ttJie'ber~ofenben )Berfudje, bOm moben 
be~ gdtenben ffiedjte§; au§; au einem unmittefoaren 1Rect)g~ 
anfprudje be§; WCieter~ gegen ben SDritten au gefangen, belUei~ 
fen nun, fo anfedjtoar i~re mettJei~fii~rungen de lege lata 
aud) fein mbgen, bodj auminbeften, baf) ein mebiirfni§; nad) 
etner fofdjen 1R,egefung bOr~anben ift, ttJeldje bem WCider 
unter m:u§;fdjaItung be§; )Bermieier§; boUen ~djut fcine§; ®e~ 
oraudj§;redjte§; gettJn~rt. Unb biej.e§; mebiirfni§; ift in ber :rat 
bOr~anben.104) iJiir ben WCieier oeb'eutet bte Z5nan\prudj~ 
na~me eine§; audj' 6ereitttJilligen )B,ermieter§; jebenfaff§; 3eit~ 
berfuft, ber unter Umftnnben mit empfinbIidjem ~djaben 
berbunben fein fann. Ee~nt aber ber )Bermidcr glar feine )Ber~ 
tretung ao, bann awingt ba§; geftenbe ~edjt bien WCider au 
boppeIter 115ro3Cf)fii~rung, in ber er unter Umftiinben benfefben 
~ad)'ber9aft attJeimaf au emei\en 9aU05 ) :t)aau fommt nod) 
bie ttJeitere @rttJiigung, baB e~ im ,zsntereHe bier m5ie'bler9'er~ 
fteIIung he~ burd) bie WCieter\djutge\etgebung arg gefHirten 
joaiafen ®ruppenfrieben~ attJijdj·en )Bermieiern unb WCietern 
bringenb geboben ift, ,aUe 1Retoung§;mbgfidjfetten attJi\dj'en ben 
)Bertrag§;teifen aU55aujdjalten, Me irgenbttJie bermie'ben ttJer~ 
ben fbnnen. @in beadjmdje§; ,zsntereffe be~ )Bermieter§; an ber 
met6e~e~oftung ber attJecfttJibrigen ~djloerfiiUigfett be~ ge{~ 
tenben gtedjt§;auftonbe§; befte9t nidjt; im ®egenteif: e§; loitb 
i9m aumeift redjt angene9m fein, ttJenn er in bie ~treitigfei~ 

lUoijnqeit~ree!)te, lUele!)e~ .2 0 e n i n g 275 fur ba~ iifterrcie!)ijdJe mce!)t 
feftfterren au Tiinnen gfaubt, lann bemnae!) aucq Dann nicqt gefprod}en 
lUerben, lUenn man ein fore!)e~ fur 5ufiiffig qiefte. 

102) @ntfd). born 22. 11. 29 6fg. ber IBt.~. 8. Wt. 1057. 
103) :Da~ ()betfte @etie!),t betuft ficq auf dne ftiinbtge itbung; in 

bet bon @gon ~ e i f3 beranftafteten WW5gabe be~ WIB@IB. fur bie 
~fcqee!)offolUaTei, fin,l> abet aue!) in ncueret 8eit nut @ntfd)eil>ungen 
entgegengefe~ten ~nqaIt~ beri3eid)net u. 51U. born 17. 4. 23 6fg. 25/6, 
12. 3. 25 6fg. 4804, 16. 11. 26 mg. 6482. 

104) f. ~ fan g, 8. IBL 44, 355, .2 0 en i n g 316, in~b. mote 7. 
105) bgl. 6 IU 0 bob a a. a. C. 83 ff. 

3* 
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ten feine~ !!Rieter~ mit einem '!lritten ober gar in bie @ltrei~ 
ttg~eiten 3rotf'dyen ntleljreren fetner !!Rte±er nidyt eing'retfen 
muf3. @egen bie ~rei~gaoe bon ?HermieterintereHen burdy ben 
!!Rieter fdyittt biefen Me morfdyrift be~ § 545, ~of. 1, @la~ 2 
'!l?S@?S., bie fidy fitr ba~ ofterreidyifdy,e ffiedyt au~ finngemiif3er 
2(nroenbung be~ § 1097 ~?S@?S. aoleiten liif3t.t°6) '!la~ fitnf~ 
tig'e ~oljnung~mietredyt mitf3te aIfo bem !!Rteter einen un~ 
mitteIoaren ~nfllrudy gegen ®torungen burdy '!lritte einriiu~ 
men; roill man olefonber~ borfidytig flein, \0 fann man iljm bie 
~fItdyt ber @ltreitberfiinbigung an ben mermieter auferIegen. 
'!lamit roiire audy her im ofterreidy'ifdycn ffi,edyte ljerr\ dyenbe 
@Streit bariioer, 00 bem !!Rieter bie nadyfJarredytIidyen ?SeljeIfe 
3ufteljen, fadygemiif3 erlebigt.t°7) @egenitoer bem '!lrttten, ber 
bom mermieter gutgliiuoig !!Rieterredyte errooro'en ljat, mittte 
her bingIidyen ~IC!ge be~ nidyt oefitenben !!Rteter~ bie ~irfung 
aUerbing~ beriagt ro'erben. 

3. ~ aUf 0 r i dy t !!R i e t e. ~iiljrenb ba~ '!l?B@?B. burl'f) 
bie morfdyrift be~ § 571 ben !!Rieber nady fioerlafjung bet 
m?tetfady'e in feinem 1Jtedyte audy gegen beren ~euerroerocr 
jeljittt,I°8) ift ba~ ~?S@?S. audy nady bet ~obeUierung oet bem 
Gate ,,~auf oridyt !!Riete", in jener aoge\dyroiidyten ~J.lrm 
fteljen geoIieoen, roeldye et \ eit ber ffie3elltion afimiif)Iiclj 
ongenommen ljatte. '!lie @riin:be, roddye oet ber ~obeUierung 
fur feine ?SeioeljaItung angefiiljrt rourben,l°9) finb, rote h'£) 
lcljon aUf bern ~etbef1ierger ~ulTiftentage baraufenen 
ludyte,11°) nidyt obex nidyt meljr burdy'ldjfagenb. ~~ trifft 611.1ar 
nady rote bor 3U, ban ~roeiter unb ~(einoiirger Iangfriftige 
9.Rtetl>ertriige nidyt aoauldyHef)en II fIe g'en, ban aIfo bie urof3e 
9Raffe be~ molfe~, foroeit ~oljnriiume in ?Setradyt fommen, 
an bie\,er iSrage Iddjt intereffiert ift. ~oen be~ljaffi oebeutet 
aber eine ~ngleidjung an ba~ heutldje ffiedjt audj feine ?Be~ 
eintriidytigung ber mermieicrintereffen, roiiljrenb fie fiir Me 
~nljc!Der bon @eldjiift~riiltmen bon gana erljeoIidjer ?Sebeu 
tung ift unb bieJfadj audj ben !!Rietern mittIerer unb grof3er 
~oljnungen 3uftatten fiime. '!ler llmftanb, baf) eine ffiedyt~~ 
norm einen grof3en ~eif ber ?Betroffenen nidyt \dyiibigt, ift 
fein @runb, fie oei3uoeljaIten, roenn bie ~nberung rur ben 
anbern ~eif bon morteiI ift, oljne bencrften 3U 6eeintriidjtt~ 
gen. '!ler ~~?B. fuljrt bann roeiter au~, ban bei ~nnaljme 
b,e~ beutfdjen ffiedjt~fate~ ®djriftIidjfeit Iangfriftiger !!Riet~ 

106) f. Si: I a n g, Si:omm. 3, 35. 
107) f. Si: I a n g, Si:omm. 1/2, 35 f. u. 3. IBL 44, 346 f. 
lOB) SDie recqtli~e Si:onftruftion ift veftritten, bgL 2 0 e n i n g 

158 ff. 
109) ~~IB. 187 ff. 
110) 6$iften l>e~ 33. SDZS~. 236 f. 
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lJertrage im .0ntereffe ber ~uliIiaitat geforbert werben miiBte, 
wa~ einen nid)t em~feglen~werten (§;ingriff in bie iJormftei~ 
f)eit ber ~ertriige bebeutete. ~nun wiire bie Wotw'enbigfeit, 
Iangfriftigre Wlietbertrage jd)riftHd) nieberaulegen, an fid) nur 
au begriiBen unb gewiB fdne iiliermaBige ?BeIaftung be~ ~,er~ 
fegr~. iSie ware ba~ umjo weniger, al~ ia ami) ogne gefe~ 
ltd)e morfd)rift gemeinigIid) ber ~lijdyfuB jold}er metirage 
3uminbeft in ?Briefform lieftatigt wirb, einer au~gebreiteten 
merwenbung ber iSd)riftform wogI nur @eliiigrenriicffid)ten 
entgegenftegen. .0m iilirigen ift e~ awar rid)ttg, baB § 568 
~?B@?B. fiir @r.nbftiicf~mietbertriige bon megr aI~ einiiig~ 
rig,er :Ilauer iSd)riftIid)feit anorbnet; alier bieje Worm ftegt 
mit jener be~ § 571 gar nid)t im 3ujammengange, bie ba~ 
lJermij3te ~uliIiaitat~metfmal nid)t in ber CSdyriftlidyfeit be~ 
jnertrage~, jonbem in ber i't6erlaffung b,e~ @runbftiid'e~ an 
ben Wlieter, aljo in ber ?Befitiibertragung finbet.lll) SDic 
CSd)riftfid)feit ift gier ii6ergau~t fein geeignete~ ~u6Iia itat~~ 
mittel. :Ileregrlid)re >Uermieter witb bet >Uerauf)erung jeine~ 
~au!e~ ben (§;rroerber aud) ii6rer miinbIid) aligefd)Ioffene Wliet~ 
betirage bon Iangerer SDauer unterrid)ten, ber unegrlid)'e aber 
fann igm aUd) !d)riftIid)re borentgalten. SDie @efagr a6er, baf3 
bem (§;rwerli'er tatjiidJIid) nid)t a6ge!d)Ioffene 9JCietbertrage 
VOlt Iangerer :Ilauer borgetaujd)t werben, - nur balJegoen 
liote ba~ (§;rforbemi~ ber iScf)riftIicf)feit iSd)ut -, ift )uogf 
nicf)t borganben; wdcf)em 3wecfe {onnte eine joldye ~ttefiigrung 
wogl bienen? SDie ?lliicf)tigfctt be~ ~u6ltattiit~erforbernif\ e~ 
wirb metne~ (§;rad)ten~ aUf biejem @~6tete ii6,erl)aupt jegr 
iili'erjcf)att.112) ?Befit be~ Wlieter~ ift gewiB au forbern, geniigt 
aber in aIlen15aIlen. GtinS)au~ fauft man fd)Iief3Iicl) faum, ol)n~ 
e~ au 6eficl)tigen. 113) Db unb luefd)e aliiume lJermietet finb, 
mUf3 man ba6et wogI jel)en unb Me iJeftfteIlung be~ ?Beftan~ 
bre~ fangfrifttger WCieitJctiriige, anenfan~ butcl) Umfrage bei 
ben Wlietern ift cine Wliil)e, bie audy bet groBen 3in~l)iiujern 
gegenii6er ben jonft mit b'em ~Ctu~fllufe ber6unbenen Um, 
ftiinbHcl)feiten unb ~often faum in~ @ewicl)t faIlt. SDer ,\)~?B. 
l)at jd)IieBIid) ben ~inwet$ aUf ba~ :Il?B@?B. bamit a:6goetan, 
baBer fid) aUf bie @ewol)nung ber ?BebOIferung- an ben iSa~ 
,,~auf lirid)t Wliete" 6erief. Gt~ fann ununter\ucf)I bleiben, 
06 biefer ?Begriinbung im 3eit~unfte ber WotJeIlierung be~ 
~?B@?B. :Ilurd)jd)fag-~ftaft auIam. SDer ?Beftanb ber ~meter~ 

111) bgI. .13 0 e n i n g 160. 
112) @)o beaeicfJnet .13 0 e n i n g 316 bie iSrage ber ~ubliaitiitger, 

forberniffe aI{lbie qeiterfte ber llnietred}1{lreform. 
113) @)~efulation{lfiiufe, roie fie in ber ~nfLation{li3eit in jffiien 

unb ~erlin bon ~ugliinbern fo bieIfacfJ borgenommen rourb'en, 
braucf}t ber @efetlgeber nid)t au beriicfficfJtigen. 
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fcf)utgefe~gebung burcf) raft anbntgaIl) ZSagr3egnte gat biefe 
@ewognung au~ ben 9lecf)t~borfteUungen ber Wlaffe ficf)er 
gan3 griinbHcf) au~getifgt. ~ie ~erufung aUf fie fann geute 
bem ?norlcf)Iag aUf lt6ernagme be~ &citgemof3eren beutfcf)m 
%ed)gfa~e~ nicf)t megr entgegengefteUt werben. ~gn with 
bager ba~ fiinfiige ofterreicf)ilcf)e )liognung~mietrecf)t auf3u: 
negUlien ga6en. 

i5iir ba~ beutfcf)e 9lecf)t ift borgefcf)Lagen worben,114) bat 
bie morfcf)rift be~ § 571 3u ciner una6bing6aren erfIort wer: 
b'en fone. Db bie~ nacf) ben 1Jraftilcf)en @;rfagrungen notw'en: 
big unb wiin\cf)en~wert ift, fann natiirlicf) bon einem oftenei" 
d)i\cf)'en ~uriften nicf)t leicf)t beurteUt werben. Wlir fcf)eint, 
aI~ of) e~ geniigen wiirbe, bie 2{bbingung im bOrau~ 3U unt,er: 
fagen. ~~ geniigt, ben Wlieter bor ber formularmof3igen 2{o: 
bingung bet 2{b'fcf)Iuf3 ber Wlide, bei welcf)em entfernte WloA: 
ficf)feiten nicf)t emft genommen werben, 3U fcf)iiiJlen. )lienn er 
au~ 2{nf.af3 einer unmitteIbar oebOrftegenben ?nerouf3erung, 
bie igm ben ~rnft eine~ ?ner3icf)te~ beutIicf) bOr 2{ugen fiigrt, 
aUf bie Iangfriftige ~inbung b'Ct3icf)ten will - etwa um bem 
?nennieter ben ?nerfauf 3U erleicf)tern -, \0 oraucf)t bem ba~ 
®e\e~ nicf)t entgegen3utreten. 

VIII. ~etbiidjetung bet IDliete. 
1. Sum Unterfdjiebe bom of terreidj ifdj en 115) medjte fennt 

ba~ beut\cf)e 9lecf)t eine biicf)'erfidj,e ~intragung ber Wliete 
nicf)t. ~ie unter VII tJOrgefdjlagene iioemagme be~ 6~e~ 
,,~auf bridjt nid)t Wliete" in b,a~ oft'erreicf)i\cf)e ~ecf)t roiirb'e 
nacf) bem aItm )liortIaute be~ § 1121 2{~@~. ber Unterfcf)ieb 
3wifcf)en bdben ~ecf)ten boUig oefeitigt unb bie ?nerliiidjerung 
be~ ~eftanbredjte~ faft witfung~Io~ gemacf)t galien; geoIietien 
lUore nur ber 2{nf1Jrucf) be~ Wcieter~ barauf, ficf) mit \einem 
2{nf1Jrucf),e am Wleiftoote 3U o eteiIi gen. ~nfoIg'e ber ~rneu: 
erung be~ )liortIaute~ be~ § 1121, bie b,em Wlider im mer: 
ftdgerung~berfaf)ren bie 6teUungeine~ ~ienftliarfeigo'eredj: 
tigten berleif)t, oegieIte fie audj nadj 2{n1Jaffung be~ § 1120 
2{~@~. an § 571 ~~@~., nodj maf3geolidje ~ebeutung, unb 
e~ oHebe 3wtfdjen odben ~edjten ber Unberfdjieb beftegen, 
bat ber ~rfteger nadj § 57 a ~8wm@. - bon dner in ben 

114) bon .13 0 e n i n g 315, ~ e r t e r in feinem aI~ Unterlage fUr 
ben stom. ~nttu. au~gearbeiteten ~nttuurfe, IDl e ~ e r, ber in § 2 
feine~ ~nttuurfe~ aIle !8orfd)riften liber bie lIRiete au aroingenben 
erlIiiren tuill. 

115) unb bom 'Ed)tueio,erifd}en !JtecI)t. 2(rt. 260 om. im 8ufammen= 
f)ange mit 2(rt. 959 8@~.ergifJt ungefiif)r benfeIfJen Vlied}t~uftanb 
tuie nacI) §§ 1120, 1121 n. ~. 2(~@~. 
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merfteigerung~uebingungen nadj § 59 euenba feftgeietten ~US~ 
nagme augejegen,-ben Wlider immer in gejetfidj-er g:tift fUn; 
bigen fann,116) wogrenb er nadj oft-erreidjifdjem lRedjte ben 
Wlietbetirag au~galten mUB, wenn ba~einbedeiute ?Beftanb= 
redjt bem vetveioenben @louviger im lRange borgegt ober im 
Wleiftoote jeine '])ecfung finbet. '])er ~njfJrudj- aUf 'Ieilnagme 
am Wleiftbote bei ~ufgeoung ber Wliete wor-e ein w-eitetet 
moraug be~ Wliet-er~ nad) of terveid) ifd) em lRed)te. @:ine ~u~~ 
gleid)ung biefe~ Unterjd)iebe~ gotte meinet Wl-einung nadj 
im ~inne be~ of terreid) ijdj en lR-cdjtes au etfolgen, benen 
motfdjtiften nidjt nur jiingeren Utn1tung~ unb barum aeii= 
gemoBet, fonb-ern audj in ber bingfidj'en @:ntwicflung~finie 
bes Wlietted)tes iibergaupt gelegen finb. @:tne iibetmoBige ?Be; 
laftung bet b'euijd)en @runbbiid)et braud)t man bon bet ~n~ 
gleidjung an ba~ oftetteid)ifd)e 1Jtedjt nid)t au befiitd)ten, bo 
t10n bet @:inberldoung be~ ?Beftanbted)te~ aud) in Dfterreidj, 
llJO fie eine altgetgebrad)te lRedjgeinrid)tung ift, betgoltni~~ 
mOBig jelten @-eoraudj gemadjt witb. 

2. '])er @:ntwurf be~ iifterreid)ijdj'en '])etaHfiftenberban= 
be~ ~egt eine ~nmetfung bet Buetfennung be~ @ejd)oftso 

fd)u~e~ bor. '])ieje ~nmerfung foU bet @ejdjoft~ingaber eht~ 
fdtig erroitfen fonnen. ®ie foU bewiden, "baB aUe au~ bem 
Wlieibettrag-e unb au~ biejem @ej.eteerroovbenen lRed)te gegen 
jeben lRed)t~nad)folg<Ct bes G:igentiimer~ bet lR-eafitot gdtenb 
gemad)t roetben fonnen unb baB in~bej. § 1121 ~?B@?B. feine 
~nwenbung finbd. /I ?Bei G:dojd)ung be~ @efd)oftsjdju~-e~ foU 
ber @:igentiimet bie ~nmerfung aUf jeine ~often liijd)en lanen 
fonnen. Wlan fann in Diefem BUfammengonge, in bem e~ fid) 
nidjt urn bie ~otrnufietun\J eine~ ®'efe~enthJutfe~ fjanbdt, 
lJon ber tedjnifdjen Unbegolfengeit Dieje~ 5Borfdjlage~ jowie 
aud)' bon bier @:infeitigfeit ber ~uYfafjung abjegm, bie bejon~ 
bets barin aum &usbrucfe fommt, baB bet &Jau~eigentiimet 
cine nidjt bon igm unb nid)t in jeinem ~ntetefje beran1ante 
mnmerfung auy feine ~often joU IOjdjen lafjen miifjen. '])Ct 
morjdjlag entgoIt awei lR-edjtsge-ban~en: dnmal ben, bie 
biidjerHdje @:intragung bon bet BUftimmung be~ 5Betrnieters 
undUgongig au modjen unb job ann ben, bie ~irlung be~ Wliet= 
betirages audj g,egen Die Bwangsberfteigetung aur @eItung 
au btingen. 

g:iit bie '])urd)fiigtung be~ erfven @ebanfen~ yoUt ber 
~nlaB fort, wenn, wie giet borgejdjlagen, ber 6a~ ,,~auf 
fitid)t Wlide/l faUen gelafjen wirb; benn bann witft jeb'er 
Wltetbertrag gegen ben @:rwerber aus freier &Janb. ~Uetbing5b 
ftegt ber @:ntwurY b-e~ '])etaHfiftenberoanbes eine bon bejolt= 

116) @ nee c e r u S ~ 2 e ~ man n 449. 
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beren morau$fe~ungen a6gangige unb ineinem befonbem 
merfagren feftaufteUenbe ~u~g'eftaItung ber @ejdjaft$miete 
bor, unb roill offenoar audj bellen ~ejonbergeiten hie lRedjt$. 
roirfung gegen ~ritte burdj OiidjerIidje (§;intragung fidjem. ~dj 
gaIte bieje ao-er gier entoegrIidj. >menn ba$ ®efe~ ber ®e· 
jdjafgmiete dne bejonbere Sl:raft berIetgt, bann mUf3 jeber, 
ber ein &jaus mit @ejdjiifglabenenuirft, mit eben hiejer ®e· 
ftaItung ber illCietbertriige redjnen. (§;s ift nidjt au bie[ ber· 
fangt, baf3 er audj ogne >mamungsfignal im ®runbbudje fidj 
um bie ~ejdj'affengeit ber beftegenben illCietbertrage befum· 
mere. (§;s ift dne boIlig unangebradjte burofratijdje morftef. 
lung, baf3 man lRedjiSerjdjoeinungen, bie man mit ber ge· 
ringften ~orgfaft roagmegmen muf3, nur bann gegen fidj foU 
geIten laffen mUfjen, roenn igre (§;J;iftena jdjro,araauf roeif3 dne 
~a~terene ~ejdjdnigung ergiiIt. ~i<e illCafjengaftigfeit ber Ea· 
benmieier fteIlt igre budjerIidje (§;intragung auf3ergaIfJ ieber 
~isfuffion. illCan fteUe fidj bie (§;inlage uberein grof3ere~ ftab. 
tijdjes ®eMube nur bor, roenn je-be ®efdjiift~miete eingetra. 
gen uub bet iebem >medjfel bes illCieters bie Eojdjung ber aften 
unb (§;intragung ber neuen illCieie borgenommen rourbe! 

b) ~ie >mirfj,amfeit ber Eabenmtete gegeniiber ber 
2roangsberftetgtrung ift ein roeniger Ieidjt au IOjenbe~ ~ro. 
blem. (§;~ ganbeIt fidj ia babd nidjt nur um bie >mirfung 
gegen ben (§;rfteger, jonb-em um hie lRiicfroirfung ber ~e· 
jdjtiinfung jetnet (stellung g'egeniUier ben aUf ber Eiegenjdjaft 
berfidjerten &j~~otgefarglaubigem. ~ie ~eIaftung be~ £Jau. 
jes mitdner grofieren ~naagI unfiinbbarer WCtetbertrage -er· 
fdjroert bie merfiiufrtdjfeit unb brucft ba$ WCeiftbo±. (Sie ge· 
fiigrbet bamit hie eidj,ergeit bet £J~~otgefargliiubiger unb 
fdjahigt ben ~~~otgefarfrebit. ~dj meine be~gaIfJ, baB ber 
2roang$berfteigerung bie lOjenbe Sl:raft audj gegenub'er ®e· 
idjiiftsmieten geroagr± roerb-en muf3. (§;~ fann aIfo bd ber ~e· 
ftimmung bes § 1121 ~~®~. jein ~eroenben gaben. 

IX. ~tl£\ gefeVlidje ~ftlnbredjt be£\ ~ermider£\. 

>illiigrenb nadj § 1101 ~~®~. bem ~fanbredjte be~ mer. 
mieter~ bie ~adjen be~ illCieter~ unb ber mit igm im gemein. 
lamen ~au~gaIte lebenben iSamiHenmitgIieber unterroorfen 
flnb, bejdjriinft e~ § 559 ~~®~. aUf bie bon b-em WCieier ein. 
gelJradjten ~adj-en. £Jier gat bie III. stAn. jdjon ein ibtiicf 
~ngletdjung boIlaogen, tnbem fte hie roeiter tm ofterreidjtjdjen 
®efete entg-aftene &jaftung ber ~adjlen be$ Untermieter~ 
bejeitigte. ~ie roeitere (§;injdjriinfung be~ ~fanbredjte~ nadj 
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bem IDCufter be~ SD~@~3. rourb'e mit ftid)giiItiger ~egrunbung 
al)gere~nt.1l7) @;~ ift nun nid)t ogne ~ntereff e, baf3 nd) in 
SDeutjd)lanb offenbar ein ~eburfni~ nad) bet bon un~ aUfge< 
gebenen $;>aftung be~ Untermieter~ ein3uftellen jcfj'eint. ~e: 
nigften~ beantragt ber ~omm.=@;ntro. einen 8uja~ 3U § 559, 
burcfj roeld)en bem mermider ein alletbing~ borfid)tig ber: 
naujuHette~ geje~fid)e~ ~fanbrecfjt an ber IDCiet3in~forberung 
be~ IDCider~ gegen ben Untetbetmieter mit ber IDCaf3gabe ein: 
geriiumt roetben foil, baf3 bem mermieter, joroeit bie ~orbe: 
rung be~ IDCieter~ aUf ign ubergdjt, aucfj ein ~fanbtecfjt an 
ben ~adjen be~ Untermietet~ 3ufiime. ~cfj ~aIte bteje ~u~be~: 
nung be~ geje~fid)en ~fanbfed)te~ namentIicfj bann fUr be: 
red)Ugt, roenn bie bOtgejcfjlagene ~u~be~nung ber ~efugni~ 
be~ IDCietet~ 3Ut Untetbetmietung @efe~ roerben jolIte.aS) 

~eiter mUf3te man nod) ge~en, luenu ba~ funftige @eje~ hie 
~btretung ber WCietrecfjte au~brfrcrrid) regefn jollte. @;~ ift 
gan3 flor, baf3 in biefem ~aae ba~ ~fanbrecfjt be~ mermie= 
ter~ aUf bie bon bem 8effwnar eingebvacfjten ~a~rniffe er: 
fttelft roerben mUf3te. ~cfj gIaube 3roar nicfjt, baf3 119) man 
nacfj geUenbem fftecfjte aus bem WCangeI dnet jolcfjen mOt: 
jd)rift ein ~rgument gegen hie 8uliijngfeit ber ~btretung 
bOn WCietrecfjten geroinnen fann, unb glaube bieIme~t, baf3 
ba~ geje~nd)'e ~fanbred)t fraft einer 3roingenben ~naIogie 
bie @)ad)en be~ 8effionar~ etgreifen muf3.120) ~enn aber uber: 
fjauN dne oejonbete fftegefung ber ~tretung ftattfinbet, bann 
ift e~ natUdid)' beffer, ben 8ro'eifeI au~ ber ~eIt 3U jd)affen 
unb bie @;rfwecfung be~ ~fanbred)te~ auf Me ead)en be~ 
8ejnonats au~brfrCflicfj an3uorbnen. 

X. 5l)ftemQtifdjt~. 

~iigtenb ba~ ~~@~. ~acfjt unb WCiete unter einem 
tegelt unb nur geIegentHcfj belonbere morfcfjriften fUr iebe~ 
biejet beib'en @ejcfjiifte aUfftellt, ~at bas '1)~@~., ba~ ia ent: 
roiCfeltere ~irtjcfjaftsbergiiltnine anttaf, ~acfjt unb WCiete 
iiuf3edicfj gejcfjieben, babei allerbing~ aud)r Me lRegdn ber IDCiete 
3ugrunbegelegt unb bd ber ~ad)t nur bk ~ejonberljeiten ~,er: 

117) f. ~@jB. 195. • 
118) 9/adj Wrt. 272 ~. O. 9t. l}aften hie 6ad}en he~ Unter: 

mieter~ fOll1eit, ar~ fqm gegeniiber ha~ 9tedjt he~ Unterbermieter~ 
reidjt. ~~ entfvrid}t ungefiiqr ber Ul:fVriinglidjen ~aftung be~ § 110i. 

119) 60 6 III 0 b 0 ha, ~omm. a. m. @. 58. 
120) bgL mid} e r mat) r n. a. O. 107. 
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l.JJ.)rgeqooen.121) ZSnnergalo ber mietreef)tIief)en motlef)riften 
Ief)eibet e~ hJiebereine oelonbere @ruppe fur Me ffi:egelung ber 
@runbftucf£>miete au~, bie naef) § 580 auef) aUf bie lllioqnung~~ 
miete 2{nhJenbung au finben qat, hJiiqtmb oei ber ~aef)t 
€oll'b<erl.Jorjef)riften fur IanbhJtrtjef),aftIief)e ~aef)tungen gegeben 
hJerben. '1lie ~ogr·enaung ahJilef)en ffiCiete unb ~acf)t ift ahJar 
anber£>, ao'er faum Ief)iirfer al£> in § 1091 2{~@?B. lllienigften£> 
aeigt bie reief)e ffi:eef)tlpreef)ung, ban Me ffi:eef)t£>anhJenbung oet 
ber C§:tnotbnung ber ~eftanbnaqme gehJ1eroHef)et ffi:iiume unter 
ben dnen ober anbettl reef)ggelef)iiftlief)en 'I~pu~ aUf gan& 
iiqnlief),e €ef)hJierigfeiten fhint, hJie in ofterreief).122) '1lte­
~rage biefer C§:inorbnung mag ahJar oet 2{ufqefmng be£>. ffiCie~ 
terlef)ute£>. einige£>. an llliief)tigfeit l.JerHeren, oebeutung£>.fo£>. 
hJirb fie aoer nief)t hJerben. '1la auef) in odben €taaten dne 
~eugeftaltung be£>. ~aef)treef)te£>. fur fanbhJirtjef)aftlid)e Eiegen~ 
Ief)aften angeftreot hJirb,123) fef)eint e£>. mit unumgiing-lief) no; 
itg, O·ei ciner ffi:eform bie @)~ftematif be£>. ofterreief)ifef)en @e~ 
fete£>. aufaugeoen. 2{oer auef) ba£>. €~ftem be£>. '1l~@~. biirfte­
faum meqr genugen, um barin ber C§:ig'enart jener l.Jerlef)i!'~ 
benen hJirtlef)aftIief)en C§:rlef)einungen, bie oi£>.qer unter ber ~e~ 
aeief)nung ,,~aef)t unb ffiCtete" ober ,,~eftanbl.Jertrag" aufam~ 
mengefant hJurben, in aUen C§:inaeIqeiten gereef)t au hJerben. 
'1lie ~aqrni£>.miete l.Jertriigt eine hJeit einfaef)ere ffi:egeIung ar~ 
bie @runbftucfmtete unb bte 'lJuref)ftef)t bet aUnemeinen mid; 
reef)t1id)en jEorld)riften 3ei9t, ba13 fie 3um gro13en 'IeHe nut 
fur Me le~tere l.Jon prafttfef)er ~ebeutung- finb. ~ei ber @runb; 
ftfrcr£>.miete hJitb hJieDer bie ffi:aummiete cine @)onbenegefung­
l.Jerlangen, oei biefer ahJifef)en lllioqn~ unb @efef)iift£,.riiumen 
unterfef)teben hJerben mufjen. ZSnnerqalo ber ~,aef)t aoer hJitt! 
3hJifef)'en jener l.Jon lanb~ unb forfthJirtfef)aftrtef),en Eiegenfef)af~ 
ten unb jener l.Jon gehJ.eroHef)en unb faufmiinnijef)en ~etrte~ 
oen au untetjef)eiben fein. C§:~ erg-iot fief) alfoeine 3er~ 
fegung- be£>. - um oet ber iifterreid)tjd)en 2{u£>.brucf£>.hJeije au 
oleioen - ~eftanbl.Jertrag·e£>. in folgenbe reef)t£,.gefef)iiftfief)e­
'I~pen: 1. ~aqrni£>.miete. 2. @runbftucf£>.miete. 3. lllioqnung£>~ 
mtete. 4. Eabenmide. 5. @ehJeroIief)e ~aef)t. 6. EanbhJittfef)ait~ 
Hef)e ~aef)t. 9CaiutHef) hJitb es immet mogHef) fein, einen g·e~ 
hJtfjen ~ormenoeftanb af£>. dnen fur aUe- biefe m·ertrag£>ftg-uren 

121) ~a~ 6djro. D. m. qat bdb'e 9ledjginftHute bollig ·aefonbert, 
betroeift aber bei bet !lSadjt bieIfadj auf hie lmiete. 

f22) bgL ~ fan g, ~omm. 3, 20. 
123) f. 6 dj iff, s\)ie meform be~ fanbroit:tfdjaftIidjen !lSadjtredjte~ 

in llfterreidj (6onberabbrud au~ )8cridjte iibcr bie £anbroirtfdjaft", 
16. 6onbcrl)eft, f8erIin 1930) unb ben b'eutfdjen @introurf eine~ £anb; 
j:ladjtgefetle~, f8etHn 1930, iiberbiefen £ a m b ~ b 0 r f f in ber 3. 
fi\rau£lI. unb intern. !lSr. m, 4, 471 ff. 
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gemeinfamen QeraU~3UQeven, anbere 9(ormengruppen merbcn 
fUr meQrere bon iQnen gemeinfam feftgefe~t merben fonncn, 
jebe afJ'er mitb i~re @)onb.erregeIn erforbern. DfJ eine 10 tief~ 
greifenbe UmgeftaItung ber lRegelung be~ entgeftIicfjen ®e~ 
fJraucfj'e~ fremt>-er @)acfjen nocfj im lRaQmen ber veiben aften 
@efe~liiicfjer mogficfj ift ober ber ficfjer nicfjt lialb 3uermartcn~ 
ben unb in afJleQliarer Beit aucfj nicfjt 3U munfcfjenben m:li~ 
faffung eine~ neuen gemeinf,amen fiiirgerficfjen ®efetliucfje~ 
borlieqafien lifeilien forr, mag bCt~in geftdft lileilien. ~ebe lRe~ 
form alier mirb ficfj ber ttefgreifenben Unterfcfjiebe in ber 
mirtfcfjaftrtcfjen i5unftion ber ein3efnen ®eliraucfj~formen lie~ 
mutt fJldoen munen, menn fie 3U facfjgemiiten @rgeoniffen 
gelangen mm. 
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