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Herrn
Staatssekretir Professor Gottfried Feder

in Verehrung gewidmet



Vorwort.

Vielleicht scheint es gewagt, in einer Zeit der grofiten kriegerischen Kreignisse mit einer
Verdtfentlichung auf dem Gebiete des Siedlungswesens herauszukommen. Jedoch wie nichts
von heut auf morgen geschieht, so ist es gerade jetzt wichtig, alle innerlichen Vorbereitungen zu
treffen, sich weiter in dies Gebiet hineinzuarbeiten, um am Ende dieses Krieges, wenn die fried-
liche Aufbauarbeit beginnt, hierfiir gewappnet zu sein. So iibergebe ich die Frucht jahrelanger
Arbeit dem deutschen Techniker, der in die Zukunft schaut und sich auf groBe Aufgaben vor-
bereiten muB.

Jeden Architekten reizt es, eine Aufgabe zu erfassen und sie gestaltend zu Papier zu bringen.
Wieviele schone Stidte verdanken diesem ersten Entwurf aus der Inspiration ihre guten Blick-
punkte oder schénen Einzellssungen. Das Gesamtbild der Stédte ist jeweils jedoch eine Zufalls-
entwicklung. Erst heute kommen wir allméhlich dazu, die Stadt oder die Siedlung als Ganzes
zu entwerfen. Dabei handelt es sich teilweise um Neugriindungen oder um den Ausbau der alten
Kerne zu groferen Orten.

Zum Entwurf des Hauses gehéren nun gewisse Vorkenntnisse iiber die technischen, konstruk-
tiven Einzelheiten und iiber die Lebensgewohnheiten und den Tagesablauf in der Familie.

So, genau so sind fiir den Entwurf von Siedlungen eine Reihe von Grundregeln zu erfiillen.
Das Haus als Hiille der kleinsten Gemeinschaft der Familie unterliegt gewissen Organisations-
und Lebensgesetzen, wie auch die Siedlung, die Stadt nach den genauen Erfordernissen der hohe-
ren Gemeinschaftsstufe und deren inneren Verhéltnissen errichtet werden muB. Zum Hause
gehort die Waschkiiche, der Keller und der Boden. In eine Siedlung gehoren beispielsweise in
bestimmtem Umfange Liden, Gewerbe, die Schule, Post usw., in gréBeren Siedlungen noch viele
andere Gemeinschaftseinrichtungen 6ffentlichen Charakters und ein ganzer Wirtschaftsapparat.
Das zahlenmiBige Verhéltnis zwischen der anzusiedelnden Arbeiterschaft und der Einwohner-
zahl der Siedlung, sowie die Anzahl der Wohnungen und die benstigte Fliche muf vor in Angriff-
nahme des Entwurfs iiberschliglich geklért werden.

Die Regeln fiir die Konstruktion der Siedlungen sind nun leider iiberall unbekannt.
Teilweise forschen etwas gewissenhaftere Architekten beiihrer Arbeit nach den hauptséchlichsten
Grundverhiltniszahlen. Jedoch sind diese selbst erarbeiteten Aufschliisse meist sehr liickenhaft
und beruhen auf den durch den Zufall értlich erkundeten und daher gefirbten Angaben.

Es ist in den meisten Féllen auch nur eine Belastung fiir den Entwerfenden, diesen Problemen
nachzugehen. Einfacher ist es natiirlich, die Aufgabe nicht als eine soziale Frage zu verstehen,
sondern ,,auf dem Gelinde mit den und den StraBenanschliissen 400 Wohnungen zu errichten®
und sich um alle iibrigen Weiterungen nicht zu kiimmern. So entstehen und entstanden auch
bisher alle die vielen Siedlungen und Vorstédte.

Jedoch diirfen wir uns heute nicht mehr erlauben, die Mittel des Volkes irgendwie unaus-
genutzt anzulegen. Das VerantwortungsbewufBtsein verlangt eine eingehende und griindliche
Arbeit, gerade auf dem Gebiete des Siedlungswesens, das der einzige Hebel zur inneren Gesun-
dung unseres Volkes ist, weil dadurch die Hineinfiihrung des Menschen in eine wirkliche, enge
Lebensgemeinschaft mit anderen Bevélkerungsgruppen unter gleichzeitiger Schaffung eines
Heimes fiir seine Familie und die Bindung an die in den Gro8stédten entriickte Natur moglich ist.

Es ist selbstverstindlich, daBl keine Regel einwandfrei und immer gilt. Die ortlichen Ver-
haltnisse sind so wechselvoll und unterschiedlich, daf} es einen genauen Wert fiir alle Félle nicht
geben kann. Deshalb ist es aber fiir den Entwurf doch wichtig, die Grundregeln zu kennen und
sie je nach der Besondetheit dann zur Anwendung zu bringen. Eine gewisse Umstellung wird
von uns heute im Siedlungswesen verlangt und zwar von der rein baulichen Betrachtung zu



VI Vorwort.

einer mehr wissenschaftlich-soziologischen. Die neue Stéddtebaukunst sucht bereits Wege, diese
beiden Grundhaltungen gestaltend zu vereinigen.

Bei den vielfiltigen praktischen Aufgaben, beim Entwurf von Siedlungen in isolierter Lage
und bei Siedlungen im Zusammenhang mit der Uberarbeitung der alten Ortslagen, sind mir nun
immer wieder eine Reihe von gleichen Fragen nach den Grundverhéltniszahlen aufgetreten, die
ich hier nach den gemachten Erfahrungen zu beantworten versuche.

Eine Beschrinkung auf die mehr zahlenmé#Bigen Richtlinien war notwendig, um zunichst
diese Seite als Fundament einer neuen Siedlungskunst zu umreilen. Ich méchte hiermit die
rechnerische Grundlage fiir eine im Entstehen begriffene neue Siedlungstechnik geben. Dadurch
ergab sich als Titel ,,Das Einmaleins der Siedlung*‘.

Berlin-Wannsee, im Juni 1940.
F. Rechenberg.
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ZahlenméBige Anhaltspunkte fiir den Entwurf von Siedlungen
nach den Lebensbediirfnissen der Gemeinschaft.

Einleitung.

Da die Siedlung nicht mehr wie bisher eine Aneinanderreihung von Hausern sein darf, muf3
die neu entstehende Lebensgemeinschaft organisch aufgebaut werden. Auch die Schaffung von
Wohnungen in irgendeiner finanziell leicht durchfiihrbaren Form kann nicht das Gestaltungs-
prinzip der neuen Siedlungen und Stédte abgeben. Die Totalitdat der Siedlungsaufgaben verlangt
eine Loslésung von einer speziellen Fachrichtung. Fiir alle ortlich auftretenden Bediirfnisse,
nicht nur fiir das Wohnen, ist bei der kiinstlerischen Gestaltung der Siedlung Vorsorge zu treffen.
Dadurch gibt man der Gemeinschaft ein soziales, wirtschaftliches und kulturelles Eigenleben
und daraus erst entsteht die neue kiinstlerische Form. In der Erkenntnis dieser Grundgedanken
sind die Ergebnisse umfangreicher und eingehender Forschungen und zahlreiche praktische Sied-
lungserfahrungen in den nachfolgenden Abschnitten zusammengefafit. Die vorliegende Arbeit
wire mir nicht méglich gewesen ohne die grundlegenden wissenschaftlichen Forschungsarbeiten
von Herrn Staatssekretir Prof. GorTFrIED FEDER. Insbesondere sind es die Gedankenginge,
wie sie in dem Werk ,,Die Neue Stadt‘‘ niedergelegt sind, die in mir.den Wunsch wachriefen,
das dort zusammengetragene wissenschaftliche Material zu ergdnzen und vor allen Dingen fiir
den Handgebrauch in der Praxis nutzbar zu machen. Ich selbst war im Seminar von Herrn
Staatssekretir Prof. FEDER als sténdiger Assistent des Lehrstuhls fiir Raumordnung, Siedlungs-
und Stadtplanung an dem oben genannten Werk als Mitarbeiter tétig. Durch meine Arbeit bei
der Wohnungs-A.-G. der Reichswerke Hermann Géring habe ich dann besondere Erfahrungen
auf dem hier dargestellten Fachgebiet sammeln kénnen und besitze durch die fortlaufenden
nebenher betriebenen wissenschaftlichen Forschungen in engster Beriihrung mit den prak-
tischen Tagesfragen viel Material, da nun in dieser Arbeit zur Auswertung kam. Auch die
Ergebnisse aus meinen Auftréigen fiir die Wirtschafts- und Generalbebauungspline von mehreren
Stddten und Dérfern habe ich hier zu verwerten gesucht.

Die bisher geiibte nur nach der Landschaft suchende Siedlungskunst kann allein nicht be-
friedigen. GewiB sind zum Lageplanentwurf Ho6henlinien und Landschaftsstudium selbstver-
stdndlich. Seitdem man aber nun im Stadtebau fiir die Siedlungen vom Formalismus abgekom-
men ist, spielen die Hohenlinien und die Raumgestaltung allein die wichtigste Rolle. Dies geht
soweit, daB die Stidtebauer der siiddeutschen Schulen nach dem Norden kommend selbst dort,
wo man praktisch sehr wenig von den Hohenunterschieden sieht, ,,die Landschaft steigern
‘wollen. Sie bauen etwa so, als ab statt 50 cm Hoéhendifferenz zwischen den Héhenlinien der Un-
terschied 2 oder 5 m betrdgt. Ich will nun keineswegs dieses Ablauschen und Einfiihlen in die
Landschaft verwerfen, sondern im Gegenteil, ich halte es fiir notwendig und selbstversténdlich,
soweit als nur irgend méglich auf die landschaftlichen Gegebenheiten der Natur einzugehen.
Ich méchte versuchen klarzustellen, daB wir nunmehr einen Schritt weiter gehen miissen. Eines
kann man z. B. ohne weiteres feststellen, da8 fiir den flacheren Norden von jeher stirker die for-
malistischen Stéddte vorherrschend waren und dafl ganz besonders im groBstadtischen Stadtebau
immer mehr mit formalen Motiven als mit landschaftlichen gearbeitet wird. Dieser Formalismus
nun ist bisher auch ohne inneres Gesetz gehandhabt worden. Es fehlt uns fiir das Gestalten der
Stadte noch die natiirliche Formel.

Gegeniiber der selbstverstindlichen Naturanndherung im Stddtebau und
der ornamentalen graphischen Auffassung soll nun hier ein anderes formge-
bendes Prinzip, das der Schaffung von lebensfihigen Gemeinschaften vorge-
tragennh werden. ’

Rechenberg, Einmaleins der Siedlung. 1



2 - ZahlenmiBige Anhaltspunkte fiir den Entwurf von Siedlungen.

Dies Gesetz, nach dem die Siedlungen und Stddte der Zukunft gebaut werden miissen, liegt
im tatsédchlichen Leben unerkannt begriindet. Dabei kommt es zunéichst nicht auf unmittelbare
Genauigkeit in der Einhaltung der Gesetze an, sondern auf die Elastizitdt des kiinstlerischen
Entwurfes. Ob er klar und doch locker, d. h. groBziigig genug ist, um das tatséchliche Leben
spiter aufnehmen zu konnen. Diese Forderungen an den Stadtebauer sind mindestens ebenso,
wenn nicht wichtiger fiir das Bestehen und Leben der anzusiedelnden Menschen, als die Be-
riicksichtigung der landschaftlichen Gegebenheiten oder die Ornamentierung des Lageplanes.
Da nun diese Gesetze sich im allgemeinen in Verhéltniszahlen ausdriicken, ist ein eingehendes
Studium der bisherigen Stadtorganismen notwendig und sodann eine Verdnderung im konstruk-
tiven Sinne unvermeidlich, damit man die offensichtlichen Fehler und MiBverhiltnisse der alten
Gemeinschaften umschafft. '

Es ist in letzter Zeit doch immerhin soviel iiber diesen Gegenstand geschrieben und in Bildern
verdffentlicht worden, daB es nun notwendig erscheint, eine moglichst zusammenfassende und
gebrauchsfertige Summe zu ziehen, mit der der Siedlungsplaner als Faust- und Gebrauchs-
formel praktisch weiterarbeiten kann. Dadurch erspart man die da und dort sonst von Einzelnen
versuchsweise begangenen Wege und ebnet und verallgemeinert sie, soweit dies itberhaupt mog-
lich ist. Der Einzelne braucht und kann auch nicht alle notwendigen Ermittlungen fiir seine Auf-
gabe immer bis zu einem richtigen Resultat durchfithren. Besonderer Wert wurde daher hier
auf das zahlenméBige Element bei der Stidtebauplanung gelegt, weil es neben dem Technisch-
Kiinstlerischen das Wesentlichste darstellt.

Uber die letztgenannten Grundlagen technisch-kiinstlerischer Art ist ein zweiter Teil in Vor-
bereitung. (Das A B C der Siedlung; technisch-kiinstlerische Gesichtspunkte fiir den Entwurf
von Siedlungen nach den Lebensbediirfnissen der Gemeinschaft.)

Allen Planungen muf3 zunéichst ein klares Verfahren zugrunde gelegt werden.

Der gesamte Planungsvorgang ist etwa folgender:

A. Standortauswahl.

1. Ausgehend erstens von den Beschiftigten in der angesetzten Industrie und den Erwerbs-
tatigen mufl die GroBe einer Siedlung der Einwohnerzahl nach ermittelt werden (Abb. 4 u. 6).

2. Die Anzahl und Grée der Wohnungen mufl dann festgestellt werden, um das erste Woh-
nungsbauprogramm anzufertigen und die benétigte FlichengroBe des Siedlungsgelindes zu er-
mitteln (Abb. 6, 8, 9, 10).

3. Die ortliche Festlegung des Wohnsiedlungsgebietes nach der oben ermittelten Grée und
nach der Entfernung von der Arbeitsstitte 500 m—3 km, hochstens 4 km (Abb. 7) folgt sodann.

Jetzt miissen die bodenméBigen Gegebenheiten beriicksichtigt werden.

4. Die Siedlung sollte z. B. nicht auf bestem landwirtschaftlichen Boden angesetzt werden.
Die Anfertigung einer Bodengiitekarte des ganzen fiir den Standort zur Auswahl stehenden Ge-
bietes ist daher unerldBlich (Abb. 25).

5. Ausweisung der bebaubaren Gebiete im Bereich des gew#hlten Standortes erfolgt dann
durch Kartierung

a) der Flichen mit zu hohem Grundwasserstand. Niederungen. Stauendes Schichten-
wassers (Abb. 24),

b) mit schlechtem Baugrund (Abb. 25),

c) Waldgebiete (moglichst schonen) (Abb. 24),

d) fiir Bebauung ungeeignete, z. B. zu steile Gelinde (Abb. 24).

B. Verkehrsplan
(Abb. 26).

Auf Grund der flichenhaften Festlegung des Siedlungs-
gebietes muB in groBen Ziigen vor dem stidtebaulichen Entwurf
erst der Verkehrsplan entworfen werden. Fiir den Verkehrsplan
gelten folgende Richtlinien:

1. Die Siedlung darf sich niemals an vorhandenen Ver-
kehrsstraBlen entlang entwickeln (Abb. 1).

Abb. 1. Kein Durchgangsverkehr, 2. Sie muB jeweils in das gegebene Netz ,,eingehdngt‘‘ oder
sondern Rinhinguog. zwischen-geschaltet sein (Abb. 3).
3. Ihr Mittelpunkt muB jeweils so gebildet werden, dal er vom Durchgangsverkehr nicht di-
vekt beriihrt wird (Abb. 1).



Flichenplan. 3

4. Die Gewerbe und offentlichen Einrichtungen fiir die neu angesiedelte Bevolkerung sollen
im Wohngebiet zu Gruppen zusammengefalt werden (800—1200 Einwohner) (Abb. 2).
400—500 m zum nichsten Laden ist schon eine verhiltnisméBig groBe Entfernung (s. Abschnitt
Kernbildung und &ffentliche Einrichtungen). 4

5. Bei groBeren Siedlungen von 15000 Einwohnern und dariiber sollten die eigentlichen
Siedlungs- oder Wohngebiete nicht mehr an den Hauptverkehrsstraen der Siedlung liegen,
sondern in den Gebieten zwischen den Hauptverkehrsadern, die nur alle 200—300 m anzu-
schneiden sind (Abb. 3).

| -1 l | |
g 200 400 600 00 7000,
Abb. 2. Aus der Gruppenbildung im Gewerbe

und in den dffentlichen Einrichtungen ergeben Abb. 3. Die beiden Hauptverkehrsprinzipien das Netz- und das Baum-

sich die Plitze und ihre Lage. Sie diirfen prinzip greifen ineinander. HauptverkehrsstraBensystem der groBeren

nicht nur nach der Phantasie. und der Land- Siedlung nicht so oft anschneiden, dafiir lieber mehrere wieder etwas
schaft entworfen werden. abgeschlossener gehaltene Untergebiete schaffen.

6. Die einzelnen Kerne der Siedlungsgebiete miissen durch nicht allzugrofe und breite
Griinziige getrennt sein und sollen untereinander durch StraBlen leicht erreichbar sein, Fuf-
gingerwege zwischen den einzelnen Mittelpunkten geniigen nicht. Auf diese Art entsteht neben
einem etwa strahlenartigen Verbindungssystem ein anderes mehr ringartiges Verkehrsgerippe.
Beide verwachsen ineinander (Abbildungen 2 u. 3).

7. Von den Arbeitsstiatten zu den Wohnstétten sind gute und moglichst keine Fremdverkehrs-
straflen kreuzende Radfahrwege anzulegen.

C. Fliachenplan
(Abb. 27, 47, 48, 49).

Der Flachenplan (s.-auch Kernbildung, Abschn. 6) legt fiir die einzelnen Siedlungsgebiete die
gewerblichen und &ffenen Fliachen, auch StraBlenland, Griin usw. der Gré8e nach insgesamt iiber-
schlaglich fest. Nach allgemeinen Feststellungen der GréBenverhéltnisse wird der erste ,, fldchen-
mdafige Entwurf angefertigt, in dem die Aufteilung des Gebietes in Zellen und die Lage zu den
VerkehrsstraBen bzw. den angrenzenden Hauptverkehrsbidndern értlich geklirt wird. In diesem
Entwurf miissen die topographischen Verhiltnisse, die Staffelung der Bebauung entsprechend den
Hohenziigen, die Bodengiite, die Baugrundverhéltnisse und die Waldungen bereits beriick-
sichtigt werden (s. Abb. 27). Auch die Zellen werden in ihrer flichenhaften Aufteilung in Wohn-
gebiet, Gewerbegebiet, tffentliche Flichen, StraBenland, Griin ungefihr in ihrer értlichen Lage
aufgetragen,um einen Uberblick zuerhalten. Dabei muB daraufhingewiesen werden, da manimall-
gemeineninneuen Siedlungenimmer zuviel Griin vorsieht, dessen Anlage und Erhaltung den Gemein-
den untragbare Kosten verursacht. Der Ruf nach Griin stammt aus der Gro8stadt mit ihren iiber-
betonten Mietskasernen. Bei einer teilweise offenen Siedlungsbebauung braucht man jedoch
nur sehr wenig Griin; selbst bei Reihenhdusern und dreigeschossigen Mietwohnungen bauen wir
heute so weitrdumig, daB mehr Griin als in den Tabellen angegeben ist, nicht notwendig erscheint,
ja nicht ratsam ist. Es gibt fiir das Griin wie fiir alles andere eine wirtschaftliche Grenze. Griin-
ziige iiber 40 m Breite sind praktisch kaum tragbar. Sie stellen in den meisten Féllen nur eine
schone akademische Losung dar. Nur wo die Natur durch Unbebaubarkeit oder hohes Grund-
wasser zu einer breiten Anlage zwingt, sollte man gr68ere Dimensionen annehmen. Es ist nicht

1*



4 ZahlenmiBige Anhaltspunkte fiir den Entwurf von Siedlungen.

nur der einmalige Verlust kostbaren Baulandes sondern auch die hohere Ausgabe fiir die lingeren
Versorgungsleitungen und besonders die Erhaltung und Pflege des Griins, die es bei Uber-
dimensionierung meist nicht zur Verwirklichung kommen lassen. (Ein Quadratmeter Rasen zu
unterhalten kostet etwa 30—40 Pfennig im Jahr.)

D. Gewerbeplan
(s. Abschnitt Gewerbe und Kernbildung, Abb. 47).

Hierauf wird entsprechend den Zahlenangaben und unter Beriicksichtigung der verschiedenen
Einfliisse durch die vorhandenen Orte die ,,Gewerbeplanung‘ firr die ganze Siedlung vorgenommen.
Bei der spiteren Ansetzung erfolgt in Zusammenarbeit mit den zustédndigen Berufsorganisationen
die Bestimmung der einzelnen gewerbetreibenden Geschiftsinhaber nach Finanzkraft usw. bei
der Bearbeitung der Siedlungsabschnitte.

E. Plan der offentlichen Einrichtungen
(s. 6ffentl. Einrichtungen und Kernteilung Abb. 48).
Ebenso werden die notwendigen FlichengréBen und Baumassen der einzelnen ,,dffentlichen
Einrichtungen‘* iiberschliglich ermittelt und zunéichst rein organisch verteilt, um sie spiter im
Bebiguungsplan an der rechten Stelle auch ihrer plastischen Gestalt nach einzugruppieren.

F. Kernbildung.

Erst dann kann die ,,Kernteilung‘‘ endgiiltig vorgenommen werden. Hier wird die fiir die
ganze Siedlung ermittelte ,,Struktur‘ (d. h. Plan der Gewerbe und 6ffentlichen Einrichtungen)
nun entsprechend dem ersten Verkehrsplan und Flichenplan, der die Anzahl der Wohnungen
in den einzelnen Abschnitten aufweist, zerlegt und aufgegliedert und neu geordnet. Man erhilt
so das eigentliche ,,Bild‘‘ oder Programm der Siedlung, den ,, Vorentwurf zur Siedlung*‘, der dann
als Grundlage fiir die Anlage von Plitzen in der richtigen Gr6B8e und an organischer Stelle mit
Gewerbe- und o6ffentlichen Bauten im Bebauungsplan dient.” Bei guter Ubung wird man bereits
beim Verkehrs- und Flichenplan iiber die Verteilung Klarheit erhalten und den Gewerbeplan
und den Plan der 6ffentlichen Einrichtungen gleich nach der bereits gewonnenen Vorstellung
von der Verteilung aufstellen. Es folgt dann erst und nicht frither die Herstellung des

G. Bebauungsplanes

als Generalbebauungsplan (am besten im MafBstab 1 : 2500) (Abb.49 oder besser 50). Hier
werden die landschaftlichen und héhenméBigen Gegebenheiten unter Beriicksichtigung all der
anderen Voriiberlegungen ausgeniitzt und alles zu einer Einheit gestaltet. Die Ausweisung der
Wohnungsbauten (5 Gruppen) und der platzartigen Anlagen mit Festlegung der Typen ein-
schlieBlich Ausweisung der gewerblichen Bauten (5 Gruppen) und der 6ffentlichen Gebdude ist
die Aufgabe des Bebauungsplanes. '

Der Fluchtlinienplan und der Baustufenplan. Danach werden als Rechtsgrundlage der Bau-
stufenplan und der Fluchtlinienplan neu geschaffen. ’

Dazu gehort ferner Kostenberechnung und Finanzierungsvorschlag (s. Abschn. 7 hieriiber).
Erst wenn der Bebauungsplan nach diesen Gesichtspunkten (unter Beriicksichtigung gesetz-
licher Reichsrichtlinien fiir die Wohnungen, vorgeschriebene GréBen fiir Volkswohnungen usw.)
durchgearbeitet ist, beginnt die Verhandlung mit den einzelnen Interessenten oder Behorden
iiber die genaue GrundriBgestaltung der Gebidude (Wohnungstypen, Gewerbe, Liden, 6ffent-
liche Einrichtungen usw.) und die Herstellung des Teilbebauungsplanes (1 : 1000), der fiir die
Ausfithrung geeignet ist.

H. Flichennutzungsplan
(wird aus C, D, E vereinigt).

Er enthilt ferner die als Griin unbebaubar ausgewiesenen Flichen (so auch Kleingérten)
und fiir die angrenzenden Gebiete auch die Nutzungsart als Acker, Wiesen, Weiden, Wald usw.

J. Wirtschaftsplan
(wird aus B, C, D, E vereinigt bzw. er wird durch diese Pline dargestellt).

J dient als gesetzliche Grundlage fiir die zukiinftige Entwicklung. Dort sind also die Re-
serveflichen fiir die Gewerbe und offentlichen Gebiude kenntlich zu machen und iiberhaupt
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die zukiinftige Entwicklung in groBen Ziigen festzulegen. Der Wirtschafts- und der General-
bebauungsplan sind das Ziel und Resultat bei jedem Siedlungsbau.

Oft wird dem Wirtschaftsplan zum Vorwurf gemacht, da er schon in kurzer Zeit iiberholt
ist. Jedoch muB dazu- gesagt werden, dal die meisten Wirtschaftspline keine eigentlichen Wirt-
schaftspldne sind, da sie von Architekten angefertigt werden, denen der Begriff nicht klar ist.
Meist werden .die Bebauungszonen und weitere Wohnsiedlungsgebiete festgelegt, wihrend zur
Herstellung eines guten ‘Wirtschaftsplanes wesentliche Voruntersuchungen und umfangreiche
Uberlegungen notwendig sind. Erst durch eine vielseitige Planung wird die Einordnung der
Siedlung in den Gesamtraum garantiert, die neue Ortsbildung sichergestellt. Gegeniiber einer
polypenartigen alten Erweiterung wird ein organisches Wachstum erreicht. Wirtschaftspline,
die nach vorausschauenden und nicht nur nach kiinstlerischen Gesichtspunkten entworfen sind,
kénnen lange Zeit Geltung haben. (Hieriiber ist ein besonderes Werk ,,Der Wirtschaftsplan‘
Begriff und Herstellung, in Vorbereitung.)

Vor der architektonischen Durcharbeitung des Lageplanes muf also bet jeder Siedlung die
generelle und strukturelle ,,Vorplanung‘‘ oder Wirtschaftsplanung vorgenommen werden.

Diese ist fiir den Stadtebau so notwendig, wie fiir den Hausbau die Herstellung eines
Raumprogramms. SchlieBlich mufl man zunichst wissen, was alles in den neuen Ort gehdrt
und wohin er sich orientiert, um es richtig miteinander zu entwerfen und in Beziehung zu
setzen. Nur Wohnungen zu bauen, hieBe denselben Fehler machen, den ein Architekt z. B. beim
Bau eines Einzelhauses macht, wenn er nur Wohn- und Schlafzimmer baut und an das Essen
und Trinken und die iibrigen Bediirfnisse nicht denkt, die inzwischen fiir uns bei einer Woh-
nung zur selbstverstindlichen Forderung geworden sind.’ Zu einem Krankenhaus gehéren
Operationssile und sogar eine Wischerei. In eine Stadt gehort die Schule und die Post und
ebenso der Fleischer und die Telephonzelle.

Diese Vorplanung im Stadtebau zu erldutern und Anhaltspunkte dafiir zu geben, die groBen
Zusammenhéinge zwischen der Zahl der Einwohner und der Wohnungen, der Kosten, der Industrie-
beschiftigten, der Gewerbe usw. usf. zu umreiBlen, ist der Zweck dieser Arbeit. Die Ausfiih-
rungen sind kurzgefat und auf den praktischen Gebrauch zugeschnitten. Die Reihenfolge
der Aufteilung ist gewahlt nach den Fragengruppen, wie sie bei der praktischen Planung jeweils
anfallen, jedoch nach Oberbegriffen zusammengefaft.

Abschnittsaufteilung.
Beschiftigung.
Wohnung.
. Fliachen.
. Gewerbe.
. Offentliche Einrichtungen.
. Kernbildung.
. Kosten und Finanzierung.

N ok W

1. Beschiftigung.

Als allererste tritt die Frage auf, ,,wie gro8 ist eine Siedlung, wieviel Einwohner wird sie
enthalten, wenn darin eine bestimmte Anzahl von Industriearbeitern seBhaft gemacht wer-
den soll.

Zahlentafel 1.

Beschiftigangsgrad. Erwerbsper-
Beschifti- . .
Wieviel vom Ilfundert der Bevsl- Land ssﬁ,r;és,llgﬁze gungsgrad |  Btwaiger Grund
kerung sind erwerbstétig ? in vH. der
A Bevolk
Im Reichsdurchschnitt sind augen- - °vo ef‘mg - —
blicklich etwa 58,3 vH. der Bevolkerung goflmerél PN gg,g niedrig viel Kinder
stpreuben ., . s ’ ’9 ”
Erwerbspersonen. Im' yvachsenden Volk Wiirttemberg . 627 Lk viel Kleingowerbe
sind 48,0 vH. der Bevolkerung Erwerbs- . Berlin . . . . 643 - . wenig Kinder
personen.

s sy Die weiteren Landerdurchschnitte liegen in den Grenzen
Der Beschiftigungsgrad ist in der yon etwa 53—63 vH. der Bevolkerung.

Hauptsache vom Familienstand ab- Aus: Statistisches Jb. fir das Reich 1937, S.3I.
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hingig. In zweiter Linie erst spielt die ortliche Wirtschaftsstruktur eine Rolle. Im Jahre
1936 galten folgende Verhéltniszahlen (s. Zahlentafel 1 u. 2):

Etwa 70 Stadte zusammen ergeben

Zahlentafel 2. einenDurchschnittswert von 55,5 vH.
Beschiftigungsgrad in Stidten von 20 000 Einwohnern. Vondiesen70 Stidtenist 42,0 vH. der
niedrigste und 66 vH. der héchste
vH. der
Charakter der Stidte Bevolkerung auftretende Wert. A .

erwer}:sttﬁbig Fiir Siedlungen wird nach diesen

Ermittelungen und den praktischen
Durchschnittlicher Charakter . . . . . . . . . . 55,6  Erfahrungen bei mehreren grofen und
Landwirtschaftlicher Clllxa,rakber ......... 54,5 kleinen Siedlungen 53—57 vH. als
Mit vorwiegend oOffentlichen Diensten . . . . . . 55,2 a h hl . 53bi
Verkehrs- und Handelsstadte . . . . . . . . . . 54,0 g;blﬁu(éhsz:%.l VOIEGSC ﬁggl: st alsls

Vorwiegend Berufslose (selbstdndige und Rentner) . 55,1 o/ V. der LInwonnerschaly 1

Vorwiegend Industrie- und Handwerksbetriebe . . 56,2 im allgemeinen in der Siedlung er-

werbstétig. Die Erwerbstatigen set-
zen sich auszweigrundverschiedenen
Arten zusammen.

Aus: Die neue Stadt, Staatssekretir G. FEDER,
Mitarbeiter Dr.-Ing. F. RECHENBERG.

Eigenversorgende und fremdversorgende Beschiftigte.
(Nah- und Fernerwerbstétigkeit.)

Die fiir den o6rtlichen Bedarf Arbeitenden sind unter der eigenversorgenden Beschdftigung
erfalt, die eigentliche Industriearbeiterschaft ist fremdversorgend. Nach Dr. ISENBERG sind am
meisten ,,Fernerwerbstétige*‘ (gleich Fremdversorgende) im Rheinland, Westfalen, Wiirttem-
berg, Land Sachsen und Thiiringen, also in den Industriegegenden vorhanden. Am wenigsten
treten auf in Mecklenburg, OstpreuBen, Grenzmark usw. In landwirtschaftlichen Gegenden
herrscht also eine starke Eigenversorgung vor. (Dort ist gegebenenfalls also eine Industrialisie-
rung moglich, wenn die Standorte der neuen Industrie verkehrsmiaBig gerechtfertigt sind.)

~ Durch die hier klargelegten Verhéltniszahlen wird deutlich, dal innerhalb gewisser Grenzen
eine Abhingigkeit der Einwohnerzahl von der Industriearbeiterschaft usw. besteht. Die Abb. 4
gibt anschaulich und gut ablesbar eine Ubersicht iiber diese Zusammenhinge.

Erklirung der Abb. 4. Die Abbildung soll folgendermafien benutzt werden: Das erste Strahlen-
biischel (ausgezogene Linien) gibt die Grenzen an, zwischen denen die fiir die geplante Siedlung
zu wihlende Linie liegt. Dadurch ist nach den &rtlichen Verhéiltnissen der Beschiftigungsgrad
festlegbar. Man kann dann zu jeder Einwohnerzahl die Anzahl der Erwerbspersonen ablesen oder
umgekehrt zur Gesamtbeschiftigtenzahl die entsprechende Bevélkerung.

Ein zweites Strahlenbiischel (gestrichelte Linien) muf nun fiir die gegebenen Verhiltnisse
jeder Siedlung konstruiert werden dadurch, daf man sich am Schnittpunkt des gewéhlten Be-
schaftigungsgrades mit derWaagerechtenineiner Héhe von100Teilen, nach unten 20 und 30Teile ab-
tragt, umsozwei Linien zuerhalten, innerhalb deren derfiir die geplante Siedlung zu wihlende Strahl
etwa verlduft. (20—30 vH. der Beschiftigten sind-eigenversorgend und miissen also abgezogen
werden, um die Industriebelegschaft ablesen zu kénnen.) An diesem Strahl kann man dann zu
jeder Bevolkerungsziffer die fremdversorgenden Industriebeschéftigten ablesen bzw. wird man
haufiger aus der gegebenen Zahl der Industriebeschéftigten die Bevolkerungsziffer der Siedlungen
ermitteln wollen. Als Beispiel sind in der Abbildung fir den Beschiftigungsgrad des Reichs-
durchschnitts die Strahlen fiir die geringste und héchste Eigenversorgung gestrichelt eingetragen.

2. Wohnung.

Wohnungsanzahl.

Hat man die Einwohnerzahl der Siedlung ermittelt, so kann man nun den Wohnungsaufbau,
das Wohnungsbauprogramm aufstellen. Zunéchst muf die Anzahl der Haushaltungen und
damit die Gesamtzahl der Wohnungen etwa festgelegt werden (Abb. 5).

Erkldrung zu Abb.5. Das schwach gezeichnete Strahlenbiischel gibt die verschiedenen Grade
der Durchsetzung der Bevilkerung mit Haushaltungen an. In Orten mit weniger als 2000 Ein-
wohnern (Dorfer)

4,26 Personen je Haushalt,
in Berlin 2,92 Personen je Haushalt.
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Hat man fir die geplante Siedlung auf Grund der vorherrschenden Umstéinde die Haushalts-
stirke durch eine Linie festgelegt (Reichsdurchschnitt als Beispiel), so miissen von der Anzahl
der Haushaltungen jeweils noch 2—7 vH. abgezogen werden, um auf die Anzahl der Wohnungen
zu kommen. Dieser Abzug, den man im Mittel vielleicht auf 5 vH. ansetzen kann, stellt die
Anzahl der Haushaltungen dar, welche keine eigene Wohnung besitzen (Untermieter mit und
ohne Kiichenbenutzung usw.).

Obgleich man natiirlich beim Neubau nicht mit Untermietern rechnen sollte, so ist dieser
Abzug doch notwendig, da in Wirklichkeit gerade bei neu anlaufenden Industrien sehr viel Jung-
gesellen als Untermieter leben. Teilweise sind ja auch die Wohnungen hiufig fiir die Mieter erst
tragbar, wenn sie ein Zimmer weiter vermieten konnen.

Fast bei allen Siedlungen fiir Industriearbeiter tritt nun immer wieder ein Wohnungsmangel
auf, weil nicht beriicksichtigt wird, dafl auBer der Industriearbeiterschaft immer eine gewisse
Anzahl eigenversorgender Beschiftigter in der Siedlung wohnen mufl. Meist werden mit Arbeit-
geberdarlehen nur Wohnungen fiir die Gefolgschaft des Stammwerkes errichtet und so tritt
ein Wohnungsmangel unvermeidlich sofort nach Fertigstellung der Siedlung ein.

Diese zusitzlichen Wohnungen (zusétzlich zu den Wohnungen fiir die Belegschaft der Stamm-
industrie) machen etwa 20—30vH. der Gesamtwohnungen aus (s. Abb.4), das sind zu den Werks-
wohnungen ins Verhaltnis gesetzt etwa /,—/5, mitunter auch % der Wohnungen. Diese Woh-
nungen miissen also zusétzlich noch unbedingt geschaffen werden. Der Umstand wird meist
nicht beriicksichtigt, weil er den meisten Stadtebauern im Augenblick nicht wichtig erscheint.

Zahlentafel 3.1

Mindesteigenversorgung in vH. der Gesamterwerbstétigen:
Gruppe I. In o6ffentlichen und privaten Diensten 4,2 vH.

In Handel und Verkehr . . . . . . 7,3 vH.
In Industrie und Handwerk . . . . 18,7 vH.

Zusammen 30,2 vH.

Bei 70 untersuchten Stédten von ca. 20 000 Einwohnern treten obige geringste Vom-Hundert-
Sétze in den Wirtschaftsabteilungen auf, die allerdings fiir Neuplanungen immer noch, wie sich
gezeigt hat, zu hoch liegen.

Wenn man nun nach den Ermittlungen, die im Abschnitt Gewerbeplanung und im Abschnitt
offentliche Einrichtungen gegeben werden, die Beschiftigtenzahlen im Gewerbe und in den
offentlichen Diensten iiberschliglich feststellt und fiir die drei Wirtschaftsgruppen addiert, so
kommt man in der GréBenordnung auf einen' Vom-Hundert-Satz von 25. Es st also mit guter
Sicherheit anzunehmen, dafy in Siedlungen 25 vH. aller Beschéftigten als Eigenversorgende in den
obengenannten drev Wirtschaftsabteilungen (Gruppe I) titig sind. Hierzu kommt als weitere Eigen-
versorgung (ebenfalls geringste auftretende Werte in 20000er Stédten noch 8 vH. (s. Zahlentafel 4).

Zahlentafel 4.1

Gruppe IT: Hausliche Dienste mindestens . . . 2,4 vH.
Landwirtschaftliche Dienste . . . . 1,1 vH.

Berufslose Selbstindige, Rentner, Stu-
denten . . . . ... ... .. 4,5 vH.

Zusammen 8,0 vH.

In diesen drei Wirtschaftsabteilungen kann man also mit einer eigenversorgenden Beschéftigten-
zahl von ca. 8 vH. aller Beschdftigten rechnen. Diese Anteile sind von den o6rtlichen Einfliissen
nicht so abhingig, sie liegen erfahrungsgemafl allerdings ebenfalls in neuen Siedlungen etwas
tiefer (besonders im Anfang). Bei einer im Entstehen begriffenen Siedlung fillt der Anteil der
berufslosen Selbstédndigen zunichst ganz aus. (Fir gewachsene Orte sind etwa normal 25 vH.
berufslose Selbstédndige aller Beschaftigten.)

Die Gruppen I und II geben zusammen 33 vH. der Gesamterwerbstétigen als Mindesteigen-
versorgung in 20 000er Stadten. Der Anteil der Eigenversorgung kann in landwirtschaftlichen
Gegenden bis auf 50 vH. wachsen. Die normale Verteilung der Erwerbstétigen auf die sechs
Wirtschaftsabteilungen in anderen StidtegroBen ergibt folgendes Bild in vH. der Gesamt-
erwerbstétigen:

1 Aus: Die neue Stadt. Staatssekretir G. FEDER, Mitarbeiter Dr.-Ing. F. RECHENBERG.
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Zahlentafel 5. Als Anhaltswerte fiirneue Siedlungen

100000 und | 50000 bis | 1n 20 000 w:erden 20 —30vH. der Beschiiftigten als

_ mehr 100000 | ‘stzdten eigenversorgend vorgeschlagen. .
Einwohner | Einwohner g .

vH. vH. vH.! Der Rest der Erwerbstitigen ist

demnach nurindereigentlichen Stamm-

Hausliche Dienste . . . 2,7 2,7 4 : s pad : - s oh
Landwirtschaftl. Dienste 1,5 2,7 4 H.ldus(timg tatlg. Es ISF also berucksu::h
Offentl. u. private Dienste 11,3 11,5 11,5 tigt, dall es sich mel_St um Ir.ldust'rle-
Handel und Verkehr. . . 26,6 22,0 20,0 siedlungen handelt, die natiirlich nicht
Berufslose Selbstandige . 15,7 17,2 21,0 den vollen Grad der Selbsténdigkeit mit
Industrie u. Handwerk . 42,6 43,9 39,56

allen eigenversorgenden Einrichtungen
erreichen werden.

Will man besonders vorsichtig sein, so rechnet man mit nur 15 vH. eigenversorgenden Beschif-
tigten. '

Dabei besteht allerdings die Gefahr, daB nachtriglich noch Wohnungen oder Liden usw.
auBen an die Siedlungen angebaut werden miissen oder eine neue Fliche in Angriff genommen
werden muf}, um die zusdtzlichen Wohnungen oder Gewerbe unterzubringen.

Soll es eine gesunde Wohnungspolitik geben, so muf das Reich die zusdtzlichen Wohnungen nach
derselben Methode finanzieren, wie die Werkswohnungen. Auf keinen Fall kann man dies ohne
weiteres der Zukunft iiberlassen. Da némlich fiir die zusétzlichen Wohnungen, wenn sie dem
freien Wohnungsbau iiberlassen werden, auch das Werksdarlehen entféllt, werden sie praktisch
zunichst nicht errichtet, d. h. es bleibt ein ungedeckter Wohnungsfehlbedarf iibrig. So werden
also immer neue Siedlungserweiterungen nétig. Die eigentlich zusammengehérende Bevilkerung
wird auseinander gerissen, in immer neue Wohngegenden aus dem Bereich ihrer Tatigkeit ab-
gedringt. Nur weil man bisher immer nur fiir eine bestimmte Gruppe von Menschen Wohnungen
gebaut hat und nie, auch jetzt noch nicht, lebensfihige Gemeinschaften geschaffen hat, ent-
stand das typische Bild der Stadterweiterungen nach allen Seiten, bei denen eine klare Zellen-
bildung nicht méglich ist.

Die Abb. 6 (Zusammenfassung von Abb. 4 und 5) bringt als wichtigste und meist verwendete
die Verhiltniszahlen der Industriebeschiftigten und der Bevolkerung einerseits und der Bevol-
kerung und der Wohnungen andererseits in unmittelbaren Zusammenhang. Ist eine der Zahlen
gegeben, so kann man jeweils auf der Geraden die entsprechenden Werte ablesen. So ist es
moglich, z. B. bes gegebener Beschiftigienanzahl in einem Werk sofort die mutmapliche Bevolkerung
Jjeder Siedlung und auch die etwaige Zahl der zu erstellenden Wohnungen abzulesen. (Dabei ist mit
einem normalen Familienstand gerechnet und der Grad der Eigenversorgung als durchschnitt-
lich mit 25 vH. angenommen.)

Neben dem Hauptstrahl, der bei ersten iiberschlidglichen Berechnungen zunichst angewendet
werden kann, sind jeweils fiir die Bevolkerungsziffer und auch fiir die Wohnungen die ungefahr
auftretenden Grenzwerte in weiteren Strahlen kenntlich (z. B. fiir sehr hohen Kinderstand und
bei sehr starkem eigenversorgendem Gewerbe (Landstadt) oder bei niedriger Kinderzahl (grofe
Industriestidte) und bei geringer Eigenversorgung. Man kann also jeweils einen fiir die beson-
deren Verhiltnisse geeigneten Strahl wéhlen.

Wahl des Standortes.

Die Wahl des Standortes der Siedlung mufl neben den bodenpolitischen, den landschaftlichen
und den wirtschaftlichen Gesichtspunkten auch in erster Linie abhingig gemacht werden von
den Wegen zwischen Arbeitsstitte und Wohnstitte.

Als Beispiel ist in Abb. 7 eine Siedlung dargestellt, die auf sechs verschiedenen Arbeits-
stéatten, z. B. Schichte, gegriindet ist. Die Entfernungen sollten 4 km auf keinen Fall iibersteigen,
am besten sind 500 m bis 3 km Entfernungen von der Arbeitsstitte zur Wohnstitte. Dieser Weg
ist mit dem Fahrrad bequem und im Notfall zu FuB noch gut zuriickzulegen. Ein o6ffent-
liches Verkehrsmittel soll nach Méglichkeit nicht eingesetzt werden, da dies den Haushalt der
Beschiftigten dauernd mit Ausgaben belastet. Die Selbstbewegung ist auch nach dem Urteil
nambhafter Arzte dem Sitzen im Verkehrsmittel (Wartezeit, Gerdusch und Geruch) vorzuziehen.
Nervositiat, schlechter Gesundheitszustand, Kinderarmut in den GroBstidten beruht in der
Hauptsache auf dem unkontrollierten Wachsen der Stadte und der Verlingerung der Arbeits-
wege. Leider kann der Einzelne hierzu nichts tun, denn er muB sich seine Arbeitsstéitte und seine

1 Aus: Die neue Stadt. Staatssekretir G.FEpER, Mitarbeiter Dr.-Ing. F. RECHENBERG.



Wahl des Standortes.

Abb. 6.

Verhiiltnis zwischen Industriebeschiiftigten, Bevolkerungszahl und Anzahl der Wohnungen
in Siedlungen.

Auf eine Wohnung etwa 3,8 Einwohner. Auf 1,5 Industrie-Beschiftigte etwa 1,0 Wohnung.
Auf einen Industrie-Beschiftigten etwa 2,5 Einwohner. Auf 2,0 Industrie-Beschiftigte etwa 1,0 Werks-Wohnung.
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Wohnung unabhéngig voneinander suchen. Wir sind auch hier noch nicht so weit, daB wir
die beiden hauptsachlichsten Lebensteile des Einzelnen besser zusammen denken. Bei den
gewachsenen GroBstidten st6Bt dies nach der stattgefundenen Fehlentwicklung auch auf groBe.
Schwierigkeiten, die jedoch auch iiberwunden werden miissen, wenn das Volk gesunden soll.
Bei den neuen Siedlungen je-
doch haben wir nun noch die
Moglichkeit, das Leben der
neuen Bevélkerung klar und
eindeutig zu gestalten.

Nach den Bestimmungen des
Luftschutzes sollen die Entfer-
nungen zwischen Arbeits- und
Wohngebiet nach Moglichkeit
500 m iibersteigen. Die Grenze
nach oben ist gegeben durch die
Forderung, daf dem Gefolg-
schaftsmitglied moglichst nicht
mehr als eine Stunde Freizeit
durch den Hin- und Riickweg
zur Arbeit genommen werden
soll. So entsteht die Grenze von
3km fiir einen halbstiindigen
FuBweg.

Diese Grenze ist in den mei-
sten Fillen dort, wo man von
einer gesunden Struktur spre-
chen kann, eingehalten. Die
Tatsache, daB es ,,in Berlin‘
viel weitere Wege gibt, berech-
tigt nicht zu der Annahme, daB
es mit weiteren Wegen auch
moglich ist. Die Berliner Ver-
héltnisse deuten gerade auf
einen ganz ungesunden Zustand
in dieser Beziehung zwischen
den Arbeitsstatten und Wohn-
stdtten hin. Es wird eine Son-
deraufgabe des groBstédtischen
Stadtebaues sein, den gesunden
alten Zusammenhang wieder-

" herzustellen und nicht nurdurch

Verbesserung der Verkehrsver-

héltnisse, Anlegung von Rad-

fahrwegen, breiten StraBen usw. und durch Verbilligung der Verkehrstarife auf den 6ffentlichen

Verkehrsmitteln der Frage im Augenblick eine andere Wendung zu geben, im Grunde jedoch da-
mit das Ubel an der Wurzel nicht einzuschriinken.

Zusammenfassungen verstreut liegender Arbeitsstitten zu groBeren Siedlungen (etwa 20000
bis 30 000 Einwohnern) sind gewil erwiinscht, jedoch sollte dies nicht auf Kosten der Gefolg-
schaftsmitglieder gehen, die dann weitere Wege zuriicklegen miissen. Auf alle Fille ist es rat-
sam, die Entfernung bis zu 3 km in Kauf zu nehmen, wenn man dadurch die Bildung eines gro-
Beren Kerns mit mehr wirtschaftlichem und kulturellem Eigenleben erreicht.

WohnungsgrioBen.

Liegt die Anzahl der Wohnungen insgesamt fest, so bleibt noch iibrig, festzustellen, wieviel
Wohnungen von den einzelnen WohnungsgréSen erbaut werden miissen. Die Verteilung der
Wohnungen auf die WohnungsgréBen kann nun einmal nach dem Familienstand in der Bevolke-
rung (s. Zahlentafel 6 und Abb.8)und das andere Mal nach dem augenblicklichen Wohnungsbestand
(s. Zahlentafel7 und Abb.9) ermittelt werden. Das erste wire die Gliederung der Wohnungennach
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dem Bedarf bei der Bevélkerung und zwar dem augenblicklichen Bevélkerungsstand (also nicht
einmal einem wachsenden Volk entsprechend), das zweite der vorhandene, jedoch ungeniigende,
dem jetzigen Zustand entsprechende Wohnungsaufbau.

Zahlentafel 6. Familienstand?

Samtl. weniger als 10 000 20000
Haushaltungen 5 bis bis
g Gemeinden 2000 20,000 50000
Einzelhaushaltung . . . . . . . . . 8,37 6,27 9,05 9,18
Familienhaushaltungen insgesamt . . 91,41 93,52 90,69 90,54
Mit 2Personen . . . . . . ... .. 21,65 14,83 22,60 23,40
Mit 3 5 e e e e e e 24,75 19,32 26,40 26,62
Mit 4 9 e e e e e e e e e e 19,18 19,32 19,60 19,40
Mit 5 e e e e e e e e e e 11,82 15,49 11,05 10,80
Mit 6 9 e e e e e e e e e 6,68 10,67 5,65 5,36
Mit 7 3 e e e e e e e e e e 3,60 6,48 2,78 2,58
Mit 8 " und mebhr . . . . . . 3,73 7,41 2,61 - 2,38
Anstaltshaushalt . . . . . . . ., .. 0,23 0,21 0,26 0,28
Haushaltungen . . . . . . .. .. 17735 577| 5005035| 1115029 | 1435566
Insgesamt . . . . . .. ... ... 100 vH. 100 vH. | 100 vH. | 100 vH.
Personen insgesamt . . . . . . . . . 62918 461 |21 479297 | 3930115 | 5028 133
Auf einen Haushalt kommen Personen 3,61 4,26 3,44 3,40 -
Berlin
2,92

Die Ausmittelung aus beiden dem
augenblicklichen = Bevolkerungshild

Zahlentafel 7. Bauweise. Gliederung der Wohnungen.
(Reichswohnungszahlung.) Statistik d. Deutschen Reiches

und dem Wohnungsbestand wird fiir
die Neuerrichtung von Wohnungen
mafigebend sein konnen (Abb. 10).
Erst darauf aufbauend kann man

Bd. 362 1.

In Gemeinden
mit 5000—20 000
Einwohnern

vH. der Wohnungen

Vorhandene Wohnungen 1937

vH. der Einwohner

nach den neuen Reichsrichtlinien, ] Raum . . . . . 3,7 2,48
die bestimmte WohnungsgréBen vor- 2 Réume 14,8 11,56
schreiben, daseigentliche Wohnungs- 3 Réume . 27,2 24,46
b 1—3 Réume . . . 45,7 38,5
auprogramm festlegen (Abb. 12). "

X . g 4—6 Raume . . . 45,8 49,6
Jedenfalls ist es vollig verfehlt, die 7 ynd mehr Riume 8.5 11,9
Wohnungsgréfle etwa so ,,nach Ge- 2 043 347 = 100,0 8 051 775 = 100,0

fiithl*‘ festzulegen, denn man sieht,
daB ein bestimmter Bedarf an Wohn-
raum selbst fiir den nicht wachsen-
den Bevélkerungsaufbau genau de-

je Wohnung 3,95 Einwohner

In Gemeinden
mit 20 000—50 000

Vorhandene Wohnungen 1937

talliert vorhanden ist, der leider Einwohnern VvH. der Wohnungen vH. der Einwohner
nicht in vollem Umfange befriedigt | Raym . . . . . 3,5 1,84
werden kann. Wird nun die Méglich- 2 Raume 16,45 11,35
keit, die Wohnungen in ihrer Gr6Be 3 Réume . 33,75 26,60
dem Bedarf so weit a}s moglich an- i:'g %‘;‘;ﬁg gg:g Zg:gg
zupassen, noch versdumt, so ent- 7 14 nehr Riume 9.4 11,15
stehen noch weittragendere Folgen 1085601 — 100,0 | 4 883762 — 100,0

bevélkerungspolitischer Art.

. . je Wohnung 4,5 Einwohner.
Wie auch bei den Verkehrs- und '

Versorgungseinrichtungen ist bei der ,,Produktion der Wohnungen‘ die Behirde eingeschaltet
gegeniiber der sonstigen freien Wirtschaftsentfaltung auf anderen Gebieten. Der Staat weif3
also vom Notstand in diesem Bereich und um die Notwendigkeit der Steuerung und muf in-
folgedessen als Einzigster, der dazu die Macht hat, die genaue Beriicksichtigung des wirklichen
Wohnungsbedarfs voll iibernehmen. Da nun einmal der Staat bei der Finanzierung der
Wohnungen hilft, muf} er auch nicht nur die gingigste Wohnungsgrofle férdern, sondern auch
groBere Wohnungen in der entsprechenden ganz gut zu iiberschitzenden Anzahl mit errichten
lassen.

Die Abb. 11 zeigt iibrigens noch recht anschaulich, wie schon nach dem augenblicklichen
Bevolkerungsstand die Wohnungszahl nicht der Zahl der Haushalte entspricht. Hier ist also

1 Statist. Jb. dtsch. Reiches 1937, S. 36.
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noch viel Arbeit zu lei-
sten. Andererseits hat
sich in einigen Stédten
gezeigt, dafl die Anzahl
der Wohnungen erheb-
lich gewachsen ist, wih-
rend die Einwohnerzahl
dieselbe blieb. Dies riihrt
von dem geringen Kin-
derstand her; trotz der
Neubildung der Haus-
halte hat sich die Be-
volkerungsziffer in die-
sen- Orten nicht erhoht,
jedoch ist die Zahl der
Wohnungen gestiegen.
. Von den neuen Familien
werden natiirlich nur kleine Wohnungen gewiinscht und kénnen auch nur bezahlt werden. Das
Eingehen auf diesen Augenblicksbedarf verhindert aber im Grunde das Wachsen der Familie
und der Geburtenziffer. Kleine sowohl als grofere Wohnungen sind jetzt iiberall knapp. Die

Abb. 11.
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groBeren Wohnungen miissen genau so verbilligt wie die kleinen dem schaffenden Menschen in
ausreichender Zahl angeboten werden.

Wohnungsarten.

Ledigenheime. 9—10 vH. der ermittelten Haushaltungen z. B. sind Einzelhaushalte, also
Ledigenhaushalte. Diese Angaben kénnen fiir die Errichtung der Ledigenheime als Anhalts-
wert benutzt werden. Aus Abb. 12 wiirden sich die 6 vH. Einraumwohnungen (in Gestalt von
Zimmer mit Kochnische) erkliren lassen. AuBerdem sind noch 3—4 vH. Zweiraum-Wohnungen
(1 Zimmer mit Kiiche) fiir Ledige vorgesehen.

15 vH. der Wohnungen sind immer noch als Zweiraum-Wohnungen fiir Familien (kinderlose
Ehepaare) zu planen.

kinderfose
Junggesellen  Ehepaare bisher noch nicht durchfihrbar
——t—
) z _ i
5 9 . ”Vfﬁfei/unyai’rhl’o/)m//yeﬂ 22 , ‘ w .5' 5 ﬁ-lﬁi%/];/’”
' ' auf die Wokrungsgrifen ' l ' ;ZZEA%MZ '
7 2 3 1 ¢ 5 3 7”.4/1_!;" -
v hne Flur u.6ad
der Wotnungen insgesamt aus allen 6piGen Kinnen afs Werkswohnungen
mif Arbeifgeberdarlehn von der Stammindustrie errichiet werden
o\ o "% Ty Ty w T @ @ w

| } t t » ! }
als vl 24vH
Jung-| sind als Volkswobnungen zu Finanzieren; meist gewihlf 75-80v H |nur als Angestellfenmohnung|
gesellerr| da sonst fir die anderen Wohnungen die Miete zu hoch wird.  |zu finanzieren

heime | Auch an nich? Werksangehdrjge vermiefer (davon etwa v Hentsteten)
zu | 37-46 mE Wohnfliche (ohne Flur und Bod) - \iim Rahmen des gewerb-
finan- fichen Bauprogramms)
Zieren 23-35vH 8v f entstehen als
=_o Eigenteine
aller Wohnungen sind Mietwohnungen, davon die Hilfe mit  |Die restlichen 8vH
Landzulage. \miissen aus dem frelen
Hdchstbelastung der Miefer 28-32 RM monatiiche Miefe Kapitalmarkt als
Grenzwerte fir die Erstellungskasten 4500-5000 RM(ohne Mietwohnungen
Landpreis und ErschlieSungskosten und okne 7000-1500 RH errichtet werden (ohne
Reichsdarlehn). Arbeitgeberdariehn)

35-48vH

aller Wohnungen sind Siedlerstellen mit rd 600m? Land,
Hochstbelastung 30-35RM monafijche Miefe.

Grenzwerfe fir die Lrsellungskosten 7000 RM(ohne Landpreis,
LrschiieBungskosten und ohne 70001500 RM Reichsdariehn).

Das Reichsdarlehn kann bei Nachweis von Kinderreichtum (iber 4 Kinder)
um 700 RM Fiir jedes Kind erhibt werden.

Belastung durch Miete durchschmitt! # -5 des Brutveinkommens

Abb. 12. Finanzierungsmoglichkeiten fiir die Wohnungen nach WohnungsgroBen.
100 Wohnungen = 380 Einwohner = 150 Beschéftigte in der Industrie.

Siedlerstellen und Mietwohnungen. Auf die Volkswohnungen insgesamt umgerechnet wiirde
sich nach meinen Erfahrungen (Abb. 12) etwa ergeben, dafi 14— der Volkswohnungen als Miet-
wohnungen, der Rest also 2/,— Y, als Siedlerstellen, errichtet werden kénnen. Dieses Verhiltnis
hat sich zugunsten der Mietwohnungen in den letzten Jahren etwas verschoben. Es werden
fast immer mehr als die Hilfte, evtl. sogar alle Volkswohnungen als Mietwohnungen errichtet.
Jedoch sollte man hier sehr energisch alles tun, um recht viel Siedlerstellen zu erhalten. Die
Ursache der Verénderung liegt darin, dal man mit denselben Mitteln (Arbeitgeberdarlehn usw.)
mehr Mietwolinungen bauen kann als Siedlerstellen, da diese etwas teurer sind. Infolgedessen sind
alle finanziell Beteiligten, auch die Behérden, gern bereit, weil es so wenig Wohnungen iiberhaupt
gibt, den Prozentsatz der Mietwohnungen zu erhéhen oder sogar die Siedlerstelle ganz ver-
schwinden zu lassen.

Dies entspricht jedoch nicht den eigentlichen urspriinglichen Siedlungsabsichten des Dritten
Reiches. Es ist das Problem der SeBhaftmachung zu 16sen und nicht das der billigsten Unter-
bringung, z. B. in der Niahe der neu errichteten Industrien oder im Bereich der GroBstadt, die
an Wohnungsmangel leidet. So wie sich allmahlich auch eine Finanzierung der groBen Wohnung
durchsetzen muB}, wenn die Familie kinderreich werden soll, so muB8 auch statt der Miethaus-
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bauweise immer mehr oder mindestens im selben Umfang die Siedlerstelle errichtet werden,
um die Familie wieder an den Begriff des Landbesitzes, der Bodenstindigkeit zu gewohnen
oder ihr denselben zu erhalten. .

Gewil sind einerseits nicht alle Familien Siedler und vor allen Dingen brauchen sie nicht
alle 800 qm Land, 400—500 qm geniigen fiir den Vollbeschiftigten auch. Andererseits jedoch
diirfen auch nicht alle sich immer wieder in ihrer Wohnung nur ,,zu Gast fiihlen und die
Moglichkeit zu eigener Scholle génzlich verlieren. Wenn wir so siedeln, haben wir wieder nur
getan, was die Griinderzeit auch tat, ,,aus dem Augenblick heraus die Tagesfrage gelost‘‘. Die
meisten sog. Erfolgsuchenden tun dies nur zu gern. Jedoch haben wir iiberhaupt in unserem
Beruf gefehlt, wenn wir nicht an die Zukunft und zwar nicht nur an die nichsten zehn, sondern
100 Jahre denken und wenn uns nicht iiber allem die Zukunft des deutschen Volkes steht,
das unter allen Umstéinden wieder eine wachsende und kinderreiche Nation werden muf.
Ich sehe im Siedlungswesen neben den rein propagandistischen, erzieherischen anderen Mitteln
die einzigste und wahre Moglichkeit, die Menschen in neuen Réumen wieder in organischen
Gemeinschaften in Beziehung zur urspriinglichen Natur zu setzen und sie von Grund aus kinder-
reich zu machen. Zahlreiche Untersuchungen am Gesundheitszustand, an der finanziellen Lage
und am Kinderstand in neuen Siedlungen sowie in eingewachsenen Stéddten haben mir das immer
wieder gezeigt.

Wohnungsfinanzierung.

Augenblicklich sind mit Reichszuschiissen leider nur die kleinen Wohnungen zu finanzieren.
Die Begrenzung fiir Volkswohnungen liegt etwa bei 37,4 qm, auf dieser Fliche sind 2, 2,5, héch-
sten 3,5-Raum-Wohnungen (Wohnrdume einschl. Kiiche ochne Nebengela) méglich. Fiir Kinder-
reiche sind 46,2 qm (3,5 Raum) denkbar. Die gr68eren Wohnungen miissen also als Angestellten-
wohnungen gebaut werden und sind infolgedessen in der Miete teurer, da der Zinsendienst bei
Privatkapital grofler ist. Die Verbilligung der Lasten durch Reichsdarlehen und Reichsbiirg-
schaft tritt hierfiir nicht ein (s. Abb. 12).

Die 13 + 6 vH. der 5- und 6-Raum-Wohnungen und die 5 vH. der 7- und mehrriuwmigen Woh-
nungen ergeben zusammen 24 vH. der Wohnungen, die im allgemeinen mnicht mit Reichsmitteln
finanziert werden konnen.

Etwa 20—30 vH. der Wohnungen sind iibrigens auch nicht als Werkwohnungen, d. h. mit
Arbeitgeberdarlehen der Stammindustrie zu finanzieren, da sie zusdtzliche Wohnungen fiir die in
der Eigenversorgung Tdtigen sind (Handwerker, Héndler, Angestellte und Beamte). Selten ist das
Werk sozialdenkend genug und hat soviel Kapital, daB es auch an Werksfremde die mit Werks-
darlehen erstellten Wohnungen vermietet. Wir kénnen also damit rechnen, daB8 augenblicklich
fiir etwa 30—40 vH. der Wohnungen keine geeignete Finanzierungsméglichkeit besteht und dafB
deshalb diese Wohnungen, gerade die groferen, gar nicht oder nur in ganz geringem Umfange
gebaut und auch, weil sie in der Miete im Verhéltnis sehr viel teurer sind, in Anspruch ge-
nommen werden. Besonders fiir die zusédtzlichen Wohnungen besteht keine Finanzierungs-
moglichkeit, obgleich sie notwendig sind. Ein unbefriedigter Wohnungsbedarf tritt also vor-
hergesehen in einigen Jahren ein und kann nicht beseitigt werden.

Praktisch wird man im allgemeinen zwangsliufig 75—80 vH. der Wohnungen als Volkswoh-
nungen bauen. Besonders da hier ein Arbeitgeberdarlehen der neu angesiedelten Industrie von
1000—3000 RM je Wohnung moglich ist. Die Mieten werden fiir diese allerdings kleinen Woh-
nungen dann verhiltnismaBig niedrig liegen. Diese Lisung ist jedoch nur moglich, wenn die
Stammindustrie auch an nicht Werksangehorige Wohnungen vermietet.

3- bis 4- Ra,um—Wohnungen,von de-
inzan1  Den es am meisten geben sollte, sind
Verteilung der Wohnungsarten, nach Abb. 12 “(rler bisher nicht ohne weiteres zu finanzie-
n“g;‘én ren. 22 vH. Wohnungen sollten4-Raum-
Wohnungen sein, sie fallen jedoch prak-

1. 8 vH. Einzelhausbauweise, Villen . . . . . . . 160 tisch fort, sie sind in den 75—80 vH.

2. 8vH. Angestellten-Wohnungen . . . . . . . . 160  Volkswohnungen enthalten.

3. 5vH. Ledigen-Wohnyngen ........ e 100 Als Beispiel sei nebenstehend ein

4. 8vH. v]gzrud,‘;ﬁ Z%ihltx;: Rahmen der gewerblichen 160  Wohnungsprogramm in seiner gesunden

5. 71 vH. reine Volkswohnun'geﬁ, "davon’ 1'/2—.-1'/3 fir Aufteilung fiir eine Siedlung von 2000
Kinderreiche . . . . . ... .. ... 1420 Wohnungen dargestellt. Diese Woh-

..................... 2000 nungen etwa miissen in Strafenziigen
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im Bebauungsplan genau so wie die Trakte fiir die einzelnen Gewerbegruppen (s. Abschnitt
Kernbildung Abb. 50) ausgewiesen werden, damit im ganzen spiter ein Wohnungskomplex
entstehen kann, wie ihn das wirkliche eingespielte Gemeinschaftsleben der Menschen er-
fordert. Dabei wird man o&rtlich -die Typen der Angestelltenwohnungen z. B. mehr oder
weniger unter die Volkswohnungsbebauung mischen oder gruppenweise zusammenfassen.

Die Verteilung der Wohnungstypen auf die Wohnungsgrofen geschieht etwa mach folgender
Zahlentafel 8 (fiir 2000 Wohnungen, Lageplan Abb. 50, siehe auch Abb. 10).

Zahlentafel 8.
Reihen-
tolge .
Finanzierungsweg 1?:;52;1 ‘Wohnungstypen oder -arten WOhnul;ngﬁﬁﬁ%%‘(iv(;whsend) Vggil-
Aui- nungen
stellung
Privat . . . . . ... 3 5 vH. Ledigenwohnungen 1 Raumwohnungen 100
Mit Reichsdarlehen, 5 71 vH. Volkswohnungen in Miets- 2, 3 u. 4 Raumwohn. (1420)
Reichsbiirgschaft oder haus und Siedlerstellen
Werksdarlehen
eigentlich 19 vH. 2 Raumwohnungen fiir | 380
kinderlose Ehepaare
30 vH. 3 Raumwohnungen 600
(2 Zimmer u. Kiiche)
22 vH. 4 Raumwohnungen
(3 Zimmer u. Kiiche)
71 vH. praktisch also 2,5 Zim- | 440
mer und Kiiche
Davon etwa die Hilfte mit 2 8 vH. Angestelltenwohnungen 5 Raumwohnungen
Werksdarlehen, die an- (Rest 5 vH.) (4 Zimmer u. Kiiche) 160
dere Hilfte privat
Privat . . . . .. .. 1 8 vH. Einzelhausbauweise 6- und 7-Raumwohnungen
(Rest 3 vH.) (6 u. 6 Zimmer mit | 160
Kiiche)
Bisher nur privat . . . 4 8 vH. Wohnungen bei den gewerb-
lichen Bauten
davon 5 vH. 5 Raumwohnungen
(4 Zimmer m. Kiiche) | 100
und 3 vH. 6 u. 7 Raumwohnungen
(5 u. 6 Zimmer mit
Kiiche) 60

Hiernach also kann man die einzelnen Haustypen normalerweise entwickeln, selbstverstind-
lich sind Abwandlungen méglich und sogar zu groferen Wohnungen erwiinscht.

Nach Priifung und Untersuchung vieler Siedlungen, die teilweise noch an einer klaren Pro-
grammstellung krankten, und nach den vielseitigen Verhandlungen mit den zustéindigen Be-
horden bei praktischen Siedlungsaufgaben ist dies etwa als normale Verteilung zu betrachten
und kann allgemein mit den entsprechenden geringen Verinderungen durch die besonderen Ver-
héiltnisse zugrunde gelegt werden.

3. Flachen.

Wirkungskreis der Siedlung: Der neue Ort darf nicht fiir sich, sondern nur im Zusammen-
hang mit dem Umland betrachtet werden. Zunéchst soll einmal der ungefihre Wirkungskreis
der neuen Siedlung festgestellt werden.

Im Reichsdurchschnitt entfallen auf den Kopf 0,747 ha Land, d. h. fiir eine bestimmte Be-
volkerung kann man ungefihr den Umkreis, auf den die neue Siedlung sich auswirkt, nach um-
stehender Abb. 13 ermitteln. Die Strahlen fiir dichte Besiedlungen und fiir sehr weitraumige
Besiedlung erginzen dabei das Bild, so dal man entsprechend der értlichen Lage der Siedlung
im Reich oder nach ihrem Charakter den Umkreis iiberschliglich feststellen kann, um die
EinfluBzone der Siedlung in bezug auf den Verkehr ungefihr iibersehen zu koénnen.
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Flachenverhiltnisse im eigentlichen Siedlungsgebiet. 17

(Aus: Statistik des Deutschen Auf 1qm h?igf %é’pf
Relches) P!(igg-:)nhﬁar volkerung
Reich . . . . .. . ... ... 140,0 0,715
Grenzmark Posen-Westpreulen . 43,8 \ landwirtschaftl. 2,28
Mecklenburg . . . . . . . . . 50,2 |f Charakter 1,99
Rheinprovinz . . . . . . .. 314,2 |\ Industrieller 0,318
Sachsen . . . . . ... ... 346,8 |/ Charakter 0,288

Abb. 14. Flichenverhiltnisse in Siedlungen.

iiberschliglichen Ermittelung von Siedlungsgelinde fiir eine gegebene Anzahl Wohnungen
wichtig. Das engere Stadtgebiet selbst umfaBt folgende Flichen:

qm je Kopf
1. Die mit Wohnh#usern bebauten Grundstiicke. . 72,9 .
2. Die Verkehrsflichen, StraBlen, Wege, Plitze . . . 37,3 Erfahrungswe.rte n §iedlungen und
3. Industrieflichen . . . . . . . . . . .. . .. 22,5 kleinen Stidten.
4. Die Gelinde der 6ffentlichen Hand mit den 6ffent- (Die in ,,Die neue Stadt ermittelten
lichen Gebguden . . . . . . . . .. ... .. 14,2 Werte fiir Stidte von 20 000 Einwoh-
5. Die Griin- und Parkflichen . . . . . . . . . . 14,0 nern haben sich bei den untersuchten
6. Die Sportflichen . . . . . . . . . .. ... 3,5 groBen und kleineren Siedlungen an-
7. Die Friedhofsflache . . . . . . . . . . .. 3,0 nahernd iiberall bestitigt).
8. Das Eisenbahngelinde . . . . . . . . . .. 9,8
9. Wasser- und iibrige Flichen . . . . . . . . . 10,3
187,56m?

Fiir die Bebauung eines Wohnsiedlungsgebietes fallen aus: Pos. 7, 8 und 9, also ca. 23 qm.
Es bleiben also insgesamt 164 qm. Diese Dichte entspricht auch etwa nach den anderen Ermitt-
lungen (s. folgende Abbildungen) einem normalen Landbedarf je Wohnung in Siedlungen.
Die Werte haben sich in vielen untersuchten Fillen bei praktischen Siedlungen fast immer mit

Rechenberg, Einmaleins der Siedlung.

9
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den entsprechenden o&rtlichen Abwandlungen bestéitigt. 73 qm pro Kopf oder etwa 233 m?
(nach Abb.15) pro Familie ergeben die Fliche der mit Hiusern bebauten Grundstiicke ohne Ver-
kehrsraum, Sport usw., die etwa 35—40 vH. des engeren Stadtgebietes ausmachen.

Man kann also die Siedlungsfliche fir eine Einwohnerschaft ungefdhr ermitteln, wenn man
130—190 m?2 je Kopf oder 460—600 m? je Wohnung ansetzt. Auf die eigentlichen Privat-
Hausgrundstiicke entfallen davon dann ca. 53—72 vH.

Abb. 15 gibt Vergleiche der bebauten Grund-
stiicksflichen in den einzelnen verschiedenen
Bebauungsdichten je Wohnung und je Kopf.
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Abb. 17.

Bebauungsdichte
und Bauklassen.

Auf 1ha Land ohne
Strafen, Griin und
offentliche Gebaude
leben wieviel Einwohner?
Wieviel Quadratmeter
entfallen auf eine Woh-
nung ?

Abb. 17 bringt die Bevolkerungsdichten verschiedener Siedlungsweisen je Hektar zur An-
schauung und gibt iiber die jeweils zutreffende Fliche je Wohnung Auskunft.

Auf Abb. 17a werden die Verhiltnisse in einer Reihe von Stadtgrofen verglichen. Danach
ist fiir das eigentliche bebaute Stadtgebiet bei stddtischer, aber nicht groBstéidtischer Bebauung
fiir den Kopf 130—190 m? durchaus ausreichend.

2*
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Verkehrstidchen

Berlin aberso0000 500-200000 200-100000 700-50000 20000 ¢
(aus, Die neve Stad?t?)

Lriedhofiflichen 70
28 29 33 3 34 gm%y "

%‘.:‘_: ______ = e e S ==}

Berlin dber 500000 500-200000 200700000 700-50000 20000

(aus,, Die neue Stadt”)
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Abb. 18. Die Abwandlung der Verkehrs-, Friedhof- und Sportflichen in den verschiedenen SiedlungsgréBen je Kopf
der Einwohner.

Abb. 18 stellt die Veranderlichkeit der Verkehrs-, Sport- und Friedhofsflichen je Kopf der
Einwohner in den verschiedenen GemeindegroBen dar (aus statistisches Jahrb. deutscher Stéadte).

Abb. 19. Aus einer Reihe von Ermittlungen aus neueren Siedlungsprojekten ist hier versucht
worden, die Wandelbarkeit der Anteile an Griin, StraBenland und Flichen fiir 6ffentliche Ge-
biude in vom Hundert der Gesamtfliche der Siedlungen zu umreien. Auch der Anteil der
privaten Grundstiicke, welche gewerblichen Zwecken dienen, ist erfat worden.

Diese Abbildung gibt wichtige Anhaltswerte fiir die Herstellung von Flichennutzungsplinen
fiir alle SiedlungsgroBen. Beim Entwurf des Lageplans kann man auch sehr gut mit Hilfe der
Abb. 19 kontrollieren, ob man mit der Fliche, die man fiir Griin z. B. ausgewiesen hat, sehr weit
von den normalen Bediirfnissen abgewichen ist oder ob man sich mit den Verkehrsflichen
(den Auszug anzufertigen ist schon etwas umsténdlicher, aber es ist lohnend) in normalen Ver-
héltnissen bewegt.

Wieviel Wohnungen sind auf einem gegebenen Gelinde unterzubringen oder

Wie gro muB das Gelinde fiir eine bestimmte Anzahl Wohnungen sein ?

Um dem Stidtebauer schwierige Umrechnungen bei der Erschliefung von Siedlungsgebieten

Zahlen
Wieviel Menschen sind auf der gleichen Fliache (10000 m2) bei verschiedenen GrunstiicksgroBen unterzu-
1. reine Grundstiicke, ohne StraBenland, Griin und Flichen fiir 6ffentliche Gebiude, Abb. 20.
2. einschl. StraBienland, ohne Griin und Flichen fiir éffentliche Gebé,ude, Abb. 21.

1. Reine Wohngrundstiicke  Abb. 20 2. Mit StraBenla;]élc }lllsl;(]it (‘:‘;f)l‘l]n(;iﬁl%k;, ﬁt.nteillt gg? 2S{,raBen]andes
Stheksgrbbor Einwoh Einwoh
stiicksgroBen inwohner linwohner

_— ;anteﬂ Aléza;}xlleger Gesaﬁl‘;land aui’l 2 en Strg.aliexrl'll::,nd lest Ag@ﬁiger aufl gen
je Wohnung
1200 8,325 10 000 28 700 9300 7,75 26
1000 10,0 10 000 34 800 9200 9,2 31
800 12,5 10 000 43 900 9100 11,37 37
600 16,7 10 000 57 1000 9000 15,0 51
400 25,0 10 000 85 1200 8800 22,0 75
200 50,0 10 000 170 1500 8500 42,5 143
100 100,0 10 000 340 1800 8200 82,0 279
50 .200,0 10000 680
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Abb. 19. Wandelbarkeit der Flichenverteilung auf die verschiedenen Flidchenarten bei verschieden groBen Siedlungen.

und bei der Berechnung der unterzubringenden Menschen und Wohnungen zu ersparen, sind nach-
folgend einige praktische Kurven aufgetragen (Abb. 20, 21, 22, 23), deren Gebrauch kurz be-
sprochen werden soll. Die Anteile an Strafenland, Griin und 6ffentlichen Gebduden (sowie
offentlichen Gelidnden) verdndern sich mit grofer werdender Gemeinde und zugleich mit kleiner
werdender Grundstiicksgrofe. Die Bevolkerung auf den Hektar wird mit zunehmender Sied-
lungsgréBe dichter, wenn die Siedlung im groBeren Format wirklich in stddtischem Charakter
errichtet wird. Die Zahlentafel 9 zeigt an dem Beispiel einer Fliche von 1 ha = 10 000 m? eine
Reihe verschiedener Aufteilungen in 1200 m? bis 100 m? oder 50 m? Landanteil fiir eine Woh-
nung im Durchschnitt.

tafel 9.

bringen? (Aus 71 Lageplinen aufgebaut).

3. einschl. Strafenland und Griin, ohne Flichen fiir 6ffentliche Gebaude. Abb. 22.
4. einschl. Strafenland und Griin und 6ffentl. Gebgude. Abb. 23.
3. Mit Griin und StraBenland. Griinanteil wechselt von 4, Offtl. Gebdude mit Griin und StraBenland. Offtl. Gebiude-
8—18 vH. Abb. 22 Anteil wechselt von 13—20 vH.  Abb. 23
et Rest | Ammhlder | OO hande | Regt | Aumhlder | FRFGEN
ha m? ha
800 8500 7,0 24 1300 7200 6,0 21
. 1000 8200 8,2 28 1440 6760 6,76 23
1200 7900 9,9 34 1580 6320 7,88 27
1400 7600 12,8 34 1720 5880 9,82 33
1600 7200 18,0 61 1860 5340 13,34 45
1800 6700 33,5 114 2000 4700 23,5 80
2000 6200 62,0 210 2140 4060 40,6 138
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Die Abb. 21, 22, 23 werden von denen, die sie richtig anwenden, viel benutzt werden und
groBe Zeitersparnis bringen, da man viel schneller einen Uberblick gewinnt, welche Flichen
tatsdchlich benotigt werden. Meist wird bisher an dem giinstig scheinenden Fleck mit der
Planung begonnen, bis man merkt, daf8 der Raum nicht reicht oder man ungewdhnlich weit
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hinausgehen mufl usw. Héaufig reicht auch der vorgesehene Raum anfangs fiir die Wohnungen,
wenn jedoch eingehender geplant wird, die Angestelltenwohnungen, die Einzelhausbebauung,
die Gewerbe und die 6ffentlichen Einrichtungen ausgewiesen werden, sind die verlangten Woh-
nungen nicht mehr auf dem Gelinde unterzubringen und man muB von vorn beginnen. Die
Angaben geben auch jeweils den Rahmen, in welchem man sich normal halten sollte in bezug auf
die Fliche, welche in der Siedlung als Grin ausgewiesen werden kann, und auch in bezug auf
die Erschliefungskosten fiir das StraBenland, Wege, Plitze usw. In beiden Flichen wird im
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allgemeinen recht viel ,,geschwelgt*. Immer glaubt man, je mehr davon angesetzt wird, um so
besser ist der Entwurf.

Jedoch ist die praktische Durchfiihrung nachher unméglich, d. h. bei der Priifung durch die
geldgebenden Stellen miissen dann meist Anderungen schwerster Form verlangt werden. Héufig
sind diese Dinge so einschneidender Natur, daB dadurch der Gesamtentwurf neu konzipiert

werden mulbB.
So kann man auch noch auBer dieser Hilfe den Vorteil wahrnehmen, sich iiber die fiir Ge-
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werbe und 6ffentliche Einrichtungen etwanétige Fliche zu unterrichten, d. h. diese
bei der ersten Planung schon ins Auge fassen. Die Vomhundertsitze erhilt man, wenn man
zwischen den unten angegebenen Satzen jeweils grob interpoliert (falls man als Grundstiicks-
groBe etwa einen Zwischenwert hat). Diese Flichenwerte sind grob, jedoch geben sie beim Ent-
werfen erfahrungsgeméf ein Gefiihl fiir die FlichengréBen, die fiir diese Zwecke in der Siedlung
von Wohnbebauung freigehalten werden miissen.
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Als Beispiel fiir die Entwicklung von
Flichenplinen, a—d. .
werden nun zu derselben Siedlung, die in Abb. 7 gezeigt ist, die Abb. 24—27 gebracht.

§ Wald +  Schiirflécher
// Hoéhenlinien /% hohes Grundwasser

Abb. 24.

a. Abb.24. In der Grundkarte werden zunichst nach dem MeBtischblatt oder der VergréBerung
davon die Wilder, die unbebaubaren steilen Gelinde bezeichnet. Ferner mufl durch einen Bau-
fachmann mit Hilfe von Schiirflochern der Baugrund wntersucht werden und der Grundwasser-
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stand in den einzelnen Teilen des Gebietes festgestellt werden, denn er bietet der Bebauung
die erste Hemmung. .
b. Abb. 25. In der Bodenkarte nun miissen die Resultate der Untersuchung durch den Boden-
fachmann festgehalten werden. Der Boden muB
1. nach seiner landwirtschaftlichen Qualitdt,
2. nach Wasseraufnahmefihigkesit,
3. nach Gliite als Baugrund in Fundament-
sohlentiefe
untersucht werden.
Zu 1: Bodengiite. Auf Gebieten mit gu-
tem landwirtschaftlichen Boden wird man nach
Moglichkeit iiberhaupt nicht bauen, weder sie-
deln, noch Industrien errichten. Und innerhalb
der gewihlten Siedlungsfliche wird man auf
dem guten Boden moglichst Siedlerstellen an-
legen, wihrend man auf dem schlechteren Bo-
den moglichst GeschofSbauten errichtet.
Zu 2: Die Sickerfidhigkeit oder die Was-
seraufnahmefihigkeit des Bodens ist entschei-
dend dafiir, ob das Gelinde unbedingt kanali-
siert werden muf}, oder ob man mit einer Ver-
wertung der Abwisser auf dem Eigenland aus-
kommt. Letzteres ist die landwirtschaftlich
bessere und billigere Losung.
Hierbei muf3 deutlich ausgewiesen werden,
welche Flichen eine Kanalisation unbedingt er-
forderlich machen (kanalisiertes Gebiet). Dort
wird man nach Moglichkeit mit geschlossener
Bebauung arbeiten. Fiir die Flichen, die auf-
nahmeféhig sind, mufl vom Bodenfachmann an-
gegeben werden, auf welcher Fliche die Abwisser
einer Familie untergebracht werden koénnen
(z. B. auf 400 oder 900 m?). Daraus ergibt sich
der Landanteil je Siedlerstelle (bzw. je Woh-
nung), wenn man die verlorengehende bebaute
Fliche des Gelindes noch hinzufiigt.
Zu3: Baugrundverhédltnisse. Hier muf}
man am besten einen gezonten Plan entwerfen,
aus dem hervorgeht, welche Gelinde baugrund-
méfig unbebaubar sind, in welchen man be-
sondere Schwierigkeiten durch Grundwasser,
Moor oder Fels zu erwarten hat und auf welchen
Gebieten eine Bebauung unter normalen Ver-
haltnissen gut moglich ist oder auf welchen eine
besonders gute Baugriindung durchfiihrbar ist.
c. Abb. 26. Verkehrsplan. Aus allen diesen
Unterlagen und den Gesichtspunkten in Abb. 7
(Entfernung der Wohnstéitten von der Arbeits-
statte) wird nun das eigentliche Siedlungsgebiet
festgelegt, nachdem man unter Benutzung der
Abb. 6,14—23, die Fliche fiir die entsprechende
Anzahl der Wohnungen ermittelt hat. Zu dieser
Siedlungsfliche muf nun die Verkehrsstruktur
entworfen werden (s. Abb. 26). Die Siedlung darf nicht von einer Durchgangsverkehrsstrafe
durchschnitten werden. Moglichst wenig Anbinder bringen den Verkehr von der Siedlung an
die vorhandenen StraBen heran usw. Das innere Verkehrssystem mufB herausgearbeitet und die
entsprechenden Knoten oder Kerne, an denen Gewerbe angesetzt werden soll, schematisch fest-
gelegt, werden (s. Ausfithrungen im Abschnitt Gewerbe und in der Einleitung Verkehrsplanung).
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d. Abb. 27. Eigentlicher Flicheniibersichtsplan. Sodann geschieht die Zusammenfassung in
mehrere grofle Gebiete oder Kerne, die man als Hauptteile (in diesem Falle vier Teile) der
Gesamtsiedlung bezeichnen kann. In Abb. 27 sind diese Flichen fiir jeden Kern nun etwa-

nach den Sitzen aus Ab-
bildung 19 aufgegliedert.
Hieraus wird dann nach
Ermittelung der Gewerbe
und der o6ffentlichen Ein-
richtungen im einzelnen
(s. Abschnitt 4 und 5) der
Bebauungsplan entwickelt
(s. Abb.49), nach dem dann
wie in Abb. 47 und 48 die
detaillierten Verteilungen
des Gewerbes und der 6f-
fentlichen Einrichtungen
eingetragen werden. Die Ab-
bildungen 7, 24, 25, 26, 27,
47, 48, 49 behandeln alle
dasselbe Siedlungsgelinde.

4. Gewerbe.

Fiir den Einbau des Ge-
werbes in Siedlungen gebe
ich mehrere verschiedene
Wege an, weil ich festge-
stellt habe, daB sich eine
restlos genaue Ermittelung,
die dann auch wirklich
durchgefiihrt wird, nicht
finden 14Bt. Jedoch ist es
moglich, Anhaltszahlen zu
gewinnen. Eine zu konse-
quente Durchfithrung der
auch noch so genau ermit-
telten Zahlen wiirde auch
in vielen Fillen eine Ver-
gewaltigung dernatiirlichen
Entwicklung bedeuten.
Haufig setzt sich z. B. der

erste Backer gleich so groB an und erweitert sein Geschift, weil er eine giinstige Lage hat, im er-
sten Halbjahr so stark, daB er die Ansetzung eines zweiten Bickers verhindert oder auf lingere
Zeit hinaus schiebt. Es handelt sich also bei der Ermittelung des Gewerbes wie iiberhaupt, nicht
um genaue Zahlen, sondern um Handhaben, damit man die stidtebaulichen Moglichkeiten fiir
die Ansetzung des Gewerbes iiberdenken kann. Eine gewisse Kontrolle ist selbstverstindlich
auch geboten, damit beim Einwachsen der Gewerbe keine Ubersetzungen wie in den alten Orten
stattfinden, oder das Gewerbe, das an sich noch lebensfihig ist, lange Zeit ausbleibt. Die Lenkung
der Wirtschaft des neu entstehenden Ortes muB planmaBig vorgenommen werden. Jedenfalls
darf man die Entwicklung, so sehr man sie auch niemals in eine Formel pressen kann, auf keinen
Fall dem Zufall oder dem freien Spiel der Krifte iiberlassen.

Jeder Siedlungstriger oder Architekt faBt nun seine Aufgabe nach dieser Richtung hin ganz
verschieden auf, deshalb habe ich hier nach den Graden der Genauigkeit etwa vier verschiedene
Methoden entwickelt, die natiirlich auch jeweils bequemer oder komplizierter sind, je nachdem
man sich dieser Seite der Siedlungsaufgabe mit viel oder weniger Zeit und Liebe zuwenden will.
Die Resultate nach den vier verschiedenen Methoden stimmen natiirlich nicht immer restlos
oder genau iiberein.
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a) Erste Methode. Die Beschreibung zu den Zahlentafeln I, Ia, II, ITa, ITI, ITTa (zwischen
Seite 30 u. 31) ist der genaueste und zuverldssigste Weg. FEr setzt viel Verstdndnis fiir die
stidtebauliche Eingliederung der einzelnen Gewerbe voraus und erfordert am meisten ort-
liche Kenntnis. '

b) Zweite Methode. Die Abb. 28 gibt eine mehr iiberschligliche Methode, bei der man ohne
Beriicksichtigung der feineren ortlichen Verhéltnisse die etwaige Anzahl von Betrieben in jedem
Gewerbe ablesen kann.

¢) Dritte Methode. Zahlentafel 12. Fiir Siedlungen bis zu 1000 Wohnungen ist eine Sonder-
zusammenstellung gemacht, die es erlaubt, ohne groBe Umrechnungen die etwaige in Frage
kommende Gewerbeanzahl sofort gegenwirtig zu haben.

d) Vierte Methode. Als stiadtebaulich leichteste Methode ist fiir die gesamten Gewerbe eine
Einteilung nach baulichen Typen (fiinf) gefunden worden (Abb. 29), von denen man jeweils eine
bestimmte Anzahl im Lageplan an geeigneten Stellen vorsehen muBl. Lediglich fiir die Gruppe 2
(Sondertypen) ist dann eine genauere Untersuchung vonnéten, damit man auch diese Gewerbe
auf gute Art im Siedlungskérper unterbringen kann.

a) Erste Methode.

Zur genaueren Ermittlung der Gewerbe und Léden in einer Siedlung dienen die Zahlen-
tafeln I, Ta, IT, ITa, IIT, ITTa (Seite 30,31). Grundzahlen der gewerblichen Betriebe. Die ersten
Zahlen dieser Art sind aus umfangreichen Untersuchungen an 20000er Stidten gewonnen!. Durch
viele praktische Arbeiten an kleineren und gréBeren Orten wihrend meiner Tatigkeit fiir die Sied-
lungen der Reichswerke Hermann Géring und anderen Orts haben sich Verdnderungen, beson-
ders Verminderungen ergeben, die hier verarbeitet sind. Durch die vielen Besprechungen mit
der Wirtschaftsgruppe Einzelhandel und dem Reichsstand des Deutschen Handwerks sowie mit
samtlichen Unterverbinden, den Innungsmeistern und all den vielen angesetzten Hand-
werkern haben sich meine praktischen Erkenntnisse fiir die Ansetzungen von Gewerbe in Sied-
lungen verfestigt. Hier sollen lediglich die zahlenmifBigen Erfahrungswerte in Gestalt von
Faustformeln tibermittelt und zusammengefat werden.

Bei der Festlegung der neuen Grundzahlen ist beriicksichtigt, daf in vielen Gewerben durch
eine groBe Anzahl von Einmann-Betrieben Ubersetzungen vorliegen. Die Werte liegen also
hier erheblich unter den augenblicklich vorhandenen Anzahlen. Uberhaupt stehen fast alle Hand-
werker und Héandler auf dem Standpunkt, bei neu anzusetzenden Betrieben lieber mit ent-
sprechenden maschinellen Einrichtungen versehene, etwas groBere Betriebe, aber dafiir weniger
aufzubauen. Zahlreiche Verhandlungen mit den ortlichen Gewerbeobermeistern haben das
wirkliche Bild iiber die Lage jedes Gewerbes erginzt.

Als besonders hemmendes Moment tritt fiir die Ansetzung jeweils immer hinzu, daB die
alten Gewerbe des nichstgelegenen Ortes immer noch aufnahmefihig sind und so eine
erhebliche Schwichung des Eigengewerbes der neuen Siedlung notwendig machen. Der alte Orts-
kern, auch wenn'er sehr klein und iiber 2km entfernt liegt, hat einen sehr wesentlichen EinfluB auf
die Gewerbeansetzung in der neuen Siedlung. Selbst wenn die Siedlung bei einer 3000—4000er
Stadt ebenso groB ist wie diese, tritt eine ganz erhebliche Einschrankung der neuen Gewerbe
ein. Der alte Mittelpunkt hat selbst bei gleicher GriBe mit dem neuen immer noch das groBe
Ubergewicht der Tradition und des bereits Eingewachsenseins.

So sehr also die Selbsténdigkeit der neuen Siedlung als organisches eigenstdndiges Lebewesen
angestrebt werden soll, so wenig ist sie praktisch tatsichlich durchfiihrbar, weil niemand die
Verantwortung fiir neue Betriebe iilbernehmen kann, so lange noch alte in einigermafBen erreich-
barer Ndhe die Versorgung iibernehmen kénnen. Kein Gewerbetreibender und keine GroB-
organisation, noch weniger eine Behérde kénnen das Risiko tragen, besonders da vor Fertig-
stellung der Wohnungen iiberhaupt kein Bedarf vorliegt.

Die Ermittlung der Anzahl von Gewerben tritt gegeniiber den Schwierig-
keiten bei der Heranziehung und tatsichlichen Ansetzung von Einzelhdnd-
lern und Handwerkern stark in den Hintergrund und beherrscht ebenso das stidte-
bauliche Gesamtbild (s. Kernbildung und Finanzierung). Die praktische Ansetzung der Ge-
werbe, die Ermittlung des Hausgrundrisses, die Finanzierung des Gebdudes und die stidte-
bauliche Eingliederung der zunichst anfallenden Handwerker oder Héndler in den durch

1 Siehe ,,Die neue Stadt, Staatssekretir Prof. Gottfried Feder, Mitarbeiter Dr. Ing. Fritz Rechenberg.
Dije Arbeit ist auch bei Julius Springer erschienen und enthilt wertvolle Angaben fiir jeden, der tiefer in
die Struktur der einzelnen Gewerbe eindringen will.
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die Wohngebidude gegebenen Rahmen ist die Hauptfragestellung. All diese fast uniiberseh-
baren Verhiltnisse und Schwierigkeiten fiihrten zu einer wesentlich anderen Dimensionierung
der Gewerbe, als man sie etwa in vorhandenen gewachsenen-Orten vorfindet. Eine Umstellung
von der theoretisch aus den bisherigen Stidten gewonnenen Zahl zu einer praktisch verwend-
baren Methode und neue Anhaltswerte hierfiir werden notwendig.

Die Zahlentafeln I—ITI(a) geben nun die Maglichkeit der Berechnung der Gewerbe- und Han-
delsgeschéfte, wihrend die Abb. 28 zu einer iiberschlaglichen Ermittelung vollkommen ausreicht.

Benutzung der Tafeln I, IT, TII.

Die Spalte1 gibt die Gewerbeart an,

Spalte 2 gibt die Grundzahl der Betriebe auf 1000 Einwohner,

Spalte 8 die etwaige mittlere Betriebsgrofe, die aber spiter wachsen kann. In der VergroBerung der Ge-
folgschaft von 3 auf 5 Personen liegt eine wichtige groB8e Elastizitit des Gewerbes bei erh6hter Anforderung.
Der Umsatz kann so auf das 2—3fache gesteigert werden, d. h. es bleiben die weiteren Geschéfte dieser Art zu-
niichst unangesetzt. Diese Tatsache hat z. B. auch zu einer starken Senkung der Grundzahl gefiihrt.

Spalte 4 nennt uns die GrundriBtypen, die fiir das betreffende Gewerbe etwa in Frage kommen, s. Typ 1—23.

Die Spalten5, 6, 7 geben Hinweise fiir die verschiedenen Einfliisse bzw. Abziige oder Zuschlige, die noch
gemacht werden miissen.

Spalte 5 z. B. gibt in 4 Unterabteilungen fiir Orte

1. mit landwirtschaftlichem Charakter,

2. mit vorwiegend berufslosen Selbstindigen (Rentnern, Pensioniren),
3. mit Industriearbeiterschaft und

4. mit viel Handel und Verkehr

die verschiedenen Betonungen der einzelnen Gewerbe an. Einige der Gewerbe sind auch bei bestimmten Sied-
lungscharakter geschwéicht. Im allgemeinen verfihrt man hier am besten so, dafl die betonten Gewerbe 6—
10 vH. vermehrt, wihrend die weniger betonten nur um 4 vH. vergroBert werden, und die Gewerbe, welche
geschwiicht sind, um etwa 5 vH. verringert werden sollten. Selbstverstéindlich kénnen auch gréBere Vermeh-
rungen oder Verminderungen auftreten. Uberhaupt darf bei der ganzen Dimensionierung nicht schematisch
verfabren werden.

Die Spalte 6 gibt die allgemeine Entwicklung des Gewerbes an, ob es ganz allgemein im Steigen begriffen
ist oder ob es ein absterbendes Gewerbe ist. Hier kann man auch noch da und dort Korrekturen vornehmen,
z. B. sind gerade das Autoreparaturgewerbe oder die Elektro-Installation immer gut vertreten. Man braucht
bei ihnen nicht besonders vorsichtig zu sein, da sie selten iibersetzt werden kénnen. Die Zweige haben fast
immer voll zu tun. Im Gegenteil, es finden viele Neugriindungen statt. -

An dijeser Stelle muB auch beriicksicht werden, ob das Gewerbe im alten Ort reichlich vorhanden ist, dies
wiirde einen weiteren Abzug, evtl. Fortfall bedeuten. Die Néahe des alten Ortes ist natiirlich fiir die Entwicklung
neuer Gewerbe sehr maBgebend. Hier mufl man mit etwas Feingefiihl noch Verdnderungen anbringen, die sehr
wesentlich sein konnen. Das Gewerbe im alten Ort und seine augenblickliche Ausnutzung bzw. Beschiftigung
muB dazu immer genauestens bekannt sein. Unter Umstinden muB man die Bevolkerung des alten Ortes mit
der der Siedlung zusammenrechnen und zunichst feststellen, wieviel von den dann notwendigen Gewerben
schon im alten Ort vorhanden sind und hiernach erst die neuen Gewerbe (ebenso bei 6ffentlichen Einrichtungen)
ermitteln.

Spalte 7 wiederum gibt den vH.-Satz an, um den man die Anzahl der Betriebe fiir die Planung vermehren
mufB. In der Darstellung mufl man diese zusitzlichen Grundstiicke als Reserveflichen vorsehen. Erstellt wird
dann lediglich die Anzahl, die fiir den ersten Ansatz ausreicht. Spéiter, nachdem der értliche Wirtschaftskér-
per allméahlich Gestalt angenommen hat, kénnen dann die offen gelassenen Baustellen, die als Griin oder in an-
derer Nutzung (Pachtgirten) liegen bleiben kénnten, mit weiteren Gewerben oder auch mit Wohnungen be-
setzt werden. Die Flichen miissen jedoch als Gewerbeflichen im Flichennutzungslageplan sicherheitshalber
ausgewiesen werden. i

In Spalte 8 ist die Verteilung der Betriebe auf die einzelnen Spezialgeschifte bei einigen aufgespaltenen Ge-
werben angegeben. Entfallen auf die Spezialgruppen nach der vH.-Teilung keine ganzen Betriebe, so iibernimmt
wenn nur z. B. ein Geschift lebensfihig ist, dieses die Funktionen aller Spezialgeschifte.

Nachdem so die Grundzahlen gegeben worden sind, ist es méglich, fiir jede Siedlung entsprechend ihrer Ein-
wohnerzahl die fiir sie zutreffende Betriebsanzahl in jedem Gewerbe zu bestimmen. Dies geschieht am besten
mit Hilfe der Anlageblitter-Tafeln (I—IITa). Diese kénnen nach dem beiliegenden Muster in jedem Biiro ver-
vielfaltigt werden und rechtsseitig an die Grundzahlenblitter angelegt werden, weil sie dieselben Gewerbe in
derselben Reihenfolge enthalten. Nun kann die eigentliche spezielle Ermittlung beginnen. Man multipliziert
die Grundzahl mit der Einwohnerzahl der zu gestaltenden Siedlung in Tausend (eine Wohnung gleich etwa
3,8 Einwohner) und fillt die Spalte I aus.

Spalte 2 enthilt dann die nach unten abgerundete Zahl; iiberhaupt sollte immer nach unten abgerundet
werden. :

Spalte 3. Nach der Art des Typs, zu welchem die Siedlung gehért (z. B. Industrieort), werden bei den ent-
sprechenden Gewerben 6—10proz. Vermehrung vorgenommen. Bei den Gewerben geringerer Betonung er-
geben sich nur etwa 4 vH. Zuschlige. Bei den leeren Quadraten soll um etwa 5 vH. vermindert werden. Die so
erhaltenen Zahlen werden in die Spalte 3 eingetragen.

Spalte 4. Hier geht man am besten so vor, daB die Gewerbe mit steigender Tendenz ebenfalls eine Vermeh-
rung erfahren (etwa 7—12 vH.), wihrend man bei riickldufigen Zweigen 5—15 vH. abzieht. Die neuen Zahlen
werden ebenfalls in Spalte 4 eingefiigt.

Spalte 5. In Spalte 5 sollen nun die értlichen Verhiltnisse beriicksichtigt werden. Die Siedlung entsteht
in der Nihe eines vorhandenen Ortes, von dem man sich eine Aufstellung iiber die vorhandenen Gewerbe und
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Laden beschaffen muB. Nach Riicksprache mit dem Biirgermeister oder dem Ortshandwerksmeister kann man
sich auch dann ein ungefihres Bild machen, welche Gewerbe im alten Ort iibersetzt sind bzw. welche schwach
vertreten sind. Bei den alten im Ort reichlich vorhandenen Gewerben macht man noch Abziige. Bei Gewerben,
die im alten Ort noch garnicht auftreten, jetzt aber lebensfihig sind, kann man evtl. auch da und dort einen klei-
nen Zuschlag hinzufiigen. . :

Spalte 6. Der in Spalte 5 ermittelte Wert wird nun fiir die Gewerbe, welche einer Unterteilung bediirfen,
etwa nach den Reichsdurchschnittssitzen (s. Grundzahlentabelle, die links daneben angelegt ist), unter An-
lehnung an die ortlichen Verhéltnisse eine ungefihre Aufteilung vorgenommen. Eine andere Beriicksichtigung
dieser Spezialisierung ist noch nicht moglich.

In Spalte 7 werden die erhaltenen Dezimalzahlen korrigiert und abgerundet. Dabei kann man héufig,
z. B. bei 0,7, schon einen Betrieb vorsehen, wenn er fiir die Gesamtversorgung der Angesiedelten notwendig er-
scheint, besonders wenn alte Orte zu weit entfernt liegen oder diese Orte einen Betrieb noch nicht besitzen. In
vielen Fillen wird man natiirlich nicht voll lebensfihige Betriebe lieber streichen. So entsteht in Spalte 7 eine
Reihe mit ganzen Zahlen, die eine andere kleinere Gesamtsumme ergibt als urspriinglich im ganzen fiir das
Gewerbe (ohne Unterteilung) vorgesehen war. Auch bei den Zuschligen wird man. jeweils mit etwas Einsicht
ganze Betriebe zuschlagen oder fortlassen und sich natiirlich nicht schematisch an die genauen vH.-Satze halten.

Zahlentafel 10. Falls Versorgungsbetriebe vorhanden (als Beispiel).

Ver- Jahres- GroBen. Jahres-
SOT- umsatz des | Anzahl | 7aden:| Haus- | Haus- |U0Satzeines| onzahder Betriebe
gungs- Abteilung im Versorgungsbetriebe Ver- |der Be-|"'y1 | Jinge | tiefe | BOTMAalen | qyurch Konsum
bau sorgungs- | schéf- Lager: Gewerbe- ersetzt
Typ baus in | tigten m? betriebes
RM m m in RM
Lebensmittel einschl. Backware . | 420 000 12 | 160 — — 60 000 | 5 Lebensmittel-
geschifte
100 2 Bicker
I Manufaktur . . . . . . . .. 300 000 6 | 230 — — 100000 | 3
Fleischwaren . . . . . . . . . 144000 | 12 | 120 — — 80000 | 1,8
— 16 — —
864000 | 30 | 626 |77,70 | 13
Lebensmittel . . . . . . . . . 240 000 7 | 120 — — 60 000 | 3 Lebensmittel-
geschifte
— 80 — — 1 Béacker
II Manufaktur . . . .. . . .. 144 000 4 | 150 — — 100000 | 14
Fleischwaren . . . . . . . . . 84 000 8 80 - — 80000 | 1,1
_ 12 — _
468000 | 19 | 442 |61,75 10,00
Lebensmittel u. Manufaktur . . | 360000 | — | 120 — — 80 000 | 2 Lebensmittel-
: geschafte
111 _ 50 _— —_ 1,5 Bicker
— 80 — — 1 Manufaktur
Fleischwaren . . . . . . . . . 84000 | — — — — 80000 | 1,1
444 000 — | 250 |[46,50 | 10,00

Zahlentafel 11. Falls Versorgungsbetriebe vorhanden (als Beispiel).

gleich wieviel Geschaften zurechnen ? Anzahl der Wieviel Geschéfte miissen also

Anstalten abgezogen werden ?

Typ| Umsatz 'Leg‘;;’;ﬁggel' Fleischor Bicker M’f?l‘}fia;f“r e T e
E’i‘lyi) 1?,]‘:1 y;) I:;‘l y;) . F"l?vlp | Ganzen | mittel | scher w. div.

11864 000 | 190 5 36 1,8 75 2 230 3 2 I (16) | (3,6) | (4) (6)
I1|468 000 | 150 3 92 1,1 50 1 150 14| (2) II 68) |(22) | (2) |(28)
IIT| 444 000 76 2 80 1,1 37 1,5 38 1 (1) II | (2) | (L,1) | (L5) | (1)
. . 1. J errechnet (18) | (6,9) | (7,5) | (9,8)

abzuziehen Smd'{gew&ihlt 1s8) | () ) (10)

Spalte 8 (nur bei genossenschaftlichen Verkaufsstellen), Zur Ausfiillung der Spalte 8 miissen die Zah-
lentafeln 10 u. 11 betrachtet werden. Es handelt sich hier um Abziige, die nur auftreten, wenn eine gréBere
Versorgungsgenossenschaft, Konsumanstalt oder #hnliche GroB-Gemischtwarenbetriebe in der Siedlung er-
richtet werden sollen. Diese Erwagungen sind auBerordentlich schwierig und umstritten. Obgleich prinzipiell
heute die ,,Konsumgenossenschaft‘ im alten Sinne abgelehnt wird, ist in vielen Féllen zur Sicherstellung der
hauptsichlichsten Versorgung mit Lebensmitteln und um durch GroSeinkauf die Ware billig an den Mann
bringen zu konnen, ein derartiger zentraler Versorgungsbetrieb, z. B. schon fiir die Bauzeit fast unvermeidlich.
Zum Teil rithrt die Notwendigkeit zur Errichtung solcher Versorgungsanstalten auch daher, daf das Gewerbe
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und der Handel nur sehr schwer anzusetzen sind, da es noch keine Reichsbeihilfen, Reichsbiirgschaften oder
Reichsdarlehen fiir diese Betriebe gibt und alle Finanzierungen mit privatem Kapital und mit Eigengeld durch-
gefiihrt werden miissen.

Deshalb soll hier die Moglichkeit errtert werden, wie man die Einkaufszentralen im Wirtschaftsorganismus
der neuen Orte beriicksichtigen kann. In der Hauptsache kommen Versorgungsbetriebe nur in Frage bei
Siedlungen von grofleren Industriewerken, die die zentrale Aufgabe der Versorgungsbetriebe mititbernehmen.
Zunichst muB man sich hierbei klar werden, welche GroBentypen der Versorgungsanstalten man wahlen will.
Wir unterscheiden hier als Beispiel nach den Typen I, II, ITI. Diese Typen sind durch ihre GréBe und durch
den Umsatz unterschieden. Eingehende Verhandlungen mit dem GroBunternehmen, das diese Betriebe auf-
ziehen will, sind notwendig. Nur ungeféhr ist ein Vergleich mit den Umsétzen der Lebensmittelgeschafte und
den anderen Einzelhandelsgeschiften moglich. Man muB feststellen, gleich wieviel Lebensmittelgeschaften
und gleich wievielen anderen Geschéften die Konsumanstalt umsatzmifBig etwa zu rechnen ist. Ein duBerst
schwieriges Unterfangen, zu dem man aber leider gezwungen ist, um iiberhaupt eine einigermaBen klare Uber-
sicht zu behalten. Dies muB fiir alle drei Typen der Verkaufsgenossenschaft durchgefiihrt werden (s. Zahlen-
tafel 10, 11). Es ist gut, wenn nicht mehr als etwa ein Drittel des Bedarfs von den Versorgungsbetrieben
gedeckt wird, damit immer noch eine gesunde Konkurrenz durch den Einzelhandel iibrig bleibt. Verstand-
licherweise geht der Einzelhandel nicht gerne in Siedlungen hinein, wo Konsumanstalten eingebaut werden.
Wie iiberhaupt der Einzelhéndler viel schwerer zum Ansatz zu bringen ist als der Handwerker.

Nach der ermittelten Gesamtzahl an Lebensmittelgeschiften wihlt man sich nun fiir etwa !/, der Anzahl
den Typ der Konsumanstalt aus, der diese Geschifte etwa ersetzen kann. Es kénnen selbstverstandlich auch
verschiedene Typen in verschiedensten Anzahlen auftreten. Danach stellt man fest, gleich wieviel von den
einzelnen Gewerbe- und Handelsunternehmen diese gewahlten Konsumanstalten insgesamt sind, um die
Zahlen, welche abgezogen werden miissen, in der Spalte 8 einzusetzen.

Spalte 9 enthalt dann den Wert, bei dem alle Abziige beriicksichtigt sind, der der Planung nun zugrunde
gelegt werden kann. Hier verweise ich auf den néchsten Abschnitt Kernteilung; kommen einige Gewerbe fter
als viermal vor, so deutet das darauf hin, daB eine Verteilung im Siedlungsgebiet vorgenommen werden mul8 usw.

Spalte 10. Die hier einzutragenden Zahlen geben dann, berechnet nach Zuschligen der in den ,,Grund-
zahlen‘ (Spalte 7) angegebenen Vomhundertsitzen, die Anzahl der Betriebe an, welche spater evtl. hinzutreten,
um die Bevélkerung voll zu versorgen. Im Umfange der Spalte 9 wird zunichst die Heranziehung von Héndlern
und Gewerbe beim Aufbau der Siedlung erfolgen, um spiter nach Bedarf zusitzlich weitere Betriebe auf
den offen gelassenen Grundstiicken anzusetzen (s. Kernbildung).

b) Zweite Methode.

Erliuterung zu Abb. 28 (fir den praktischen Gebrauch, wenn man die einzelnen Gewerbe
doch kennen méchte, am besten geeignet). Will man zunichst nur tiberschliglich die Gewerbe in
einer Siedlung ermitteln, so kann man sich der Kurven in Abb. 28 bedienen. Hier ist allerdings
die értliche Struktur unberiicksichtigt. Es ergeben sich an einer Senkrechten durch den Punkt
der geplanten Siedlungsgréfie abgelesen, Werte fiir die einzelnen Gewerbe, mit denen im Lage-
planentwurf ohne weiteres gearbeitet werden kann. Es empfiehlt sich jedoch (nachdem die Ver-
teilung vorgenommen worden ist, s. dort), die Gewerbe in jeder Siedlung jeweils in zwei Gruppen
zu ordnen:

1. die Gewerbe, die unbedingt benétigt werden und die zuerst erstellt werden, an den Haupt-
pliatzen selbst (aus den Tafeln I, Ta, IT, ITa, III, ITTa ermittelte Zahl z. B.);

2. die Gewerbe, die evtl. erst spiter ausgebaut werden (ca. 25—35 vH. der ermittelten Be-
triebe als Reservegrundstiicke). Diese Flichen fir zukiinftige Gewerbe geschickt in den Sied-
lungskérper einzubetten, ist eine besondere kiinstlerische Aufgabe des Stadtebauers der Zukunft
(s. Abb. 52—65 und Text).

Die fiir die zukiinftige Entwicklung frei zu haltenden Reserveflichen miissen an Stellen offen
gelassen werden, wo der Ausfall der Baumasse méglichst wenig auffallt und die Fliche zunéchst
als Griin oder in landwirtschaftlicher Nutzung (evtl. durch die Nachbarn oder durch Klein-
girten) liegen bleiben kann.

Das gewerbliche Zentrum mufl jeweils dort entstehen, wo es organisch richtig ist und nicht
dem Zufall oder der Fantasie iiberlassen bleiben, andererseits muB der Planer schon bei der
Anlage im ersten Entwurf den natiirlichen Entwicklungstendenzen Rechnung tragen, ja die
Platzbildung aus den inneren Verkehrs- und Wirtschaftsbeziehungen heraus ableiten. Die Zu-
sammenballung der Gewerbe an einem Punkt im Siedlungsgebiet, solange die Wege zum Kern
nicht iiber 400, evtl. noch 600 m groB sind, ist zu begriiBen. Ein Gewerbe zieht die Kunden fiir
das benachbarte heran. Esempfiehlt sich, im Kern nicht allzu lange Trakte geschlossen zu halten,
da sie bei allméhlichem Ausbau der Gewerbe (Haus nach Haus) zu viele und schlechte Liicken
oder Brandgiebel ergeben. Mehrere Héuser (3—6, auch 10) sind jeweils am besten zu einem
Trakt zusammenzufassen.

Die Gewerbe und die Héndler miissen immer in ein, zwei oder drei Gruppen um einen Platz
angeordnet werden. Diese Plitze diirfen nicht an den Verkehrsstraen mit Durchgangsverkehr
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liegen, sondern seitlich an den AufschlieBungsstraBen und miissen untereinander gut erreichbar
sein (s. Verkehrsplan). Fiir eine Gewerbestelle kann man zunéichst im Lageplan ein 10 m breites
Grundstiick vorsehen (da meist geschlossene Bebauung). Besonderes Augenmerk mufBl man
natiirlich auf die Eigenart jedes Gewerbes richten. Die weiter unten angegebenen Typen fiir
gew. Bauten geben Anregungen hierfiir. Je nach seiner technischen Ausbildung: ,,Nur-Laden‘,
,,nur-Werkstatt, ,,mit Hof und Durchfahrt* usw. mul das Gewerbe im Lageplan so situiert
werden, daB spéter auch die Ausbildung aller notwendigen Gebdude und MaBnahmen méoglich ist.

¢) Dritte Methode.

Als Anhaltspunkte fiir eine praktische Durchfithrung der Gewerbeplanung fiir Siedlungen
bis zu einer GrofSe von 1000 Wohnungen ist in Zahlentafel 12 eine Aufstellung wiedergegeben,

Zahlentafel 12. Handel und Gewerbe in Siedlungen bis 1000 Wohnungen.

der Wobmea N inhelten 50 {100 150 200 | 250 |300 | 350 | 400| 450|500 | 550 600 | 650 700 750 | 800 | 850 | 900 | 950 [1000
Lebens- u. GenuBmittel, Ge-

mischt- u. Kolonialwaren . 112(2(2|12|2({3|3|3|3|4|4|4|5|5|5|6|6]|6
Fleischer . . . . . . .. 1{1|1|1(1]2|2(2|2|2(3|3|3[3[3]|3
Qaststatten, Kaffee . . . 1{1(1(1(1]2|2|2|2|2(3|3|3[3|3|3
Arzt . . . . . . . ... 1|11 ({1({1]1]1|2|2|2|2|2|2
Schneider . . . . . . .. 1(1|1|1(1(1|]1|2|2|2|2|2]|2
Backer . . . . ... .. 1|1{1|1({1|1|1|2|2|2|2]|2
Friseur . . . . . . . .. 1111|1112 |2]|]2|2]|2
Schuster . . . . . . .. 1(1|1j1(1|1|1|2|2|2|2
Handel mit Bekleidung . . 1{1(1|1}{1f{1{1({1]1]1]1
Maler . . . . ... ... 1111|111 ({1]1]1]1
Tischler . . . . . . . .. 11|11 }(1|1f1|1|1]|1
Baugewerbe . . . . . .. 1|11 |1}j1|1f1]j1]1]|1
Zahnbehandler . . . . . . 1{1{1|1|1|1|1]|1
Handel mit Haus- und

Kiichengeriten 11111
Garage, Autoreparatur,

Schlosser, Tankstelle . . i 11|11
Gértner . . . . . . . .. 1
Stellen insgesamt . . . . 1(1(2|2|4(4(4|7]|9]| 14| 16| 17| 18| 18| 23| 26| 28| 29| 29| 30
Stellen noch reservieren . |1 |1 |1 |1|2|2|2|2|3|4|4|5|5|6|6|6|7|7|8]|10
In wieviel Kernen anordnen ? ein Kern zwei Kerne drei Kerne
Ldm. Gewerbebauten ca. . | 10| 10| 20| 20| 40| 40| 40| 70| 90/140/160|170|180|180(230|260|280|290|290|300
Ldm. Reservebauten ca. . . | 10| 10| 10| 10| 20| 20| 20| 20| 30| 40| 40| 50| 50| 60| 60 60[ 70| 70| 80|100

mit der man fiir den Entwurf des Lageplanes sehr gut arbeiten kann. Hier sind ebenfalls die
ortlichen Einfliisse vernachlissigt. Will man also zu einer genaueren praktischen Ansetzung
der Gewerbe schreiten, so miissen die Grundzahlentabellen und die Anhéngeblitter dazu be-
nutzt werden (s. vorn erste Methode).

d) Vierte Methode.

Eine andere Betrachtungsweise der Gewerbe fiihrt zu einer Gruppierung der. Baulich-
keiten nach ihrem Typencharakter. Es ergab sich eine Unterteilung in fiinf Ab-
teilungen, die sich im praktischen Gebrauch sehr gut bewéhrt hat, s. Abb. 29:

1. Einzelhduser (E),
2. Sondertypen (S),
3. Handwerker (H),
4. Volkswohnungen (V.),
5. Liden (L).
1. (E) Gewerbe in Einzelhaushauweise.
Wir unterscheiden zwei Gruppen:
I. Einzelh#user in ruhiger Lage (}/; der Gesamtzahl): Arzt, Dentist usw.
II. Einzelhduser mit Gerdusch, zum Verkehr orientiert und mit grofen Grundstiicken: -
Klempner, Bau- und Mébeltischler, Gértner usw. (2/; der Gesamtzahl).

Es mufl hier bemerkt werden, da8 es iiberhaupt unumginglich notwendig ist, in einem

Viertel der Siedlung einen Komplex fiir Einzelhausbauweise auszuweisen. Bei jeder Siedlung

Rechenberg, Einmaleins der Siedlung: 3
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iiber 600—800 Wohnungen ist dies bereits unbedingt notwendig, weil sich hier in der Bevélkerung
im Laufe der Jahre immer einige Bauherren finden, die ein Eigenhaus errichten wollen. Nichts
ist unschoner, als wenn an einer geschlossenen Siedlung spiter an den verschiedenen Ecken und
Enden Einzelhduser heranwachsen (s. Abschnitt 2 Wohnungen). Im allgemeinen entsteht auf
diese Art kein sehr gutes Gesamtbild. Ich schlage auBer den Einzelhiusern fiir gewerbliche
Trakte fir mindestens 8 vH. der Wohnungen erfahrungsgemify Einzelhausbauweise, d. h. selbst

errichtetes Eigenheim vor. Diese Fliche muB8 im Lageplan ausgewiesen werden (s. Abschnitt
Wohnung).

2. (S) Sondertypen. Hierunter sind verstanden alle die Gewerbe, welche entsprechend der
Ortlichkeit vollkommen verschiedene Gebdude und Gruppierungen mit den anschlieBenden
Wohngebauden ergeben, weil sie an ganz bestimmten nur fiir sie geeigneten Stellen entstehen,

z: B. Gastwirtschaft, Hotel, Garagen, Autoreparatur usw.

Speditionsgewerbe, Kino und Biirohaus usw. .

Diese Bauten kénnen also nur nach stiddtebaulichen Moglichkeiten und nach dem Gefiihl fiir die

Laufwege und Geschiftslage an den verschiedenen Punkten vorgesehen werden. Wir unter-
scheiden auch hier zwei Gruppen:

I. mit zentraler Lage (% der Gesamtzahl) Kino, Hotel, Gaststitte usw.,
II. an den VerkehrsanschluBpunkten der Siedlung (% der Gesamtzahl) Garagen, Tankstelle.

3. (H) Reine Handwerker mit Werkstattgebiiude, wie z. B. Fleischer, Bicker, Sattler usw. Sie
erfordern ein Einzelhaus evtl. in Form der Reihe und erhalten am besten an der Riickseite des
Grundstiicks einen gemeinsamen Wirtschaftsweg, an dem die Werkstattgebdude liegen, die
man leider nicht typisieren kann. Deshalb ist es giinstiger, wenigstens die Wohnhauser als gleiche
Typen an die StraBe zu stellen. Durch den Wirtschaftsweg werden auch unangenehme Durch-

fahrten vermieden (s. Abb. 36). Hénufig ist es auch méglich, wenigstens die Wohnhéuser als
Siedlerstellen zu finanzieren.

4. (V) Gewerbe (Handel und Handwerker), die man ev. in einer Yolkswohnung fir Kinder-
reiche unterbringen kann. Sie benutzen eine der Stuben als gewerblichen Raum. Es sind nur ge-
ringe Umbauten oder Schaufenster- bzw. Tiireinbau (schon bei der Errichtung) nétig. Sehr
wichtig ist hierbei ein ausbaufihiges DachgeschoB, damit der Gewerbetreibende sich die aus-
gefallene Stube seiner Wohnung spiter erginzen kann. Die Oberkante des Erdgeschosses muf3
auf 30 cm iiber Erdboden liegen, damit die Eingéinge und Schaufenster eine normale Entwick-
lung erhalten. Hierfiir kommen in Frage Schuster, Schneider, Uhrmacher, Wischerei, Vermitt-
lung, Verwaltung, Hut- und Putzmacher.

5. (L) Reine Handelsgeschiifte. Auch hier wie in allen anderen Gruppen ist es nicht so, da8
ein durchgehender Ladentyp gebaut werden kann, sondern die Anforderungen an die GréBe bzw.
auch an die Nebenrdume sind sehr verschieden. Auf dieser Unterschiedlichkeit wird gerade ein gut
Teil der angenehmen Wirkung neuer gut geplanter Siedlungen bestehen. Leider sind auch die
Einzelhéndler sehr selten in der Lage, sich ein eigenes Haus in der Reihe zu bauen, so daB es vor-
teilhaft erscheint, die Wohnung mit dem Laden nicht unmittelbar zu verbinden, sondern ev.
eingeschossige Einzeltrakte nur mit Liden geschickt zwischen die Wohnblocks hineinzukompo-
nieren (s. Abb. 52—65). Diese Ladenbauten sollten moglichst dicht beieinander liegen und
so, daB sie stiickweise von Jahr zu Jahr ausgebaut werden kénnen. 2|5 der reinen Einzelhandels-
geschifte kann man gut in Form dieser ,, Nurladentrakte* vorsehen. Am besten die in den AuBen-
gebieten verteilten.

Von der Abb. 29 kann man nun fiir diese fiinf Abteilungen die jeweils etwa notwendige Zahl
ablesen. Es empfiehlt sich immer, von jeder Gewerbegruppe noch etwa 10—15 vH. als Reserve-
baustellen im Lageplan auszuweisen. Diese Baustellen konnen wie gesagt als Kleingérten oder
als Griin zundchst in Nutzung genommen werden.

Die Ausweisung einer Bebauung im Lageplan nach der aus Abb. 29 ermittelten ungefihren
Anzahl an Gewerbe ist die beste und schnellste Methode und diejenige, bei der man am beweg-
lichsten ist (Abb. 50). Ist die Bauweise geschickt ausgewiesen, so ist ein allmihliches Wachs-
tum und ein fortwihrender weiterer Ausbau der Siedlung bis zu einem fertigen Wirtschafts-
organismus ohne Schwierigkeiten unter Erhaltung eines dauernden guten Gesamtbildes mog-
lich. An dieser Stelle mufl darauf hingewiesen werden, daB auch bei der Fassadengestaltung des
gewerblichen Traktes keine harte Uniformierung angebracht ist. Die Gewerbe sind in alten Stid-
ten ohne gleiche Gesimshéhe und Dachneigung nebeneinander gewachsen und wir sollten uns be-
miihen, eine groBziigige #hnliche Form zu finden. Wie viele der kapitalkraftigsten Bauherrn
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haben schon die Lust verloren, wenn die Vorschriften gar zu starr sind und sie zu unnétigen Aus-
gaben gezwungen waren.

Wenn ich als Vergleich ein Beispiel aus dem Leben benutzen darf, so ist es nicht der wahre
Sozialismus, riicksichtslos gegen die personliche Eigenart allgemein und sozial richtige MaBnah-
men durchzufiihren, sondern gerade unter Wahrung der Personlichkeit, der Eigenheiten, die rechte
gemeinsame Tateinheit zu schaffen, ist erstrebenswert. )

So viele willkiirliche, teilweise phantasievolle, teilweise romantische, teilweise iiberlieferte
Bauformen und Gruppierungen sehen wir im Wohnungsbau. Sollten wir nicht fiir jede natiir-
liche Abweichung und Verlebendigung des StraBenbildes dankbar sein und nur versuchen, die
Auswiichse des alten Individualismusses unméglich zu machen.

Zur Benutzung der Abb. 29 ist noch zu sagen, daB man sich als Planer zunichst bei dieser
Methode gar nicht um die Nennung der einzelnen Handwerke und Gewerbe zu kiimmern braucht.
Das ist der Vorteil des Systems. Lediglich in der Gruppe S Sonderbauten II. Teil bei den zentral
gelegenen Objekten mufl man etwas genauer ermitteln, um eine Vorstellung zu erhalten, was hier
etwa in Frage kommt und um es richtig einzubetten. Ebenso miissen die ersten Positionen von
Gruppe H, V und L detailliert werden, damit man allzu groBe Hiufungen ein und derselben Ge-
schifte in derselben StraBle vermeiden kann.

Alle Gewerbe, die ofter als zwei- oder dreimal vorkommen, miissen etwas verteilt werden.
Bei vier- oder fiinfmal tritt eine Spaltung in zwei Kerne ein (s. Kernbildung). Bei zwei Gewerben
derselben Art kann man ev. das eine an den Anfang und das andere an das Ende des Traktes
legen. Sind die Laufwege der Hausfrauen nicht linger als 4—500 m, so ist eine Abspaltung in
weitere Kerne nicht notwendig, da eine Zersplitterung vermieden werden muf. Dabei muB auch
noch darauf hingewiesen werden, dafl allgemein nun nicht etwa alle Typen gleicher Art, z. B.
V oder L, nebeneinander in einer Reihe liegen miissen, im Gegenteil, die Unterbrechung und
der Wechsel vielleicht bei 3—6 oder 10 Hausern ist erwiinscht. Zu lange Trakte ergeben immer
wieder Brandgiebel, wihrend man ‘an den Liicken zwischen den Trakten 6fter einmal die Un-
regelmafigkeiten in der GrundriBbreite der einzelnen Hiuser durch Verbreiterung der Liicke
ausgleichen kann. Man muB also die Typen etwas verteilen, besonders gilt dies von den Typen L,
da Lebensmittelgeschifte z. B. als in gréBerer Anzahl vertreten, auch gern vereinzelt im Wohn-
gebiet liegen.- Aber dies greift schon hiniiber in den Bereich der Kernbildung (s. dort). Selbst-
verstindlich wird man bei mehreren Kernen die einzelnen Typen, im Gebiet (entsprechend der
Zahl der Kerne) verteilen, aber doch immer in geschlossenen Geschiftsstrafien zusammenliegend
anordnen.

Hierzu ist nun eine ungefihre Ermittlung der einzelnen Gewerbe nétig, die folgendermaBen
leicht und bequem (nach Abb. 29) zu bewerkstelligen ist. Wir erhalten z. B. in Zahlentafel 13
bei 2000 Wohnungen in der Gruppe S 17 Betriebe. Davon ist etwa die Hilfte, also 9

a) mit Gerdusch und grofleren Grundstiicken und mehr verkehrsorientiert,

b) die andere Hilfte von 8 Betrieben will zentral und an den besten Einkaufsecken gelegen
sein, ‘

a) setzt sich zusammen aus den in der Spalte ,,Gewerbearten‘‘ aufgefiihrten Gewerben von
vorn beginnend. Und zwar, wenn man jedesmal die gegebene Wohnungsanzahl (also 2000) teilt
durch die in der letzten Spalte der Abb. 29 angegebene Anzahl der Wohnungen, auf die ein Be-
trieb etwa entfillt, so erhilt man die Anzahl der Betriebe jedes Gewerbes und fiihrt dies mit dem
nichsten Gewerbe ebenso durch, bis die Zahl9 voll ist.

Baugewerbe . . . . . .. 3 eins fillt aus, ein Ingenieur ist noch nicht notwendig
Baunebengewerbe . . ., . . 3 Glaser wird auch noch nicht notwendig sein
Baugewerbe iiberhaupt vorsichtig, lieber von den anderen eins mehr.
Masch. u. Autoreparatur. . . 1 sind sicher lebensfihi
Tankstelle und Garage . . 1 mnd sicher febensiahlg
Spedition . . . . . . . .. 1
Im ganzen ., . . . . 9

b) Fiir Gruppe b ergeben sich: 8 Gaststétten, davon kann eine bereits ein Hotel sein, einige
sind Kaffees usw. Eine Frontlinge von etwa 25m fiir diese Sonderbauten freizulassen, ist an-
gebracht. Sie miissen an die besten Kaufecken verteilt werden. Gute Geschiftslage ist bei der
Auswahl des Standortes maBgebend.

Anspruch auf Genauigkeit macht diese Berechnung selbstverstéindlich nicht, jedoch gewinnt
man geniigend Anhaltspunkte, um zu planen, ja sogar um danach, wenn die ersten Gewerbetrei-
benden kommen, die Ansetzung vorzunehmen. Denn es muB nun darauf geachtet werden, daB

3*
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auch das Gewerbe in den Trakt hineingeht, in den es gehért, sonst setzen sich die ersten an be-
liebigen, ihnen giinstig erscheinenden Stellen an und andere, z. B. mit Werkstétten oder groBen
Lagerplitzen, finden in der Siedlung keinen Platz mehr und miissen sich irgendwo am Rande
ansiedeln. Man muB also auch, wenn man sich als Architekt zunichst gar nicht um die Anzahl
der Betriebe Gedanken zu machen braucht, spiter ein genaueres Programm, wie eben beschrie-
ben, aufstellen und der Behérde oder dem Triger, der die Ansetzung bearbeitet, iibergeben.

Zahlentafel 13.
Gewerbe fiir 2000 Wohnungen (s. die hierzu gehorende Abb. 50 Seite 80, 81 im Abschnitt Kernbildung).

Gruppentypen B s H v L
Einzelhduser Sondertypen Handwerker Volkswohnung Liden
Aus Abb. 29 fiir I {3 Arzte 7 Gaststéitten,| 5 Fleischer 4 Schuhmacher |11 Lebensmittel-
2000 Wohnung. 1 Zahnbehdl. Hotels, Kaf-| 5 Backer 4 Schneider geschéfte, dar-
iiberschlaglich fees, Spei-| 5 Friseure 3 Vermittlung. unter auch
ermittelt. 4 Bau- u. M6- sehduser 2 Elektriker u. Verwaltung. Fisch, Gemii-
beltischler 1 Sattler. 2 GroBhandel m. se, Butter,
2 Klempner 3 Baugewerbe Nahrungsmit. Feinkost usw.
m! Schlosser 4 Bauneben- 1 Wischerei 4 Handel m. Be-
1 Gértner 4 gewerbe 1 GroBhandel m.| kleidung,
1 Brennma- 1 Autorepa- Fertigwaren 9 Handel mit
terial (aus ratur m. Ga- Haus- u. Kii-
L) rage chengeriten
weitere Einzel- | IT)1 Tankstelle 1 Handel m.
hausbauweise, m. Garage Gemischt-
ev. Doppelhaus, 1 Pers.- und waren
ein- u. zweige- Lastenbe- 1 Drogerie
schossig im gan- férderung 1 Apotheke.
zen fiir etwa 8 mit Garage
vH. der Woh- Teilung in zwei Kerne unbedingt erforderlich.
nungen auswei- Einige Gewerbe aufBlerdem (bes. Lebensmittel-
sen. geschifte) noch im Gebiet verteilt an giinstige
Ecken legen.
Betriebe im Gan-| Gruppe I = 4| Gruppe I = 8 18 15 20
zen. Gruppe II= 9| GruppeIl = 9
im ganzen = 13 | im ganzen = 17
miissen nach Abb. 29 oder nach Zahlentaf. I—III s. weiter vorn
Seite 30, 31 genauer ermittelt werden.
in vH. etwa 15 etwa 20 etwa 21 etwa 19 etwa 25
Bemerkungen I. */; in ruhiger| I. 1/, im Zen-
Lage trum und an
guten Ecken
II. 2/; mit Ge-|II. 1/, an den
rausch und Verkehrsan-
groBen Grun- schliissen der,
Grundstiick. Siedlung und
ev. mit gro-
Ben Grund-
stiicken.
IT und IT
ev. zusammenliegend
Grundstiicks- etwa 20 m 30—35m 10m 8—10m 10m
breite

An dieser Stelle méchte ich noch einmal darauf hinweisen, dal die genaue Ermittelung der
Gewerbetreibenden doch nicht erfolgen kann, da das wirkliche Leben die ermittelte Zahl tiber-
holt. Aus den Untersuchungen des Handwerks allein geht hervor, daf einzelne Handwerke
ganz verschieden dicht in einigen Gegenden Deutschlands gehiuft sind, daB also mit dem
Wechsel der Provinz beispielsweise je nach den Lebensgewohnheiten der Bevilkerung oder der
ortlichen Verdichtung des Handwerks in dieser andere Reichsteile beliefernden Gegend ganze
Gewerbe sich verringern oder vergro8ern. All diesen Einzelheiten nachzugehen, ist unmoglich.
Selbst eine Untersuchung durch einen Wirtschaftler wiirde ein wissenschaftlich genaues Resultat
ergeben, das man in der Praxis doch nicht verwerten kann, da dieselbe sich durch irgendeinen
Zwischenfall doch ganz anders gestalten kann; deshalb ist hier (4. Methode) ein Weg
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gefunden, der die Gestaltung in einer Siedlung in groBen Ziigen festlegt,

jedoch dann der Entwicklung die Einzelheiten iiberlaBt. Nur so war es moglich,

dem Stidtebauer eine praktisch richtige Handhabe zu geben, bei der er sich nicht allzusehr
zu einem Spezialwissenschaftler zu machen braucht. So ist es ihm an die Hand gegeben, wie
er sich mit dem Verkehr, der Kanalisation usw. beschéaftigt, sich auch dieser Seite der Siedlungs-
aufgabe anzunehmen und eine wirklichkeitsnahe Losung zu finden, bei der er das Grundsétzliche
vorausschauend entwerfen kann und in der sich die ortlichen Besonderheiten ihren eigenen
Weg suchen konnen.

Bei dieser Art zu entwerfen kommt es nicht mehr auf die 6értlichen Unterschiede, die Beriick-
sichtigung dieser oder jener Eigenarten oder der besonderen Verhéltnisse an, sie kénnen ohne
weiteres zunéchst vernachlissigt werden, weil sie sich in dem gegebenen Rahmen spiter von
selbst Geltung verschaffen. Es konnen nun ruhig ein, zwei oder drei Bickereien weniger ent-
stehen oder gar ein Gewerbe ganz fortfallen, deshalb bleibt die Siedlung als Ganzes doch auf-
nahmeféhig, entwicklungsfihig und infolgedessen ein organisches, lebendiges Gebilde, das sich
dauernd verdndern kann und mufl. Zu diesem Vorgang muf} der Stddtebauer erst eine innere
Fiihlung bekommen, damit er in diesem Sinne entwerfen kann. Dasselbe gilt auch fiir die 6f-
fentlichen Gebdude (s. dort), auch hier kann ohne weiteres einmal eine Baustelle mit einer an-
deren vertauscht werden, weil z. B. das Gebdude frither gebaut wird. Die Hauptsache ist
die Erhaltung des Entwurfsgrundsatzes. ,,Schaffung des Gerippes und des Fleisches in Gestalt
von StraBen und Wohnungen, Offenhalten der Baupliitze fiir die 6ffentlichen und wirtschattlichen
Organe in der Siedlung, die erst allméhlich hinzuwachsen.

Unm fiir diese Methode, die sich nach meiner Erfahrung am besten einfiithren wird, ein Beispiel
zu geben, sind fiir 2000 Wohnungen in Zahlentafel 13 die Anzahlen und in Abb. 50 (s. Ab-
schnitt Kernbildung) die Bebauungstrakte ausgewiesen worden. Es handeltsichin Abb. 50, wie man
sieht, um einen Plan, der teils Bebauungs-, teils Flichennutzungsplan ist. Jetzt erst erfolgt
nun die Einzelbebauung und Festlegung der einzelnen Haustypen und deren Durcharbeitung.

8000— 5, 800,
INy
—
7500 23 700) Templin
=
I— S
7000 .%: 600,
6500—= 500
§:ﬂm 3 400 A Hichstwerte inde
S 7 vl (Z mnaer.
S S ®friesack . / Stidtegruppe
3 5500\ — S s [ v
N 3 o ehden (Oder) 7
N sooo— 200 |1 = -
.§ 3 f/’ﬂ//ﬂz//ig /wMez%eféa@ —— 7 =
S #000—33 700\—Grof- /i/gé/vo —= LZ
N S e . /7
R wo00|— & £ . —
S 0 7000 2000 3000 4000 5000 6000 7000 8000 5000 70000 ——— Durchschni durch
S 500 7 Linwotiner i~ ] eine Reite von Stidten. |
%3000 / P P T y/f’/'me/'él'/'éﬂe
\;g R P 2 // |
§ 2500 7T — Mﬂdesﬁvﬂfe/ﬂo’e/'fmﬂ‘ey/w,a,ae —
3 / S~ T N et
< 2000 / 4 e - T
7500 — / e I S S ey i o
- g, 74
o] L - - / - mirlung /m-: lfe;t-‘_tiﬂﬁé_’{’ 7
0 7 — L — ——
S0 T L ,/, . _._.-._--—---—-"—"_-_ :
] T LA L
7 70000 20000 30000 40000 50000 60000 70000 40000 J0000 700000

Linwohner

Abb. 30. Vergleich zwischen den nach den Methoden 1—4 englttelten Werten und der Anzahl der Betnebe in gewachsenen
Stadten.

Die stiadtebauliche Aufgabe (Abb. 50) lautet also nicht z. B. 2000 Wohnungen auf dem ge-
gebenen Gelinde zu bauen, sondern sie muf} sofort detailliert werden (s. Abschnitt Wohpung)
in ein gutes Wohnungsbauprogramm wie folgt:

a) 1420 Volkswohnungen,

davon %—1/, fiir Kinderreiche und ebenso %—1/, als GeschoBmietwohnungen (Rest Sied-
lerstellen).
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AuBlerdem sind auszuweisen:

b) 160 Eigenheime fiir spétere Einzelhausbebauung,

c¢) 160 Angestelltenwohnungen,

d) 100 Ledigenwohnungen,, 1—2 Raum-Wohnungen in einem Heim zusammengefaft.

e) Hierzu treten ferner an Gewerbe (etwa 160 Wohnungen), die nach vorstehender Abb. 29
iiberschlaglich errechneten Baustellen in der entsprechenden Bauweise,

“f) nicht zuletzt die Gelinde und 6ffentlichen Geb#ude (s. Abschnitt 5, Offentl. Einrichtungen).

Nachdem man sich so die eigentliche Aufgabe erst gestellt hat, kann man an den Ent-
wurf des Lageplans (Abb. 50) als Beispiel herangehen.

Um die aus praktischen Fillen gewonnenen Zahlen noch zu erhirten, soll die 4bb. 30 ge-
bracht werden. Hier ist die Gesamtzahl aller gewerblichen Niederlassungen fiir jede Siedlungs-
groBe ermittelt worden und jeweils der Durchschnitt durch eine Reihe vorhandener gewachsener
Stidte daneben aufgetragen worden. Ebenso sind die Stidte mit den hochsten und den niedrig-
sten Werten herausgegriffen worden, um ein Bild zu geben, wie stark die nach meinen Grund-
zahlen ermittelten Anzahlen immer unter dem Durchschnitt liegen. Eine Ubersetzung ist also
nicht zu befiirchten, wie andererseits aber auch kein Gewerbe unterdimensioniert werden kann.
Hier liegt bei Vergroferung des Bedarfs in dem Wachstum der einzelnen Betriebe die Erweite-
rungsmoéglichkeit der Wirtschaftskraft. Fiir die Werte unter 10 000 Einwohnern sind
die Angaben ebenfalls an vielen Stddten kontrolliert worden (von denen einige in die Abb. 30
eingetragen sind). Immer liegen die Werte aus der Wirklichkeit um das Drei- bis Vierfache héher
als die nicht reduzierten Grundzahlen.

Es ist selbstverstédndlich immer leicht, wenig Gewerbe vorzusehen, um Ubersetzungen zu
vermeiden und der Zukunft die eigentliche Losung der Frage zu iiberlassen. Jedoch entsteht
dann ein unorganisches Wachstum an den Réndern der Siedlung und eine unerfreuliche Ent-
wicklung greift Platz. Man kann also die angegebenen Zahlen fiir die Siedlungsplanung auf die
vorbeschriebene Art sehr gut verwenden.



Gewerbe-Typenreihe.
Typ 1—23.

Die hier dargestellten 22 Typen und einige Sondertypen haben sich im Laufe der praktischen
Arbeit als Gebrauchstypen herausgebildet und kénnen beim Entwurf von Lageplinen zunichst
verwendet werden. Vor Durcharbeitung des Einzelgrundrisses im MaBstab1:100 oder 1:50 muf}
natiirlich mit dem zukiinftigen jeweiligen Ladeninhaber eingehend verhandelt werden. Die Ty-
pen konnen jedoch als Auswahlreihe oder Vorentwurf benutzt werden.

Die Kosten sind jeweils gesondert berechnet. Der Berechnung liegen folgende Tatsachen zu-

grunde:
GeschoBhéhe (Oberkante bis Oberkante)
Keller 2,40 m
iibrige Geschosse 3,20 m

Die Unterkellerung ist unter dem ganzen Grundrif durchgefiihrt.

Kublkmeterprels 28 RM reine Baukosten.

Zu den reinen Baukosten treten noch Erschliefung, Anhegerkosten, Grundstiick usw. hinzu
(etwa 3300—3600 RM) (s. Kosten und Finanzierung). Der Typ mufl dann so gewahlt werden,
daB er mit dem zur Verfiigung stehenden Eigenkapital (1/; der Gesamtkosten etwa) zu errichten
ist. Diese erste grundsétzliche Wahl des Typs nach den Gesamtkosten ist sehr wesentlich, weil
es dem Architekten beim ersten Entwurf meist nicht gelingt, den kostenméaBig moglichen Typ
zu treffen und infolgedessen fast immer 4—5 Entwiirfe angefertigt werden miissen, die jeweils
durchkalkuliert und durchfinanziert werden, bis man zuletzt auf den ausfithrungsreifen Vorent-
wurf kommt.

Die Grundlage zu d1eser Typenreihe wurde gelegt in ,,Die neue Stadt‘‘, Staatssekretir Gorr-
FRIED FEDER, Mitarbeiter Dr.-Ing. FRiTz RECHENBERG. Bei meiner Arbeit fiir die ‘Wohnungs-
A.-G. der Reichswerke hat sich dann die Reihe erginzt und weiter entwickelt.

In der vorliegenden Form sind die Typen dann dargestellt worden, um fiir den Bebauungs-
plan eine immerhin in grofen Ziigen durchdachte Unterlage fiir die gewerblichen Gebdude zu
besitzen. Die Typen sind also nicht etwa als durchgearbeitete Hausprojekte zu betrachten.
Diese hier zur Darstellung zu bringen, wire miiig, da sich die 6rtlichen Verhiltnisse doch
iiberall so stark bemerkbar machen, daB nur das Prinzipielle und Wesentliche gezeigt wer-
den soll.

Der Darstellung des
Grundrifischemas im
kleinen Rechteck liegen
folgende Zeichen zu
Grundes: .

@ Kkleiner Laden
groBer Laden
kleine Werkstatt
groBe Werkstatt
Wohnung
Durchfahrt

O@*®

)

—\
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6,60

Grundrisse M 1: 200 Typ Nr.| Inhalt, Baukost. Geeignet fiir
ErdgeschoB: etwa: Handwerk:
3 'l Gewerbl. Raume | Schneider,
66,5 m3 | Schuster,
Schema gew. Wohnung | Uhrmacher.
, ma: 262 m3
Zimmer mittl. Laden, ev.|gesamt 2gesch.
kleine Werkstatt 664 m3
als
© Einzelreihenhaus | Kosten 2gesch.
o3 2geseh. 18 600 RM
Laden Gewerbl. Fliche
74 i. ganzen 20,8 m?
Werkstalt Ladenfl. 20,8 ,,
208 m? Wohnfliche fiir
Gewerbe 64 m?
ObergeschoB: DachgeschoB: " . Grundstiicks- Handel:
) g g T 3:’1’“' groBe bei einge- | Milch,
T © { \ bautem Haus |Butter, Kise,
: § H . . |SiiBwaren,
1 s -4 H - mn;l- Wein, Sprit,
iR . §52N: mmm(m < mal [ Tabak,
. el 3 ) Papierwaren,
% T |esord Blumen,
Brennmaterialien
5
Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer g:;ta];vrﬁ;,};glil{isz
Seitenverhiltnis ’
desGartens 1:4,5
’ 6,80
Erdgescho8: etwa: Handwerk:
3 2 Gewerbl. Riume | Schneider,
51,2 m?| Schuster,
Sche gew. Wohnung | Uhrmacher.
chema: 166 m®
kl. Laden, ev. kl. | gesamt 2gesch.
Werkstatt, als 652 m?
Einzelreihenhaus
L q 2gesch. Kosten 2gesch.
8 Gewerbl. Fliche 18 300 RM
Laden im ganzen 16 m?
evfl Ladenfl. 16 ,,
Werkstalt Wohnfliche fiir
7m? Gewerbe 52 m?2
4
etwa 6,60 auch kleiner
ObergeschoB3: DachgeschoB: 700 . Grundstiicks- Handel:
3 — m:i“' groBe bei einge- | Mijch,
§ L m bautem Haus | Butter, Kise,
3 | . . |SiiBwaren,
- '\‘i’f C > Kammer m“il' Wein, Sprit
e 4 S s Zimmer g mat  [Tabak.
N e P
Q
&
Zimmen Zimmer Seitenverhaltnis
” Seitenverhaltnis des Gartens1 : 2
desGartens1 : 4,5
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Grundrisse M 1 : 200 Typ- Nr. Inhalt, Baukost. Geeignet fiir
ErdgeschoB: etwa: Handwerk:
3 , 3 | cewerbl. Raume Baunebengew.,
F 120 m? | Polsterer, Tape-
Schema: gew. Wohnung zierer, Maler,
Werkstatt (AL mittl. Laden, kl. 235 m® | Wischerei, Platt.
5 um? R Werkstatt oder |gesamt 2gesch. |Sattler, Lederw.,
’ —~ Lager als 682 m® | Hut- u. Putzm.,
Einzelreihenhaus | Kosten 2gesch. |Uhrmacher,
o, .. 2gesch. 19 100 RM | Fotogewerbe,
S Gewerbl. Fliche Buchbinder,
i. ganzen 37,4 m? Korbn‘lacher,
Laden Ladenfl. 22,0 ,, Juwelier,
220m? Wohnfliche fiir Klirstenmacher,
Gewerbe 66,4 m? trschner.
etwa 6,65 1
Obergeschof3: A Gru].:}dst,ﬁc]?s. Hatndelz
mal groBe bei Lebens,

T gebautem Haus | GenuBmittel,
Y e =it Kolonialwaren
e Hh Butter, Kise,

X Zimmer [ b SiiBwaren,
N Wein, Sprit,
*H H ¥ |zgom? Tabak,
2 - Gemischtwaren,
5 Drogerie,
Seifen.
Zimmer Zimmenr Zimmer Zimmer Seitenverhilt-
Seitenverhalt- nis des Gartens
11 1 nis des Gartens 1:2
1:4,5
6,85
Erdgeschof3: etwa: Handwerk:
4 | Gewerbl. Raume | Baunebengew.,
135 m?® | Polsterer, Tapez.,
Schema: .gew. Wohnung | Maler,
chema: 170 m?® | Friseur,
Werkstaft kl. Laden mittl. | gesamt 2gesch. | Wascherei, Plitt.
22,0m? Werkstatt oder 664 m3 | Sattler, Lederw.,
_ Lager als Kosten 2gesch. |Hut-, Putzmach.,
Einzelreihenhaus 18 600 RM | Fotogewerbe,
2 gesch. Buchbinder,
Gewerbl. Fliche K(‘)rbma.cher,
i. ganzen 42,4 m? Wirkerei,
Ladenfl. 164 ,, Strickerei,
Wohnfliche fiir Biirstenmacher,
Gewerbe 53,0 m? Kiirschner.
Grundstiicks- Handel:
] : — . groBe bei ein- | Gemischtwaren,
i H s iEEsHEAE 1wt m:in- gebautem Haus | Drogerie,
1 S HHH m; Seifen.
H-] i:: [ I Kammer &
Huched 4 SR : Zimmer
X 1!
© — S |eam?
<
Zimmer Zimmer Seitenverhal t-
nis des Gartens
- 1:2
Seitenverhiltnis
des Gartens1 : 4,56

etwat,65




42

Grundrisse M 1: 200 Typ Nr.| Inhalt, Baukost. | Geeignet fiir

ErdgeschoB: etwa: Handwerk:

TR 5 5 Gewerbl. Raume | Schneider,
HHET . 50,6 m®| Schuster,
HH AcherERi. Schema: gew. Wohnung | Uhrmacher.
Zimmer 1 HH ) kl. Laden od. kl. 158,0 m3
L B g 2W9Tk8t&tt* iibrige Wohnung
‘5; - u. 3gesch. 452,0 m3

S

3 % |Gewerbl. Fliche [8%%%™® 2gesch. |

© [— 5 |i. ganzen 15,8 m2 i

§ g Ladenfl. 15.8 , gesamt 130gesch. .

Laden £ | Wohnfliche fiir 05,0 m
Zimmer evh, Werkstatt g [Gewerbe 37,10m® | Kosten 2gesch.
15 8me < | Wohnfléche iibr. 21 000 RM
’ bei 3gesch. Kosten 3gesch.
117,4 m?2 28 200 RM | * Gewerbe mitE V\‘;oh-
nun; m T -
schogB, dariiber g?e
etwa 9,00 t Fremdwohnung.
Obergeschof3: Grundstiicks- Handel:
e . groBe bei einge- | Milch,
e bautem Haus | Butter, Kise,
) EHH A her e - . —go— s+ | SiBwaren,
Zimmer HH * E g \ g\ 3:31 Wein, Spl'if/,
jEee s - £ N Tabak,

8 S 4 2 ) \\\ Biicher, Kunst,

o & § Papierwaren,

g — 5 y5gm? S Blumen,

2 %‘ T | zome Brennmaterialien
2 Radio, Sprechap-
=
S arate.

Zimmer Zimmer ﬁ “ P
Seitenverhaltnis
Seitenverhaltnis des Gartens 1:2
‘ des Gartens1:4,5
Erdgescholi: etwa: Handwerk:
p— §2[1 aasiasasases 6 Gewerbl. Rdume |Hut- u. Putz-
E55sE QURRERREEE Schema: 87,0 m®| macher,
== 4 pe ma: gew. Wohnung | Uhrmacher,
- £ Zimmer kl. Laden, kl. 118,0 m? | Buchbinder,
— F % Werkst. od. Lag.* | iibrige Wohnung | Korbmacher,
T S 2- u. 3gesch. 488,0 m® | Juwelier,
G . gesamt 2gesch. |Wirker, Strickw.,
5 | Gewerbl. Fliche 1033,0 m® | Biirstenmacher,
T 2y fde ofl. 152 M| gesamt 3gesch. |Kiirschner.
Lo Lager ¢ Wohnfliche fiir 1386,0 m®
adaen ader ; Gewerbe 36,94 m? | Kosten 2 h.
752m¢ Werkstatt Zimmer Wohnfliche iibr. n29 §33°RM
2mé bei 3gesch. Kosten 3gesch, [*Miethaus, Gewerbe
e 128,3 m? 30900 RM| ™“grageschis,
dariiber die Fremd-
4 etwa 11,00 wohnung.
Obergeschof3: 00— maxi- Grundstiicks-  Handel:
] mal groBe bei einge- | Bekleidung,
E HEHFE \’.\\t\* bautem Haus |Textilien all. Art, |
SIEE W 04 mini. | Web-» Wirk-, Be-
SES g T ™! (Schubwaren,
- i wmmer \\ Gemischtwaren,
18 Drogerie,
o |8 | wmt §§ Seifen,
- RN 29 Radio, Sprechap-
g: sz parate.
=2
Zimmer Zimmer g3
<
3 S Seitenverhéltnis
3 g des Gartens 1: 2
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Grundrisse M 1 : 200 Typ Nr. | Inhalt, Baukost. | Geeignet fiir
Erdgescho8: etwa: Handwerk:
< 7 Gewerbl. Rauime | Schneider,
eemmEs W 1]1514,8 m? | Schuster,
b — gew. Wohnung | Friseur,
Zimmer :Jr s » Schema: . 123,0 m®| Hut- u. Putzm.,
asEacs ﬂgg 3 ] gr. Laden, gr. |iibrige Wohnung | Uhrmacher,
T * S Werkst. od. Lag.* 446,0 m® | Fotogewerbe.
@ 2- u. 3gesch. |gesamt 2gesch.
2 T L | Gewerbl. Flache. o 5o m
& % | i-ganzen17,12 m? | 8OSAMT S 8E008- |
i to 2 | LadenflL 17,12 ,, 0 m
immer aden g Wohnfliche fiir
evt, evtl a Gewerbe38,4 m? Kosten202 §83ch
Werkstatt Werkstatt “ | Wohnfl. tibr. bei| Kogten 3gesch. | .
#om' 77720 3gesch.104,6 m? 26 600 RM W:ﬁ?:l;:;lsi}r dg:-
schoB, dariiber die
3 Gewerbewohnung,
im 2. Obergescho3
950 1 Fremdwohnungen.
Obergeschof3: 950— mini. Orundstiicks- Handel:
) mal groBe bei einge- Milch,
siteaeads g ion — bautem Haus Butter, Kése
e ) R— ; SiiBwaren,
Zi - {(qb’;l T Wein, Sprit,
o ECHEEE ] Tabak,
HHH H = E Biicher, Kunst,
) Y Papierwaren,
- 4 S | syl Blumen,
& 8 Brennmaterial.,
e a Radio, Sprech-
é apparate.
Zimmer Zimmer E; Seitenverhiltnis
‘ des Gartens 1:2
Seitenverhiltnis
des Gartens1 :4,5
Erdgeschof: ) etwa: Handwerk:
— - 8 Gewerbl. Raéume | Friseur,
Schema,: 195 m?| Hut- u. Putzm.
r. Laden. k1. |28%* Wohnung | Buchbinder,
Werkstaft Wg 'kst 1 ,L " % 223 m®| Korbmacher.
. oder ;r '30 g }i‘g' iibrige Wohnung '
g Lager - 0. Jgeschl. 223 m3
g 32.0m? Gewerbl. Fliche |gesamt 2gesch.
4 i. ganzen 61,0 m? 719 m3
P 8  |Ladenfl. 29,0 ,, |gesamt 3gesch.
2 T | Wohnfliche fiir 977 m®
E Gewerbe 58,6 m?
= Wohnfl. iibr. bei|Kosten 2gesch.
A 3gesch. 58,6 m? 20 250 RM |, Miethaus. Gewer-
< Kosten 3gesch. |pe im ErdgeschoB,
27 400 RM | dariiber die Gewer-
bewohnung, im
x 2. ObergeschoB
I -850~ Fremdwohnungen.
: +—950— maxi- Grundstiicks- Handel:
ObergeschoB3: g € mal groBe bei einge- | Lebens-, GenuB-
T \§\ bautem Haus | mittel, Kolonial-
— B aSet S +-gs9—s .. | waren; Drogerie,
T ’i';.'.’ VF: . ml;;l' ]?bs% Gﬁmd; Seif.
— T ; m isch. ; Radio,
g == g s B Wild, Gefliigel;
g - S Sprechapparate,
R N | youm? s Milch, Butter,
& ] 266m2 Kise, Bekleidg.,
8 o5 Textilien all. Art,
s - Web,-Wirk-, -
= ) y Kurzwaren,
g8 Zimmer Zimmer Seitenverhiltnis | Schuhwaren,
< des Gartens 1 ;2| Haus-, Kiicheng.,
Eisenwaren,
Seitenverhiltnis Porzellan, Glas,

des Gartens1:4,5

Gemischtwaren.
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Grundrisse M 1: 200 Typ Nr. | Inhalt, Baukost. | Geeignet fiir
ErdgeschoB: etwa: Handwerk:
5 9 Gewerbl. Réume |Baunebengew.,
124 m? | Polsterei, Tapez.,
oA Schema: gew. Wohn;:{x)g . Maler,
s P g . m3 | Friseur,
W"’“’Z"‘ Zimmer | mittl. Laden, k1. iibrige Wohnung | Wascher., Plitt.,
s 5 | Werkst. od. Lag. 208 m? | Sattler, Lederw.,
% als Einzelreihenh. gesamt 2gesch. | Fotogewerbe,
:‘\1 - = oder Mietshaus 728 m? | Buchbinder,
¥ p 2- u. 3gesch. gesamt 3gesch. |Korbmacher,
E| Gewerbl. Fliche 876 m? | Juwelier,
El i. ganzen 38,8 m? Biirstenmacher,
Laden 2 |Ladenfl. 22,0 ,, |Kosten 2gesch. |Hut., Putzmach.,
zzm? Wohnfliche fiir 21 000 RM | Kirschner.
' Gewerbe 64,0 m? Kosten 3gesch.
/ Wohnfl. iibr. bei 24 550 RM
otwa 8.95 + 3gesch. 55,0 m?
ObergeschoB: . Grundstiicks- Handel:
T - 1527 maxi- groBe bei einge- | Lehens., GenuB-
HH BHE \\\\ ma. bautem Haus | mittel,
:r— 3 oo N (40— mini Kolonialwaren,
. H . A " | Gemischtwaren,
Zimmer  REHERCR* HEHH mal | pyrogerie,
| \ Seifen.
L . & S
DN H9omé b oo
Zimmer
Seitenverhaltnis
des Gartens 1: 2
i Seitenverhaltnis
Y des Gartens1:4,5
L3 435
Erdgescho8: etwa: Handwerk:
1 — 10 [ Gewerbl. Réume | Hut-, Putzmach.,
§Eesc8: 108 m® | Uhrmacher,
HHHHH Sch . gew. Wohnung | Buchbinder,
Zimmer HHH g chema: 240 m3 | Korbmacher,

E kl. Laden, k1. |iibrige Wohnung | Juwelier,

E Werks};. od. Lag. 209 m3 | Wirkerei, Strick.,
© ol als Emzplrmhen- gesamt 2gesch. |Biirstenmacher,
S = oder Mietshaus 815 m? | Kiirschner.

poy 2- u. 3gesch. |gesamt 3gesch.

E Gewerbl. Fliche 937 m?

Lad Werkstat 2 i. ganzen 32,5 m?
7‘;”‘;;’ 6;;:1’;” g Ladenfl. 16,0 ,, Kosten 2gesch.
Wohnfliche fiir 22 900 RM
Gewerbe 66,5 m? Kosten 3gesch.
A Wohnfl. iibr. bei 26 250 RM
J 270 3 3gesch. 58,0 m2
Obergeschof3: g o Grundstiicks- Handel :
. < mal groBe bei einge- Bekleidung,
T S \ bautem Haus |Textilien all. Art,
T P
S = Ny mal ricK-, Aurzwar.
Alche § H I \\:§\\ Schuhwaren,
= 4 ] Gemischtwaren,
% $ S Drogerie,
2 ysomé N om2 Seifen,
< Radio,
Sprechapparate.
i Zimmer Seitenverhiltnis
des Gartens 1: 2
1 Seitenverhiltnis
des Gartens1 :4,5
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Grundrisse M 1 :200 Typ Nr. |Inhalt, Baukost. Geeignet fiir
Er({geschoB : etwa: Handwerk:
— 11 | Gewerbl. Réume | Wischerei, Platt.
188 m? | Juwelier,
evtl Schema: gew. Wohnung | Wirkerei, Strick.
Werkstatf 5 groBer Laden |... . 234 m?
£ |alsEinzelreihen. | 3brige Wohnung,
;'% 2gesch. * und als gesamt 2ge:(}hm
© & Miethaus 3 gesch. 790 m?
ki 2 | gewerbl. Fliche |[gesamt 3gesch.
3 |im ganzen58,6 m? 1160 m?®
£ |Ladentl. 32,0 m?
2 | Wohnfliche fiir |Kosten 2gesch.
< | Gewerbe 51,8 m?2 Kosto 223200 EM
Wohnfliache iibr. | Kosten 3gesch. |, : 3
b.3gesch. 51,8 m? 29 700RM ge‘sz(}))%%uug pmm Ober
etwa 10,00 4 s. auch Typ 11a
Obergeschol3: 10 . Grundstiicks- Handel:
malx1- gréBe bei einge- | Lebens-, GenuB-
e SiTe : §\§ ma bautem Haus mittel,
: 3 EE ] Kolonialwaren,
mansi i NS 3 =HH 5 Butter, Kise,
P fiche FHEEH 5 XS B g SiiBwaren,
T — kS Wein, Sprit,
i 2|4 Bekleidung,
© HHH P = Textilien all. Art
~ & suome Web-, Wirk-,
E] Strick-, Kurzw.,
) ) E Schuhwaren,
Zimmer Zimmer a Haus-, Kiicheng.,
Seitenverhiltnis | Eisenwaren,
des Gartens 1: 2|Porzellan, Glas,
—— - Gemischtwaren,
3 fwa 10.00 Seitenverhnaltnis Drogerie,
€ ’ des Gartens1:4,5 Seifen.
Erdgeschof}: ' etwa: Handwerk:
] — Gewerbl. Réume | Wascherei, Plitt.
-m 1a 186 m?| Juwelier,
gew. Wohn2161‘ig . Wirkerei, Strick.
m
Schema: i. ganzen 730 ,,
mittler%' Kosten
Laden mit Lager
& dariiber Wohng. 21 200 RM
S auch als
A Reiheneinzelhaus

Gewerbl. Fliche
i. ganzen 58,0 m?
Ladenfl. 40,0 ’
Wohnfliache fifr
Gewerbe 65,0 m?

ObergeschoB:

TN

Zimmer

»

Zimmer

Zimmer

820  mMaxi-

3 Wi mal
g

4900

yoom?

Seitenverhiltnis
des Gartens1 :4,6

Grundstiicks-
groBe bei einge-
bautem Haus

Seitenverhaltnis
des Gartens 1:2

Handel :

Lebens-, GenufB3-
mittel,
Kolonialwaren,
Butter, Kise,
SiiBwaren,
Wein, Sprit,
Bekleidung,
Textilien all. Art
Web-, Wirk-,
Strick-, Kurzw.,
Schuhwaren,
Haus-, Kiicheng.,
Eisenwaren,
Porzellan, Glas,
Gemischtwaren,
Drogerie,
Seifen.
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Gundrisse M 1: 200 Typ Nr. | Inhalt, Baukost. Geeignet fiir
ErdgeschoB : etwa: Handwerk:
- |© O I '|2 Gewerbl. Rdume | Wischerei,
. i HEaE o 268 m? | Platterei.
HAbor! = mer & Schermas gew. Wohnung
S * B ke chema: 256 m®
PR gr. Laden als Ein-| iibrige Wohnung
HHHH zelreihenhaus, 242 m?
Laden Wohnung i. Ober-| gesamt 2gesch.
e yr0me geschof3 950 m?
« " 2geschoBl * K 9 h
% Zimmer .G‘vewerbl. Fliache osten26 g&s)cR:M
| i. ganzen 83,7 m?
— Ladenfl. 41,0 ,,
: Wohnfliche fiir
J Gewerbe 94,0 m?
11,60 *Siehe auch Typ 11a
ObergeschoB : 7200—maxi-  Grundstiicks- Handel:
. mal groBe bei einge- | Lebens-, GenuB-
bautem Haus mittel,
asass { :J. ~§ AP Kolonialwaren,
; T i | 12~ mi- | Bekleidung,
Zimmer N * FAdcke H R ~\\\\\\\\ ni- | Textilien all. Art,
{ NN mal | Web-, Wirk-,
f Strick-, Kurzw.,
& E s s Schuhwaren,
S Z | rsme 8 Haus-, Kiichen-
w2 296m? gerite,
) . = Eisenwaren,
Zimmer Zimmer _a_,s —_ Porzellan, Glas,
g g Gemischtwaren.
[
= E Seitenverhaltnis
835  desGartens 1:2
-~ o %
11,60 %3
ErdgeschoB: etwa: Handwerk:
3 ]3 Gewerbl. Raume | Wascherei,
| 189 m3 | Platterei
Zimmer 1 Schema: gew. Wohnung
ev Hiche, Fid Gr.Laden alsEin-| | 211 m?
Gerolgschat? = | 5 zelhaus 2 gesch. | iibrige Wohnung
s £ | (oben Wohnung). 211 m?
& 2 | Als Miethaus gesamt 2 gsch.
& % |3geschossig. — ¢ 3 789h m?
] Gewerbl. Fliche |83t 2 gsca. 3
g . . 1050 m
Laden 2 1I:g3. rzﬁn ﬁ’g ma
2 = adentl. 44,0 m
#m § Wohnfliche fiir Kosten2 22 lg(t)egc]gM
< Gewerbe 65,0 m?
Wohnfliche iibri- K(_)sten2 3 gesch.
A = ge bei 3 gesch. 9 800 RM
etwa 10,00 65,0 m2
_‘ObergeschoB: (lu.ev. 2) so0— MaXi-  Grundsbiicks- Handel:
— mal gréBe bei einge- | [ehens-, GenuB-
H § bautem Haus | mittel,
L fbe N 100 mini- | Kolonialwaren,
Zimmer g FHHH 1 | Bekleidung,
FrrH N ma,
o ,\\\ Textilien aller
N Art,Web-, Wirk-,
© < L Strick-, Kurz-
< 2 | spom b1 . waren,
290m Schuhwaren,
Haus-, Kiichen-
Zimmer Zimmer 1:2 | geréte,
Eisenwaren,
Seitenverhiltnis Porzellan, Glas,
des Gartens Gemischtwaren.
A 1 H 4,5
etwa 10,00
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Grundrisse M 1:200 Typ Nr. | Inhalt, Baukost.| Geeignet fiir
AErdgeschoB: @ 5 e eli);;va R Handwerk:
— - werbl. Rdume
14 230 m?
Schema: gew. Wohnung
Gr.Laden alsEin-| ... . 240 m*
zelhaus 2 gesch. tibrige Wohn ung;
(oben Wohnung). 9 240hm
e - Als Miethaus gesamt 2 gesch. 3
o 3 geschossig. — 857 m
gesamt 3 gesch.
Gewerbl. Fliche 1300 m#

im ganzen 70 m?
Ladenfl. 62 m?
Wohnfliche fiir
Gewerbe 80 m?
Wohnfliche iibr.
bei 3 gesch. 80 m?

Kosten 2gesch.
24 000 RM

Kosten 3 gesch.
36 200 RM

% AnschluB fiir
Zwei-Spanner.

ObergeschoB: (1 u. ev. 2)

\

1% maxi-

Grundstiicks-
groBe bei einge-
bautem Haus

Handel:
Bekleidung,

S Textilien aller
S _“ mi- Art,Web-,Wirk-,
Zimmer H § ni- Strick-, Kurz-
) mal| Waren,
Schuhwaren,
Haus-, Kiichen-
8 1 gerﬁte,
= i @ | mmt Eisenwaren,
[ Porzellan, Glas,
Timmer - Gemischtwaren.
- 1:2
Seitenverhaltnis
des Gartens
1:4,5
Erdgeschof3: etwa: Handwerk:
p ]5 Gewerbl. Riume | Polsterer, Tape-
Schoma 232 m3| zierer,
: : gew. Wohnung | Friseur,
[;Zf;s%f o gr. Laden, gr. 235 m? | Elektriker,
20m2 ot Werkst., als Ein- |iibrige Wohnung [ Sattler, Lederw.,
=§, ze]r%ihengl%%sh 235 m® %e’lwlslier,
2 2gesch. (ob. Woh- | gesamt 2gesch. irkerei,
S l_ o nung), Mietshaus i g85() m3 | Strickerei.
o ! ! murdies b= 3gesch. gesamt 3gesch.
ot moch m‘/zﬂu veses E Gewerbl. Fliche 1140 m®
1 2
[aa’Fﬂ sem g i. ganzen 72,5m®| o . 2 gesch.
S Ladenfl. 32,0 ,, 93 800 RM
Werkstatt = Wohnfliche fiir Kosten 3 h
Gewerbe 61,0 m 08 en32 %&S)CR'M
Wohnfl. iibr. beil ;
3gesch. 61,0 m?
ObergeschoB: B0 maxi- Grundstiicks- Handel:
) — mal grt')Be bei einge- Lebens-, GenuS-
| e H bautem Haus mittel,
Lo Kolonialwaren,
. EaRasasin iamniny . Bekleidung,
Zimmer ESEIRssLas . 5 Textilien all. Art,
3 Web-, Wirk-,
- i Strick-, Kurzw.,
S K ) Schuhwaren,
o 8 502 Haus-, Kiichen-
a gerite,
= .
, = Eisenwaren,
Zimmer 2 Porzellan, Glas,
< Gemischtwaren.

Seitenverhiltnis
des Gartens1:4,6

Seitenverhiltnis
des Gartens 1:2
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Grundrisse M 1 : 200 Typ Nr.| Inbalt, Baukost.| Geeignet fiir:
Erdgescho8: etwa: Handwerk:
Gewerbl. Réume | Wirkerei, Strik-
H . 16 278 m3| kerei.
| immer . Wohn
A\ M, el Hiche, Schema: gew. Wo 211%ng
Hi' 0/!/’5'8/9@6‘%])‘/“ ng-,kgtadeils, %r gesamt 2gg;(’;7h_ \
] erkst. als Ein- m
& [;d " zelreihenhaus
R #an.z 2gesch. Kosten 3gesch.
’ Lager Gewerbl. Fliche 27 500 RM
oder i. ganzen 86,8 m?
Werkstatf Ladenfl. 454 ,,
! 22mt Wohnfliche fiir
i Gewerbe 76,8 m?
Lo_J
Oberge,schoB: 4 Lol mallxi" Grlmdst'ﬂ.l(?ks- Handel:
5 Ny groBe bei einge- | [,obens- und Ge-
EEEEE FHFFR rY bautem Haus nuBmi«btel’
Eaas SHHHE S Kolonialwaren,
Zimmer C L et S Bekleidung,
s aeaRoE! 3 Textilien all. Art,
H x S Web-, Wirk-,
— Strick-, Kurzw.,
8 S| smnt Schuhwaren,
N H Haus- u. Kiichen-
20 gerite,
Zimmer Zimmer E < Eisenwaren,
§ o Porzellan, Glas,
g g Gemischtwaren.
4
§ {3 Seitenverhiltnis
b= c‘g des Gartens 1:2
etwa 12,60 A g
Erdgeschofi: etwa: Handwerk:
K - @@ Ol -|7 Gewerbl. Rgume |Polsterer, Tapez.,
Zimmer oder Kice, gew. VVo]m%fnsgm3 ]Sﬂz},i]tffenrk (Ie;;derw
Gefolyschaf¥ Schema: . 268 m® ’ .
groBer Laden | iibrige Wohnung
i:glf: e —f groBe Werkstatt* 268 m?
| ’A Gowerbl. Fliche |86samb 2gesch. |
5 B i. ganzen 84,0 m? t3 hm
Werkstatt Ladenfl. 41,0 ,, |8¢Sam %;;% -
oder Lager Wohnfliche fiir m
255m? Gewerbe 71,0 m?*| Kogten 2gesch.
Wohnfléche iibr. 28 %00 RM | * Einzelreihenhaus,
Wohnfl. iibr. bei| gosten 3gesch. 2'gtfl;SCh" (}(l)ben e[;‘-
” Sgesch. TLOm*| 57 044 RM | *Wonmun, “ais
Miethaus 3gesch.,
etwa 72,20 Zweispinner.
Obergeschof: 1% —fmaxi-  Grundstiicks- Handel:
r mal  groBe bei einge- | T ebens- und Ge-
. S e bautem Haus nuBmittel,
A 5 e .| Kolonialwaren,
gEast BN Hiiche i 1 1ol | Bekleidung
Zimmer  Sissaion B R Textilien all. Art,
PSR Web-, Wirk-,
Strick-, Kurzw.,
© S Schuhwaren,
S 8| gomz S Haus- u. Kiichen-
S| wem? gerite,
g 3 Eisenwaren,
Zimmer Zimmer =5 Porzt_a]lan, Glas,
f_g P Gemischtwaren.
g % Seitenverhiltnis
k 3 & des Gartens 1: 2
- etwa 12,20 1 ;‘;’;é
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3,80 +

Grundrisse M 1:200 Typ Nr. | Inhalt, Baukost. Geeignet fiir
] Krdgescho8: etwa: Handwerk
Gewerbl. Rdéume | Polsterer, Tapez.,
lsb 259 m® | Elektriker, P
gew. Wohnung | Sattler, Lederw.
Schema: 291 m3
gr. Laden, Lager | gesamt 2gesch.
Einzelreihenhaus 985 m?®
2 gesch.
i Gewerbl. Fliche Kosten 2gosch
(5 im ganzen 84 m’
Ladenfl. 60 ,,
Wohnfliche je
Gewerbe 91 m?
] -
3 etwa 70,50
Obergeschof3: ..
) . g %%+ max-i Grundsticks- [ Handel('i G
] —fmal groBe bei einge- | *© gns.-ttulll e
8 bautem Haus | BUwroitted,
& Bekleidung,
- Textilien all.Art,
. . . |Web-, Wirk-,
mim- { Strick-, Kurzw.,
i mal Schubwaren,
3 Haus-u. Kiichen-
s45m? : gerite,
& 2 Eisenwaren,
szm Porzellan, Glas,
. , Gemischtwaren.
Zimmer Zrmmer
Seitenverhaltnis
Seitenverhiltnis des Gartens 1:2
des Gartens 1:4,5
etwa: Handwerk:
@] [OO 19 | Gewerbl. Réume | Baunebengewb.,
W hn122 m? Mal(zr,
R gew. Wohnun, Tépfer,
Schema: 255gm3 Fleli)scher *%
gr. Lad., versch-|iibrige Wohnung | Bicker **
gr. Werkstatt. 244 m3 | Tischler **
J R auf dem Hofe m.|gesamt 2gesch. |Elektriker,
S | Durchfahrt.* 775 m® | Klempn., Install.
g 2- u. 3gesch. | gesamt 3gesch. |Schlosser,
) Gewerbl. Flache 1040 m?3 | Maschinenrepar.
im ganzen 39 m? Schmiede **
Ladenfl. 25, |Kosten 2gesch. |Steinmetz,
Wohnfliche fiir 21 700 RM | Herstllg. v. land-
Gewerbe 42,75m? Kosten 3gesch. | . hauswirtsch.
- Wohnfl. iibr. bei 29 200 RM| Geriten,
} 3gesch. 42,75 m? ) Bottcher.
Ol::ergeschoﬁ: BT maxi-| | 10+ mini- Handel:
mal mal |Leben-, GenuBm.
Kolonialwaren,
Lo Brennmaterial,
8.0 4 ah-
Zimmar wor 5| | 532 | mahinen,
Zimmer .| EZZ|GroBhandel mit
° S Q .[. 2o iéﬁ Nabrungsmitt.,
o N 29 || Z E § | GroBhandlung m.
&Y =<2 1 Rohstoffen,
ey —_— ’ '§ = | Seitenverhiltnis | Verleih und Ver-
E gt Malas sl saom? "§ S |des Gartens1:2 | steigerung,
N jchetr .\MJ - Zimmer EE Tageszeitung.
k] e £0
&R o T £ 2 * Als Einzelreihen-
<] haus 2gesch., als

Miethaus 3gesch.
** Sonderentwurf.
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Grundrisse M 1: 200 Typ Nr. | Inhalt, Baukost. Geeignet fiir
ErdgeschoB: etwa: Handwerk:
gewerbl. Réume, | Tischler,
T @ 19(1 variabel Elektriker,
] gew. Wohnung | Klempn., Install.
Zimmer Schema: 146 m?3 | Schlosser,
T im Vorderh. nur | gesamt 2gesch. | Schmiede,
kl.Wohnung ohne 775 m?® | Stellmacher,
3 Laden, dariiber |gesamt 3gesch. |Herst. von Wein
s N o Fremdwohnung, 1040 m®| u. Sprit,
b N % FHEH Durchfahrt zum Druckerei,
X it Hof u. zur Werk. | Kosten 2gesch. 1 Drechglerei,
""E‘"' = statt 21700 RM Molkerei
S £ =y Zimmer ) Kosten 3gesch. :
N 5=t Wohnfliche fii & Brauerei,
S 0 ache 1ur 29 200 RM Sch teinf
B Gewerbe 26,0 m? chornsteinieger,
R Wohnfliche iibr. Bottcherei.
| 85,0 m? Personen-Lasten-
i otwa 960 4 beférderung.
Obergeschof: 14% 4+ maxi-  Grundstiicks- Handel:
9 mal  groBe bei einge- | Mit Vieh,
N bautem Haus | QroBhandel mit
s it Nahrungsmitt.,
Zimmer of T i E;IIH' GroBhandel mit
, N Rohstoffen,
Zimmer N N\ GroBhandel mit
EEN I\ Halbfabrikaten
E, N 2 | ot Verleih und Ver-
( steigerung.
QR *x P Zimmer swom? I\
$ Fiiitthach ]
8 T HHHH
Y
N — Seitenverhaltnis Seitenverhaltnis |* F:Llil;tger ll‘{gflaeﬂe
L x des Gartens1:4,5 des Gartensl:2 Durchfahrt notig.
ErdeeschoB: etwa: Handwerk:
8 @]{OO lqb Gewerbl. Réume | Baunebengewbe.,
N Schema: 225 m®| Maler,
i .| Wohnung fiir - | Topfer,
gr. Laden, Biro| aowerhe 305 m? | Fleischer ©
u. Lager im Erd- iibrige Wohnung | Backer *
geschofl, Werkst. 305 m? | Tischler*
1 auf d.Hof (Durch.- gesamt 2gesch. | Elektriker,
- f&hlgl)’ %{’;r‘}l}]’l- g 1100 m® | Klempn., Install.
® S g{er i 'ho o haus | Besamt 3gesch. | Schlosser,
= by Hmze rerneniaus 1430 m® | Masch.reparatur
N beim Mietsh. noch Schmiede %
S eine weit. Wohn. | Kosten 2gesch. Steinmetz
im 2. Obergesch. 31 000 RM Herstllg. "landw.
Gewerbl. Réume | Kosten 3gesch. |y " haugwirtsch,
70 w? 40 000 RM Gerite,
Wohnung fiir Bottcher.
NE Gewerbe 88 m?
Wohnfléche iibr.
Y 88 m2 X Sonderentwnrf.
Obergeschof3: il maxi- Grundstiicks- Handel:
Ny mal - grofe bei einge- | Lebens-, GenuB-
4 Ny : = bautem Haus | mitte],
s i 3 mini- | Kolonialwaren,
oy i (00— mal |Fahrrider, Nah-
'fg‘ Zimmer maschinen,
= GroBhandlung m.
7%00— Nahrungsmitt.,
| s 2 GroBhandlung m.
e S| ot o Rohstoffen,
b Verleih, Versteig.
; @ Tageszeitung.
Zimmer Zimmer £ :
. @B
Zimmer g2
£
3 g8
1260 & %2 Seitenverhéltnis
- , 38

des Gartens 1:2
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Grundrisse M 1: 200 Typ Nr. | Inhalt, Baukost. | Geeignet fiir
ErdgeschoB: - etwa: Handwerk:
3 Gewerbl. Réume |Baunebengewb.,
@[OO 20 183 m3 | Maler,
gew. Wohnung | Té6pfer,
Nebenraum Schema: . 240 m? | Fleischer **
gr. Lad., versch. iibrige Wohnung | Bécker **
S gr. Werkst., nach 0 m® Tischler **
S Laden Durchfahrt.* |gesamt 2gesch. |Elektriker,
g b 2som? 2- u. 3gesch. 880 m? | Klempn., Install.
b g HEEC Gewerbl. Fliche |8esemt 3gesch. | Schlosser,
S HH . : 2 1180 m? | Maschinenrepar.
HAH i. ganzen 57,2 m S 1w
e griter Ladenfl. 35,0 m? Sclmieds
T W hnfl‘: be i Kosten 2gesch. | Steinmetz,
it oL e ST, 24 600 RM | Herstllg. v. land-
i Gewerbe 65,2 m®| Kogten 3gesch. | y. hauswirtsch.
L Wohnfl. iibr. bei 33000 RM| Geraten
- 3gesch. 65,2 m? e ?
) Bottcher.
7475 (auch breiter)
Obergeschof: ) (00— maxi- + mini- Handel:
] mal mal | Ieben-,GenuBm.,
§ i £ o o | Kolonialwaren,
HHHH ggu " sh
S hucre A Zimmer or £33 | Fobmader, Nib
S *FEH % & | GroBhandlung m.
w F52 | Nahrungsmit.,
RINN 22'¢ | GroBhandlung m.
g S A\ 252 | Rohstoffen,
w2 . | Verleih, Verstei-
Zimmer ‘2" Seitenverhdltnis | gerung,
Zimmer siomt EE des Gartens 1:2 | Tageszeitung.
-t
' 2 g * Als Einzelreihen-
g & haus 2 gesch., als
T *?. » Miethaus 3 gesch.
4 7175 3 3 ** Sonderentwurf.
ErdgeschoB: etwa: Handwerk:
. Schneider, Schu-
F yi| Gewerbl. R?imnis ster, Uhrmacher.
gew. Wohnung als En}zelha,us.
Schema;: 169 m? Baunelf‘:;éewb
Kleiner Lfa,den i. ganzen 490 m® Maler, Topfer, ?
auch als Einzelh. Kosten Fleischer ** Bik-
oder Reihenhaus 28 RM | ker ** Tischler **
] dhnlich Typ 1, 2 je- 14028 K. Elektrik
N doch evtl. als Volks- extriker,
wohnung, 2gesch., m. Klempn., Install.
ausbaufihigem Dach. Schlosser,
Gewerbl. Fliache Maschinenrepar.
i. ganzen 17,2 m? Schmiede **
Ladenfl. 16,2 ,, Steinmetz, Her-
1 Wohnfliche fiir stllg. v. land- u.
Gewerbe 53,0 m? hauswirtsch. Ge-
riten, Bottcher.
ObergeschoB: Grundstiicks- .. Handel:
groBe bei einge- | Milch, Butter,
bautem Haus |Kise, SiiBwaren,
T . . | Wein, Sprit, Tbk.
E;Il“' ]P;a,pierwa,ren,
lumen, Brenn-
Zimmer materialien
als Einzelb. fiir:
Leben-,GenuBm.,
N Kolonialwaren,
Fahrrider, Nah-
_ maschinen, Gro83-
Zimmer HEE handlung m.Nah-
o rungsmitt., GroB-
F handlung m.Roh-
3 Seitenverhiltnis Seitenverhiltnis it,"Offgl-’ Verleih,
: des Gartens1 :4,5 des Gartens 1:2 |mocerrcr to6s
+ 7,10 + e il 4 |Tageszeitung.

** Sonderentwurf.
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Grundrisse M 1: 200 Typ Nr. | Inhalt, Baukost. Geeignet fiir
ErdgeschoB: etwa: Handwerk:
rdge Gewerbl. Riume |Schneider, Schu-
B — m 22 106 m? | ster, Uhrmacher.
TEreeE N gew. Wohnung als Einzelhaus
V Schema: 214 m: fiir:
_ e kL Laden, i. ganzen 560 m?®} Baunebengewb.,
Lager | FEHE K], Werkstatt Maler, Topfer,
1 ] Auch als Eingelh. | K008 [ Fleischer ** Baj-
; - oder Reihenhaus ker ** Tischler **
S ghnlich Typ 1, 2 je- Elektriker,
N docﬁl evtl.2 als Vglks— Klempn., Install.
nung,2gesch.,m.
;,Vu.;ba.uﬁghiggemDach. l%fgo}i?;r’
Laden Gewerbl. Flache Schfnie dt;n::par.
2 ; 2
79,8m’ iggn:ﬂen ?3’21‘1 Steinmetz, Her-
“z; ]e Flache fitr stllg. v. land- u.
Ge? b C 67.0 m? hauswirtsch. Ge-
] — werbe B1,0m riten, Bottcher.
. . Handel:
ObergeschoB: 700+ maxi- G.r.runds!;ﬁ(‘zks- Milch,a'nBu‘:ter,
; mal groBe bei einge- | Kiige, SiiBwaren,
bautem Haus | Wein, Sprit, Thk,
mini- g?pierwar%l,
) . umen, Brenn-
Zimmer Zimmer s mal materialien
§ |oaont als Einzelh. fiir:
Leben-,GenuBm.,
8 Kolonialwaren,
I Fahrriader, Nah-
maschinen,
. GroBhandlung m.
Zimmer . — Nahrungsmitt.,
et Seitenverhaltnis Seitenverhaltnis |GroShandlungm.
des Gartens1:4,5 des Gartens1:2 |  Robstoffen,
e Verleih, Verstei-
gerung,
Tageszeitung.
Handwerk:
t W’"”“””Wf! 23 Lastenbeférder.,
Spedition;
A\ Speichon
Baugewerbe,
Ziu}merei,
N Bei freistehendem Einzel- |Steinmetz,
N Hor
B haus. Verschieden groBe Neben- |Garage,
Hof gebiude gesondert. Diese moglichst, | Tankstelle,
nicht mit Brandgiebel auf der |Autoreparatur
N N Grenze. Zufahrt zum Hof neben
\ & dem Vorderhaus. Evtl. Laden im Handel:
;\\ §\\ Vorderhaus. Bei groBem Hinter- | Kohlenhandel,
grundstiick Werkgebéude mog- [u. div. Andere.
| lichst freistehend.
|
bej schmalen Grund-
stiicken und grofem
Hofraum ist Anbau
nicht zu vermeiden| i Brand-
grebel
7 schlecht
7 S
7 Hof §« Hof
Y \
| i
2000 Ll L1 L 1|
5 0 20 Jom
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Sondertypen z. B. fiir einen Biicker Abb. 31, 32, 33 oder einen Fleischer Abb. 34, 35.
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Handwerkertrakt: Um sich fiir die Handwerker méglichst unabhéngig zu machen, vom Wohnge-
béude, besondersfiirdie technischen Handwerker, welche teilweise Gerausch-oder Geruchbelastiger
sind, mitunter auch iibernormal groie Hofrdume und Schuppen usw. benétigen, schlage ich prinzi-
piell eine Anordnung nach der Abb. 36 vor. Vorn ein gewohnliches Wohnhaus ev. als Volkswoh-
nung wie die anderen zu finanzieren. Das Grundstiick erhélt spater der Betriebsfithrer als Eigen-
tum. Hinten Werkstéitten in guter plastischer Gestaltung mit Eigengeld und Hypotheken er-
richtet. Ein Drittel der Baukosten miissen als Eigengeld fiir die Werkstattgebiude vorhandensein.
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Abb. 34 ErdgeschoB:

Durch die Wirtschafts-
straBe werden die Durch-
fahrten vermieden und die
gewerblichen Réume von
den Wohnungen in einen
Abstand gesetzt. Fleischer
undBéckerkonnenam Ende
des Traktes angesetzt wer-
den. Diese Losung hat sich
schon in vielen Siedlungen
sehr bewéhrt.

Gewerbe mit oder ohne
vermietbare Wohnungen.
Uberhaupt ist grundsitz-
lich die Errichtung eines ge-

jus
us

Aufsicht auf die Werkstalf

Abb. 35 ObergeschoB:

werblichen Gebdudes nur mit der dazugehirigen Wohnung an-
zustreben. Hauser mit weiteren vermietbaren Wohnungen sind
sehr schwer zu finanzieren, weil sie von seiten der Gewerbetreibenden einen héheren Kapital-
aufwand erfordern. Nur in sehr groBen Siedlungen wird man im Zentrum um die Errichtung

[EETRRRRREE|
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Schlichterei

(Sonderentwurf).
Flachen:

Gewerbl. Fliche
im ganzen. .

Ladenfliche . .

Wohnfliche fiir
Gewerbe

116 m?
20 ,,

78 ”

Inhalt, Kosten etwa:

Gewerbl. Réume 455 m?®
»» Wohnung 297 ,,

im ganzen. . . 1030 ,,

Kosten . . . 30856 RM

Zimmer Zimmer
Zimmer R

g /] 2 b/ 4@ s0m
J
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Abb. 36. Handwerker ohne Léden, aber mit Werkstatt (fiir technische Handwerker geeignet).
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Abb.37. Miethaus mit Léden in allen Gr6B8en. In den Obergeschossen Angestelltenwohnungen (mit Volkswohnungen schwer zu
entwickeln), drei bis vier Hiuser zu einem Block zusammengefaBt. Zugang zu den Treppenhiusern von hinten, daher
Durchfahrten.

dreigeschossiger Gebdude mit Laden im ErdgeschoB und weiteren Fremdwohnungen dariiber
nicht herumkommen. Hier finden sich auch kapitalkriftige GroBunternehmer, meist Einzel-
handelsfirmen, die im ganzen Reich arbeiten und die die entsprechenden Mehrkosten nicht
scheuen. Dabei hat es sich als giinstig herausgestellt (s. Abb. 37), die Einginge in die Wohnun-
gen nicht von der Vorderseite anzuordnen, sondern von hinten. Man ist auf diese Art mit
der Ladenteilung unabhéngiger. Leider liegt bei Vorderausgang das Treppenhaus immer in der
Mitte zwischen den Brandmauern des Hauses und so ergeben sich immer nur zwei gleich grofe
Léden links und rechts des Eingangs. Die andere Form gibt auch die Méglichkeit fiir groBere
Liaden (ev. die ganze Hausbreite). Ferner kénnen die Geschifte auch. von der Hinterseite
besser beschickt werden. Die Lagerriume lie-
gen nach der Hofseite zu. Das Publikum ist
durch Warenlieferung nicht gestort. Der
Grundri§ hat allerdings meist gr68ere Wohnun-
gen in den oberen Geschossen zur Folge. Man
kann auch leider nur 4—b5 solcher Gebaude zu-
sammenfassen, weil als Zugang zu den Woh-
nungseingédngen dann eine Bauliicke oder eine
Durchfahrt angelegt werden muf.

Fiir die Ladeneinrichtung geben die Abb. 38
u. 39 ein ungefdhres Bild, das die Hauptgrund-
sitze enthalt.

Normalladen, Grundril. . 1: 100.

Normalladen, Querschnitt. Tisch und Regal moglichst an allen drei Innenseiten des Laden-
raumes. Eingang zuriickgesetzt, da die Tir nach auBen auf-

M. 1:100. schlagt.
Moglichst keine verdunkelnden Arkaden vor der Tir zum Lager nicht der Eingangstiir gegeniiber, da hier der

Ladenfront, Haupt-Warenaufbau dekoriert ist.



5. Offentliche Einrichtungen.

Alphabetisches Verzeichnis.

Die Zahlen geben die laufenden Nummern der Einrichtungen in Tafel IV.

Alterspflegeheim . . . . . . 34
Amtsgericht . . . . . . . 38
Arbeitsamt . . . . . . .. 35
Aufmarschplatz . . . . . . 15
Ausstellungsgelénde . . . . 56
Autobahnhof . . . . . . . 55
Bahnhof . . . . . . . .. 14
Bauhof . . . . . . .. .. 9
Bediirfnisanstalten . . . . . 49
Briefkésten . . . . . oL . 48
Biicherei . . . . . . . .. 43
Elektrizitatswerk . . . . . 41
Fernsprechzellen. . ., . . . 49
Feuermelder ., . . . . . . 49
Feuerwehr . . . . . ., . . 7
Finanzamt . . . . . . . . 37
Flugplatz . . . . . .. .. 53
Fortbildungsschule . . . . . 24
Freibad . . . . . .. .. 44
Friedhof . . . . . . . . . 3
Gaswerk . . . . ., . . . 47
Gemeinschaftshaus . . . . 40
Gewerbegebiet . . . . . . 13

I. Uberstidtische Einrich-

tungen.
Amtsgericht . . . . . . . 38
Finanzamt ., . ... . . . . 37
Arbeitsamt . . . . . . . . 35
Kreishaus . . . . . . . . 32
Kreissparkasse . . . . . . 31
Partei . . . . ... ... 21
Gemeinschaftshaus . . . . 40
Bahnhof . . . . . . . .. 14
Post . . . .. ... ... 19
Flugplatz . . . . . .. .. 53

Ausstellungsgelinde . . . . 56

II. KommunaleVerwaltung
und Ordnung.

Rathaus . . . . ... . .. 22

Polizei . . . . . . .. .. 23
ITI. Versorgung.

Gaswerk . . . . . . ... 47

Wasserwerk . . . . . . . . 5

Elektrizitatswerk . . . . . 41

HJ.-Heim . . .. .. .. 16
Hilfsschulen . . . . . . . 50
Jugendherberge . . . . . . 36
Kanalisation . . . . . . . 18
Kindergarten . . . . . . . 10
Kinderheim . . . . . . . . 10
Kinderspielplatze . . . . . 4
Kindertagesstitten . . . . 10
Kino. .. ........ 17
Kirche . . . . ... ... 29
Kioske . . . . . ... .. 49
Klaranlage . . . . . . . . 8
Krankenhaus . . . . . . . 18
Krankenkasse . . . . . . 26
Kreisausschu . . . . . . 32
Kreishaus . . . . . . . . 32
Kreissparkasse . . . . . . 31
Krematorium . . . . . . . 51
Landratsamt . . . . . . . 32
Lichtspieltheater . . . . . 17
LitfaBsgule . . . . . . . . 49
Luftschutzriume . . . . . 57
Méarkte . . . . .. ... 11
Markthalle ., . . . . . .. 54

Ordnung nach Oberbegriffen.

' Stadt. Wirtschaftshof . . . 9

Viehhof . . . . ... .. 52
Schlachthof . . . . . . . . 39
Kanalisation . . . . . . . 8
StraBenreinigung. . . . . . 33
Miillbeseitigung . . . . . . 6
Fernsprechzellen usw.., . . . 48
Bediirfnisanstalten , . . . . 49
Feuerwehr ., . . . . . .. 7
Rettungswache . . . . . . 46
Markthalle . . . . . . .. 54
Méarkte . . . ... ... 11
Sammelluftschutzriume ., . 57
IV. Weitere Wirtschafts-
und Verkehrseinrich-
tungen.

Stadt. Sparkasse . . . . . 25
Reichsbank . ., . . . . . . 30
Aufmarschplatz . . . . . . 15
Verkehrsamt . . . . . . . 12
Autobahnhof . . . . . . . 55
Gewerbegebiet . . . . . . 13

Millbeseitigung . . . . . . 6
Museum . . . . . .. .. 28
NSV.-Heime . . . . . .. 10
Oberschulen . . . . . .. 20
Partei . . . ... .. .. 21
Polizei . . . ... .. ... 23
Post . . . . ... .. .. 19
Rathaus . . . . . . . .. 22
Reichsbank . . . . . . . . 30
Rettungswache . . . . . . 46
Siedlerschule . . . . . . . 58
Schlachthof . . . . . . . . 39
Stiadt. Wirtschaftshof . . . 9
StraBenreinigung . . . . . 33
Sportplatz . . . . . . .. 2
Stadt. Sparkasse . . . . . 25
Theater . . . . . . . .. 45
Verkehrsamt . . . . . . . 12
Viehhof . . . . . . . .. 52
Volksschulen . . . . . . . 1
Warmbad . . . . . ... 27
Wasserwerk . . . . . . .. 5
Wirtschaftshof . . . . . . 9
V. Bildung und Kultur.
Volksschulen . . . . . . . 1
Fortbildungsschule . ., ., . 24
Mittelschule . . . . . . . 42
Oberschule . . . . . . .. 20
Hilfsschulen . . . . . . . 50
HJ.-Heim . . ... ... 16
Jugendherberge . . . . . . 36
Biicherei . . . . . . . .. 43
Museum . . . . ... .. 28
Theater . . . . . .. .. 45
Lichtspieltheater . . . . . 17
Kirche . . . . . . .. .. 29
VI. Leibesertiichtigung,
Hygiene.
Sportplatz . . . . . . . . 2
Freibad . . . ... ... 44
Warmbad . . . . . . .. 27

Kindertagesstitten . . . . 10

Krankenkasse . . . . . . 26
Alterspflegeheim . . , . . 34
Friedhof . . . . . . . .. 3
Krematorium ., ., . . . . . 51
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Aus einer groflen Zahl von Untersuchungen gewachsener Stidte und neuerer Siedlungen auf
ihre offentlichen Einrichtungen hin sind eine Reihe von Erfahrungswerten entwickelt worden,
die in den nachf. Abbildungen zusammengestellt sind. Fiir jede der Einrichtungen sind getrenmnte
Ermittlungen notwendig gewesen. Ist auch die Veréinderung der éffentlichen Einrichtungen mit
verdnderter Gemeindegrofle nicht etwa proportional, so kann man doch, da hauptsichlich Orte
mittlerer Gréle von 8—50000 Einwohnern betrachtet worden sind, einen Anhaltswert fiir Sied-
lungen aus den vielen Einzelwerten heraus geben. Die erste Ermittlung, auf vorhandene 20000er
Stadte beschrénkt, fand statt in ,,Die neue Stadt‘‘ Staatssekretéir Prof. G. FEDER, Mitarbeiter Dr.
Ing. F. RECHENBERG. Das Buch (Verlag Julius Springer) gibt hieriiber nihere Aufschliisse und
reichhaltige Einzelheiten. Die dort gefundenen Werte sind dann von mir weiter an gréBeren und
kleineren Siedlungen aufihre Verdnderlichkeit untersucht und besonders auch praktisch wihrend
meiner Téatigkeit bei den Reichswerken Hermann Géring weiter entwickelt worden. Vor allen
Dingen die Einflisse der 6rtlichen Gegebenheiten haben mich in starkem MaBe interessiert, um
immer wieder festzustellen, wie weit eine Verallgemeinerung méglich ist, ohne schematisch zu
werden. Bei den zahlreichen grofien und kleinen Siedlungsvorhaben hatte ich Gelegenheit, die
verschiedenen Behérden an Hand bestimmter Félle zu sprechen und die Werte fiir die 6ffentlichen
Einrichtungen nach den genauen ortlichen Verhiltnissen festzulegen. Ich habe meine Erfah-
rungen, die von denen aus der Wirklichkeit theoretisch abgeleiteten Werten sehr abweichen, hier
ausgewertet und in eine fiir die Praxis brauchbare Form zu bringen versucht. Immer wieder
mochte ich jedoch darauf hinweisen, daBl Abweichungen fast iiberall auftreten kénnen und man
niemals bei der Handhabung der Werte in einen krassen Schematismus verfallen darf. Wie ich
mich auch bemiiht habe. neben der jeweiligen Grundzahl auch die Gesetze der Wandelbarkeit
zu erkennen. Es muB hier bemerkt werden, daf fast alle Gebdude sich bei der weiteren, genaueren
Verhandlung und Bearbeitung etwas anders ergeben als bei der Vorermittelung festgestellt
wird, da die ortlichen einzelnen Einfliisse uniibersehbar und vielfdltig sind und bei dem iiber-
schliglichen Entwurf noch nicht beriicksichtigt zu werden brauchen. Wichtig ist nicht die
Feststellung der genauen Grundstiicks- und GebdudegroBe (ich bitte auch meine Angaben ent-
sprechend aufzufassen), sondern nur die Herstellung eines Programms fiir den Entwurf des Be-
bauungsplanes.

Die Abb. 40 gibt zundchst grobe Anhaltspunkte fiir Siedlungen unter 1000 Wohnungen.
Dort sind die Verhéltnisse noch nicht so schwierig, so daff man verhéltnisméBig schnell zu einer
Ubersicht kommt.

Die Werte der Tafel IV (zusammengefaltetes Blatt) kann man bei der Siedlungsplanung
fiir gréBere und kleinere Orte als Faustformel benutzen, um die Anzahl und ungefihre GrofBe
der 6ffentlichen Gebédude fiir die bearbeitete Siedlung zu bestimmen und im Lageplan vorzu-
sehen. Nur so kann man einen Lageplan entwerfen, der der Zukunftsentwicklung standhilt.
Jedenfalls ist es unmoglich, sich durch Einzelverhandlungen mit all den vielen Behérden und
Gewerbeorganisationen in jedem Einzelfalle einen Uberblick zu verschaffen. Diese Angaben
sind dann so uneinheitlich, spérlich und teilweise widersprechend, weil jeder der értlich orien-
tierten Fachbearbeiter andere Werte nennt. Wir miissen also hier zuniichst das Allgemeinbild
einer Siedlung eines lebensfihigen Ortes entwerfen und ihn dann natiirlich entstehen lassen.
Das Gerippe oder Skelett muB jeweils erst geschaffen werden und allen Organen Raum
bieten.

- Die etwas sonderbar anmutende Reihenfolge entsteht, wenn man die 6ffentlichen Einrichtun-
gen so ordnet, wie sie etwa bei wachsender Siedlungsgr6Be allmahlich auftreten miissen. Die bei
kleinen Siedlungen zuerst wichtigsten Einrichtungen stehen an erster Stelle.

Die Bauwerke, d. h. die Gebdude selbst werden dabei, je nachdem sie zwei- oder dreigeschossig
sind, in ihrer ungefihren Abmessung nach der iiberschléglichen Angabe der Fliache aller Geschosse
in Lange und Breite berechnet und im Bebauungsplan maBstablich eingetragen. Dabei muf3 man
sich natiirlich iiberlegen, ob das Gebédude in einhiiftiger oder zweihiiftiger GrundriBentwicklung
(also 6,5—8,0 oder 14,0—17,5 m breit) gedacht wird, da dies auf die Lénge des Traktes einen
wesentlichen Einflul hat. Auf diese Weise erhélt man wenigstens einen Anhaltspunkt fiir die zu
erwartenden Baumassen. Jedoch ist es bei der stiddtebaulichen Planung nicht anzunehmen,
daB alle diese Gebdude in ihren genaueren Abmessungen, Héhe, Lage des Eingangs, usw. usw.,
vorldufig iiberhaupt bekannt werden. Wichtig ist es nur, jetzt einen Vorschlag zu machen fiir
die Lage des Gebidudes an sich mit seiner Masse im Strafilenbild und die etwaige Frontlinge des
Grundstiicks.
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Beispiel aus Tafel IV: NSV.-Gebdude fiir 1000 Wohnungen = etwa 4000 Einwohner
etwa 390 m? Fliche aller Geschosse auf . 1000 »
1560 m? 4000 »
bei 2 Geschossen etwa 780 m? bebaut emhuftlg, (NSV. immer einhiiftig)
also etwa 8 m Bautiefe, ergibt sich eine Frontlinge von etwa 97 m.
Grundstiick 100 m Front mufB8 wohl mindestens 50 m tief sein.
5000 m? stimmt mit 90—100 m? auf 1000 Einwohner iiberein, also an-

nehmbar.
Abb. 40.

Zur Ermittelung der offentlichen Einrichtungen in Siedlungen bis zu 1100 Wohnungen.
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Man muB sich auch als guter Stadtebauer damit abfinden, wenn das Gebédude endgiiltig dann
nicht genau so wird, sondern gerade auf diese Lebendigkeit und das Geschick des jeweiligen Ar-
chitekten, unter den gegebenen angrenzenden Bauten eine gliickliche Losung fiir den Neubau zu
finden, kam es immer an und wird es auch bei der Errichtung einer Siedlung ankommen. Die Ge-
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wihr fiir eine gute Durchfiihrung liegt am besten darin, da8 alle Bauvorhaben von demselben
Architekten durchgefiihrt werden. Nach Moglichkeit sollte man jedenfalls die Ansetzung eines
anderen Architekten fiir die einzelnen 6ffentlichen Bauten vermeiden, obgleich auch eine gewisse
Vielfalt hier denkbar ist. Erst die spétere eingehende Verhandlung mit den ortlichen Dienst-
stellen und Behorden ergibt dann, nachdem die Siedlung eingewachsen ist, die genaue grund-
riBlliche Durcharbeitung der Gebéude, ihre Finanzierung und endliche Errichtung im Laufe der
nichsten 5 ev. 10—15 Jahre. Nur die Schulen werden hiufig schon mit den Wohnungen zu glei-
cher Zeit in Angriff genommen.

Abb. 41.

Zentrale offentliche
Einrichtungen
fiir 23 000 Einwohner.

1 Volksschulen
16 klassig
2 Berufsschule
3 Hoéhere Schule
4 Mittelschule
5 Turnhalle
6 Sportplatz
7 Reservebaustelle

Offentliche Ein-
Griin gelegen:

dene Offentliche richtungen, im

Einrichtungen:

8 Rathaus

9 Polizei — Feuer-
wehr

10. Amtsgericht und
Finanzamt

11 Post

12 Reichsbank

Verkehrsgebun-

Offentliche Gebiude
Léaden
Handwerker

HauptstraBen
‘WohnstraBen
Doppelhaus
Einzelhaus

ol LH

— geschlossene Wohn-
—  bebauung

Selbst die ortlichen Behérden sind nun leider nicht immer in der Lage, die GréBe des &ffent-
lichen Gebaudes vorher genau zu bestimmen. Dazu sind langwierige Verhandlungen mit den be-
teiligten Stellen notwendig, mitunter auch erst die Griindung einer neuen Institution oder Gesell-
schaft usw. So ist es ratsam, zumindest erst einmal ein Grundstiick vorzusehen und spiéter zu-
erst ein etwas kleineres Gebédude zu finanzieren und zu errichten, aber im GrundriB und in der
Ansicht gleich einen Anbau, Erweiterungsbau zu projektieren. Diese Art der Behandlung wird
auch deswegen immer als vorteilhaft angesehen, weil sich die Bevolkerung der Siedlung durch
weiteren Ausbau ev. auch im Laufe der Zeit vergroBern kann. Mitunter werden auch weitere, et-
was entferntere Siedlungsgebiete (alte oder neue) als Einzugsgebiete der neu errichteten &ffent-
lichen Institute hinzutreten und eine VergroBerung der Gebaude notwendig machen. Jedenfalls
ist die Wandelbarkeit der Werte an sich uniibersehbar, obgleich man praktisch wiederum nicht
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ohne eine iiberschligliche Ermittelung auskommt, weil man den Entwurf nicht bis zur end-
giiltigen Klirung hinausschieben kann.

Am besten ist es also, zumindest das Grundstiick fir alle Einrichtungen in der entsprechenden Grope
auszuweisen und sich das Gebdude in seinem Hauptmassenaufbau vorzustellen und einzutragen, auch
wenn zundchst die Baulichkeit gar nicht, in geringerem Ausmaf oder in anderer Weise errichtet wird.

Sehr giinstig ist bei groferen Siedlungen die Gruppierung der zentralen &ffentlichen Gebaude
in der Mitte des Ortes in einen grolen Griinkomplex ohne besondere Grundstiicksteilungen durch
Zaune. (Siehe Abb.41.) Die Anordnung der Baulichkeiten kann locker, aber auch an einer
Achse geschehen. Auf diese Art hat man immer die Moglichkeit, einige Gebéude sofort oder
spéter, sie aneinander reihend, zu errichten, ohne daB der Gesamteindruck des Zentrums all-
zu lickenhaft wird.

Die eigentlichen Wohngebiete konnen sich in geschlossener Bebauung um diesen Griinzug
mit 6ffentlichen Gebéduden herumlegen und weiter aulen in Flachbebauung und offene Bauweise
ausklingen. Die Ladenstrafen miissen natiirlich in den Siedlungsgebieten an den Verkehrsknoten-
punkten liegen, wihrend die 6ffentlichen Gebéude nicht unbedingt an die verkehrsreichen Plitze
gehoren. Sollte sich die Notwendigkeit ergeben, einige Gebdude in den Verkehr zu legen, so kann
man eine Spaltung der Gruppe in zwei Teile vornehmen und einige an den Hauptverkehrsplatz
legen, wihrend man die Hauptgruppe wie vorher beschrieben in eine Griinanlage einbettet.
(Abb. 41.)

Einige offentliche Gebéude haben nimlich eine auffallend dezentrale Tendenz, z. B. die
Schulen, NSV.-Kindertagesstatten. Sie sollen der Bevilkerung entsprechend verteilt angeordnet
werden, so daf3 die Kinder méglichst keine Verkehrsstraen auf ihrem Schulweg kreuzen miissen.

Offentliches Zentrum.

Bei der Gestaltung von gréBeren Siedlungen, die aus Abschnitten mit 600, 1000 und 2000 Woh-
nungen zusammengesetzt sind, ist es vollig verfehlt, fiir jeden Abschnitt jeweils ein eigenes be-
sonders dimensioniertes Gebaude zu planen. Dieser Weg scheint dem Anfinger, der immer
die Siedlung aus Einzelobjekten zusammensetzt, sehr oft am gangbarsten. Aber dies gibt eine
Zufallsentwicklung, die nicht angestrebt werden kann und die im 6ffentlichen Interesse auch
unwirtschaftlich ist. Eine Schule z. B. ist eine klare Organisation und umfaBt am besten

16 Klassen ev. auch 8Klas-
sen (s. die niheren Aus-
fithrungen hieriiber weiter
unten). Fiir die Schulen
entsteht also ein ganz be-
stimmtes Teilungssystem,
nachdem die Bevolkerung
zusammengefalt ist. Da
die Schule das wichtigste
Element im Leben der Ju-
gend ist und der Sport,die
HJ., die Partei und NSV.
den Schulen zugeordnet
werden kénnen, ohne daf
diese Organisationen da-
bei vergewaltigt werden,
ist es ratsam, mit jeder
Schule sozusagen ein Par-
Abb. 42. tei-und Jugendzentrum zu
entwickeln (s. Abb. 43).

MaBgebend hierfiir sind auch die Gesichtspunkte, die uns im fritheren alten Stddtebau ent-
gegentreten. Immer wieder sehen wir, wie neben dem Markt als wirtschaftlichem Mittelpunkt
ein anderer, ein geistiger Mittelpunkt gesetzt ist (s. Abb. 42). Dies duBert sich besonders bei den
gut geplanten alten Stadten deutlich durch die Gegeniiberstellung eines Platzes mit dem Dom
oder der Burg als Gegenspiel zum Markt.

Wenn wir nun wirklich eine neue Weltanschauung besitzen und ihr Ausdruck geben wollen,
so miissen wir versuchen, alle die neuen Elemente 6ffentlichen Lebens so an einen Platz oder so
in einen griimen Raum hineinzukomponieren, daf sie wirklich, wie frither der Dom oder die
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Kirche, der Siedlung den hervorragenden Akzent geben. Wir diirfen nicht, wie dies nun haufig
versucht wird, da eines und dort eines in die Gegend dekorieren, wo wir im StraBenbild gerade nach
einer Baumasse suchen, weil uns eine plastische Form als Abschluf} da oder dort eingefallen ist.
Im Gegenteil, wir miissen als gute Siedlungsplaner die Strafenfithrung und plastische Gestaltung

der Siedlung nach dem o6ffentlichen Zentrum (Partei-, Jugendzentrum oder wie man es nennen
will) einrichten oder zumindest stark darauf reagieren. Der Platz, der Markt in der Siedlung mit
seinen Liden und Handwerkern z. B. muB in einer guten Beziehung zu diesem offentlichen Ge-

biiudekomplex stehen. '
An sich wiirde theoretisch fiir jede der 6ffentlichen Einrichtungen ein anderes Teilungsprinzip
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entstehen und die einzelnen Gebdude also nie zusammen zu liegen kommen. Auf diese Weise
ginge aber der Siedlung das Gesicht einer festen Gemeinschaft immer mehr verloren. So ist
es besser die wenigen Edelsteine, um mit einem Bilde zu sprechen, zu einer Krone zusammen-
zufassen. Alle Edelsteine sind so wie so nicht in diesem Komplex von Bauten mit unterzubringen,
sondern miissen ihren besonderen Platz erhalten.

Fiir diese Zusammenlegung in einen ,,griinen 6ffentlichen Kern* im Gegensatz zu dem ,,ver-
kehrsorientierten offentlichen Kern¢ eignen sich am besten:

1. Volksschulen wie iiberhaupt alle Schulen; Fortbildungsschule, Oberschule, Mittel-
schulen, Berufsschule, Fachschule usw.
NSV.-Heim,
HJ.-Heim,
. Parteigebdude (und Verwaltung), evtl. noch Gemeinschaftshaus und
. Sportliche Anlagen, SchieBstand (Vorsicht, Gerdusch), auch Freibad und Schwimm-
halle.

Selbstverstindlich kénnen auch einige andere Bauten, die nicht unbedingt im Verkehr zu

liegen brauchen, dort untergebracht werden.

o o0 1o

Zahlentafel zu Abb. 43. Griine offentliche Zentren fiir 42 000 Einwohner.

Gefordert Anzahl
Volksschulen 15 planen 8 liegen in den griinen Zentren,
) 8 planen 7 weitere erhalten Reservebaustellen, Grundstiick etwa 3000 m?
Sportplatze ' 8 planen in den 8 Zentren (kreisférmig dargestellt), von denen 5 ausgebaut
5 bauen werden Grundstiick 10 000 m?
HJ.-Heime 8 planen von den 8 erhalten die 5 erst auszubauenden den Feierbau.
5 bauen Grundstiick etwa 2—3000 m?
NSV.-Kinderheime 8 planen evtl. sollen die Heime nicht so groB sein, d. h. es miissen mehr
5 bauen Hiuser errichtet werden, dann moglichst zu den Schulbau-
stellen (Reserve) noch da und dort ein NSV.-Heim legen.
Grundstiick etwa 9000 m?
Partei 8 planen Ortsgruppen umfassen also etwa 5000 Einwohner
Ortsgruppen 5 bauen Grundstiick etwa 2000 m?
Mittelschulen 2 planen fallt evtl. ganz fort, da sich Lehrsystem &ndert, jedoch vorsehen
0 bauen Grundstiick etwa 3000 m?
Oberschulen 5 planen 3 fiir Knaben, 2 fiir Médchen '
4 bauen Grundstiick etwa 3000 m?
Hallenbéder 3 bauen eigentlich ist neuerdings bei je 2—3 Volksschulen ein Schwimm-
bad verlangt, zunichst fiir Schulen, es wird aber wohl auch fiir
das Publikum benutzbar gemacht werden miissen.
Grundstiick 3000 m?
Hilfsschulen 1 bauen fir weniger begabte Kinder. Etwas abseits legen, damit die an-
deren Kinder nicht alle Tage die Minderbegabten sehen miissen.
Grundstiick 3000 m?
Fortbildungsschule 1 bauen evtl. mehr, jédoch ist meist beim Industriewerk eine Berufs- und
Fortbildungsschule Grundstiick 3000 m?
Freibad 1 am erweiterten See gelegen Grundstiick 10—2000 m?

Noch ein anderer Grund spricht fiir die Zusammenfassung der 6ffentlichen Bauten der Partei,
der Jugend und des Sportes in der vorbeschriebenen Weise, namlich, daf auf diese Art, wenn
der Sportplatz an das Griin der Landschaft anschlieft, auch fiir die Gruppierung der Gebéude
immer noch die grofte Beweglichkeit gegeben ist. Eine Erweiterung ist so ins Griine hinein immer
noch am ehesten moglich, wihrend, wenn diese Gruppe oder gar die einzelnen Bauten etwa
mitten in der Siedlung liegen, eine spédtere Erginzung, z. B. Hinzufiigung einer weiteren Ein-



64 . Offentliche Einrichtungen.

richtung oder Anbau nicht durchfiihrbar ist. Trotzdem ist natiirlich eine Beriihrung dieses
Gebdudekomplexes mit dem Mittelpunkt der Siedlung an einem Punkt sehr anzustreben
(s. Abb. 50, 51).

Will man allerdings der These huldigen, daB die Schulkinder keine VerkehrsstraBe kreuzen
diirfen, die an sich richtig ist, so fiihrt dies an anderen Punkten zu Vergewaltigungen. Die Sied-
lung muB dann in gleich grofe Abschnitte oder so zerlegt werden, daB jeweils fiir einen Abschnitt
zwischen den Verkehrsstraflen eine sechs- oder achtklassige Volksschule ausreicht. Bei geringerer
oder hoherer Kinderzahl in einem der Abschnitte trifft aber dies auch schon nicht mehr zu.
Die These ist also praktisch nicht restlos zu verwirklichen. Héufig wird némlich eine solche an
sich richtige Forderung nun iibertrieben und zum Motto allen Gestaltens erhoben, weil man
noch kein anderes Gesetz kennt. So will man anfangs am liebsten fiir jeden einigermaBen getrennt
liegenden Abschnitt alle 6ffentlichen Einrichtungen fiir sich schaffen und dimensionieren, jedoch
ist dies praktisch nicht méglich. Man bedenke das gute Funktionieren und die fast unbeschreib-
baren Verkettungen und Verflechtungen in den GroBstidten, die gewiB in dieser Weise nicht
nachahmungswiirdig sind. Jedoch ist auch das uns zunichst richtig scheinende andere Gegen-
teil, die vdéllige sog. ,,Autarkie* der Abschnitte, nicht zu erreichen und auch nicht erstrebenswert.

Fiir ein groferes Siedlungsgebiet, aus mehreren ungleich groBen Abschnitten zusammen-
gesetzt, zeigt Abb.43 die gute Lage der o6ffentlichen Zentren. Von den 8 Hauptzentren
werden nur 5 voll ausgebaut, die letzten 3 erhalten zunichst nur die Volksschulen.

Aufler diesen grobflichigen 6ffentlichen Gebiiuden fiir Partei, Jugend nnd Sport ergeben sich
nun noch einige andere, welche an dem Zentrum, mit dem wirtschaftlichen Siedlungskern liegen
sollen. Rathaus, Polizei, Post usw. Diese sind auch meist in ihren AusmaBen viel geringer und
infolgedessen nicht so platzraubend. Bei kleineren Gruppen von Siedlungen, wo nur einige
groBere zentrale Anlagen an einer Stelle notwendig werden und sonst meist eine gut gelegene
Wohnung fiir die Dienstobliegenheiten, z. B. der Post oder Polizei, in den ortlichen kleinen Ein-
heiten benutzt wird, sind in den Unterkernen kaum o6ffentliche Einrichtungen in den Wirt-
schaftskernen vonnoten.

Fiir das normale Griinzentrum mit

1. Volksschule,

2. Sportplatz,

3. HJ.-Heim,

4. NSV.-Heim,

5. Parteigebsude mit Aufmarschméglichkeit
benétigt man etwa 18 000—22 000 m2. Ein solches Zentrum reicht fiir 1250 Wohnungen. An-
fangs wird nur fiir je 2000 Wohnungen eines ausgebaut.

Fiir einige hauptsichlichste dffentliche Einrichtungen sollen nun noch nihere Anhaltswerte
gegeben werden, nach denen man sich das Raumprogramm fiir das Gebiiude iiberschliglich zu-
rechtmachen kann, um sie noch besser in ihrer Gré8e und Gestalt ins stadtebauliche Bild ein-
gruppieren zu kénnen.

Volkssehulen.

Da die Schulen die wichtigsten 6ffentlichen Gebéude sind, sollen hier einige kurze Ausfiihrungen
tiber die Dimensionierung von Volksschulen in den Siedlungen gemacht werden. Um iiber die
Volksschulkinderzahl einiges zu erfahren, werden zunéchst einige Durchschnittszahlen gegeben.

Volksschulkinder in vH. der Bevolkerung:

Reich . . .. ... .. 11,72 vH. Ostpreuflen. . . . . . . 14,09 vH.
Hamburg . . . . . .. 8,01 ,, Saarland . . . . . . . 14,22 ,,
Bremen . . . . . . .. 9,68 ,, Oberschlesien . . . . . 15,73 ,,
Litbeck . . . . . . .. 9,71 ,, Westfalen . . . . . . . 1341 ,,
Berlin . . . . ... .. 6,24 ,, Land Sachsen . . . . . 10,77 ,,
Land Braunschweig . . 10,74 ,,

Aus dieser Zusammenstellung geht hervor, daB bei dem in Siedlungen meist giinstigeren
Kinderstand héchstens im Durchschnitt mit 15—16 vH. Volksschulkindern zu rechnen ist. Auf
100 Einwohner entfallen also demnach etwa 16 Volksschulkinder und andererseits etwa 25—27
Wohnungen. Auf eine Wohnung kommen demnach etwa 0,64 Kinder. Bei 0,7 Volksschulkindern
pro Wohnung sind schon 17,5 vH. der Einwohner Volksschulkinder. Dies entspriache einem
Kinderstand, der dem Bevélkerungsaufbau der Jahre 1910 (wachsendes Volk) gleichkommt.
Wenn man beriicksichtigt, da in den neuen Siedlungen meist kinderreiche Familien angesetzt
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werden, bzw. dafl gerade solche sich um eine Wohnung in Siedlungen bemiihen, so kann man
als Hoéchstgrenze etwa 0,9 Kinder pro Wohnung rechnen. Dies ergibt bereits einen Satz von
22—25 vH. Schulkindern in der Bevolkerung, der als sehr selten bezeichnet werden muf. Dabei
muB darauf hingewiesen werden, daf},die Anzahl der Familien meist gleich der Anzahl der Woh-
nungen gesetzt wird. Dies trifft aber fiir die alten Orte nicht zu; fiir die Siedlungen evtl. schon
eher. Dadurch sind die Kinderzahlen je Familie nicht mit den Schulkindern pro Wohnung zu
vergleichen. Dieser Fehler wird meist immer wieder gemacht und fithrt zu vollig falschen Er-
gebnissen.

Der Vorschlag fiir die Dimensionierung der Schulen in den Siedlungen kann nach meiner
Erfahrung nur wie folgt lauten:

Ausbau fiir 0,6 Kinder je Wohnung,
Planen fiir 0,9 Kinder je Wohnung.

Bei 0,6 Kindern je Wohnung ist zunéchst das Schulbediirfnis fiir die erste Zeit befriedigt. Weitere
Baustellen miissen offenbleiben, damit bis zu 0,9 Kindern je Wohnung'Schulen gebaut werden
kénnen. (Es empfiehlt sich, die Anzahlen fiir ,,Planen‘ und ,,Bauen‘ zusammenzustellen.)

Klassenstirke. Man mufl mit 40 Kindern pro Klasse im Anfang rechnen, obgleich im all-
gemeinen mehr Kinder je Klasse vorhanden sind. Hierin liegt eine Steigerungsmoglichkeit von
25 vH. fir die Aufnahmefahigkeit der Schule (z. B. von 0,6—0,75 schulpflichtige Kinder je
Wohnung).

GroBe der Schule. Am besten ist es, die Klassen zu 16klassigen Volksschulen (17—18 Klassen
enthaltend, also weitere Aufnahmefihigkeit) zusammenzufassen. Der Rest wird als achtklassige
Schule (mit Erweiterung auf 16 Klassen) geplant, falls sich keine volle 16klassige Schule mehr
ergibt. Eine 16klassige Schule wird also anfangs ca. 640 Kinder aufnehmen, evtl. aber bis 800
bzw. 880 Kindern Raum bieten. GroBere und kleinere Schuleinheiten sind nicht so wiinschens-
wert. Der 16klassige Schultyp ist allgemein, wenn es angéngig ist, zu wéhlen. GroBere Haufung
von Kindern ist im Schulbetrieb zu vermeiden. GréB8ere Schulen (z. B. 32klassige) bringen
groflere Einzugsgebiete der Kinder und infolgedessen gréBere Schulwege mit sich. Kleinere
Schulen sind im Betrieb natiirlich etwas teurer.

Die Reste von Schulkindern, die nicht in vollen 16 oder- achtklassigen Schulen untergebracht
werden, konnen also fast immer durch geringe Erh6hung der Klassenbelegschaft in den ersten
Schulen bereits mit Schulraum versorgt werden.

Der Schulhof errechnet sich etwa so, daf fiir jedes Kind (ca. 650) etwa 5 m?2 Platz vorhanden
sein muB, fiir 16klassige Schulen also ca. 3000 m?. Héhere Schulen haben bis 10 m? Hoffliche
je Kind. Gemeindeschulen haben augenblicklich nur 2,5—3,0 qm Schulhoffliche je Kind. Es
ist angestrebt, daf jeweils wenigstens bei den zuerst zu bauenden Schulen ein Sportplatz liegt
(s. Ausfithrungen iiber 6ffentliche Zentren bei Abb.43). Auf diese Art haben zwar die spéter
evtl. hinzutretenden Schulen keinen Sportplatz in der Nihe, da die Sportpldtze nicht so hiufig
wie Volksschulen auftreten, jedoch kénnen diese Schulen den Platz bei der nichstgelegenen
Schule mitbenutzen und einen etwas gréoBeren Schulhof erhalten.

Eine Tarnhalle mit etwa 16 X 25 m liegt bei jeder 16klassigen Schule, normal 0,7 m? je Kopf
der Schiiler.

Turnhalle mittlere Abmessungen 16 X 22 m
Klein . .. ... ... .. 13x18 (16) m
Grofere Halle . . . . . . . 19X 26 m

einschliefilich Nebenrdumen (Gerite, Lehrer, dariiber Empore). Eingeschossig vorgelagert sind
meist die Umkleiderdume und der Eingang. Waschrdume und Duschen sind da und dort sogar im
Keller angeordnet.
Baumassen. Eine 16klassige Schule weist in zweigeschossiger Bebauung auf:
(zweihiiftig gebaut) 2300—3000 m? GeschoBfliche, 1400 m? bebaute Fliche und 82 m Linge,
dreigeschossig 2300—3000 m? GeschoBfliche, 930 m? bebaute Fliche und 55 m Ldnge.
Bautiefe 17—18 m (Klasse Gang Klasse), die Schulklasse hat 6 X 9,50 m als normale Abmes-
sungen. Simtliche Schulen sind heute meist doppelhiiftig bebaut und zweigeschossig angelegt.
Zu jeder Volksschule mit 16 Klassen gehoren im allgemeinen folgende Wohnungen:
1 Rektorhaus,
10 Angestelltenwohnungen fiir Verheiratete,
3 Wohnungen fiir ledige Lehrer,
3 . »» 5  Lehrerinnen,
1 Wohnung im Schulgebiude fiir den Hauswart.

Rechenberg, Einmaleins der Siedlung. 5
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Friedhof.

Die Auswahl des Friedhofsgelindes ist bei der Siedlung wichtig. Durch eine rechtzeitige
Inangriffnahme dieses Problems wurde schon mancher unvorhergesehene Fehler vermieden.

Die Sterbezahl betriigt 10-auf 1000 Einwohner im Jahr. Die Grabstelle ist 2 m? groB. Die
Friedhoffliche 4 m2 je Grab. Eine Wiederbelegung soll erst in 70 Jahren stattfinden. Daher
10 X4 %70 m2 = 2800 m? auf 1000 Einwohner als Friedhof benétigt, d. s. etwa 2,8 m? pro Kopf
(MindestmaB). Es ist besser, 3,5—5,0 oder 6 m? auszuweisen und dann einen Teil zunéchst als
Griin nutzbar zu machen. Man kann z. B. sehr gut Ersatzpachtland oder Spielplitze in der Nihe
anlegen, auf Flichen, die spiter als Friedhof mit in Anspruch genommen werden.

Der Friedhof nimmt einen fast ebenso groBen Raum in der Siedlung bzw. auflerhalb des Wohn-
gebietes ein, wie die Sportanlagen. Das Friedhofsgelinde mufl bodenmafig durch die zustén-
dige Regierung oder den beauftragten Sachverstindigen begutachtet werden (Grundwasserstand
moglichst unter 4 m unter Gelédnde).

Kanalistation.

Eine Entwisserung mit Kanal ist bei einigermafien sickerfihigem Boden und Einzelhdusern
mit iiber 600 m? groBen Grundstiicken noch nicht notwendig. Kleinere Grundstiicke kann man
evtl. mit Trockenklosett oder mit Klirgrube versehen. Dann allerdings Trennkanalisation (Re-
genwasser gesondert. Schmutzwisser miissen geklirt werden). Der Bodenfachmann muf die
Fliachen fiir das zu kanalisierende und nicht zu kanalisierende Gebiet im Lageplan ausweisen
(3. Abschnitt Flichen Abb. 25).

Je einfacher und klarer das Gelinde nach einer Seite flach abfillt, um so eher ist
iibrigens eine Kanalisation technisch giinstig durchfithrbar. Nach Moglichkeit sollte man we-
gen der hohen Ausgaben und der groBen laufenden Unterhaltungskosten Kanalisierung vermei-
den. Bei kleinen Einzelgrundstiicken, Mietwohnungen, dreigeschossiger Bauweise und 6ffent-
lichen Gebsauden, Schulen usw. ist eine Kanalisation unbedingt erforderlich. Bei biologischer
Klirung mit Tropfkérper ist eine Einleitung in einen einigermaflen wasserfithrenden Vorfluter
denkbar. (Kulturbauamt.) Jedoch ist in jedem Falle eine landwirtschaftliche Nutzung erstre-
benswert und zu untersuchen, damit dem Staat nicbt wertvolle Diingestoffe verlorengehen. Die
Anlage von Rieselfeldern in dem alten Sinne ist natiirlich auf alle Fille zu vermeiden. Die gute
landwirtschaftliche Verwertung erfordert daher groBe Flichen und genaue Dosierung sowie me-
chanisch gute Anlagen. Die Verrieselung ist nur eine Unterbringung der Abwésser auf der kleinst-
moglichen Fliche und eine gleichzeitige landwirtschaftliche Nutzung.

Linienfiihrung. Die Linienfithrung der Rohrleitungen mufl mit moglichst natiirlichem Ge-
fille (offener Graben 1 : 300; bei 200 mm Rohr 1 : 200; bei 100 mm Rohr 1 : 100 usw.) der Haupt-
straBe folgen, die geschlossene dreigeschossige Bebauung an ihrem Tiefstpunkt streifen oder
durchsetzen und méglichst an den groBien 6ffentlichen Bauten vorbeifithren. Bei sehr flachem
Gelinde sind Zwischen-Hebewerke mitunter notwendig (teuer). Jedoch sind solche mechanisch
betriebenen Anlagen nach Méglichkeit zu vermeiden durch Sonderklirsysteme. Fiir 5—6000 Ein-
wohner lohnt sich dann schon unter eingermafen giinstigen Umsténden eine neue Klidranlage mit
besonderem System fiir sich. Die Klirung findet am besten im Tiefstpunkt des Geldndes in der
Nahe des Vorfluters statt. .

Die Klirung erfolgt in zwei Vorgingen, zunéchst das Ausfaulen des Schlammes. Schlamm-
faulrdume werden etwa 0,025 m® je Benutzer benétigt. Der Schlamm wird nach der Féulnis
zum Trocknen ausgelegt und wird zu Diinger oder Erde. Schlammbeete hierzu werden etwa
0,05 m? je Benutzer benétigt (viel Geruch).

Das Rohrsystem und die Kliranlage haben durch ihre technischen Erfordernisse unter Um-
stdnden einen groBen Einflufl auf die Strafenfiihrung und evtl. auch auf die Bebauungsdichte,
also auf den stéddtebaulichen Entwurf. Ein gewissenhafter Siedlungsplaner jedenfalls entwirft
nicht nur nach dem ,,Geschmack‘‘ und iiberliBt ,,diese unterirdischen Sachen‘‘ dann dem Ent-
wisserungstechniker.

NSV.-Heime.

Das NSV.-Heim enthilt Kinder-Krippe, Kindergarten und Kinderhort, evtl. noch Miitter-
beratungsstelle. Fiir die Programmgestaltung werden in folgender Zahlentafel fiir drei verschieden
groBe NSV.-Heime als Anhaltspunkte gegeben. Die dreiTeile miissen moglichst vollkommen ge-
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trennt voneinander angeordnet werden (Ansteckungsgefahr). Gegen eine Anordnung der drei
Abteilungen in einem Hause bestehen jedoch bei getrennten Eingingen keine Bedenken. Die
NSV.-Heime sollen nach Moglichkeit nur eingeschossig und einhiiftig gebaut sein. Jedoch ist
auch in Ausnahmefillen die Anlage eines Hortes im ObergeschoB denkbar, da wesentliche Ver-
billigungen der Baukosten eintreten kionnen.

Einwohmer . . . . . . . . . ... ... .. ... .. 1600 | 2600 | 4000

Anzahl der Kinder (zu betreuen) . . . . . . . . . . .. 60 | 100 150

Hort Anzahl der Kinder . . . . . . . . 14 20 28

Flacheinm?2 . . . .. .. ... 104 122 127

Anzahl der Kinder . . . . . . . . 30 54 80

Garten Flicheinm? . . . .. .. ... 149 | 274 | 371

. . Anzahl der Kinder . . . . . . . . 6. 12 18

Keiope PEKTPPe  Flcheinme . . .. ... .. 74| 106 | 156

PP sufkriope  Anzahl der Kinder . . . . . . . . 10| 14 24

PP®  Flicheinm? . . . . . . «...| 89| 110 196

NSV.-Geschéftsstelle m2 . . . .. . . ... .. ... 97 97 74

Personal im Dachgescho8 Fliche inm? . . . . . . . . . 238 | 208 178

Nutzfléiche im Ganzen (ohne Personal im Dach) m? 490 | 709 949

Dazu Gang einhiiftig bebaut m2 . . . . . . . . . . . . 220 | 300 390

Fléche aller Geschosse (ohne Dach und Keller) me. ... 710 | 1009 | 1339
Flache aller Geschosse je Kind m2. . . . . . . . . . .. 13 10 8,9

Flache aller Geschosse (ohne Dach und Keller) auf 1000 Ein- '
wohner m®* . . . . .. ... .. ... . ... .. 440 | 390 330

100 Kindern) ist folgendes:

1. Hort. m2
Eingang . . . . . . . . ... ... ... S 12
Garderobe Jungen und Méddchenje 10 . . . . . . . . 20
Abort und Waschraum Jungen und Médchen je 12 . . . 24
Brauseraum Jungen und Madchenje 12 . . . . . . . 24
Unterricht . . . . . . . . .. .. . 14
Arbeitszimmer . . . . . . . . . . .. ... ... 14
Bagtelzimmer . . . . . . . . . . .. ... .... 14

122

2. Garten.

Eingang . . . . . . . ... ... ... ... .. 14
Biro . . . . . . ... 15
Garderobe . . . . . . . . . . ... ... ... 15
Abort 14 Kinderein Sitz. . . . . . . . . . . . . . . 8

Waschraum 8 Kinder ein Waschbecken, 35 Kinder eine
Wanne . . . . . . ... ... .. ....... 14
Duschen 10 Kinder eine Dusche . . . . . . . . . .. 10
Gemeinschafts-Aufenthaltsraum 3x40. . . . . . . . . 120
Rubheraum . . . . . . . . . . ... ... ... .. 40
Wiésche . . . . . . . . . ... ... 5
Isolierraum . . . . . . . . . . . .. ... . ... 9
Abort fiir Schwestern . . © . . . . . . . . . . ... 9
Kiiche mit Vorratskammer . . . . . . . . . . . .. 24
Terrasse . . . . . . . . . . ... 4
287

3. Krippe
a) Liegekrippe.

Eingang . . . . ... ... ... ... 12
Ammahme . . . . . ... ... 0L L. 15

Sauglingsrdume 10—12 m3 je Siugling, je 6 in einem
Zimmer 2X24 . . . . . ... 48
Stillcaum . . . . . . . . . . . ... ... ... 6
Milehkiiche . . . . . . . . . . ... .. .... 7
Isolierraum-. . . . . . . . .. ... .. 7
Personalabort . . . . . . . . .. .. ... ... 11
106

Das Raumprogramm fiir das mittlere Heim fiir ungefihr 2600 Einwohner (mit etwa

5*
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b) Laufkrippe. m?
Eingang mit Liegekrippe gemeinsam . . . . . . . . —
Garderobe. . . . . . . . . . ... oo 12
Aufenthaltsraum, 15 Kinder je Raum, 8 m? je Kind . 40
Toépfchenraum . . . . . . . . . . . ... ... 11
Rubheraum . . . . . . . . . . ... ... 29
Isolierraum . . . . . . . . . . . . . . . .. .. 7
Abort fiir Schwestern . . . . . . . . . . . . .. 11

110
4. NSV .-Geschiftsstelle.

Warteraum . . . . . . . . . . .. et . 9

Schwesternbiiro. . . . . . . . . . . . . ... ... 12

Sauglingsberatung 2—3 Raume . . . . . . . . . . . 36

Mutter und Kind 1—2 Rdume . . . . . . . . . . . 25

Wohnzimmer der Schwestern . . . . . . . . . . .. 10

Abort . . . . . . . Lo 5

97
5. Personalrdume (ausgebautes DachgeschoB).

Leiterin 1 Wohnzimmer, 1 Schlafzimmer . . . . . . . 22

Schwestern 6 Zimmer . . . . . . . . . . . . . . .. 60

Helferinnen 2 Zimmer . . . . . . . . . . . . . . .. 20

Méadchen. . . . . . . . . . .. ... ..o 9

Gemeinschaftsraum . . . . . . . . . .. ... ... 20

Abort mit Vorraum . . . . . . . . . . . .. ... 24

Wannenbdder . . . . . . . . . . . .. ... ... 14

Teekiiche . . . . . . . . . .. ... ... 15

Waschkiiche und Plittraum . . . . . . . . . . . . . 24

208

Dies sind die idealen Forderungen und fiir sie sind im Gelinde Plitze unbedingt freizuhalten,
jedoch ist es bei der Ausfithrung auBerordentlich schwer, die Mittel zu beschaffen. Die Gemeinde
ist eigentlich Triger dieser Anstalt, leider ist sie meist zu finanzschwach. Die neue Bevilkerung
der Siedlung ist noch nicht vorhanden oder, falls sie schon zugegen ist, sind es keine guten Steu-
erzahler. Infolgedessen rate ich, die Forderungen nach Raum nicht so hoch zu setzen. Man kommt
schlieBlich eher mit einem kleinen Projekt, das erweiterungsfihig ist, durch, und die Aufgabe
wird anfangs darin zur Not auch erfiillt. Jedenfalls ist es besser, etwas Geringeres zu besitzen als
gar nichts zu erhalten. Man darf schlieBlich nicht vergessen, da das NSV.-Kinderheim sich in
seinen Raumanforderungen noch nicht so leicht iibersehen 148t, wie z. B. die Volksschule. Es
spielen hier vorwiegend ideale neue Forderungen eine Rolle, die praktisch erst zur Verwirklichung
gebracht werden sollen. Die Gemeinde mufl das Haus spéter auch laufend unterhalten und be-
zuschussen. Das bedeutet selbstverstindlich nicht, da man nicht versuchen sollte, mit allen
nur erdenklichen Mitteln das bessere, richtige und gréfere Programm zu verwirklichen.

HJ.-Heime.

Zum Heim gehéren ein Appellplatz und etwas Garten. Am besten ist ein Jugendgelidnde fiir
Gelandespiele usw. in der Néhe. Ein Sportplatz ist ebenfalls erwiinscht. Daher ist eine Kom-
bination, (s. Abb. 41,43, 49), gliiccklich. Das HJ.-Heim darf nicht in unmittelbarer Nihe von den
Schulen angelegt werden. Ein nahegelegener SchieBstand ist nicht von der Hand zu weisen, be-
sonders, da er womdglich selbst errichtet werden kann. Die Programmentwicklung fiir ein nor-
males Heim mit sechs Scharrdumen ist folgende:

m?2
Eingang und Vorhalle mit Fahnen und Fithrerbild- . . . . 30
Kleiderablage . . . . . . . . . ... ... 000, 25
Fahrradunterstellraum im Keller . . . . . . . . . . . .

Aborte . . . . . . . L Lo e e 10
Brausen . . . . . . . ... .00 15
Scharzimmer firr 540 HJ.-Pflichtige 6 x55 m2 . . . . . . 330
Gefolgschaftszimmer 1x100m? . . . . . . 100
Fiihrerzimmer 3x 15 m? 45
Werkraume 3x10m2 . . . ... 30




Post. 69

Ubertrag: 585
Auf drei 6scharrdumige Heime entfillt ein Feierbau 10X 15
oder 12x18m . . . . . . . . ... ... .. . . 150
Wohnungim Dach . . . . . . . . ... ... 0.
' 735
Dazu Gang einhiiftig bebaut etwa . . . . . . . . . . .. 230
Fliche aller Geschosse fiir etwa 540 HJ.-Pflichtige . . . . 965 (mit Feierbau)

Geeignet fiir 4300 Einwohner, also auf 1000 Einwohner etwa
190—223 qm Fliche aller Geschosse.

Auch die Errichtung des HJ.-Heims ist finanziell sehr schwierig, da die neue Gemeinde noch
nicht vorhanden ist.

Krankenhaus.

Bei hoher Anfilligkeit lohnt sich ein Krankenhaus bereits bei 7000 Einwohnern, bei gutem
Gesundheitszustand erst bei 15000 Einwohnern. Die GrundstiicksgroBe ist mindestens 15000m?2.
Es ist ratsam, sich die Krankenhduser der Umgebung auf einem MeBtischblatt mit Bettenzahl
einzutragen. Ihre Belegung und Ausnutzung muf in Erfahrung gebracht werden. Die Gesamt-
zahl aller Betten muf} zur Gesamtzahl der etwa erfafiten Einwohner in Beziehung gesetzt werden.
Dabei stellt sich meist ein Mangel an Betten heraus, der auch durch die anséssigen Arzte bestétigt
wird. Auf mindestens sieben Betten je 1000 Einwohner wiirde man am besten die Bettenzahl er-
héhen. Dazu kommen dann noch die Betten fiir die neu angesiedelte Bevilkerung. So erhilt
man die Bettenzahl fiir das neue Krankenhaus. Fiir die Berechnung der Betten zur Siedlung be-
nutzt man am besten eine Zahl auf 1000 Einwohner, wie sie in Orten #hnlicher GréBen und dhn-
lichen Charakters in der Umgebung vorliegt. Literatur HERBERT RITTER: ,,Das Krankenhaus
der Gegenwart‘.

Post.

Die Programmentwicklung einer Postanstalt fiir etwa 5—6000 Wohnungen gestaltet sich
wie folgt:

Erdgeschof3. m?
Eingang (evtl. SchlieBfacher) . . . . . . . . . . . . .. 15
Schalterhalle etwa 10X 12—15 m mit Oberlicht . . . . . . 150

AnschlieBend
1. Etwa 8—10,Schalter 1,80 x 2,00 tief in der Halle liegend —
2. Briefabfertigung . . . . . . . .. ..o 25
3. Geldentkartung, Rentenstelle. . . . . . . . . . . 25
4. Paketannahme . . . . . . . . . .. ... L. 70

(Dazu Packraum und Lager 20—180 m2, bei viel Ge-

werbesehrgroB) . . . . . . . .. ... oL 100
5. Brieftrager, Zeitungsstelle, Verteilung etwa . . . . . 80
465

Obergeschof.

Telegrafenbauamt (Oberbaufiihrer, Truppfithrer, Storungs-
stelle) . . . . . . ... Lo 100
Fernsprechamt (Wahlerraum, Fernamt, Telegraf) . . . . . 100
Amtsvorsteher, Amtsbote, Amtszimmer, Garderobe . . . . 70
Hauptkasse . . . . . . . ... ... ... ... © 40

Evtl. Wohnung, spater Erweiterung . . . . . . . . . . .
DachgeschoB (2 oder 3 Wohnungen) . . . . . . . . . . . 440

Keller.

Luftschutzraum . . . . . . . . . . .. ... .. ..

Kantine, technische Anlage fiir Fernsprechzentrale usw. 465

Hiernach kann man sich auch fiir kleinere Postanstalten ein ungefihres Bild machen. Die
ortliche Besprechung mit der zustdndigen Postdirektion muf} rechtzeitig geschehen, da die Post
in der Siedlungsmitte unbedingt angesetzt werden muf3. Bei einem Provisorium geniigt mitunter
auch eine Wohnung.



70 Offentliche Einrichtungen.

Fir etwa 3000 Wohnungen lautet das Programm fiir einen Postneubau:

Erdgeschof. m?
Eingang . . . . . . . . ... 000 s 10
Schalterhalle 7x 14 m etwa 5 Schalter . . . . . . . . . . 100
AnschlieBend

1. Paketkammer mit Laderampe im Hof . . . . . . . . 65
2. Schreibriume, 2 fiir 6 Sitze a 18m?2. . . . . . . . . 36

3. 4 Telefonzellen . . . . ... . . . . . . . . . ... —-
Amtsvorsteher und weiteres Dienstzimmer je 15m2 . . . . 30
Umkleideraum fiir Gefolgschaft . . . . . . . . . . . . . 10
Waschraum und Abort . . . . . . . . . . . . . ... 10
261

Obergeschof.
Dienstzimmer,

ferner 2—3 Wohnungen,
Treppenhaus neben dem Eingang zur Post . . . . . . . .

etwa 261 m?

Keller.
Lutzraum, Lager
Heizung
Ubungszimmer . . . . . . . . . . .. ... ... 261
Fiir etwa 1000 Wohnungen ergab sich folgendes Raumprogramm fiir die praktische Gestal-
tung:

Erdgeschof3. m?
Eingang . . . . . . . . . ..o 0000 10
Publikum . . . . . . . . .. ..o 30
AnschlieBend offen

1. Beamte mit Schaltern . . . . . . . . . . . . .. 16

2. Auf der anderen Seite an Publikumsraum anschlieBend
Paketschalter mit Raum (Laderampe) . . . . . . . 100
Vorsteher . . . . . . . . . . . ... ... .. 15
171

Obergeschofs. .

Wahler fiir Fernsprechdienst und 4-Zimmer-Wohnung . . . 20
170
Keller.
Luftschutzriume, Kabelsammelstelle,
Heizung, Kohlen, Waschkiiche, Hauskeller zusammen 170
Oberschule.

Auf 1000 Einwohner entfallen normalerweise 25 hohere Schiiler und Schiilerinnen. Eine ein-
ziigige Schule enthélt etwa 9—10 Klassen und erfaBt etwa 250 Schiiler (15—17 Lehrer sind
notwendig). Bei zwei Geschossen entwickelt sie sich etwa auf 60 m Linge ohne Aula und Turn-
hallenbau. Diese miissen als besondere Bau-Motive ausgenutzt werden. Aula und Turnhalle

etwa je 16 X23 m und 6 m hoch).

Das Raumprogramm fiireine einziigige Oberschule fiir Jungen entwickelt sich ungeféhr wie folgt :

B, sche i liche i
Art der Rdume Anzahl mes%ﬁngen E::(z;gfnlerz Fga;zellxm
in m m?
10 Klassen
grole . . . . . ..o Lo 3 6x9 54 162
mittlere . . . . . .. . ... 0L 5 6x17,5 45 225
Kleine . . . . . . . . ... ... ] 6x6 36 72
Rdiume fiir Kunst und Werkerziehung.
Musikraum . . . . . e e e e 1 — 70 70
Instrumente . . . . . . . . . ... ... L. 1 — — 10
Zeichensaal . . . . . . . .. . . ... .. L 1 6x15 90 90
2 Nebenrdume . . . . . . . . . .. ... ... 2 6x3 18 36
Werkarbeit (im Keller) . . . . . . . . . . . .. 2 — 30 60
Naturwissenschaftlicher Unterricht
Lehr- u. Ubungssaal Physik und Chemie . . . . . . 1 6x12 72 72
Vorbereitungs- u. Sammlungsraum Physik und Biologie 2 6Xx9 54 108
Vorbereitungs- u. Sammlungsraum fiir Chemie 1 6X6 36 36
Dunkelkammer . . . . . . . . .. ... .. 1 6x6 36 36
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. Ab- | Flichen im | Flichen im
Art der Riume Anzahl | messungen | einzelnen ganzen
m m? m?
Verwaltung .
Lehrerzimmer, Lehrerbiicherei mit Arbeitsplitzen . . 2 69 54 108
Schiilerbiicherei
Hilfsbiicherei
Vorzimmer, Direktor u. Archiv | . . . . . . . .. 5 6x3 18 90
Elternsprechzimmer
Dienstraum, Hausmeister,
Direktor
Lehrmittel fiir Geschichte, Erdkunde und Blldwerfer 2 6x6 36 72
Kleiderablage, Waschraum, Abort . . .-. . . . . 1 6x6 36 36
Festraum.
Aula fir 350 Personen, Bithnenpodium, Nebenrdume
z. Umkleiden . . . . . . . . ... ... .. — 16 x 26 420 420
Kleiderablage fir Besucher . . . . . . . . . . .. — 6x6 — 36
Sonstige Riume (meist im KellergeschoB).
Hausmeisterwohnung 65 m? Zimmer und dazu Kiiche,

Bad, Waschkiiche, Keller . . . . . . . . . .. — — — —
Fahrradraum . . . . . . . . . . . ... ... — — — 60
Milchausschank . . . . . . . . . . . ... ... —_ - — 20
Heizung, Kohlen . . . . . . . . . . ... ... — — - 200
Aborte (direkter Ausgang zum Schulhof) . . . . . . — — — 120
Gesamtnutzfliche ohne Keller, Aula und Turnhallen-

trakt . . . . ..o .o — -— —- 1283
Zuschlag fiir Flure, Treppen, Aborte usw. etwa 38 vH. — — —— 480

Gesamigeschoffliche . . . . . . . . . . . ... ... — — — 1763
Bei 2 Geschossen bebaute Flache gleich . . . . . . — — — 882
Bei 3 Geschossen bebaute Fliche gleich . . . . . . — —- —- 587

Bautiefe etwa 17—18 m (zweihiiftig bebaut), Baukérperlinge bei 2 Geschossen etwa 50 m
. 3 , 32m

Fir zweiziigige Anstalten ergeben sich folgende Erweiterungen des Programms:

10 weitere Klassen wie bei der einziigigen Ansta,lt und 1 besonderer Lehr- und

Ubungsraum fiir Chemie . . . . . . . .. . . ... . . . 11 Rédume 6x12m
Oberstudienrat Dienstzimmer. . . . . . . . . . . . . . ... ... .6xXx 3m
Lehrmittelraum . . B D B

Aula vergréBert auf 650 ‘Personen.
Lehrerzimmer vergrofiert auf 6 x12.
Vergroferung der Réume fiir Biichereien um etwa 5.

Die Zahlentafeln 14, 15, 16 geben Beispiele fiir iiberschligliche erste Ermittlungen der oéffent-
lichen Gebidude in Siedlungen von 70000, 13 500 und etwa 8000 Einwohnern. Bei kleineren
Siedlungen fallen naturgemif vielfach die Gebdude ganz fort, weil sie noch nicht tragbar sind.
Es ist jedoch bei den 6ffentlichen Einrichtungen immer ratsam, moglichst alle Gebéude, die in
Frage kommen, vorzusehen und wenigstens die Grundstiicke zu reservieren, damit bei Ausbau
oder gar Wachstum des Ortes eine Unterbringung denkbar ist. Die Gefahr der gefiirchteten
Ubersetzung, die auch praktisch beim Gewerbe nicht eintritt, ist hier ebenfalls nicht zu erwarten.
Eine allzu groB3e unbebaute offene Fliche ist hochstens architektonisch unangenehm. Diesen MiB-
stand zu beheben, ist aber Sache der kiinstlerischen Geschicklichkeit des Stidtebauers. Er muf
die zuerst anfallenden Gebdude im Entwurf beriicksichtigen und durch Voriiberlegungen die
Moglichkeiten weiterer Einbauten von Gebduden an bestimmten Punkten festlegen. Der Archi-
tekt hat so noch am besten auf lingere Sicht das Gesamtbild seiner Arbeit in der Hand, da im
ersten Entwurf unberiicksichtigte Gebdude sich willkiirliche Plitze suchen und den ersten
guten Anfang im Gesamteindruck zerstéren.

Viele 6ffentliche Einrichtungen sind auch durchaus bodenméi8ig bedingt und miissen an ganz
bestimmten Punkten im Gelidnde liegen, z. B. der Friedhof. Er darf nicht im Grundwasserstrom
liegen, der auf die Siedlung zuflieBt. Das Wasserwerk oder die Kliranlage sind ebenfalls voll-
kommen technisch bedingt. Deshalb ist es ratsam, vor jeder genauen Lageplanbearbeitung zu-
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erst die vier Vorfragen generell zu kliren und die entsprechenden Grundstiicke und Baulichkeiten

dafiir
1. Bewiisserung,

zunichst vorzusehen:

2. Entwisserung (Kanalisation),
3. Elektroversorgung (falls’ Freileitung, miglichst nicht an die Strafle, sondern auf die hin-

teren Grundstiicksgrenzen).

4. evtl. Gasversorgung.
Auch die Leitungsfiihrung fiir diese vier Versorgungseinrichtungen muf} vorher iiberlegt wer-
den, da sie auf die Straflen einen EinfluB8 haben und im Entwurf beriicksichtigt werden miissen.

. Zahlentafel 14.
Otfentliche Einrichtungen tiir eine GroBsiedlung mit 70 000 Einwohnern.

Fliiche allex Grund-
- Anzahl Gesch. je stiicksfl. .
Einrichtung etwa Gebiude etwa je Ge- Nahere Angaben
bidude etwa
m? m?
Volksschulen . . . . . . Im ganzen 250 Lehrkrifte, die etwa 145
Wohnungen benétigen.
planen 28 2500—800 3000 | Die Schulen sind 16klassig mit Turnhalle
© —3 500 und Aula.
Lange
aushauen 20 3 gesch. 56m Der Schulhof mufl etwa 3000 m? grof} sein.
2 gesch. 85m
Sportplatze im ganzen . . 10
davon . . . . 9 15 000 | Umkleide- und Geriteriume in Holz
(1) 25 000 v ’ ’ massiv mit
i stadionartiger Tribiine.
Friedhsfe . . . . . . . 3 (evtl. 1 60 000 | je eine Kapelle mit Nebenraum fiir den
Zentral- Warter
friedhof
Stadt. Wirtschaftshof . . 1 120 000 | mit 10 Garagen.
Miillbeseitigung 1 70 000 | Moglich auch auf weniger Raum, wenn ein
Verwertungsbetrieb erstellt wird.
Feuerwehr . . . . . . 1 3000 | 6—8 Garagen, Turm, Ubungsplatz
NSV.-Heim . . . . . . 12 1200 4 000 | Kindertagesstétten
60 m lang
Bahnhof u. Gewerbegebiet 1050 000 | 490 m? beb. Fl. Empfangsgeb. 420 m? fiir
(ohne Stammindustrie) im Ganzen| Schuppen des Giiterbahnhofs u. 8400 m
Ladegleisléngen.
Aufmarschplatz 1 6 500
HJ.-Heime . . . . . . 12 700 bzw. 8000 | Mit je 8 Scharriumen, 4 Fiihrerzimmern,
1000 m?2 be- 4 Werk- u. 2 Gefolgschaftsraumen, 4 Hei-
baut me mit Feierbau.
70—80m lg.
Kino . ... ... .. 6—7 2000 | Davon 2 Kinos mit 800—1000 Plitzen und
. 5 Kinos mit 400—500 Platzen.
Krankenhaus . . . . . 1 21000 75 000 | etwa 700 Betten.
Postamt . . . . . . .. 2 3000 8000 | ein Amt in der Stadtmitte und eins am
Bahnhof. :
Oberschulen . . . . . . 3 nach Pro- 8 000 | 2 zweiziigige Schulen, Knaben, 1 zweiziigige
gramm Schule f. Madchen, je Schule 18—20 KI.
und diverse Nebenrdume (etwa 6—8 Klas-
sen ausmachend).
Partei . . . . . . . .. 1 2000 2 000 | Biiroriume (AnschluB an Gemeinschafts-
haus).
Rathaus . . . . . . . . 1 8000 10 000 | Mit einem groBeren Sitzungssaal.
Polizei . . . . . . .. 4 700 (600) | Im Rathaus
Fortbildungsschule 3 etwa 2000 1 500
Stadt. Sparkasse . . . . 1 1700 500 | Evtl. nur Nebenstelle ?
Krankenkasse . . . . . 1 900 1500 | Nur Biirordume.
Warmbad, offentl. 1 nach Pro- 5000 | Mit 600 Wannen und 60 Duschen und einer
gramm Schwimmballe.
Museum . . . . . . . 1 Alten Bauernhof umbauen
Kirche . . . . . . .. 2 4000 | Je 1000—1200 Personen fassend.
Reichsbank . . . . . . 1 1000 1500 | (Fraglich) 1 Kassenraum und Tresorraum
mit 45 m2.
Kreissparkasse . . . . . 1 1500 4 000 o
Strafenreinigung . . . . — | Im Wirtschaftshof untergebracht.
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Fliche aller | Grund
Einrichtung iléf:;‘ ! Ge%;?é\é gi?wa je_Ge- Néhere Angaben
' biaude etwa
m?* m?*
Alterspflegeheim . . . . . 1 10000 15000 | Gute landschaftliche Lage, wird erst nach
Jahren errichtet.
Arbeitsamt . . . . . . 1 2500 3600 | Nur Biiroriume
Jugendherberge 1 8 000 | Mit ca. 50 Betten, ev. grofer
Finanzamt . . . . . . . 1 4900 9500 | Nur Biirordume.
Amtsgericht . 1 7700 6000 | Fiir ein immer angegliedertes Gefingnis
800 qm.
Schlachthof . . . . . . 1 30 000 | Die bebaute Fliche betrigt 7500 m?.
Gemeinschaftshaus . . . 2 15000 | Eines mit einem Saal von 2 500 m2.
Biicherei . . . . . . . 1 1000 3 000 | Eigenes Haus
Freibad . . . . 1 2 000 | Holzbau mit etwa 30 Zellen und Umkleide-
rdumen (ev. groBer)
Theater . . . . . . .. 1 10 000 | Plitze fiir 1000 Personen beim
Rettungswache . . . . . Beim Krankenhaus oder Feuerwehr.
Bediirfnisanstalt mit Fern-| 5—8 20—30 300 | Im Stadtgebiet auf den Hauptplitzen ver-
sprecher usw., Automa- teilt.
ten, Feuermelder, Kioske
Hilfsschulen . . . . . . 1 5000 | 5 Klassen an eine Volksschule angegliedert.
Krematorium . . . . . 1 2 500 | Fraglich.
Viehhof . . . . . . .. 1 8 000 | Etwa 500—1000 m? Stallungen in der Néhe
des Bahnhofs angrenzend an Schlachthof.

Zahlentafel 15 (s. auch die hierzugehérende Abb. 49 in Abschn. Kernbildung.)
Offentliche Gebiude fiir 13 500 neu angesiedelte Einwobner.

I. Offentliche Einrichtungen.

Be-
zeich-
in]xnll’]llagn Art der Baulichkeiten Nihere Angaben iiber GrundstiicksgroBe usw.
4%,1) it
S Volksschule 16klassig 3 16Xklassige, 2 8klassige auf 16 erweiterungsfahig, moglichst mit
) 4 bauen, 5 planen Sportplatz (s. SO) zusammenlegen.

HO |Héhere Schule Eine mit 13—17 Klassen bestimmt, evtl. ein zweites Gelande vor-
sehen, je etwa 8—9000 qm Grundstiicksfliche.

FS Fortbildungsschule 1 500 m® Grundstiicksfliche fiir Pflichtfortbildungsschiiler wird
unbedingt notwendig.

SO Sportplatz 2—3 Sportplitze, 2 kleinere etwa 15—18000 m2, FuBballfeld mit
Aschenbahn, hélzernen Umkleidersumen ein gréBerer Sport-
platz, 22000 m? mit Tribiinen als kleines Stadion.

Feuerwehr 3—4 Boxen fiir Fahrzeuge, Ubungsturm, Ubungsplatz fiir frei-
willige Feuerwehr, etwa 1500 m2? Grundstiick.

P Post Mit Postdirektion durcharbeiten 1500—2000 m? Grundstiick.

SP Sparkasse 1500 m2 Grundstiick.

M Miillbeseitigung 10—15000 m? Fliche oder eine vorhandene Kuhle zuschiitten.
Etwa 450 m3 fallen im Jahr an Miill an; fiir etwa 20—30 Jahre
voraussehend anlegen.

K Kirchhof 65—75000 m? mit Gartengestalter festlegen.

KR | Krankenhaus Fir den ganzen Bezirk Krankenhaus mit etwa 120 Betten
15000 m? Grundstiick.

OK | Ortskrankenkasse Evtl. nur Gebdude fiir die Berufskrankenkassen benétigt etwa
1500 m? Grundstiick.

W Stadt. Wirtschaftshof Da alter Ort keinen erweiterungsfahigen besitzt, etwa 3—5000 m?
in verkehrsgiinstiger Lage vorsehen.

R Rathaus Wenn nicht im alten Ort ausgebaut wird, etwa 2500 m 2 Grund-
stiick benotigt, Fliche aller Geschosse etwa 1500 m? fiir die
neuen 13500 Einwohner.

SI Warmbad Zunichst nur Wannenbad, 1800 m2 Grundstiick mindestens.
Bei 25000 Einwohnern evtl. Erweiterung mit kleinem Hallen-
schwimmbad méglich. Dann 2500 m?spéter unbedingt not-
wendig.

A Altersheim Mindestens 100—140 alte Leute unterzubringen. 5—7000 m?
Grundstiick.

H HJ.-Heim 2 Heime je etwa 3000 qm Grundstiick vorse en. Jugendgeldnde,

evtl. Sportplatz anschlieBend.
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Zahlentafel 15 (Fortsetzung).

Be-
zeich-
i Pen Azt der Baulichkeiten Nihere Angaben iiber GrundstiicksgroBe usw.
bb. ]
48, 49
N NSV. Es geniigen 3 Heime je 3000 m? Grundstiick.
P ‘Partei 3 Bauten, 2 kleinere je 2000 m2, 1 gréBerer 4000 m2 mit je Auf-
' marschméglichkeit (evtl. Sportplatz).
AM | Amtsgericht Etwa 2000 m2. Mit Geféngnis (von auBen kein Einblick).
RE | Reserveflachen fiir 6ffentliche Ge-
baude, die spiter hinzukom- i
men Etwa 3 Baustellen je 2500 qm.
II. GroBere private Unternehmungen (im Plan Abb. 49 mit ausgewiesen).
GAR | Garagen, Autoreparaturen, Tank-
stellen
G Gasthaus, Hotel, evtl. Saalbau
KA Kaffee, Konditorei i
KI Kino 1800—2400 m? Flache aller Geschosse ein Kino mit 4—500 Plit-

zen unbedingt lebensfihig. Daneben kann noch ein Gasthof
mit Saalbau als Kameradschaftshaus mit 4—500 Personen,
einigen Gastriumen und 8—10 Hotelzimmern angesetzt wer-
den, evtl. auch nur der Gasthof mit Vorfithrungsmoglichkeit,

| dann entsteht spiter bestimmt an anderer Stelle ein Kino.

Zahlentafel 16 (s. auch die hierzu gehérende Abb.50 in Abschnitt Kernteilung)

Offentliche Einrichtungen fiir 2000 Wohnungen etwa 7700—8000 Einwohner.

Anzahl
Planen Bauen
1. Volksschulen . . . . . 3 2
2. Sportplatz . . . . . . 2 1
3. NSV.-Heim . . . . . . 2 1
4. HJ.-Heim . . . . . . 2 1
5. Parteigebdude . . . . 2 1
ergibt zwei Gruppen 1—5, davon eine zuerst ausbauen und eine Volksschule extra.
ferner: Grundstiicksgrofle
qm
Friedhofca. . . . . . . . . . . ... 32 000
Wirtschaftshof . . . . . . . . . . .. 3000
Wasserwerk . . . . . . . . . . . ... 6 000
Feuerwehr . . . . . . . . .. .. .. 900 evtl. kleiner
Kanalisation, Klaranlage . . . . . . . .
Gewerbegebiet . . . . . . . . . . ... 80 000
Kino (eins) ca. . . . . . . . .. ... 1 000
Krankenhaus . . . . . . . .. .. .. 16 000
Post . . . ... ... 1000 evtl. groBer
Oberschule ca. . . . . . . . .. ... 5000 .
Rathaus. . . . . . . . . . ... ... 1200 evtl. etwas grofler
Arbeitsamtsnebenstelle . . . . . . . . . 900
Freibad . . . . . . . . ... ... .. nach Gelegenheit
Gemeinschaftshaus . . . . . . . . . . . ca. 1000 Personen fassend
Altersheim . . . . . . . .. .. ... Geldnde vorsehen 7000—8000 m?

Andere offentliche Einrichtungen kommen zundchst nicht in Frage.

Die Abb. 50 u. 51 (Seite 80, 81) im Abschnitt Kernteilung, welche zur Zahlentafel 16 be-
trachtet werden muB, soll hier noch besonders erwdhnt werden. Sie gibt fiir eine Siedlung
von 2000 Wohnungen (also 7700—8000 Einwohner) ein gutes Bild, wie die 6ffentlichen Einrich-
tungen nach der Tafel IV zwischen Seite 58 u. 59 ermittelt und im Lageplan eingebaut werden.
Hier ist es sogar gelungen, die beiden griinen 6ffentlichen Kerne so zu legen,daB sie erweiterungs-
fahig sind. Der eine westliche ist etwas betonter und wird zuerst ausgebaut, weil die Einrich-
tungen teilweise fiir den alten Ort mit Geltung haben. Der mittlere Kern ist so angelegt, daB er
mit seinen ganzen 6ffentlichen Bauten und Gewerben zunichst als Griin liegen bleiben kann und
allmahlich ausgebaut wird. Die Siedlung teilt sich dann in zwei Teile, die wieder in einzelne Ab-
schnitte untergliedert sind. Erst mit dem Ausbau des mittleren Kerns wichst die Siedlung zu
einem Ganzen allméhlich zusammen.



6. Kernbildung.

Es ist selbstverstindlich, daB die fiir einen Ort ermittelten Gewerbe und offentlichen Einrich-
tungen nicht alle an einem Platz liegen, obgleich eine vollkommen gleichmifiige Verteilung oder
etwa Streuung ebenso nicht angiingig ist. Eine gewisse Ballung des Gewerbes und der anderen
offentlichen Einrichtungen ist erstens dem Geschiftsinhaber sehr erwiinscht, weil der eine dem
anderen die Kundschaft herbeiholt. Zweitens begriit ebenso die Bevélkerung die Zusammen-
ziehung der Gewerbe und offentlichen Einrichtungen an einem wichtigen Punkt, weil dann mit
einem Gang alle Besorgungen erledigt werden kénnen.

Die ungefihre Anzahl der Kerne, in die die Gesamtstruktur aufgelést werden sollte, erkennt
man bereits aus Zahlentafel 12 auf Seite 33 (Gewerbe) u. Abb. 43 auf Seite 62 (6ff. Einrichtung).
Ortlich ist die Kernteilung immer verschieden. Theoretisch kénnen die Siedlungen in etwa gleich
groBe Zellen aufgegliedert werden, die zu Verbénden zusammentreten. Eine der Zellen wird dann
die zentrale Aufgabe fiir alle anderen iibernehmen. Bei ganz groBien Siedlungen iiber 20—30000
Einwohner miissen dann wieder mehrere solcher Zellenverbinde zur Stadt durch Betonung eines
der Zellenverbédnde zusammengeschlossen werden. Hier liegt zentral das Gewerbe und die 6ffent-
lichen Einrichtungen, die nur einmalig fiir die ganze Stadt auftreten.

Jedoch diese theoretischen Zusammenhinge werden vielfach durch die natiirlichen Gegeben-
heiten durchbrochen und ihre Durchfithrung unméglich gemacht. Es ist auch gar nicht wichtig,
evtl. sogar falsch, daf z. B. alle iibergeordneten offentlichen Einrichtungen im gleichen Kern
liegen. Zweiteilungen und weitere Spaltung sind sehr wohl méglich und ergeben bessere Bilder
und auch mitunter verkehrsmifBig vorteilhaftere Losungen.

Die kleinste Einheit wird am besten so gewéhlt, daB die Einkaufswege der Hausfrau nicht
linger als 3—400 m und moglichst auch die Wege der Schulkinder nicht groBer als 800—1000 m
sind. Die Verteilung ist wesentlich von der Bevilkerungs- oder Siedlungsdichte abhingig. Je
mehr man nun die Gewerbe und 6ffentlichen Einrichtungen an wenigen Plitzen zusammenreiht,
so daf die Entfernungen einigermafen tragbar sind, um so besser hat man eine organische Ver-
teilung erreicht.

Fiir kleinere Siedlungen bis zu 1000 Wohnungen gibt die Zahlentafel 12 Anhaltspunkte.

Als Beispiel fiir einen Lageplan, in dem fiir 13—14000 Einwohner die Gewerbe und die 6f-
fentlichen Einrichtungen vorgesehen sind, kénnen die in diesem Abschnitt wiedergegebenen Ab-
bildungen 47, 48, 49 dienen. Hier allerdings ist eine restlose, klare Zusammenziehung der
hauptséchlichsten 6ffentlichen Einrichtungen in die sogenannten griinen Kerne noch nicht durch-
gefiihrt. Die Anordnung der Gebéude ist hier noch nach mehr nur landschaftlichen und bauplatz-
mafBigen Gesichtspunkten erfolgt (s. hieriiber auch Seite 61 u. folg. z. B. Abb. 43).

Erweiterungsfihigkeit der offentlichen Bauten:

Die Abb.44 gibt ein Beispiel, wie an einem Hauptplatz einer groBen Siedlung die ersten 6ffent-
lichen Gebaude als platzfiillende Baumasse errichtet werden kénnen und der Entwicklung des
Ortes sowie der Vergroflerung der Gebsude der Weg freigelassen werdenkann. UmfaBtdie Siedlung
anfangs nur 20—30000 Einwohner und soll sich erst spiter zur Stadt von vielleicht 70000 Ein-
wohnern entwickeln und die 6ffentlichen Gebéude, z.B. Finanzamt, Amtsgericht, werden bereits
zwischenzeitlich notwendig, so wird zuerst die kleinere Baumasse an der StraBe errichtet und erst
spater, wenn die Stadt in den AuBengebieten voll ausgebaut ist, werden die Seitenfliigel und
Innentrakte erstellt. So ist z. B. auch bei richtiger erster Planung die Erweiterung eines Amts-
gerichts zum Landgericht moglich. Diese Erweiterungsfihigkeit der Gebsude in der Planung
bereits zu beriicksichtigen ist sehr wichtig und sollte iiberall, auch in kleinen Siedlungen, beach-
tet werden. Das erste Gebdude gut situiert, erspart uns bei den oft eintretenden und etwaigen
Erweiterungen manche unschéne Notlosung. Am besten hilft man sich hierin, wenn man prin-
zipiell jeden Verband von zwei Gebduden vermeidet,die man auch getrennt voneinander anordnen
kann.

Der Versuch, geschlossene Platzwinde oder Riume zu erzielen, verleitet dazu, die Gebiude
aneinander zu bauen. Da sie aber zeitlich nacheinander errichtet werden und auch in ihrer
genauen Form noch nicht bekannt sind, evtl. sogar spiter Anbauten und Erweiterungen not-
wendig werden, ist es immer- richtiger, die Bauten voneinander zu losen und sie locker neben-
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Abb. 44.

Mittelpunkt fiir
eine groBere Siedlung

von 20—>50 000 Einwohnern.
Offentliche Bauten am
Hauptplatz mit 90—100 m
Grundstiickstiefe fiir spatere
Erweiterung. Zundchst die
Frontlinge am Platz mit
40—60 m voll bebauen.

einander zu setzen, so daB sich jedes Element selbsténdiger entwickeln kann. Dies trifft auch in
gewisser Weise fiir die Gewerbe zu. Wir wollen ja iibrigens auch die ,,Brandgiebel*“ nicht mehr
in diesen Siedlungen sehen, sondern miissen versuchen bei nachtriglichen Einbauten in die
Siedlung mit einer Liicke oder Bauwich gut anzuschlieBen.

In der Planung nach rein landschaftlichen Gesichtspunkten nun sich anschmiegend an die
Gelandehohen usw. ergibt sich immer eine unregelmifBige Aufteilung in Abschnitte, die teil-
weise durch Hoéhenziige, Wilder, Tédler mit Bichen, Nlederungen oder unbebaubare Gebiete
voneinander getrennt sind.

Diese beiden Gesichtspunkte der organischen Zellenbildung und der natiirlichen Gliederung
miissen bei der Kernbildung gliicklich vereint und Kkiinstlerisch zur Losung gebracht werden.

Die Anzahl der Wohnungen in den einzelnen Abschnitten wird in ihrer Endzahl erst
bestimmbar, wenn die Bauweise und die Typen festgelegt sind. So mufl man also entspre-
chend der Anzahl der Wohnungen oder besser der Bevilkerung jeweils die Gesamtgewerbe in

die einzelnen Abschnitte verteilen. Kontrollieren kann man
die Anzahl dadurch, dafl man fiir jeden Abschnitt eine kleine
Sonderermittlung aufstellt. Dies ist bei Ungleichheit der Ab-
schnitte praktisch doch meist notig. Eine restlos gleiche
Summe entsteht natiirlich nicht. Da bei groBeren Siedlungen
eben neue Spezialgewerbe mitunter einzeln hinzutreten.

Bei groBien Siedlungskérpern oder bei unmittelbarem An-
schlul einer Siedlung an einen alten Ort entstehen nach-
folgende Probleme der Kernbildung:

1. Fir das rein értlich nur auf die Neusiedlung orientierte
Gewerbe und ebenso die értlich bedingten 6ffentlichen Ein-

richtungen ist eine interne Tendenz zu beobachten. Dieser Kern entwickelt sich am liebsten
inmitten seines Einzugsgebietes, bildlich durch die beifolgende Abb. 45 dargestellt.
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2. Die auch nach auBen orientierten Gewerbe und 6ffentlichen Einrichtungen (auch fiir den
alten Ort wirkend oder Durchgangsverkehrsstralen orientiert) (z. B. Garage, Tankstelle) wollen
am Rand der Siedlung oder am Be-
riihrungspunkt mit dem alten Ort
bzw. dem Verkehr liegen. Hiernach
ergibt sich eine Kernbildung, wie
in der Abb. 46 dargestellt.

Diese  Kernbildungsprinzipien
haben ebenfalls beide ihre vollste
natiirliche Berechtigung. Die letzte
Form der Kernbildung widerspricht
jedoch meist dem modernen Ver-
kehrsprinzip, das jedeneue Verkehrs-
einheit von der alten isoliert und
sauber getrennt legen will. Bisher
ist die Entwicklung alter Orte den letzten Weg gegangen und hat in den GroBstidten zu
Verkehrsunmoglichkeiten gefiihrt. Deshalb halte ich es fiir richtig, bei Siedlungen, die es
wegen ihrer GroBe vertragen, so frith wie méglich eine Abspaltung vorzunehmen und deutlich
zwischen den innerorientierten Einrichtungen und den auch nach aufien w1rkenden Gewerben zu
unterscheiden.

Im Randkern diirfen dann aber auch tatsidchlich nur Gewerbe und offenthche Einrichtungen
zugelassen werden, die keinen rein ortlichen Charakter fiir die Siedlung haben. Es miissen mog-
lichst alle neuen Gewerbe usw. zur Mitte des neuen Ortes, der neuen Siedlung gezogen werden,
um eine wirkliche Neubildung der Wirtschaftsgemeinschaften zu erreichen.

Die Lenkung dieser Entwicklung ist eines der bedeutendsten Probleme und liegt in der Hand
der Stiddtebauer. Es ist eine nationale und ebenso soziale Pflicht der Stadteplaner, die weitere
polypenartige Entwicklung im Sinne der GroBstédte zu verhindern oder wenigstens vermeiden
zu helfen, durch Neubildung deutschen Gemeinschaftslebens in neuen Zellen, Orten und Sied-
lungen, die sich als organisch gebildetes eigenlebendiges Neue entfalten kénnen. Wir kommen
nie mehr zu einer natiirlichen, biindigen Gemeinschaft, wenn wir die Stadte wie die Schwimme
wachsen lassen; es mufl ihnen das uferlose Wachstum genommen werden, bei dem eine klare,
saubere, von grofen Verkehrswegen freie und enge Lebensgemeinschaft zwischen den Menschen
nicht mehr entstehen kann. Der Vermassung der Grofstidte mull entgegengesteuert werden.
Sehr gliicklich kann iibrigens in bestimmten Féllen die Vereinigung dieser beiden verschiedenen
Kernprinzipien sein. So entsteht zwar ein thterdmg, das leicht eine gewisse Unklarheit und
Unausgesprochenheit mit sich bringt, aber ein guter Ubergang vom Alten zum Neuen. An einer
bestimmten Stelle allerdings ist es doch ratsam, eine klare Trennung zwischen Alt und Neu
durchzufiihren, d.h. zwischen Beriihrungs- und innerorientiertem Kern (z.B. durch einen
schmalen Griinzug, einen Platz oder Ahnliches).

Den meisten Architekten erscheint nun dies Problem der Kernbildung iiberfliissig. Sie sehen
an ein paar Blockecken da und dort einen Laden vor und glauben damit die Frage ,,gelost* zu
haben, weil es ,,nicht schwer und ,,nicht so wichtig* ist, aber eine nachfolgende Generation
wird iiber ihre Gedankenlosigkeit genau so schimpfen, wie wir iiber die ,,Mietskasernen‘* der
Griinderzeit. Was bisher geschaffen und erfunden wird, sind iiberall nur Unterkiinfte fiir Men-
schen, wie die Industrialisierung sie geschaffen hat, nur heute in gesundheitlich und formal
besserer Art. Menschliche Lebens- und Wirtschaftsgemeinschaften kénnen in solchen Hiillen,
und die Gebédude des Ortes sind nur die Hiille fiir das Leben der Gemeinschaft, nicht erwachsen
oder gar zum Kinderreichtum erblithen.

Awuch der schonste der Natur angepafte und den Hohenlinien abgelauschie Entwurf fiir eine Sied-
lung auch die formal beste Losung st keine Stdtte wirklichen inneren menschlichen Gemeinschafts-
geistes und damit kulturellen und materiellen Wachstums, wenn der Entwurf nicht zu gleicher Zeut
aus den hier beschriebenen allein die Gemeinschaft bildenden Prinzipien heraus entwickelt ist (S).

Auch wenn man der angefertigten Arbeit die Uberschrift ,,Gemeinschaftssiedlung Lowen-
thal*“ gibt oder gar mit Begriffen wie dem ,,nationalsozialistischen Aufbauwerk‘‘ usw. seine Lei-
stung ins rechte Licht zu setzen sucht, wird aus einem gewoéhnlichen Entwurf kein Lageplan,
der aus den sozialen innersten Gesetzen entwickelt ist. Auch damit ist es nicht getan, dal man
am Hauptplatz der Siedlung ein groBes axiales Gebéude zeichnet und hereinschreibt , Feierabend-
haus‘‘ oder ,,Gemeinschaftshaus“ oder ,,Partei, HJ. usw.” und am Rande im Griin irgendwo
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eine Schule anordnet. — Die Zukunft verlangt genaue Arbeit von uns und wir miissen uns wohl
oder iibel richtig in die Probleme hineindenken, um eine Siedlung mit wirklich kriftigem neuen
Geist zu entwerfen, die der Auffassung unserer Jugend vom . Sozialismus wie er das praktische
Leben gestaltet gerecht wird.

Lage des Mittelpunktes: Am besten ist z. B. der Hauptmittelpunkt einer Siedlung gewiB
zentral in dem am stérksten besiedelten Gebiet gelegen, aber es ergeben sich auch geringe Ab-
wandlungen durch die Oberflichengestalt des Gelindes. Man wird immer versuchen, den Mittel-
punkt mit seinen gréBeren Bauten an einen beherrschenden Punkt zu legen (z. B. auf eine Er-
héhung oder in den Blickpunkt einer ZufahrtsstraBe oder an einen Verkehrsknoten. Mitunter
wird man ihn auch im Tiefstpunkt entwickeln kénnen usw.).

Ist auch der Bauplatz und die Ortlichkeit fiir einen stédtischen Mittelpunkt oder die &ffent-
lichen Gebéude noch so schén, man darf niemals vergessen, die Lage auch nach der Seite der
Benutzung durch das Publikum zu bedenken. Der wirtschaftliche Mittelpunkt muB nun eben
inmitten der Siedlung verkehrsgiinstig liegen, sonst setzen sich dort keine Gewerbe an. Das
Wirtschaftsleben kann man nicht vergewaltigen, jedoch wohl fiithren. Die Praxis hat mir diese
Ansicht immer wieder bestétigt.

Die Kernteilung im einzelnen muB selbstverstiandlich aus den jeweiligen ortlichen Verhalt-
nissen heraus entwickelt werden. Jedoch wird der Planer nicht nur aus den gelindemiBigen

Vorbedingungen, sondern auch aus der Kernteilung, die
als Schema iiber dem Bebauungsplan zuerst aufgestellt
werden sollte (s. Abb. 47 u. Zahlentafel 17) seine Anre-
gungen fiir die stidtebaulichen Einzelheiten, d. h. fiir die
Anordnung der Plitze und Massen ziehen zu kénnen.

Zahlentafel 17 zu Abb. 47.

Gewerbestruktur in den Siedlungsabschnitten
bei ‘etwa 13 400 Einwohnern.

Abschnitte I II I111,2 v I—IV
Anzahl der Wohnungen ... | 1150 | 1360 | 360 | 600 | 3470
Anzahl der geplant.Gewerbe | 37 41 |[4+4+2| 17 99
Anzahld. Reservebaustellen | 14 16 |vorges., 5 37
bzw.24| 6 + 4
Anzahl der Gewerbe
Art der Gewerbe I I |2 | IV | I-IV
Lebensmittel, Kolonialwar.

Obst, Gemiise, Milch. . 6 6 2 4 18
Fleischer . . . . . . . . 3 3 1 2 9
Gaststatte . . . . . . . 3 3 1 2 9
Arzt . . . . . . . ... 3 3 1 1 7
Schneider . . . . . . . 2 2 — 1 5
Backer . . . . . . ... 2 2 — 1 5
Friseur . . . . . . .. 2 2 — 1 5
Schuster . . . . . . .. 2 2 — 1 5
Handel mit Bekleidung . . 2 2 — 1 5
Baunebengewerbe :

1. Maler,

2. Dachdecker . . . . 2 2 — 1 5
Tischler . . . . . . .. 2 2 — 1 5 .
Baugeschaft . . . . . . 2 2 — 1 5
Zahnbehandler. . . . . . 2 2 — — 4
Handel mit Haus- und

Kiichengeraten . . . . 1 1 — — 2
Gartner . . . . . . . . 1 1 — — 2
Elektroinstallateur . . . . 1 1 — — 2
Klempner . . . . . .. 1 1 — — 2
Facheinzelhandel:

1. Brennmaterial . . .| — 1 — — 1
Handel mit Koérperpflege-

mitteln. . . . . . . . — 1 — — 1

Gewerbeplan fiir 13400 Einwohner, ~ Scblosserel . . . . . . . - L= — 1!
s. Zahlentafel 17. Autoreparatur, Garage und
Abb. 47. Tankstelle . . . . . . — 1 — — 1




Lage des Mittelpunktes. 79

Ich bringe nun zunéchst den Lageplan (Abb. 49), der zu den Abb. 7, 24, 25, 26, 27, 47, 48
gehort. Auf die Zusammengehorigkeit dieser Abb. sei noch einmal ganz besonders hingewiesen,
als Beispiel einer vielseitigen Durcharbeitung fiir eine Siedlung.

Zahlentafel 18.

i,,zfif,}ﬁ‘f‘"is Bedeutung des Zeichens

S Schulen dreimal 16klassige

P Parteibauten

N NSV.-Kindertagesstatten

H HJ.-Heim

HO Hohere Schulen

FS Fortbildungsschule

F Feuerwehr

OK Ortskrankenkasse

R - Rathaus

K Kirchhof

A Altersheim

KR Krankenhaus

SO Sportbauten (Tribiine)

PO Post

SP Sparkases

G Gasthaus

KI Kino

SI Schwimmbad

M Miillbeseitigung

w Wirtschaftshof

AM Amtsgericht

RE Reservebaustellen fiir offentliche Ge-
baude

GAR Garage, Autoreparatur, Tankstelle

KA Kaffee

Der Lageplan zeigt noch deutlich etwas Un-
einheitlichkeit, z. B. die Streuung der offent-
lichen Gebdude. Die Siedlung ist noch nicht
aus diesen Gedankengingen von innen heraus
gestaltet. Die letzten zusammenfassenden Er-
kenntnisse fanden erst spéter statt. Es sind hier
nur an den geeigneten Stellen noch Bauplitze
offengehalten. Ich habe absichtlich dieses Bei-
spiel wiedergegeben, um zu zeigen, wie sich die
Gestaltungsprinzipien erst bei der praktischen

Abb. 48. Tatigkeit allmihlich entwickelt haben und auch
um zu beweisen, daBl auch diese Losung, wo keine Neigung zu einer stirkeren und klareren
Willensbildung vorhanden ist, méglich ist.

Als ersten Lageplan, der nach den hier entwickelten Prinzipien erarbeitet ist, kann ich auf
Abb. 50 verweisen. Fiir die 2000 Wohnungen sind zwei Kerne gebildet, die etwas miteinander
verwachsen. Die verkehrsorientierten Gewerbe liegen am Haupteingang zur Siedlung (siidlich)
bis zum ersten Platz. Die Gewerbe sind nach ihren fiinf Gruppen mit ihren Bauplitzen ein-
geordnet. Am zweiten zentraler gelegenen Platz (Markt) entwickeln sich die zentralen &ffent-
lichen Gebdude. Dieser zweite sowohl als der erste Platz haben gute Beziehungen zu den beiden
griinen Zentren mit 6ffentlichen Einrichtungen im Osten und Westen der Siedlung (s. auch die
Ausfiihrungen hierzu im Abschnitt Gewerbe, Zahlentafel 13, und im Abschnitt 6ffentliche Ein-
richtungen Zahlentafel 16). Der westliche griine Kern wird zunéchst ausgebaut werden, wiahrend
der zweite offentliche Kern im Osten erst in Angriff genommen wird, wenn die zweite Volks-
schule, der zweite Sportplatz usw. notig werden.

Dieser Plan gibt ein gutes Beispiel einer nach modernen Grundsétzen entworfenen Siedlung.
So sind z. B. auch die Angestelltenwohnungen, die Einzelhausbauweise, die Siedlerstellen, die
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Ledigenheime ausgewiesen. Ich empfehle die eingehende Betrachtung des Lageplans (Abb. 50).
Selbstverstédndlich kann man iiber die kiinstlerische Seite dieser Losung anderer Meinung sein,
und hierin soll ja auch jeder Entwerfende andere Ideen entwickeln, jedoch ist das Prinzipielle,
das Inhaltliche, eine Siedlung aus den Bediirfnissen der Gemeinschaft als-soziale und wirt-
schaftliche Lebensorganisation zu entwickeln, hier erstmalig gezeigt.

Abb. 51.

Zu dem Lageplan Abb. 50, der den endgiiltigen Zustand darstellt, gibt die Abb. 51 als Vogel-
schau die erste Ausbaustufe wieder. Die Siedlungsabschnitte zwischen den Griinziigen kénnen
einer nach dem anderen ausgefiihrt werden, ohne daB das Gesamtbild unvollsténdig ist. An der
Hauptstrafe entlang kann sich dann, zunéchst im Griin, jegliches Gewerbe seinen Platz suchen
und auch die 6ffentlichen Gebdude, welche zuerst kommen, besonders die Schulen, finden ihren
Raum. In welchem Zustand man die Siedlung spéter auch betrachten mag, stets wird sich so
das Krankenhaus, die Post und alle die vielfiltigen Gebiude am ehesten zu einem Ganzen
zusammenfiigen, weil die Entwicklung einer im GroBen vorgezeichneten Linie folgen kann und
alle iiberraschenden Not- und Verzweiflungslésungen ausgeschlossen sind (s. auch Zahlen-
tafel 16 u. Text auf Seite 74). . -

Rechenberg, Einmaleins der Siedlung. ' 6
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Bauliche Gestaltung von Mittelpunkten.

Als Anregungen fiir die Gestaltung von Mittelpunkten sind nun eine Reihe von Skizzen
zur Darstellung gebracht (Abb. 52—65). (AuBer den in der Abbildung erscheinenden Gé-
werben sind natiirlich immer noch weitere in Unterplitzen oder an anderen Stellen unter-
gebracht.) Der Gestaltungsgrundsatz ist hierbei immer, einen Lageplan zu finden, in dem das
sofort ansetzbare Gewerbe und die ersten 6ffentlichen Gebdude Platz haben und méglichst
geschlossene Plitze oder Raumwirkungen ergeben, wihrend jeweils eine Fliche zunichst als
Platz oder Griin oder landwirtschaftlich genutzt liegen bleibt, die fiir zukiinftige Bauten
(Gewerbe und offentliche) Raum bietet. Nichts ist ungliicklicher in unserer gesamten
stadtebaulichen Entwicklung, als die nachtriglich hinzukommenden Gebdude an den Rand
der Siedlung heransetzen oder sie zwischen die anderen zwingen zu miissen und so jede
einheitliche organische Gestaltung zu verlieren. Soweit es moglich ist, muB dieser Zufalls-
entwicklung vorgebeugt werden, durch planméBige Beriicksichtigung des natiirlichen Wachs-
tums.

Andererseits darf der heutige Architekt und. Stidtebauer niemals in den grundlegenden
Fehler verfallen, daB er jetzt schon das Bild der fertigen Stadt festlegen will. Er kann
lediglich die Richtung hierfiir angeben. Die Fassaden im einzelnen, z. B. fiir die &ffent-
lichen Gebdude, zu zeichnen, hat keinen Sinn. Man muB die GroBziigigkeit besitzen, nur
funktionell zu denken und die Architektur den einzelnen ausfiihrenden Architekten zu
iiberlassen. Es geht nicht an, daB z.B., weil man es sich so vorstellt, das Bankgebdude
dieselbe Fassade erhilt, wie das Rathaus oder die Post oder ein Amtsgericht. Alle diese
Bauherren haben andere Bediirfnisse und streben fiir ihren Bau véllig andere GrundriB-
organisationen an. Deshalb ist sogar oft die Achsenteilung und die GeschoBhéhe nur mit fi-
nanziellem Mehraufwand gleich zu machen. Und dies ist der Punkt, an dem kein Stidtebauer

Mittelpunkt fiir 2—6000 Einwohner. Lageplan (,,Ladenzeilen‘).

Zuerst ein groBer Platz mit 2- oder 3-gesch. Bauten, unten Léden,
spiter freistehende Ladentrakte eingeschossig hineinstellen. (Nur Laden-
bauten ohne Wohnung. Fiir Handwerker ungeeignet.)

(Siehe auch Abb. 53.)
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Vogelschau zu Abb. 52. 2. Aushaustufe ohne ,,Ladenzeilen¢.

Mittelpunkt fiir 2—6000 Einwohner. Offentlicher Hain
(auBerdem noch weitere Gewerbe an den Unterplitzen usw.).
Am Hauptplatz zunichst ein ,kleiner Hain‘, der spiter bebaut wird.

83
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Mittelpunkt fiir etwa 10—17 000 Einwohner.
,,Jnnerer Kaufhof*. Lageplan (s. auch nebenstehende Vogelschau).

Abb. 56.

Wohnungen, I. Ausbaustufe.
V///' Laden oder Handwerker, II. Aushaustufe.

w Offentliche Gebiude, ITI. Ausbaustufe.

vorbeikommt, auch wenn er von seinem Entwurf die schénsten Bilder, Ansichten und Modelle
liefert. Die Finanzkraft des Bauherrn hat doch immer das letzte Wort.

Ahnlich so, vielleicht noch weitergehend, sind die Schwierigkeiten beim Gewerbe. Der Stédte-
bauer darf sich niemals vorstellen, daB ein Laden wie der andere wird oder gar, daf3 die Hand-
werker alle in gleichen Typen unterzubringen sind. Jedes Gewerbe unterliegt ebenso eigenen
Gesetzen, deren Befriedigung mit Recht verlangt wird. Aus diesem Grunde glaube ich, daB wir
hier im Stadtebau am besten verfahren, wenn wir uns Stadtebilder wie die mittelalterlichen vor
Augen halten. Dort gab es weder gleiche Gesimse, noch Traufhohen, keine gleichen Dachneigungen,
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Mittelpunkt fiir etwa 10—17 000 Einwohner. ,,Innerer Kaufhof*. Vogelschau, endgiiltige Ausbaustufe,
s. auch nebenstehenden Lageplan.

keine gleichen Fensterachsen und Fensterformate, sondern lediglich durch den Gleichklang im Ton
der Architeltur wird der reizvolle Zusammenklang erreicht. )

Es kommt also, und das soll hier mit allergroftem Nachdruck betont werden, nicht darauf
an, zu typisieren und zu uniformieren oder im Lageplan einige von den entworfenen Wohnbauten
anzukreuzen und als ,,Gewerbebaustellen‘ auszuweisen, sondern es muf jeweils eine Hand-
werkergruppe oder Ladengruppe oder die 6ffentliche Gebdudegruppe als Ganzes gedacht und
so ins Stadtbild hineingefiigt werden, daB sich die einzelnen Elemente dieser Gruppe jeweils
fiir sich in dem gegebenen Rahmen individuell entwickeln konnen. Nicht Aneinanderbauen
sondern jeden Bau frei endigen lassen und neben den anderen setzen ist ein gesunder Grundsatz.
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Mittelpunkt fiir 12—17 000 Einwohner. ,,Zunichst griiner zweiter Mittelpunkt«.
Lageplan (s. auch nebenstehende Vogelschau.)

Im Zentrum 2 Plitze. Davon einen mit den zunichst anfallenden Gebiuden ausbauen, den anderen als Griin
offen lassen und spater bebauen.
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Mittelpunkt fiir 12—17 000 Einwobner. Vogelschau der II. Ausbaustufe. Der untere Platz ist noch griin.
8. nebenstehenden Lageplan.
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Vogelschau.
II. Ausbaustufe.

Kernbildung.

Mittelpunkt fiir 4—10 000 Einwohner.
»»Raumteilung*.

Anfangs groBer Platz mit Denkmal und Griin-
anlage spater in zwei Réume aufgeteilt.

Lageplan.

B 1. Ausbaustufe Wohnungen.

S II. Ausbaustufe Liden, Handwerk und
offentliche Gebiude.

NN III. Ausbaustufe weitere Laden.
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Auch zeitlich entstehen die Gebéude nacheinander und immer soll ein gutes Gesamtbild er-
halten bleiben.

Die Geschicklichkeit und Eiinstlerische Befihigung des modernen Stidtebauers erweist
sich nicht darin, fir die Siedlungen oder Stidte ein gutes Gesamtbild fiir den Endausbaw
vorzutragen, sondern Losungen zu finden, bei denen durch den Wohnungsbau zu-
nichst Rdume geschaffen werden, die dann durch den allméhlichen Ausbau der Sied-
lung zu einem wirklichen ,,Ort‘‘ (Entstehung des Gewerbes und der 6ffentlichen Ein-
richtungen) nur noch ergénzt, verdndert oder variiert werden.

Jedem Ausbaustadium muBl eine gewisse Geschlossenheit garantiert werden. Das entwick-
lungsméBige Entwerfen fehlt uns heute leider noch vollkommen in unserer Stidtebaukunst.

Hierin liegt das Zukunftsproblem unseres gesamten Siedlungsbaues. Es wire zu wiinschen,
daB endlich alle zahllosen Stddtebauer mit dem Glauben brechen, daB eine menschliche Ge-
meinschaft jemals auf einen Hieb entstehen miite. Wie alles Lebendige kann sie nur organisch
wachsen und muB sich aber dann entfalten kénnen. Immer wieder sieht man bei dem rein baulich
eingestellten Stddtebauer die Verwunderung dariiber, daB die Gewerbe und &ffentlichen Ge-
biaude usw., wenn sie nur vorgesehen sind, nicht zu gleicher Zeit mit den Wohnungen entstehen.
Sie fiihren Klage, daB ihre Siedlung Liicken hat. Meist entschlieBen sich dann diese Nur-Archi-
tekten nach zwei Jahren schon, die Liicken mit Wohnungen zu schlieBen, ,,weil die Gewerbe usw.
ja doch nicht kommen‘‘.

- Leider ist der Stiadtebau als ergiebiges Gebiet heute auch das Gefilde vieler Architekten,
die bisher nur Héuser gebaut haben. Sie sind jedoch als Anfinger zu bezeichnen, denn der
Stiddtebau ist ein Spezialfachgebiet, das sich nicht in einem Vierteljahr erlernen 148t. Gerade
zur kiinstlerisch befriedigenden Losung all der stddtebaulichen Aufgaben im Siedlungswesen sind
viele personliche Erfahrungen notwendig, die man eigentlich iiberhaupt nur im Laufe vieler Jahre,
in denen das Problem in seiner ganzen Vielfalt hin und her betrachtet und praktisch durch-
probiert wurde, sammeln kann.

Ich behaupte, dafl wir immer noch zu sehr plastisch, also gleich eine Summe von Hiusern
entwerfen. Wir miissen allmihlich dahin kommen, nicht sofort in Hausermassen zu denken,
sondern den Lageplan mehr als Flichenplan zu entwickeln, der den Organismus der Siedlung
klarstellt, in dem z. B. auf besonderen Gebieten zu jedem gréBeren Kern oder Abschnitt fol-
gende hauptsichlichste Gebdudearten ausgewiesen sind fiir (s. Abb. 50).

Angestelltenwohnungen (s. Abschn. Wohnungen) . . . . . 8 vH.der Wohnungen
Einzelhausbauweise (mit eigener Architektur) . . . . . . 58 ,, »
Ledigenheime . . . . . . . . .. .. e e e e e e 5 , s
Siedlerstellen . . . . . . . . ... .. ... .... 30—50 ,, , »
Volkswohnungen . . . . . . . . . ... ... .... 70—50 ,, ,, ”

Gewerbe-Gebiete (5 Gruppen) (s. dort)
Offentliche Grundstiicke (s. dort) . . . . . . . . ...

Nur in den grolen Gebieten der Werkswohnungen und der Siedlerstellen kénnen wir zunichst
mit Reichsdarlehen bauen, aber wir miissen Platz haben, wenn die Post oder die Polizei oder
die Schulbehérde fiir ihre Angestellten 10 oder 20 Hauser bauen will. Die Ausfithrung beginnt
jetzt mit der Herstellung der vom Reich geférderten Volkswohnungen und setzt sich dann,
wie an Tausenden von Orten, im Laufe der nichsten Jahrzehnte in dem gegebenen Rahmen fort.

So miissen wir uns auch die Bebauung in den gewerblichen Straflen etwas unabhingiger und
selbstandiger, weniger typisiert und gleichartig denken. Es niitzt nichts, wenn wir dort im
Lageplan dieselben Hauser zeichnen wie an den Stellen, wo wir Volkswohnungen haben, um uns
zu beruhigen oder uns an der Einheitlichkeit zu berauschen. Wehe dem Stéidtebauer, der hier
zu hart ist und dem wirklichen Leben nicht entgegenkommt, der das Gewerbe nicht versteht
und bestimmte Typen verlangt, die der Handwerker nicht bezahlen und benutzen kann. Die
Bevélkerung und die Wirtschaft suchen sich dann andere Wege. Wir miissen im Stidtebau
alles erst entwerfen lernen, und zwar gehért dazu ein Denken in Bauweisen, in Gebiudearten
und nicht nur in Typenhdusern und Blocken (Beispiel Abb. 50). Hierzu die ersten planlichen
Anregungen und Zahlenunterlagen zu geben, war das Bestreben bei der Herstellung dieser Arbeit.



7.. Kosten und Finanzierung.

Die Berechnung der Kosten fiir Siedlungen ist eigentlich ein Problem fiir sich und ebenso
ein noch groBeres: die Finanzierung. VerhéltnismiBig leicht ist noch zu berichten iiber die
Finanzierung der Wohnungen; jedoch versagen die bisherigen Verfiigungen, Richtlinien und
Gesetze vollig bei der Errichtung von gewerblichen Gebéuden. Fiir einige Sffentliche Gebéude,
leider nur fiir wenige, bestehen Finanzierungsméglichkeiten. Die Erstellung der gewerblichen
Hiuser ist bisher immer der freien Wirtschaft iiberlassen gewesen. Es erscheint leider noch nicht
iiberall selbstverstindlich, da zur Erzeugung einer einigermaflen abgerundeten Gemeinschaft
nicht nur Wohnungen, sondern auch alle 6ffentliche Einrichtungen und sémtliche Gewerbe er-
richtet werden miissen, die fiir das Leben der Bevélkerung notwendig sind.

Ich habe nun die Gesamtkosten fiir einige Siedlungen (A—H) als Beispiele nach vier Gruppen
zusammengestellt, um jeweils eine Ubersicht geben zu konnen:

I. Wohnungsbauten, (Zahlentafel 19—22).
II. Gewerbliche Bauten (Zahlentafel 23—24).
III. Offentliche Einrichtungen (Zahlentafel 25—26).
IV. Allgemeine Anlagen (Zahlentafel 27—29).

Die untersuchten Siedlungseinheiten sind :
: Die mit 4 versehenen Siedlungen enthalten

—- keine zusétzlichen Wohnungen auBer denen in den

Sied- |  Anzahl Anzahl Beschiitigte gewerblichen Bauten, weil angenommen werden
lung | O e der Binwohner | 0O e  kann, daB sich die alten Orte in der Nahe, teilweise
landwirtschaftlich, allméhlich umstellen und die zu-

etwa sitzliche Bevolkerung (in Gewerbe und 6ffentlichen

AL 74 280— 300 110 Einrichtungen der Siedlung Beschiftigte) auf-
B 390 |  1500— 1700 700—800 nehmen bzw. durch Neubau unterbringen. Deshalb
C+ 1 082 4100— 4300 1 800 sind auch in den anderen Siedlungen die Vom-
D 1500 5700— 6 000 2 400 Hundert-Satze der zusatzlichen Wohnungen um we-
E 1900 79200— 8 000 3 000 nig hoéher angesetzt, damit die zusitzliche Bevolke-
F 2800 10 600— 11 000 " 4400 rung der Siedlungen A, B, C, G dort unterkommen
G+ 3617 14 000— 14 600 5 800 kann. Bei diesen Siedlungen ist auch értlich die
H 34500 | 130 000—135 000 53 000 Unterbringung der zuséitzlichen Wohnungen wegen

Raummangel nicht mehr méglich.

Da, wo die Erkenntnis von der Notwendigkeit der Gewerbe und 6ffentlichen Einrichtungen
nun schon vorhanden ist, herrscht leider dann immer noch eine groBe Unsicherheit iiber die vor-
zusehenden Gewerbe und 6ffentlichen Einrichtungen nach Anzahl und GréBe. Da es eine wirt-
schaftliche MaBnahme ist, will niemand die Verantwortung fiir die festzulegende Anzahl iiber-
nehmen, weil bisher diese Versorgungsgewerbe allméhlich und unkontrolliert in die Siedlungen
und Stédte hineingewachsen sind. Auch die Feststellung der Notwendigkeit und GroBe fiir
einzelne Bauten, z. B. Krankenhaus, Schule usw. durch die zusténdigen ortlichen Behérden
dauert sehr lange und kann dem Planer bei seiner Entwurfsarbeit nicht als geniigender Anhalts-
punkt dienen, weil er keine Ubersicht gewinnt. Es gibt viele 6ffentliche Gebiude, die erst in
spiterer Zeit beim Wachstum der Siedlung notwendig werden, die aber die Behérden leider
auch nicht in ihrem genauen AusmaB vorher iibersehen konnen.

Uberhaupt herrscht eine groBe Unsicherheit fiir neue Siedlungen, vorher den Gesamt-
bedarf an Gebduden zu bestimmen. Aber nichts ist indessen unangenehmer, als bei einer Bau-
maBnahme keinen Uberblick iiber die zur restlosen Durchfiihrung notwendigen Mittel, selbst
wenn sich die Entwicklung iiber Jahrzehnte erstreckt, zu besitzen. Auch die finanzielle Uber-
sicht ist daher ebenso wichtig, wie die lageplanmiBige Beriicksichtigung der Entwicklung, weil
sowohl der Siedlungstriger, als das Reichsarbeitsministerium und der Finanzminister ein Bild
fiir ihren Haushaltsplan gewinnen miissen, um ungefihr vorauszubestimmen, welche Mittel im
néchsten, iibernichsten und den folgenden Jahren anfallen (auch die aus privaten Geldquellen).
Die Errichtung einer Siedlung mit z. B. 3000 oder 9000 Wohnungen und den entsprechenden
Schulen, Gewerbe usw. usw. erfordert in fast simtlichen Staatshaushalten eine rechtzeitige
MaBnahme, wenn das Bauvorhaben ordnungsmiBig abgewickelt werden soll. Leider geschieht
diese Vorausbestimmung finanzieller Art und deren Anmeldung heute meist noch nicht. Dies
fithrt zu Erschwernissen und Stockungen in der finanziellen Abwicklung.



I. Wohnungsbauten.
(Zahlentafel 19—22.)

Die wichtigste Gruppe unter den Wohnungen (s. Abschnitt Wohnung) sind die Volkswoh-
nungen, die als Mietwohnung oder Siedlerstelle finanziert werden kénnen. Die Volkswohnungen
sind hier mit einem Einheitssatz berechnet. Sie teilen sich natiirlich auf in Wohnungen fiir
Kinderreiche und normale Wohnungen und auBerdem in GeschoBwohnungen und Siedlerstellen.
Ein detailliertes Finanzierungsprogramm ist also fiir alle diese Wohnungskategorien nach Anzahl
und Kosten usw. unterschieden. Fiir jede Wohnungsgruppe miissen andere Finanzierungswege
beschritten werden. Fiir die Volkswohnung ist die Finanzierung durch die Reichshilfen allgemein
iberall sehr dhnlich. Wohnungen fiir Kinderreiche kénnen bis zu ein Drittel evtl. mehr, von
der Gesamtzahl der Wohnungen erstellt werden. Uber das Verhiltnis zwischen GeschoBwoh-
nungen zu Siedlerstellen siehe Abschnitt Wohnungen.

Die zusitzlichen Wohnungen (d. h. die auBer den Werkwohnungen der Stammindustrie an-
fallenden Wohnungen) werden z. T. im Rahmen der gewerblichen Bauten errichtet, z. B. bei
dreigeschossigen Bauten (zwei Wohnungen, davon eine fiir den Gewerbetreibenden). AuBer
den reinen Werkswohnungen, die mit Arbeitgeberdarlehen der Stammindustrie finanziert werden,
miissen also jeweils weitere Wohnungen fiir Nicht-Werksangehorige finanziert werden (etwa
20—25 vH.) (s1ehe eigen- und. fremdversorgende Beschiftigung, Beschiftigungsgrad), damit
nicht spéter ein Wohnungsbedarf eintritt. In gewachsenen Orten schwankt dieser Anteil zwischen
20 und 30 vH. Bei reinen Arbeiter-Stadten liegt er etwas tiefer.

Die Kosten der Wohnungsbauten werden am besten erst nach eingeholten Angeboten fiir den
Bauabschnitt festgelegt. Die Kubikmeterpreise werden leider sehr oft iiberholt. Als Kosten-
zusammenstellung kann folgende Zahlentafel 21 dienen, die nach den Normen fiir Finanzie-
rung aufgestellt ist.

Uberschliigliche Kosten.
Zahlentafel 21.

Kosten in RM ' Anteil an Er-
schlieBungs-
Grund-| Er- Reine Ge- kosten als
stiick | Schlie- | Baykosten Ein- |Planung| Geldbe- . samt- | ReichszuschuB
Bungen AuBen- | rich- Bau- | schaf- Ver- | Gebith-| Zu- kosten | gen. Erschlie-
anlagen tungen | leitung | fung waltung| ren [sammen Bung (6ffentl.
i Hand)
Volkswohg. 430 200 6 268 800 l 50 140 352 150 10 8400 9650 1250
Angestelltenw.| 460 | 200 | 12980 |in denreinen| 350 | 406 | 276 | 40 |14 67016 270 1600
Baukosten
enthalten

Als Beispiel fiir die Finanzierungsmethoden, iiber die weitere Ausfithrungen hier unterbleiben
sollen, wird folgende Zusammenstellung fiir Kleinsiedlungen, Volkswohnungen und Angestellten—
wohnungen gebracht:

Volkswobhnung (Kleinsiedlung, Siedlerstelle): Kostengrenze 7000 RM (ist variabel) (ohne Grund-
stiickskosten, ErschlieBung und ohne Reichsdarlehen).

. Volkswohnung (Geschofwohnung): Kostengrenze 5000 RM (ist variabel) (ohne Grundstiicks-
kosten, ErschlieBung und ohne Reichsdarlehen).
Von den Gesamtkosten entfallen fiir beide Arten auf

I. Hypothek 37 vH.
II. ) mit Reichsbiirgschaft 23 vH.
Reichsdarlehen 20 vH.
Werksdarlehen 20 vH.



94 Zahlentafel 19. Uberschligliche Kosten der Wohnungen
a) Wohnungen der Stamm-
b) Zusétzliche Wohnungen
Durch-
sﬁhnétt-s- A 74 Wohnung B 390 Wohnungen | C 1082 Wohnungen | D 1500 Wohnungen
osten
je Woh:
nungs- { Gesamt- Gesamt- Gesamt- Gesamt-
einheit | Anzahl kosten Anzahl kosten Anzahl! Kkosten Anzahl kosten
in RM | inRM in RM in RM in RM
a Arbeiter 8400]a 74 | 621600 | 390 | 3276 000| 1082 | 9 088 800 1080 | 9 072 000
° b 270 | 2 268 000
g Angestellte 14 670| a 120 | 1760400
_5 b 30 440100
g Insgesamt a 74 | 621600 | 390 | 3276000 1082 | 9 088 800 1200 (10 832400
b 300 | 2708100
Arbeiter 1250]a 74 92 500 1 390 4875001 1082 | 1352 500] 1080 | 1 350 000
- b 270 337 500
= EE
g 052 )| Angestellte . . | 1600|a 120 | 192000
“E z § £ b 30 48 000
S
= é K2 Insgesamt a 74 92 500 | 390 487 500] 1082 | 1352 500] 1200 | 1 542000
b : 300 385 500
v (|Arbeiter 9650{a 74 | 714100 | 390 | 3763500] 1082 |10 441 300] 1080 |10 422 000
g § g b 270 | 2 605500
& @
g8 g Angestellte 16270| a 120 | 1952400
5Beg b 30 | 488100
(=] 2=
= ;5 N |/Insgesamt a 74 | 714100 | 390 | 37635001 1082 |10 441 300| 1200 |12 374 400
b . 300 | 3 093 600
Insgesamt f. Wohnungen der Stamm-
industrie u. zusitzl. Wohnungen| 74 | 714100 | 390 | 3 763 500| 1082 |10 441 300] 1500 |15 468 000

a) Wohnungen der Stammindustrie.

Finanzierung der Wohnungen nach zeitlichen Ausbaustufen
Zahlentafel 20. 1. Arbeiterwohnungen.

b) Zusitzliche Wohnungen fiir értlich Beschiftigte.

Ar- Von den Gesamtkosten werden beispielsweise gedeckt durch
beiter- Kosten G . vH.-Sitze verdnderlich sAugfs](;hlite-
woh- | Wohnungen | je Ein- esamy- . - ungsxosten
Jah i 3 - kosti I. Hypo- II. Hypo- Reichs- Reichs- ‘Werks- ffentlich

o by insgesamt | heit in RM thek thok " | birgsehatt | darlehen | dariehen | Hamd)

St 37% 23% 239% 21% 19% in RM

3100 RM 2000 RM 2000 RM ©1700 RM 1600 RM

1 2354|a 2270 8400 | 19 068 000 7037000 4540000| 4540000| 3859000 | 2632000| 2837500
b 84 8400 705 600 242 000 168000 168 000 142800 134400] 1 105000
2 3625|a 3235 8400 | 27 174000| 10 028500| 6470000| 6470000 | 5499500 | 5176000 | 4 043750
) b 390 8400 3 276 000 1170000 780 000 780 000 663 000 624 000 487 500
3 5435 |a 4441 8400 | 37304400 | 13767100 8882000 8882000| 7549700| 7105600| 5551250
b 994 8400 8349600| 2982000 1 988000 1988000 1689800 1590400 1242500
4 9553 |a 7649 8400 | 64 251600 | 23 711 900| 15 298 000 | 15 298 000 | 13 003 300 |12 238 400 | 9 561 250
b 1904 8400 | 15993600| 5712000/ 3808000| 3808000| 3236800 3046400 | 2 380000
5 9680 |a 7781 8400 | 65360400 | 24 121100| 15 562000 | 15 562000 | 13 227 700 {12 449 600 | 9 726 250
b 1899 8400 | 15951600| 5697000, 3798000| 3798000 3228300 | 3 038400| 2373750
6 4248 |a 3441 8400 | 28 904400 | 10 667 100| 6 882000| 6 882000| 5849700 | 5505600| 4 301250
b 807 8400 6778800| 2421000/ 1614000| 1614000 1371900| 1291200| 1008750
7 3588 |a 3000 | 8400 | 25200000| 9300000/ 6000000| 6000000| 5100000 | 4 800000| 3750000
b 588 8400 4 939 200 1764000{ 1176000, 1176000 999 600 940 800 735000
8 3023 |a 2480 8400 | 20832000| 7688000/ 4960000| 4960000 | 4216000 3968 000| 3 100000
b 543 8400 4561200| 1629000/ 1086000| 1086000 923 100 868 800 678 750
Insgesamt, 41506 il a 34 297 — |288 094800 |106 326 700| 68 594- 000 | 68 594 000 | 58 304 900 |53 875 200 [42 871 250
8 Jahre b 7209 —_ 60 555600 | 21 627 000| 15 418 000 | 15 418 000 | 12 255 300 |11 534400 | 9 011 250




in 8 verschiedenen Siedlungseinheiten. A—H. 95
industrie.
fiir ortlich Beschaftigte.
E 1900 Wohnungen | F 2800 Wohnungen G 3617 Wohnungen H 34 500 Wohnungen Insgesamt
Gesamt- Gesamt- Gesamt- Gesamt- Gesamt-
Anzahl kosten Anzahl kosten Anzahl kosten Anzahl kosten Anzahl kosten
in RM in RM in RM in RM in RM
1386 |11 642400 | 2016 |16 934400 |a 3304 | 27 753 600 | 24 840 | 208 656 000 a
324 | 2721600 504 | 4233600 | b 6210 52164 000 2
-
154 | 2259180 224 | 3286080 a 313| 4591710} 2760| 40489 200 §
36 528 120 56 | 821520|b 690 10 122 300 o 2
1540 | 13 901 580 | 2240 |20 220 480 | a 3617 | 32 345310 | 27 600 | 249 145 200 ':39 E
360 | 3249720| 560 | 5055120 |b 6900 | 62286300 § )
[
-
1386 | 17325001 2016 | 2520000]a 3304 | 4130000}24840| 31 050000 E ﬁ
324 405000 | 504 630000 | b 6210 7 762 500 : @
154 | 246400| 224 | 358000|a 313| 500000| 2760| 4416000 | . ?
36 57 600 56 89600 | b ) 690 1 104 000 % L
1540 | 1978900 | 2240 | 2 878000 |a 3617 | 4630000 |27 600 | 35466000 En g
360 442600 560 719600 { b 6 900 8 866 500 % R
)
1386 | 13374900 | 2016 [19 454 400 |a 3304 | 31 883 600 | 24 840 | 239 786 000 % g
324 | 3126600 504 | 4863600}Db 6210| 59 926 500 =] (/3
154 | 2505580 224 | 3644080 |a 313| 5091710| 2760 | 44905200 g
36 585720 56 911120|b 690 | 11226300 g
1540 | 15880480 | 2240 |23 098 480 3617 | 36 975310 | 27 600 | 284 611 200 3
360 | 3712320| 560 | 5774720 6900 | 70 152800
1900 |19 592800 | 2800 (28 873 200 3617 | 36 975310 | 34 500 | 354 764000 | 45 863

aufgestellt nach den einzelnen Ausbauplinen fiir die 8 Siedlungen A—H.
Zahlentafel 21. 2. Angestelltenwohnungen.

a) Wohnungen der Stammindustrie.

b) Zuséatzliche Wohnungen fiir ortlich Beschiftigte.

Ange- Von den Gesamtkosten werden beispielsweise

stellten- gedeckt durch vH.-Sitze Aufschlie-
woh- | Wohnungen | , Kosten Gesamt- - Bungskosten
Jahr nungen | insgesamt | J€, Einheit kosten 1. Hypo- II. Hypo- Reichs- Werks- | (6ffentliche

insge- in RM in RM thek thek biirgschaft | darlehen Hand)

samt 50% 20% 20% 30% in RM

7335 RM 2935 RM 2934 RM 4400 RM

1 106 | a 98 14 670 1 437 660 718 830 287 630 287 630 431 200 156 800
b 8 14 670 117 360 58 680 23480 23480 35200 12800
2 325 | a 276 14 670 4048920 | 2024460 810060 810060 | 1214400 441 600
b 49 14 670 718 830 359415 143 815 143 815 215 600 78 400
3 599 | a 487 14670 | 7144290 3572145 | 1429345 | 1429345 | 2142 800 779 200
b 112 14 670 1 643 040 821 520 328720 328 720 392 800 179 200
4 1060 | a 848 14670 | 12440160 | 6 220080 | 2488880 | 2488880 | 3 731200 1 356800
b 212 14 670 3110040 1 555020 622 220 622 220 932 800 339200
5 1075 | a 865 14 670 | 12689550 | 6 344775 | 2538775| 2 538775 | 3 806000 | 1 384000
b 210 14670 | 3080700| 1540350 616 350 616 350 924 000 336 000
6 465 | a 380 14670 | 5574600| 2787300| 1115300 1115300 1 672000 608 000
b 85 14 670 1 246 950 623475 249 475 249475 374 000 136 000
7 380 | a 323 14 670 4738410 2 369 205 948 005 948 005 | 1421200 516 800
b 66 14 670 968 220 484110 193710 193 710 290 400 105 600
8 331 |a 271 14670 | 3975570 1987 785 795 385 795385 | 1192400 433 600
b 60 14 670 880200 440 100 176 100 176 100 264 000 96 000
Insgesamt 4350 | 2 3548 — 52 050160 |26 024 580 {10 413 380 |10 413 380 {15 611200 | 5 676 800
8 Jahre b 802 — 11765440 | 5882670 | 2353870 | 2353870 | 3428800 | 1 283200




96 Kosten und Finanzierung.

Angestelltenwohnungen.

Von den Gesamtkosten entfallen etwa
50% I. Hypothek,
20% II. ' mit Reichsbiirgschaft,
30% Elgenka.plta,l
Nutzbare Wohnfléiche nicht groBer als 75 m2, (ohne Treppe, Flur und Bad),
Einzelhduser 100 m2.

Als Beispiel fiir die Errechnung der Miete, eine Frage, die in der Praxis haufig auftritt, wird
folgende Zusammensteﬂung gegeben:
Miete fiir eine Volkswohnung. Gestehungskosten 8400 RM (ohne ErschlieBung der offent-
lichen Hand).
Zahlentafel 22. Uberschligliche Miete.
(5 + 1 bedeutet beispielsweise 5 vH. Zinsen und 1 vH. Tilgung.)

H. d
Gesamt- Belichen mit cpoctrag vH.-Sitze fir das Geld Jahreslasten
summe '
37 I. Hypothek 3100 zu 5 4+ 1 vH. 186
23 II. 1940 zu 5 + 1 vH. 116
mit Relchsburgschaft bis 75 vH. be-
leihbar (einschl. der ersten Hypothek
20 Reichsdarlehen 1680 | zu 3 4+ 1 vH., evtl. 2 + 1; in Not- 67
standsgebieten bis 1 + 1
20 Werksdarlehen 1680 | zu O+ 2vH., bei Kleinsiedlung 34
mit etwas Zinsen, da sonst Geschenk
und versteuerbar, (fiir den Siedler
Mehrbelastung)
100 8400 jahrlich 403
monatlich 33,50

Die monatlichen Lasten betragen bei dieser sehr giinstigen Finanzierung also etwa 4 pro mille
der Gesamtkosten. Die Jahreslast etwa 5 vH. der Gesamtsumme. Bei normaler Finanzierung
von offentlichen Gebiuden und anderen Bauten iiber Privatkapital mufl man damit rechnen,
daB etwa 6—8 vH. der Gesamtbausumme als Jahreslast zu leisten ist (einschl. Erhaltung, Verwal-
tung usw.). In Zahlentafel 19 und 20 ist nach dem genauen Ausbauplan, der fiir jede Sied-
lung aufgestellt ist (auf Wiedergabe wird verzichtt) der Gesamtf1nanz1erungsplan entsprechend
den notwendigen anfallenden Wohnungen in jedem Jahr und in jeder Siedlung zusammengestellt,
um die erforderlich werdenden Mittel erfassen zu konnen. Fiir die Moglichkeiten, die verschie-
denen Wohnungsarten in einer Siedlung zu finanzieren, verweise ich auf die Abb. 12 (Auf De-
taillierung wird hier nicht eingegangen.)

Die Kosten fiir die Angestelltenwohnungen, sind ebenfalls nach einem Einheitssatz ermittelt,
obgleich hier die Gesamtkosten der einzelnen Wohnungstypen noch viel mehr Unterschiede auf-
weisen (12000—18000 RM). Die Finanzierung fiir Angestelltenwohnungen, die sehr variabel ist,
ist oben ebenfalls durch ein Beispiel erldutert.

II. Gewerbliche Bauten.
(S. Zahlentafel 23, 24.)

Viel schwieriger ist die Kostenschitzung und die Finanzierung fiir die gewerblichen Bauten.

Die Kosten der gewerblichen Bauten sind etwa nach der GrundriB-Typenreihe (s. Gewerbe) be-
stimmt. Der Zuschlag zu den dort ermittelten Preisen fiir Grundstiicks- und Erschliefungskosten
ist hier eingerechnet worden. So ergeben sich etwa die in Zahlentafel 24, Seite 98, 99 festge-
haltenen Kosten fiir die gewerblichen Bauten, die natiirlich je nach den finanziellen Verhélt-
nissen des Bauherrn und nach seinen Wiinschen verdnderlich sind. Die gewerblichen Héuser
sind im allgemeinen selbstverstindlich wesentlich teurer als Volkswohnungen,

erstens: da die Wohnungen meist grofer gefordert werden als fiir die Volkswohnungen vor-
geschrieben ist,

zweitens: da die gewerblichen Ridume jeweils noch auBerdem hinzutreten.

Ein Gewerbehaus fiir 12—13000 RM zu errichten, macht schon Schwierigkeiten. Meistens be-
laufen sich die Kosten insgesamt auf 20—25000 RM, bei besonders groBen oder komplizierten
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Zahlentafel 23. Nichtprivate gewerbliche Betriebe. Versorgungsbetriebe der Stammindustrie.
a) Finanzierung nach Siedlungseinheiten.
Beispiele fiir die Siedlungen B—H. A hat keinen Versorgungsbetrieb.

Zahl .
Kost D
Koste(ljji:(?kung B ¢ D E F ¢ H
der Versorgungsbetriebe
1 Waren-
1| Anzabl . . . ... ... 1 2 haus
Kosten je Einheit RM 260000 | 260 000 520 000 |1 500 000
I Anzahl . . . . . . . . .. 1 2 10
& Kosten je Einheit RM 420 000 420 000 | 840 000 |4 200 000
& .
IIT| Anzahl . . . . . . . . .. 1 1 1 1 1 5
Kosten je Einheit RM 700 000 700 000 | 700 000 | 700 000 | 700 000 | 700 000 |3 500 000,
Gesamtkosten . . . . . . . . . 260 000 | 700 000 | 700 000 | 700 000 |1 120000J2060000 |9 200 000
o
% I. Hypothek 50vH. . . . . . 130 000 | 350 000 | 350 000 | 350 000 | 560 000 |1 030000 |4 600 000
§ Restdarlehen der Stammindu-
= strie 50vH. . . . . . . . . | 130000 | 350 000 | 350 000 | 350 000 | 560 000 |1 030000 |4 600 000

b) nach zeitlichem Ausbau in 8 Jahren entsprechend dem Ausbau der Siedlungen.

Versorgungsbetriebe Es werden benotigt
Jahr Zahl der Typen Gesamtkosten 1. Hypothek Igzsrtg::;llgl;_n
1 1I 111 50% industrie
1 1 1 —_ 680 000 340 000 340 000
2 1 1 1 1380 000 690 000 690 000
3 2 4 1 2900 000 1450 000 1450 000
4 3 3 1 2740 000 1370 000 1370 000
5 2 3 1 2480 000 1240 000 1240 000
6 1 3 — 1520 000 760 000 760 000
7 1 1 — 680 000 340 000 340 000
8 — — 1 700 000 350 000 350 000
Insgesamt 11 | 16 5 13080 000 6540 000 6540 000

Anlagen mit viel Nebenrdumen und Sondereinrichtungen, Maschinenfundamente, Ofen, evtl. auf
30—35000 RM oder gar40 000 RM. Die Preise fiir dasselbe Gewerbe sind in den verschiedenen
Siedlungen gleich angesetzt, jedoch ist wohl hier ein zweigeschossiges Gebdude und dort ein dreige-
schossiges Gebdude notwendig. Bei den betrachteten Siedlungen sind jeweils Versorgungs-
betriebe der Stammindustrie (s. Zahlentafel 23) vorgesehen und so ist die Anzahl der Gewerbe
dadurch reduziert. Die ortlichen Wirtschaftsstrukturen sind bei der Dimensionierung der An-
zahl der Gewerbe ebenfalls schon beriicksichtigt und infolgedessen nicht fiir die Siedlungs-
groBen etwa allgemeingiiltig.

Als Finanzierungswege bei der Durchfiihrung der gewerblichen Bauten auf privater Grund-
lage scheinen augenblicklich nur finf Mdglichkesten offen.

1. Der Triger der Siedlung tnvestiert Eigenkapital wnd erstellt unter Aufnahme von Hypo-
theken usw. fiir die unbedingt lebensfihigen Gewerbe Hiuser, die nach einer einmaligen Abgabe fiir
die Errichtung eines Geschiftsbetriebes (sozusagen als Erwerb des Betriebes) vermietet werden.
Diese Losung ist stidtebaulich die beste, da sie geschlossene Baumassen erméglicht. Zuschiisse
vom Reich oder Biirgschaften sind hierfiir nicht zu erhalten. Leider ist meist kein Fachmann vor-
handen, der die Trager in bezug auf die Vermietbarkeit der Héuser beraten und der die Anzahl
und GroBe der Gewerbe ungefihr bestimmen kann. Berechnungsmethoden dieser Art sind erst-
malig in der vorliegenden Arbeit vorgetragen worden.

Die Schwierigkeit ist die, den Siedlungstréiger zu dieser MaBnahme zu bewegen, wenn er ein
geringes Kapital besitzt. An sich ist dieser Weg der einzige, der zu einer garantiert einwandfreien
stddtebaulichen Gestaltung fiihrt.

2. Die einzelnen Gewerbetreibenden errichten sich Eigenheime. Dazu sind aber leider nur eine
geringe Anzahl Unternehmer in der Lage. Mindestens ein Dritel der Gesamitkosten miissen vom

Rechenberg, Binmaleins der Siedlung. 7
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Kosten und Finanzierung.

Zahlentafel 24.

Private Gewerbe.

Kosten und Auf-

Siedlung A
Kostendeckung je Einheit B C D
Art des Betriebes Kosten 2 Kost 2 Kost 2 Kost
Reihenfolge nach dem allmihlichen e . . igen- | &8 osten | —=.2 osten |=.2 osten
Auftretengin groBer werdenden Ge- ?&“Rh‘ﬁt ;(‘)glgk g&ggk 1&5&21 'Sg el:asl;m '§ 5 el:g:;m, § B g
meinden 50% | 20% | 30% [S%| TR |25 | TEM [<% | oM
=l = =
Lebensmittel . . . . . . . .. 35000 [17500| 7000|10500| 1 | 35000 | 1 | 35000 | 2 70 000
Fleischerei . . . . . . . . . . 50 000 125000 {10000 (15000 —| — 1 |50000 | 2 | 100000
Gaststétten . . . . . . . .. 60 000 |30 000 {12000 | 18000| 1 | 60000 | 2 (120000 | 4 | 240000
Arzt . . . . ..o 40000 |20000| 8000 {12000| 1 [ 40000 | 2 | 80000 | 3 | 120000
Schneiderei. . . . . . . . . . 20000 | 10000 | 4000| 6000 —| — 2 | 40000 | 3 60 000
Backerei . . . . . ... .. 40000 {20000 | 8000 (12000 —| — 1 {40000 | 3 | 120000
Friseur . . . ... .. ... 30000 |15000| 6000 9000| —| — 2 160000 | 2 60 000
Schuhmacherei . . . . . . . . 18000 | 9000| 3600 | 5400 —| — 2 136000 )| 3 54 000
Handel mit Bekleidung 50 000 {25000 {10000 {15000 | —| — —| — 1 50 000
Baunebengewerbe . . . . . . 20000 10000 ( 4000| 6000 —| — 1 (20000 3 60 000
Bau- u. Mobeltischlerei -125000 |12500| 5000 7500 —| — 1125000 2 50 000
Baugewerbe . . . . . . . .. 30000 | 15000 | 6000 | 9000 — 1 30000 | 2 60 000
Zahnbehandler . . . . . . . . 40000 {20000 | 8000 | 12000 1 [ 40000 | —| — | 2 80000
Vermittlung u. Verwaltung .1 30000 [ 15000 | 6000 | 9000 —| — — — — —
Hdlg. m. Haus- u. Kiichengeraten | 40 000 | 20000 | 8 000 | 12000| 1 | 40000 | — | — 1 40000
GroBhdl. m. Nahrungsmitteln 50 000 {25000(10000 (15000 —| — - — — —
Gértnerei . . . . . . . . .. 35000 | 17500 | 700010500 1 35000 | — | — 1 35000
Hdl. m. Gemischtwaren . . . .| 25000 |12500| 5000| 7500 —| — —— — — —
Elektroinstallation . .. . . .| 18000 | 9000 | 3600 | 5400 —| — — — 1 18 000
Klempnerei . . . ... ... 18000 | 9000 | 3600 | 5400 —| — — - 1 18 000
Sonstiger Facheinzelhandel 25000 |12500| 5000 | 7500 —| — — — 1 25000
Hdl. m. Korperpflegemittel 35000 | 17500 | 700010500 —| — — | — 1 35000
Schlosserei . . . . . . . . .. 30000 |15000| 6000 9000 —| — — — 1 30 000
Maschinenreparatur, Garagen 60 000 | 30 000 [12000 (18000 | —| — — — 1 60 000
Wiéscherei, Plitterei. . . . . . 20000 110000 | 4000 | 6000 —| — — — — —
Personen- u. Lastenbeférderung | 20000 | 10000 | 4000 | 6000| —| — — — — —_
GrofBhdl. m. Fertigwaren . 40000 {20000 | 8000 |12000| —| — — — — —
Herstlg. v. Leder- u. Sattlerwaren | 40 000 |20 000 8000|12000| —| — — — — —
Schmiede . . . . . .. ... 30000 |15000| 6000 | 9000 | —| — — — — —
Versicherungswesen . . . . . 20000 | 10000 | 4000 | 6000 | — — — —
Hut- u. Putzmacherei . . . . . 30000 |15000| 6000| 9000 | — — — — — —
GroBhdl. m. Rohstoffen u. Halb-

fabrikaten . . . . . . . .. 50 000 | 2500010000 {15000 —| — — — — —
Beherbergung, Hotel . . . . . 150 000 | 75000 |30 000 45000 | —| — — — — —
Rechtsbiiro. . . ., . . . . .. 40 000 | 20000 | 8000 [ 12000 —| — —_ — — —
Hdlg. mit Maschinen und Fahr-

ZEUeN . . . . . . o .. . 50 000 | 25000 (10000 (15000 | —| — — — — —
Uhrmacherei . . . . . . . .. 35000 |17500 | 7000 (10500 | — - — — —
Fotogewerbe . . . . . . . .. 35000 |17500| 700010500 | —| — — — — —
Banken und Sparkasse . |100 000 | 5000020000 30000 —| — — — — —
Hdl. mit Vieh . . . . . . .. 45000 122500 900013500 —| — - — — —
Buchbinderei . . . . . . . .. 25000 |12500 | 5000 7500 —| — — — —_ —_
Stellmacherei . . . . . . .. 25000 {12500 | 5000| 7500 —| — — — — —
Herstlg. v. Wein u. Spirituosen . | 36 000 [ 18000 | 7200 |10800 | —| — — — — —
Feine Steinbearbeitung 30000 |15000| 6000 | 9000 —| — — — — —_—
Korbmacherei . . . . . . .. 18000 | 9000 | 3600| 5400 —| — — — —_ —
Druckerei . . . . . . . ... 60 000 | 30000 (12000 {18000 —| — — — —— —
Drechslerei . . . . . . . .. 30000 {15000 | 6000 | 9000 —| — — — —
Schornsteinfegergewerbe . . . . | 17000 | 8500 | 83400| 5100 —| — — — — —
Bottcherei . . . . . ... L. 18000 | 9000| 3600 | 5400 —| — — — — —
Kiirschnerei . . . . . . . .. 40000 | 20000 | 8000 12000 | —| — — — — —
Zement u. Betonwaren 60 000 |30 000 (12000 {18000 | —| — — — — —
Verleih u. Versbelgeru.ng . .| 50000 {25000 {10000 |15000| —| — — — — —
Kino . .. ... ...... — — — — | = — — — — —

250 000 576 000 1 385000

Gewerbetreibenden aufgebracht werden, wenn man mit normalen Privatkapitalien arbeiten will.
Reichsbiirgschaften oder Reichsdarlehen sind hier ebenfalls leider noch nicht moglich. So ge-
lingt es héufig nicht, einen guten tiichtigen Handwerker mit den fiir ihn notwendigen Raumen
auszustatten, da er zu wenig Eigenkapital mitbringt.

3. Ferner besteht die Moglichkeit, eine Volkswohnung im Erdgeschof in einen Laden zu ver-
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bringung der Mittel nach Siedlungseinheiten.
keine Gewerbe.

E F G H =3 Kostendeckung
~
z Z E |z 5%
2| e |23 | K |2E ) Kool |22 xouen |2E| U | 1 gte | 23w | Bigen
B :‘E’ gesamt 5 Fg gesamt s £ gesamt 8 2 insgesamt 2, theok th%k kap‘i)tal
<% | mRM |[<%| ImBM |<g| inRM |[<g| MEM &g 50% 20% 30%
s = 3 =
5 | 175000| 8 | 280000 9 | 315000 | 50 | 1750000 74 |2 660000 |1 330000 | 532000 | 798 000
2 | 100000| 4 | 200000| 4 | 200000 | 63 | 3 150000] 76 |3 800000 |1 900000 | 760000 |1 140 000
5 | 300000| 6 | 360000] 7 | 420000 | 85 | 5100000] 110 | 6 600 000 |3 300 000 |1 320 000 |1 980 000
5 | 200000| 6 | 240000| 6 | 240000 | 85 | 3 400000] 108 | 4 320 000 |2 160000 | 864 000 (1 296 000
4 80000 6 | 120000| 7 | 140000 | 80 | 1.600000]102 |2 040000 |1 020000 | 408 000 | 612000
2 80000 4 | 160000 5 | 200000 | 45 | 1.800000| 60 |2 440000 |1 220000 | 488000 | 732000
4 | 120000| 6 | 180000| 6 | 180000 | 80 | 2400 000f 100 |3 310000 |1 155000 | 662000 | 993 000
4 72000| 5 90000| 6 | 108000 | 71 | 1280000] 911638000 | 816000 | 327 600 | 491400
2 | 100000| 4 | 200000| 3 | 150 000*| 51 | 2550000 61 |3 050000 |1 525000 | 610000 | 915000
4 80000 5 | 100000] 5 | 100000 | 63 | 1260000, 811620000 | 810000 | 324000 | 486000
3 75000 5 | 125000 3 75000 | 64 | 1600000 781950000 | 975000 | 390000 | 585000
3 90000 5 | 150000| 3 90 000 | 61 | 1830000] 75|2 250000 |1 125000 | 450000 | 675000
3 | 120000 4 | 160000| 4 | 160000 | 51 | 2040000 65 |2 600000 {1 300000 | 520000 | 780000
— — — — | 2 60000 | 43 | 1290000{ 461380000 | 690000 | 276000 | 414 000
1 40000| 2 80000| 2 80000 | 36 | 1440000f 43 (1720000 | 860000 | 344000 | 516 000
— — — — — — 32 | 1600000 32|1600000 | 800000 | 480000 | 320000
1 35000| 2 70000| 2 70000 | 32 | 1120000 39|1365000 | 682500 | 273000 | 409 500
1 25000| 1 25000] 1 25 000 | 27 675000 30| 750000 | 375000 | 150000 | 225000
1 | 18000| 2 36000| 1 18 000 | 29 522000] 34| 612000 | 306000 | 122400 | 183600
1 18000| 2 36000 2 36 000 | 29 522000{ 35| 630000 | 315000 | 126000 | 189000
1 25000 1 25000] 1 25000 | 25 625000f 29| 725000 | 362500 | 145000 | 217 500
1 35000 2 70000 2 70 000 | 23 805000] 29|1015000 | 507500 | 203000 | 304 500
1 30000| 2 60 000 | — — 25 | 1500000f 29| 870000 | 435000 | 174000 | 261 000
1 60000 2 | 120000] 1 60000 | 22 | 1320000] 27|1620000 | 810000 | 324000 | 486 000
1 20000] 1 20000 1 20000 | 19 380000] 22| 440000 | 220000 88000 | 132000
1 20000] 1 20000| 1 | 20000 | 19 380000] 22| 440000 | 220000 88000 | 132000
— — — — — — 19 760000] 19| 760000 | 380000 | 152000 | 228 000
— — 1 40 000 | — — 16 640000 17| 680000 | 340000 | 136000 | 204000
— 1 30000 — — 16 480000f 17| 510000 | 255000 | 102000 | 153 000
— — — — — | — 16 320000] 16| 320000 | 160 000 64 000 96 000
— — 1 30000| 1 30 000 8 240000] 10| 300000 | 150000 60 000 90 000
— — — — — — 12 600000{ 12| 600000 | 300000 | 120000 | 180000
— 1 | 150000| 1 | 150000 | 12 | 1800000] 14 |2°100000 |1 050000 | 420000 | 630000
— — — — 1 40000 | 12 880000 13| 920000 | 460000 | 184000 | 276000
— —_ — —_ — — 9 450000 9| 450000 | 225000 90000 | 135000
— — — — 1 35 000 9 315000] 10| 350000 | 175000 70000 | 105000
— — — — — — 9 315000f 9| 315000 | 157 500 63 500 94 000
— — — — — — 9 900000} 9| 900000 | 450000 | 180000 270000
— — — — — — 2 90000 2 90 000 45 000 17 000 28000 °
— - — — — — 4 180000, 4| 180000 90 000 36 000 54000
— — — — — — 4 100000 4| 100000 50 000 20 000 30 000
— — —— - — — 2 50000 2 50 000 25000 10 000 15000
— — - — — — 3 90000 3 90 000 45000 18 000 27 000
— - — — — — 2 36000 2 36 000 18 000 7200 10 800
— — — — — - 3 180000f 3| 180000 90 000 36 000 54 000
— — — — - — 3 90000 3 90 000 45000 18 000 27 000
— — — — — —_ 4 68000 4 68 000 34 000 13 600 20400
— — — — — — 2 36000, 2 36 000 18 000 7200 10 800
— — — — — — 2 80000 2 80 000 40 000 16 000 24 000
- — — — —_ — 2 120000 2| 120000 60 000 24000 | -36000
— — — — — — 3 150000 3| 150000 75 000 30 000 45 000
— — — — 1 | 200 000 5] 1650000F 6|1850000 | 925000 | 370000 | 555000
1918000 3177000 3317 000 l52 559 000 62 570 000 |31 285 000|12 514 000{18 771 000

wandeln. Als Insasse kommt hier allerdings nur ein Schuster, Herren- und Damenschneider,evtl.
Uhrmacher, Milchgeschift, Zigarrengeschift in Frage. Ein Typ, bei dem ein Zimmer (evtl.
halbes Zimmer) nach vorn und das ErdgeschoB nicht allzu sehr iiber dem Geldnde liegt, ist
mit einem kleinen Umbau (etwas groBeres Fenster oder AuBentiir), evtl. auch vorgesetzter kleiner
Auslage-Erker leicht in einen Gewerbebetrieb umzuarbeiten. Betriebe, die gréBeren Raum be-

7*
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anspruchen, sind hier nicht unterzubringen, da sonst die Wohnung zu klein wird. Eine Wohnung
fiir Kinderreiche eignet sich hierfiir gut, da der allerdmgs sehr kleine verbleibende Rest als Woh-
nung immer noch tragbar ist. Am schonsten ist ein Reiheneinzelhaustyp zweigeschossig, der im
Dach Ausbaumdéglichkeiten enthilt (Ersatz fiir gewerblichen Raum)

4. Es gibt fiir kleinere Gewerbebetriebe eine Moglichkeit, eine Volkswohnung mit zusditzlichen
gewerblichen Rdwumen zw errichten (also auch mit iiblicher Volkswohnungsfinanzierung). Der ge-
werbliche Raum darf allerdings nicht mehr als 1/, der Gesamtfliche (Wohnfliche - Gewerbe-
fléche) betragen. Dabei ist die Wohnfliche ohne Flur und Bad zu berechnen. Auch auf diese Art
sind leider nur Betriebe mit geringem, gewerblichem Raum anzusetzen (evtl. einige Einzelhandler,
Obst, Gemiise und Milchgeschift, Zigarrenhindler usw.).

5. Ferner besteht noch die Moglichkeit, fiir die technischen Handwerker vorn an der StrafBe in
Reihenform Siedlerstellen zu errichten (unter normalen Finanzierungsbedingungen, Reichshilfen)
und hinten an einem Wirtschaftsweg die Werkstéitten in baulich angenehmer Form anzuordnen
(s. Typensammlung). Die Werkstéttenbauten sind allerdings nur mit Eigenkapital zu errichten.
Hierbei ist die Schwierigkeit, die finanzierenden Stellen von der Notwendigkeit dieser Kombi-
nation zu iiberzeugen.

Allgemein ist bei Eigenheimbauten eine 70proz. Beleihung zur Zeit nur méglich bei Einschal-
tung eines groBen Kreditinstituts, das einen Bausparvertrag abschlieBt und diesen diskontieren
laBt. Diese Finanzierungsmethode ist natiirlich sehr teuer. Der Gewerbetreibende muB meist
10 vH. des aiifgenommenen Fremdgeldes als monatliche Leistung entrichten.

Ein Weg zur Erleichterung der Finanzierung wire der, daB das Reich fiir die zweite Hypothek die
Biirgschaft iibernimmt. Solange sich die fiihrenden Behorden also auf den Standpu kt stellen,
daB das Gewerbe eine privatkapitalistische Angelegenheit ist und sich selbst finanzieren soll, ist
fiir die wirkliche Entstehung von Gewerbe in neuen Siedlungen nicht viel Hoffnung. An sich
sollte es selbstverstindlich sein, dal zu einer Siedlung, wenn man nun schon die Schule fiir die
Schulkinder baut, auch die Gewerbe zur Versorgung der Bevilkerung errichtet werden miissen
und sei es mit Reichsbeihilfen. In vielen Fillen ist es bereits zu Beunruhigungen und Vorsor-
gungsschwierigkeiten gekommen, so dafl zu hoffen bleibt, daB auch hier in Zukunft eine Ande-
rung der Finanzierung, eine Hilfe von seiten des Reiches einsetzt.

Die Zuweisung der Reichsbiirgschaft bezw. der eventuellen Reichsdarlehen kann durch besondere
Vorschriften sehr gut beschrénkt werden, damit nicht auch leistungsfihige Betriebe in die Nutzung
dieser Vorteile gelangen, z. B. es konnen hier zugelassen werden:

a) nur Betriebe mit weniger als vier Angestellten,

b) nur Betriebe, die die Wirtschaftsgruppe Einzelhandel (Landesverwaltung) bezw. der Lan-
deshandwerksmeister fiir fachlich und politisch einwandfrei erkliren,

¢) nur Betriebe mit einem geringeren Umsatz als 65000 RM im Jahr,

d) Wachsen die Betriebe iiber die in a) und c) gestellte Grenze spéter hinaus, so sind sie ver-
pflichtet, innerhalb Jahresfrist die dargebotenen Vergiinstigungen, z. B. Relchsdarlehen, zuriick-
zuzahlen und kénnen sich dann frei weiterentwickeln.

e) Nur im Rahmen der in dieser Arbeit etwa gegebenen Anzahl der Gewerbe wird eine be-
schréinkte Zahl von Bewerbern aus jeder Branche zur NutznieBung dieser Vergiinstigungen zu-
gelassen.

f) Bei Jahresumsitzen iiber 40000 RM muB eine allmihliche Riickzahlung der Darlehen oder
Zuschiisse nach jeweils festzulegendem Satz erfolgen.

Die Durchbringung und Ausarbeitung eines solchen Erlasses ist sehr gut denkbar und muB in
absehbarer Zeit erfolgen, wenn nicht das wirtschaftliche Leben in allen neuen Siedlungen dar-
nieder liegen soll. Alle Siedlungstriger warten auf eine solche MaBnahme. Man kann nicht
annehmen, da@ die Privatinitiative allein geniigt, um in den Siedlungen die notwendigen Gewerbe
zu schaffen zu schweigen von den nicht lebenswichtigen aber zum Leben ebenfalls gehsrenden
Zweigen. Als fast uniiberwindliche Hemmungen fiir die Privatinitiative sind zu nennen:

1. die gute Beschiftigung des Gewerbes in allen Teilen des Reiches und daher die geringe Nei-
gung zu wechseln oder neu anzufangen. Selbst in Orten, in denen eine ganz eindeutige Uberset-
zung vorhanden ist, horen die Gewerbetreibenden allmahlich auf schlecht zu verdienen,

2. der Verkauf vieler jiidischer Geschéfte zu duBerst billigen Preisen an den besteingefiihrtesten
Stellen in den vorhandenen Orten, GroBstidten usw.,

3. die wirtschaftlich schlechten Bedingungen, zu denen der Gewerbetreibende seine Existenz
aufbauen soll. Hohe Mieten (Zinsendienst).

4. Das Risiko der Gewerbetreibenden, den Absatzmarkt noch nicht vollkommen ausgebaut
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vorzufinden, sondern den allméihlich wachsenden Ké#uferkreis erst erobern zu miissen. Ferner
die Unméglichkeit, zu versprechen, dafl keine Konkurrenzunternehmungen aufgezogen werden.

Wenn das Reich grofe neue Produktionsstéitten errichtet, die gewil von erster wirtschaft-
licher Bedeutung fiir das ganze Volk sind, so muB es auch die an sich viel geringeren Mittel daran
wenden, um eine Neugriindung von vielen kleinen Existenzen in den Siedlungen anzuregen.
Diese sind fiir unser Volk auch einmal wichtig. Es bedarf hier tatsédchlich nur der ersten Hilfelei-
stung, denn im Grunde arbeitet der Gewerbetreibende spéter allein und selbstdndig weiter, da
ja seine Existenz nach dem Einwachsen gesichert ist.

Grundstiickspreis bei Wiederverkauf. Eine besondere Schwierigkeit tritt fiir die gewerblichen
Bauten noch auf, die in diesem Zusammenhang erwihnt werden soll, ndmlich die Ermittlung des
Grundstiickspreises. Dadurch, da8 bei der Wohnungsfinanzierung das Reichsarbeitsministerium
(in Gestalt der Gemeinde) in Vorlage tritt, sind die ErschlieBungskosten fiir die ersten Woh-
nungen investiert und spédter an die Gemeinde anteilig fiir jedes Grundstiick einzuzahlen.
Diese Kosten erwachsen also auch dem Gewerbetreibenden, wenn nicht beim Ankauf des Ge-
lindes, so doch spéter. Er hat sie an die Gemeinde zu zahlen. Der eigentliche Geldndepreis nun
ist auBerordentlich schwer zu errechnen. Der wrspriingliche Bodenprets (meist landwirtschaftlich
genutzt) ist jedenfalls hierfiir nicht mafgebend, da durch die Ansiedlung der Menschen, durch den
Bau der Wohnungen der Verkehrswert der Grundstiicke steigt und das Land an die Gewerbetrei-
benden zu hoheren Preisen, schon da es jetzt Bauland ist, abgegeben werden kann. Das Grund-
stiick wird zu einem erschlossenen Baugrundstiick.

In komplizierten Fillen, bei denen teilweise der Siedlungstrager nun noch Landstiicke in der
Néhe erwirbt, wihrend er diese gewerblichen Flichen schon wieder verkaufen will, ist die Nen-
nung des Preises schwierig und treibt fiir weiteren Erwerb aus béuerlichem Besitz die Preise in
die Hohe. So ist man mitunter gezwungen, die Grundstiicke in Erbbaurecht zu vergeben. Dies
wird von vielen Seiten sehr begriift und ist ja auch eine alte deutsche Form des Eigentums.
Der einzelne Gewerbetreibende schreckt jedoch in den meisten Féllen davor zuriick, weil er lieber
auf seinem Eigentum baut. Der Preis des Grundstiicks ist also eine der ersten Fragen, die beim
Ansatz von Gewerbe gekliart werden miissen. Ebenso die ErschlieBungskosten, die dem Besitzer
spater erwachsen. Beide Betrige miissen mitfinanziert werden, da sonst der Gewerbetreibende
Gefahr lduft, durch diese Forderungen spiter seine Existenz zu verlieren.

ITI. Die offentlichen Einrichtungen.
(S. Zahlentafel 25 u. 26.)

Fiir dieselben Siedlungen A—H sind in Zahlentafel 25 und 26 die 6ffentlichen Gebdude mit
ihren ungefihren Preisen aufgefiihrt, um Beispiele zu geben. Nach den in Abschnitt ,,6ffentliche
Einrichtungen‘‘ ermittelten Baumassen fiir die einzelnen Gebdude und nach Riicksprache mit
den ortlichen Behorden, insbesondere den Biirgermeistern, sind, soweit dies iiberhaupt vorher
moglich ist, die'anfallenden Baumassen differenziert nach Biirordiumen, Siélen, Hallen, Schuppen
usw., die Grundstiicksgrofen und daraus die Preise bestimmt. In einigen Fillen wird eine Uber-,
in anderen eine Unterschitzung eingetreten sein. Auf die ungefihre Ermittlung der Gesamt-
summe hat dies jedoch keinen wesentlichen Einfluf.

Die genauen Antrige unter Beifiigung der Zeichnungen werden sowieso erst spéter bei den
einzelnen Stellen nacheinander eingereicht. Fiir die Bauten, die der Gemeinde obliegen, wenig-
stens fiir die wichtigsten, tritt im allgemeinen das Arbeitsministerium in Vorlage. Bei gréferen
Siedlungen ist es eine wesentliche Erleichterung fiir alle Finanzierungsvorhaben, wenn méglichst
frithzeitig ein kommissarischer Biirgermeister ernannt wird. Fiir die behordlichen sonstigen Bau-
ten kommen jeweils hauptséchlich die im Abschnitt 6ffentliche Einrichtungen Tafel IV zwischen
den Seiten 58 u. 59 benannten Tréger bei der Finanzierung in Frage, jedoch konnen auch bei den
gemeindlichen Bauten mitunter andere Kapitalien aufgenommen werden.
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1. Offentliche Einrichtungen

Siedlung A enthilt keine weiteren Einrichtungen. a) nach Siedlungs-
B
: Kosten =
Bedarfstriger Art der Einrichtung Bauvorhaben je Einheit | 5 | Xosten
in RM N | insgesamt
| inRM
Verwaltung . . . . | Rathaus . . . . . . . a) 350000 | -
b) | 3955 000
Polizei . . ... ... 66 700 | — —
Feuerwehr . . . . . a) 440 000
b) 370000 | 1 | 370000
Wirtschaft . . . . . Stadt. Wirtschaftshof . . 829 000 | — —
Millbeseitigung . . . . 633 000 | — —
Schlacht- u. Viehhof . . | 4200000 |— —_
Kultur . . . . . .. Gemeinschaftshaus . .a) | 2500 000 | __ —
b) | 1000 000
Theater . . . . . . . . 3000 000 |— -
Sport und Volks- Freibad . . . . . . .. 367 000 | — —
gesundheit . . . .| Warmbad . . . . . . . 2165000 | — —
Gemei NSV.-Heim . . . . .. 290 000 | — —
meinde Krankenhaus . . . . . 8370000 [—| —
a) 390 000
Sportplitze . . . . . b) 265000 | 1 | 108 000
c) 108 000
Parkanlagen . . . . . . —_ — —
Jugendpflege . . . .| HJ.-Heim . . . . . . a) 425 000
b) | 370000 [ 1| 245000
c) 245 000
Jugendherberge . . . . 348000 | -
Sonstiges . . . .". .| Altersheim . . . . . . . 2710 000 | — —
Krematorium . . . . . 465 000 | — —
Friedhof . . . . . . .. 380 000 | — —
Bediirfnisanstalt, = Fern-
| sprechzelle, LitfaB8siule,
Feuermelder, Kiosk . . 10 000 | — —_
Zusammen . . . . — — | 723 000
Partei . . . . . . . .. Parteihaus . . . . . . . 235000 | — —
Post . . .. .. ... Post . .. ... ... 780 000 | — —
Sparkasse . . . . . .. Sparkasse . . . . . . a) 235000 |
b) 418 000 -
Reichsbank . . . . . . Reichsbank . . . . . . 425 000 | — —
Reichsanst. f. Arbeitsverm. Arbeitsamt . . . . . . 482 000 | — —
Reichsfinanzministerium Finanzamt . . . . . . . 1050 000 |— —
Reichsjustizministerium . Amtsgericht . . . . . . 2758 000 |— —
Reichsluftfahrtministerium Flugplatz . . . . . .. — — —
Krankenkasse . . . . . Krankenkasse . . . .a) 175 000 |— —
b) 100 000 |— —
Kirchengemeinde . . . . Kirche . . . . .. .. 1376 000 | — —
Zusammen . . . . — — | 723 000

b)nach Aus-

Die 6ffentlichen Einrichtungen werden etwa notwendig in den Jahren (Anzahl).
Jahr . it- . -
Partei Finanzamt gAefilgiv’lt Post Reichsbank a,]]g:?égn Arbeitsamt Iil;l;ggn Kirchen
1 — — - — — - — —~ —
9 — — — — — — — — —
3 —_— —_ —_ 1 — — — 1 —_
4 2 — — _— 1 1 — 1 —_—
5 1 1 — 4 1 2 1 — —
6 3 — 1 — — 1 — 2 1
7 — — — - — 1 — 1 1
8 — — — — 1 — — —
Zus 6 1 1 5 2 6 1 5 2
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(ohne Schulen)
einheiten.
C D E F G H _
% Kosten E ‘ Kosten % Kosten E Kosten % Kosten % Kosten g Zusammen
5 in§gesamt 5 in§gesamt 5 ins_gesamt 8 in_sgesamt 5 iqsgesamt 5 insgesamt <
< in RM < in RM < in RM < in RM < in RM < in RM
—_ —_ 1| 350000 | — — 1| 350000 | 1! 350000 | 1| 3955000] 4 5005 000
— — — — — — — — - — 6 400200 6 400 200
1 370000 | 1| 370000 | 1| 370000 | 1 | 370000 | 1 ‘ 370000 | 2 810000| 8 3030 000
i .
—_ —_— — —_ — — — — — 1 829 000| 1 829 000
1 633000 | 1| 633000 | — — 1633000 | 1| 633000 ] 1 633 000| 5 3165 000
—_ — J— — — —_— — —_ —., — 11]4200000) 1 4200 000
1 1000000 | 1 (1000000} 1 (1000000 1 (1000000 | 1 {1000000 | 6 | 750000011 | 12500 000
— — — — —_ — — — — — 1(3000000| 1 3000 000
—_ — — — — —_— — —_ — — 1 367000 1 367 000
— — — — — — — — — — 1]2165000] 1 2165 000
— — 1] 290000 | 1| 290000 | 1| 290000 | 1 | 290000 |20 | 5800000 |24 6960 000
— — — — — — —_ — — — 18370000} 1 8370 000
1 108000 | 2 373000 | 1 | 108000 | 2 | 373000 | 1 | 265000 |18 | 2822000 |26 4157 000
_ — — = 1| 192000 | —| — — = 1| 192000| 2 384 000
1 245000 | 2 | 670000 | 1| 425000 | 1 | 425000 | 1 | 425000 |23 | 866000030 | 11095 000
— — — — — — — — — — 1 348000) 1 348 000
— — — — — — — — — — 1|2710000) 1 2710 000
— — — — — — — —_ — — 1 465000] 1 465 000
— — 1| 880500) 1| 3880500 | 1| 380500 | 1 | 380500 | 6 | 228300010 3805 000
— — — — — — —_ — — — 12 120 000} 12 120 000
— 12356 000 | — (4066 500 | — |2765 500 | — |3821 500 | — (3713 500 | — |56089 200 | — | 73535 200
— — 1| 235000 | — — 1| 235000 | — — 3 705000| 5 1175 000
—_ — 1| 780000 | — — 1| 780000 | — — 2| 1560000| 4 3120 000
— — — — —_ — — — — - 6| 1593000| 6 1593 000
- — — — —_ — — — — — 2 850 000| 2 850 000
— — — — — — — — —_ — 1 482000] 1 482 000
_ —_ — — — — — — — — 111050000 1 1050 000
— — f— — —_ — — — — — 1]2758000] 1 21758 000
— - — — — —_ —_ — — — 1 |- eventuell| 1 —
— — — — — — — — — — 5 650 000| 5 650 000
_ — — — — — — — — — 2| 2752000| 2 2752 000
— 12356 000 | — |5081 500 | — |2765 500 | — |4 836 000 | — [3713 500 | — | 68489 200| — | 87965 200
baustufen.
voraussichtlich werden offentliche Haushalte mit RM belastet werden
Partei |(oimo Sehulon)|ministomium [minfstoram | - Post  |Reichsbank | ausaiy | Arbeitsamt| iasse | gomeinde
— 5522 500 — — — — — — — —
— 6747 500 — —_ —_ —_ —_ — — —
— 8 882 500 — — — — — — 100 000 —
470 000 (11474 700 — — — 425000 | 235000 — 100 000 —
— 13632 500 |1050 000 — 3120 000 | 425000 | 653 000 | 482 000 | 275 000 —
705 000 (16444 500 — 21758 000 — — 235 000 — 175 000 |1376 000
— 6601 000 — — — — 235 000 — — 1376 000
— 4430 000 — — — — 235 000 — —_ —
1175000 |73 535 200 |1050 000 |2758 000 {3120 000 | 850 000 |1593 000 | 482 000 | 650 000 (2752 000
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Allgemeine Anlagen.

IV. Allgemeine Anlagen.

(s. Zahlentafel 27.)

Als vierte Kostengruppe diirfen die allgemeinen Kosten, die auler den bisher erfaiten auf-
treten, nicht vergessen werden. Welcher Art sie etwa sind oder sein kénnen, kann ebenfalls am
besten immer wieder durch Beispiele in Zahlentafel 27 und nicht durch theoretische Erorte-
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Zahlentafel 27. Allgemeine Anlagen (ohne Stammindustrie).

Fiir groBere Siedlungsgruppen, die zu einem zusammenhéngenden Ganzen gehéren, als Beispiel
fiir Siedlungen A—H wie vorn zugrunde gelegt.

Kosten
Art der Anlagen Finanzierungswege
Einzeln Gesamt
Zunachst wird das Netz auf Kosten
E-Werk wird im Rahmen der Werk- der bestehenden Uberlandzentra-
Stammindustrie errichtet, Ver- kosten len hergestellt, die die Konzession
Elektrizititswerk teilung usw. ist im Wohnungs- 3000000 | guf Lieferung des Stromes inne-
finanzierungsprogramm ent- bis haben. Spiter wird das Netz vom
halten. 4000000 | Hauptwerk als eigenes Versor-
geschitzt | gungsgebiet iibernommen.
Samtliche Bahnanlagen ein-
schl. Bahnhofsanlagen antei- 10000000
. lig fiir Personen- und Ortsgii- bis . . . .
Eisenbahn tegi'verkehr (auBer dem Antgil;, 13000000 Kosten tibernimmt die Reichsbahn.
der fir die Stammindustrie geschatzt
notwendig wird).
Die Abwisser sollen prinzipiell alle
landwirtschaftlich verwertet wer-
5 den. Die Kosten werden zu 75vH.
Die %&;g::eiz;g nhgl den vom Landwirtschaftsminister ge-
Siedlungsgebieten ist in der tragen. Der Rest von 25vH. wird
Wohnungsfinanzierung ent- teilweise durch die begungtlgtgn
halten. Nur fir die Sied- 4000000 4000000 | Landwirtschaften und _teilweise
lung H. entsteht zusitzl. durch die Gemeinde (in Héhe einer
Betrag fiir groBere Fernlei- normalen  Abwasserbeseitigung)
tung und landwirtschaft- aufgebracht. Die Kosten der Ka-
liche Verwertung nalisation itbernimmt die jeweilige
’ Gemeinde, die als ErschlieBungs-
kosten vom RAM. bevorschuit
wird.
Bewésserung
Werk wird meist im Rah- Als AufschlieBungskosten durch
men der Stammindustrie | Wasserzuleitung u. RAM. bevorschuBit. Trager ist
errichtet.Ortsnetz undHaus- | erste Gewinnung f. Gemeinde. Rd. 20—25vH. konnen
anschluB im Wohnungsfi- | Baustellen . . . . 1400000 1400000 | fiirdie Wassergewinnung und GroB-
nanzierungsprogramm ent- verteilung angesetzt werden.
halten.
Gas .
Werk wird im Rahmen der %uleltur}g leitune 75000
Stammndustrie - errichtet; Vaupitlrmg 'eltémg - 275000 Durch die Gasverteilungsgesell-
dann, da Abgase vorhan- er}t)g g.lng L. Stadt- 900000 1 550 000 schaft zu finanzieren.
den, ist die Versorgung der ng 1? behilter . 300000
Siedlung mit Gas gegeben. | <08 gasvenatter .
Alle ortlichen Straen unter Trager-
StraBen schaft der Gemeinde vom RAM.
Ortliche StraBen in den| StraBen (vorlaufig. bevorschuBt. Die interlokalen
Siedlungen im Wohnungs- | Entwurfnach Wirt- StraBen iibernimmt die Landesre-
finanzierungsprogramment- | schaftsplanung 44 000000 | 50 000000 | gierung bzw. der Kreis, evtl. auch

halten. Interlokale Strafen

Briicken (etwaige

der Generalbauinspektor fiir das

miissen also hier berechnet | anfallende) 6 000000 deutsche Straflenwesen, wenn es
werden. sich um wichtige Verkehrswege
(Reichsstrafien) handelt.
Gesamt 73 950 000
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Kosten und Finanzierung.

Zahlentafel 28. Gesamtkosten und Aufbringung der
a) Nach Sied-

Kosten
Art der Vorhaben
A B (o] D E F G H Zusammen
. 8 a) Stammindustrie . . | 621 600(3 276 000 | 9 088 800|10 832 40013 901 58020 220 480(32 345 310|249 145 200 (339 431 370
< e
S &1 b) zusidtzlich . . . . . —_ — —_ 2708 100 3249 720( 5055 120 —_ 62 286 300 | 73 299 240
= g l AuschlieBungskosten,6ff.] 92500 487 500 | 1352500/ 1927 500( 2 121 500| 3 597 600| 4 630 000| 44 332500 | 58 841 100
L 8 a) Versorgungsbetriebe
A der Industrie —_ 260 000 700 000 700 000| 700 000| 1120000 2 060 000{ 9200000 | 14 740 000
o8
& | b) private Gewerbe — 250 000 576 000( 1385 000| 1918 000| 3 177 000| 3 117 000| 50 984 000 | 61 003 000
Schulen . . . . . . . —_ 440000 | 1010000{ 1028000| 1930 000( 2868 0(_]0 2688 000 | 32221000 | 42185000
= -
&% | Gemeinde . . . . . . —_ 723 000 | 2356 000| 4 066 500 2 765 500| 3 821 500| 3 713 500| 56 089 200 | 64 535 200
g Partei. . . . . ... —_ —_ —_ 235000 —_ 235 000 — 705 000 1175 000
g |Post. . . ... ... —_ —_— — 780 000 — 780 000 — 1560 000 3120000
S | Kreditinstitute . . . . — — — —_ — — — 1593 000 1593 000
g ! Reichsbank . . . . . —_ —_ — —_ —_ —_ -— 850 000 850 000
& | Arbeitsamt . . . . . — — —— — —_ —_ — 482 000 482 000
~ | Fipanzamt . . . . . . — — — —_ — —_— — 1050 000 1050 000
£ | Amtsgericht . . . . . — —_ —_ — —_ —_ —_ 2 758 000 2 758 000
& | Krankenkasse — s —_ — — — — + 650 000 650 000
© Kirche ........ —_ — — —_ —_ —_ —_— 2 752 000 2752 006
Zusammen . . . . . 714 100(5 436 500 |1 5083 300|23 662 500|26 886 300|40 874 700]48 553 810|516 658 200 |677 474 910
b) nach Aus-
Kosten Aufbringung
‘Wohnungen
Arbeit d Ange-
st:ll?e;fvgghnunggez Gewerbe Offentliche
Zusammen :
Jahr Gemeinde
. Versor- 1 2 3 4
Stamm- o gungs-Be- | Private B. Aufschl. fiir Finanz- | Amts-
Industrie | zusdtzlich |triebeder | Betriebe Wohnungen | D. Allge- . amt gericht ¥
Stamm- etwa | A. Schulen |C. Sonstige meine An- | Partei (Fin.- | (Justiz-| Post
Industrie Gemeinde- lagen Min.) Min.)
Bauten?
: 1 20 505 660 822 960 680 000 | 3800000 — B 4112100 | 10 000 000 —_ —_ —_ —
C 5522500 i
2 31222920 | 3994830| 1380000 5200000| 1090000| B 5051250 | 10000 000 —_ — —_ —
C 6747500
3 44 448 690 | 9992640 | 2900000 | 6500000|14321000( B 7752150 6 000 000 —_ — —_— —
C 8882500
4 76 691 760'| 19 103 640 | 2 740 000 | 13 000 000 | 14 212 000 [ B 13 637 250 6 000 000 | 470000 —_ —_ —
C 11 474700
5 78 049 950 | 19 032 300 | 2 480 000 | 12 900 000 | 15 545 000 | B 13 820000 6000 000 — 1050 000 —_ 3120000
C 13 632500
6 34479000 | 8025750 | 1520000 6700000| 6791000 | B 6054 000 6 000 000 | 705000 — 2 758 000 —
C 16 444 500 6 000 000
7 29 938 410 | 5 907 420 680000 | 5900000) 4230000( B 5107400 6 000 000 —_ — — —
C 6601000
8 24 807 570 | 5 441 400 700000 | 8570000| 1894000 | B 4308350 | 10950 000 — —_ — —
C 4430500
Zusammen |[339431370 | 73 299 240 ‘13 080 000 ‘ 62570 000 | 58083 000 | B 58841100 | 60 950 0002[1 175 000 |1 050 000 |2 758 000 |3 160000
C 73 535 200

1 Aus Zahlentafel 25 und 26 ,,iiberschligliche Kosten der 6ffentlichen Einrichtungen®.
* Davon evtl. Elektr.- u. Gas-Werk 5 550 000 von der Stammindustrie {ibernommen,

rungen erliutert werden. Solche Kosten treten besonders auf, wenn mehrere Siedlungen zu
einem Komplex zusammentreten.
héufig im Wohnungsbauprogramm mit finanziert.
Zu den Kosten fiir allgemeine Anlagen gehort z. B. das grofrdumliche Elekironeiz, also die
Einrichtung eines eigenen Elektrizititswerks, evtl. kommt eine Hochspannungszuleitung in
Frage, soweit diese Kosten nicht bei den Wohnungen (meist nur Ortsnetz) erfat sind.
Eisenbahnensind meistschon beiSiedlungen von 13000 oder 15000 Einwohnernab notwendig.
Daher soll man immer bei groBeren Objekten einen Anschlu der Reichsbahn beriicksichtigen.
Die Néahe eines ausbauféhigen Bahnhofs oder die Anlage eines neuen Bahnhofs ist sehr wesentlich

Die meisten Ausgaben allgemeinerer Natur sind allerdings
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Mittel (nach den vorhergehenden Zahlentafeln als Gesamtiibersicht).

lungseinheiten.
Aufbringung der Mittel
‘Werkdarlehen Offentliche Haushalte
— . ivat
I. Hypothek| IL Hypo- | RelchS- | Reichs. Sonstige | Trvates .
thek g | darlehen | gtamm- Ifiir zusitz.| |oi8 . . Weitere
schaft : e [1i kapital |Gemeinde| Partei Post  |5¢fentliche
* Arbeiter- und Angestelltenwohnungen zus., | industrie liche Woh- Haushalte
s. Tabelle Finanzierung der Wohnungen. nungen
132351280° | 79007 380° {79007 380°(58304900°|70 496 400 — — — — — .
27509670° | 17771870° (1777187112255300f — 15063 200] — — — —  |Kredit-
it - = = — — — 58841100, — —  |institute | 1593000
Aufschlies.
— — Reichsbk.| 850000
7370000 —— —_— —— 7 370 000 — — —_
30501500 | 12200600 — — —_ —_ 18 300 900 — - — Reichs-
— - — — — — — [+21850000 — - Zg‘zte'it%l.—
Vers.
— — — _ — — — loa 55200 - — ers 482 000
— — — — — — — — 1175000, — M
- - - - - - - 120901 5 156 000 [Fin-Min. | 1050 000
_ _ _ _ —_ _ — _ _ — |JustMin. | 2758000
: : : : : : : : : : Krk.Kasse| 650000
—_ — —_ — — — — —_ — —_ Kirchen-
— e —_ - - — — — — — gemeinde | 2 752 000
197732450 | 108979850 | 96 779250|70560200 |77 866 400|15 063 20018 300 900165561300 1 175 000| 3 120 OOOl —_ —
Davon fiir|
Aufschl.d.
‘Wohnug.
58 841 100
baustufen.
der Mittel
I. II. Reichs- Reichs-
Haushalte Hypothek | Hypothek | biirgschaft | darlehen ‘Werkdarlehen
Arbeiter- |fiir Arbeiter-| fiir Arbei- | fiir Arbei-
wohn. a u. b,| wohnungen,| ter- und terwoh- .
Angestellt.- | Angestellt.-| Angestell- | nungen | ggamm- I]’f_}r.wates
5 6 7 8 9 10  |wohn.au.b,| wohnungen | tenwoh- industrie 1ggn-]
Arbeits- . Ver- und Private| nungen fiir Woh- kapita
Reichs-| Kredit- | amt | Kran- | Kirchen | gejcps. | Sorgungs- Gewerbe nung-u. | Sonstige
bank |anstalten (Reichs-| Ken- | (Kirchen-| “papy~ |betriebe und Versor-
apstalt) | kassen |gemeinde) Private gungs-
Gewerbe betriebe
—_ _. —_ —_ —_ — 10 296 510 5779 110 5019110 | 4001800 | 3403200 169 600 | 1 140 000
- — - —_ —_ — 16 871 975 9 243 875 8203875 | 6162500 | 7080400 839 600 | 1560 000
— —_ —_ 100 000 —_ —_ 23207165 | 13 868 065 | 12 568 065 | 9 239 500 | 10 698 400 | 1 983 200 | 1 950 000
425 000 | 235000 — 100 000 _ 6 000 000| 40 465 000 | 24 817 100 | 22217 100 |16 240 100 | 17 339 600 | 3 979 200 | 3 900 000
425000 | 653 000 |482 000 |275 000 —_— 6 000 000| 45393225 | 25095 125 | 22515 125 |16 456 000 | 77 495 600 | 3 962 400 | 3 870 000
— 235 000 —_ 175000 |1 376 000 | 1000 000 20 608 875 | 11200 225 | 9860 775 | 7 221 600 | 7937600 | 1665200 | 2010000
—_ 235 000 — —_ 1376 000 —_ 17 207 315 9497715 | 8317715 | 6 099 600 | 5561200 | 1231200 | 1770000
— 235 000 — - —_ — 16 379 885 8 731 485 7017485 | 5139100 | 6310400 | 1138800 | 2571000
850 000 |1 593 000 [482 000 |650 000 ‘2 752 000 113 000 0001190 369 950 '108 298 250 | 95 779 250 |70 560 200 | 76 026 400 |14 963 200 |18 771 000

und meist teuer. Fiir diese Fragen ist die eingehende Untersuchung durch einen Eisenbahn-
fachmann, d. h. die entsprechende Reichsbahndirektion notwendig. Die Projektierung und die
Kostenberechnung miissen rechtzeitig mit der Reichsbahn zusammen in Angriff genommen wer-
den, da die Resultate dieser Verhandlung von ganz grundlegender Bedeutung fiir die Gestaltung
der Siedlung im groBen sind.

Die normale Entwésserung wird ebenfalls meist im Wohnungsfinanzierungsprogramm mit
untergebracht, aber besondere. Einrichtungen, z. B. Verregnungsanlagen oder Vorflutverbesse-
rungen, sollen hier in ihren Kosten eingesetzt werden. Wird, wie heute angestrebt, eine landwirt-
schaftliche Verwertung eingerichtet, so tritt fast immer der Reichserndhrungsminister in die
Kosten, die iiber eine normale Abwasserbeseitigung hinausgehen, ein.
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Die groBeren Wassergewinnungsanlagen oder Fernleitungen, besondere Hochbehilter
oder Wasser-Reinigungsarﬂagen miissen hier kostenmiBig in Ansatz gebracht werden (soweit sie
nicht im Wohnungsbauprogramm mitfinanziert sind).

Die Gasversorgung ist im allgememen in der normalen Wohnungsfmanmerung nicht ent-
halten. Daher tritt fiir diesen Fall hier ein zusitzlicher Kostenanteil je Wohnung von etwa
30—42 RM auf. Eine Gasversorgung wird man natiirlich nur vornehmen, wenn die Gaslieferung
leicht und billig méglich ist. Der vollelektrische Haushaltsbetrieb ist ebenso rentabel und
hygienischer. Der Fortfall der zweiten Versorgungsleitung bringt finanzielle, aber insbe-
sondere Materialersparnisse.

Als letzter Punkt miissen hier ]eweﬂs die Kosten auftreten, fiir die iiberortli chen StrafBen,
also nicht die ErschlieBungsstraBen im Siedlungsgelinde selbst. Die AnschluBstraen vom
Baugelinde bis zum nichsten alten Ort oder zur ReichsstraBe z. B. oder die ErsatzstraBe fiir
eine kassierte StraBle miissen kostenméifBig hier erscheinen.

Die Zahlentafel 28 bringt nun eine Gesamtiibersicht iiber alle auftretenden Kosten. Hier
erkennt man noch einmal plastisch die Vielfalt eines Siedlungsorganismus. Die Aufstellung lasse
ich am besten ohne nihere Erliduterung fiir sich sprechen. Jeder, der sich niher mit den Zahlen-
tafeln 19—28 beschéftigt, wird darin fiir die Praxis wertvolle Einzelheiten und Anregungen
finden.

Um noch iiber die Kosten pro Kopf der Einwohner oder je Wohnung im allge-
meinen fiir die gewerblichen und &6ffentlichen Einrichtungen insgesamt etwas mitteilen zu
kénnen, sind ebenfalls umfangreiche Ermittlungen angestellt worden, sie sind nachfolgend zu-
sammengestellt, um einen Uberblick zu vermitteln (s. Zahlentafel 29).

Will man also nur ganz iiberschliglich wissen, was eine Siedlung kostet, so wihlt man sich die
fiir die bearbeitete SiedlungsgroBe etwa zutreffende Zahl in den Gruppen I—III (IV fillt meist
fort) je Wohnung aus und bestimmt den Kostenaufwand auf die Anzahl der zu erstellenden Woh-
nungseinheiten. Von diesen Kosten fallen natiirlich zuerst die Kosten fiir die Wohnungen als
erste Ausgaben an. Die weiteren Kosten entstehen erst im Laufe der nichsten Jahre. Ein Teil
vielleicht erst in 10 oder 15 Jahren.

Zahlentafel 29. Gesamtkosten (Handzahlen).

je Wohnung je Einwohner
RM RM
1. Wohnungsbauten
Im Durchschnitt kostet eine Wohnung etwa 10—11 000 2600—3000
Volkswohnungen (m. Reichsmitteln
finanziert) 9—10 000 2400—2700
Angestellten-Wohnungen 15—18000- | 4000—4750
11. Gewerbliche Bauten.
Kosten insgesamt etwa bei:
500 Wohnungen 800 210
1000 » 1200 316
2 000 » 1500 395
3 000 » 1700 450
4 000 » 1850 487
6—18 000 » 2000 527
I11. Alle dffentlichen Einrichtungen
Kosten etwa bei:
500 Wohnungen 1300 340
1 000 » 1500 395
2 000 » 1900 490
3 000 » 2 200 580
4 000 » 2400 630
6 000 » 2800 750
10 000 » 3200 840
18 000 » 3700 970
IV. Allgemeine Anlagen (geschdtzte)
Kosten treten erst bei iiber 30 000 Einwoh-
nern oder 7000—8000 Wohnungen auf 1550 200—400
steigen bei 100 000 Einwohnern oder 26 000
Wohnungen auf etwa 2 650 700
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Fiir eine groBere Siedlung von etwa 20000 Einwohnern wiirde sich hiernach ergeben:

je Einwohner Kostengruppe I 2800

5 II 487
. 111 840
rund 4130 RM

d. h. 82,5 Mio. RM
je Wohnung Kostengruppe I 10500

. II 1850
’ III 3200
rund 15 500

d. h. 81 Mo. RM

Interessant ist es, dabei darauf hinzuweisen, daB also die Ausgaben fiir Gewerbliche Betriebe
und 6ffentliche Einrichtungen etwa 5000 RM je Wohnung kosten (bei kleinen Siedlungen billiger),
das sind etwa die Hailfte der durchschnittlichen Kosten fiir eine Wohnung. Die Volkswohnung
iibrigens kostet heute etwas iiber 9000 RM, die 5000 RM-Grenze fiir die Bezuschussung durch das
RAM. versteht sich ohne Grundstiicke, ErschlieBungskosten und ohne das Reichsdarlehen (s.
weiter vorn).

Im allgemeinen wird hier der Fehler gemacht, die Kosten zu gering anzusetzen. Die gemachten
Angaben beruhen nicht so sehr auf Schitzungen, sondern auf tatsdchlichen fiir die einzelnen Ar-
beiten in verschiedenen Siedlungen eingeholten Kostenangaben der ausfithrenden Firmen bezw.
ihrer Kalkulatoren. Weder die Massen noch die Einheitspreise sind also geschétzt, sondern regel-
recht iiberschliglich durchgerechnet und in Einzelpositionen von entsprechenden Fachleuten kal-
kuliert. Fiir die gewerblichen Bauten liegen den Kostenangaben ausgefiihrte oder durchprojek-
tierte Objekte zugrunde. Die Kosten fiir die 6ffentlichen Einrichtungen wurden ebenfalls aus
praktischen Einzelfillen hergeleitet. Die Kosten fiir Grundstiick, Bewésserung, Kanalisation und
der Preis der Volkswohnung z. B. sind Werte, wie sie in Siedlungen in der Praxis aufgetreten sind.
Die ErschlieBungskosten sind mit ihren StraBenkosten z. B. nach Profil und Ausfiihrungsart in
der Abwicklung ermittelt und mit den von den Firmen durch Kostenanschlige eingeholten Ein-
heitspreisen jeweils multipliziert. So sind auch die Strafenbaukosten fiir die Zahlentafel 27 z. B.
nach dem in Zusammenarbeit mit den Behorden entworfenen Wirtschaftsplan abgewickelt, das
Profil festgelegt und der Einheitspreis nach Angeboten aufgestellt.

Selbstverstindlich kann trotzdem die Allgemeingiiltigkeit der Werte nur beschrinkt sein,
da sich die genauen ortlich notwendigen Angaben fiir andere Félle nicht vorhersagen lassen.
Sie verinderten sich z. B. bei dem letztgenannten Gebiet (allgemeine Anlagen) durch wesent-
liche Uménderungen in der Planung gegeniiber dem urspriinglichen Vorschlag.

Ich glaube jedoch, daBl man an einem solchen immerhin vielféltigen Beispiel am ehesten Vor-
stellungen und Anhaltspunkte gewinnen kann, wie sich die finanzielle Seite beianderen Siedlungen
entwickeln 148t.

Jedenfalls ist mir bei meiner praktischen Tétigkeit, und das bezieht sich auch auf die anderen
vorhergehenden Abschnitte, immer wieder klar geworden, da3 man mit niichternen Durchschnitts-
werten eigentlich iiberhaupt nichts anfangen kann, wenn man nicht die Gesetze der Abwand-
lungen zu gleicher Zeit kennt. Insofern werden auch alle allzu theoretisch gewonnenen Durch-
schnittswerte bei den rein praktisch eingestellten Fachleuten teilweise mit Recht abgelehnt.

In Erkenntnis dieser Tatsache habe ich mich selbst héufig gescheut, einen sog. Durchschnitts-
wert womoglich schriftlich mitzuteilen und warne noch einmal davor, die gegebenen Werte nur
mechanisch zu benutzen. Man muB sich iiber die Entstehung des Durchschnitts genau unterrich-
ten, und ihn in seinen verschiedenen Formen und Verinderungen kennen, um ihn auf einen Ein-
zelfall richtig anwenden zu konnen. Ich habe mich bemiiht, hier nur Richtwerte mit den ent-
sprechenden ergéinzenden Erlduterungen zu geben und hoffe, dal neben dem rein rechnerischen
Zahlenwert immer geniigend anregende Ausfithrungen fiir dessen Wandelbarkeit eingefiigt sind.
Nur so ist die lebendige Anpassung des Allgemeinen an das Besondere ohne Vergewaltigungen
denkbar. Leider ist es in einigen Fillen noch nicht méglich gewesen, die natiirlichen Einfliisse
dem Richtwert gegeniiber so klarzustellen, wie es mir wiinschenswert scheint. Ich mochte je-
doch nicht versdumen, alle Leser noch einmal im Gegensatz oder als unbedingte Ergénzung zu
der Zahl auf diese Andeutungen iiber die Verdnderlichkeit der gemachten Angaben besonders
hinzuweisen.



SchluB.

Wenn auch heute noch viele die Wichtigkeit der hier dargestellten allgemeinen neuen Gestal-
tungsgesetze im Stiddtebau nicht kennen und noch weniger diese Regeln beherrschen, so glaube
ich doch, daf wir mit der Bildung einer neuen Stéddtebaukunst, die sich aus den in der Arbeit
dargestellten Gesetzen heraus entwickelt, bereits aus dem Anfangsstadium in einen Zustand
der Aufwirtsbewegung hineingekommen sind.

So oft stieB ich in der Praxis auf volliges Milverstindnis, ja auf Widerstand, aber wenn auch
viel seltener, so doch um so intensiver fand ich bei einigen Kollegen, insbesondere auch bei
vielen aus anderen Fachrichtungen, tiefstes Verstindnis. Und ihnen allen méchte ich hiermit
danken. Leider gibt es auch viele Architekten, die nun glauben, mit der Kenntnis der paarZahlen
und etwas Rechnerei ist die Aufgabe von jedem zu lésen. Die Hauptsache ist fiir sie das Bauen
an sich. Mir kam es hier bei dieser Arbeit darauf an, dem ernsthaft nach einem neuen Stidtebau
Strebenden einige Handhaben und Fingerzeige zu geben. Ich hoffe, daBl es mir gelungen ist und
werde nicht ruben, auf dem beschrittenen Wege immer weiter vorwérts zu gehen.

Viele Fachleute glauben noch nicht an die Moglichkeit einer groBziigigen vorausschauenden
Planung, weil sie zu gern alles durcheinander wachsen lassen. Aber sie alle miissen sich endlich
entscheiden, ob sie die Zukunft dem freien Spiel der egoistischen Krifte iiberlassen méchten, oder
ob sie unser Dasein mit klarer Vernunft und starkem Willen und nach bestem, sozialem Wissen
zu gestalten versuchen wollen. Warum sollte eine starke Fithrung nicht in etwa 10 Jahren bauen
koénnen, was sonst nur die Ja,hrhunderte und Jahrzehnte allm#hlich zustande brachten ,,eine
lebensfihige Stadt”.

Die Vergangenheit hat uns diesen Vorgang tausendfach gezeigt. Mit allen technischen und
wirtschaftlichen, statistischen und wissenschaftlichen Mitteln kénnen wir diese Entwicklungen
darstellen und beleuchten. Die Menschen konstruieren Wunder an Maschinen. Warum sollte
es nicht méglich sein, eine lebendige Stadt zu formen ¢ Nur die Hiille, die Form, das Gehduse fiir
ein Gemeinschaftsleben der Menschen mup von uns nach den dafiir geltenden, dem Leben abgelauschten
Gesetzen gestaltet werden. So ist der Stadtebau die einzige wahre Moghchkelt die lebenden Men-
schen wirklich in ihrer Lebensform voll und ganz zu erfassen und sie in ein Zeitalter neuen Ge-
meinschaftslebens, neuer Weltanschauung von innen her ganz selbstverstindlich und natiirlich
und nicht nur &uBerlich hineinzufiihren. Damit und allein damit machen wir den ersten Schritt
zu einer neuen Kultur und Wirtschaftsbliite, die aus der Wurzel des menschlichen Daseins ent-
springen muB. »

Alle, die mich verstanden haben, werden und miissen als Glied einer groBen stillen Arbeits-
gemeinschaft dazu beitragen, daB nach Jahren weiterer Entwicklung ein neuer nationalsozialisti-
scher Stadtebau auf der Basis unserer Weltanschauung zur duBerlichen und inneren Selbstver-
sténdlichkeit geworden ist oder zumindest weite Fachkreise bewegend ergriffen hat. Soweit es
sich um wirkliche Kiinstler im Stiadtebau handelt, wird diese neue Richtung und Auffassung sehr
schnell anerkannt werden. Der grofie Kiinstler will die Bindung, die Beschrinkung, um sie zu
meistern. Er denkt natiirlich also auch organisch. Wie der Gestaltende sich von der Natur,
von der Héhenentwicklung des Gelindes, von Baum und Strauch und Graben gern anregen
1a6t, so auch von den Erfordernissen der Siedlung fiir die Menschen und deren Gemeinschafts-
leben. Er wird in Zukunft die gestalterischen Ideen nicht nur aus der Natur, sondern auch aus
dem tatsidchlichen Gemeinschaftsleben beziehen konnen, das hier in seiner Vielfalt einmal fiir
ihn beleuchtet, greifbar gemacht und anwendbar dargestellt wurde.

Hoffen wir, daB uns die Zeit weitere Aufgaben stellt, an denen wir fiir die Nachwelt unsere
Gesinnungen praktisch gestalten kénnen und mit denen wir fiir unser eigenes Volksleben noch
weiter im Kleinen bis in alle Einzelheiten einen neuen Acker bereiten kénnen, in dem es sich
in Zukunft innerlich stirken kann, damit unser Volk zu seiner wahrhaften stark von Grund aus
aufgebauten -und nicht nur duBeren GréBe emporsteigt.
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