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Dorwort.

RNad)dpem bdie frilhere Bundesdratdberorbnung vom 2. Novem=
ber 1917 (RG®BL. ©. 989) dburd) die Novelle vom 22. Juni 1919
(ROBI. &. 593), bie die jehr dringend gemwordene Frage der Gin-
wirfung der Berteuerung der Brennjtofjpreife auf laufende Miets-
vertrdge behanbelt, neu gefafyt, und aud threm febhr ftillen Dafjein
s audgejprochener Wktualitdt erwedt tworden ift, ditrjte eine etiwas
ausfithelide Crlduterung diefer nunmehr neugefaften Berordnung
bom 22. Quni 1919 geitgemdf fein.

Das nadjftehende anjprudydlofe Werfden, da3 diefem Bwede
getvidmet ift, gibt sunddft die Tegte der BVerordnung und der fidh
batan anfd)liegenden Anordnung itber ba3 BVerfahren vom 2. No-
vember 1917; e3 bejpricht barauf die Berordnung und im Anhang
die Anordnung fiber dad BVerfafhren.

Berlin, Juli 1919.
Dr. Robert Kanfjfmann,

fauffmann, Der Enfluf von Brennftoijinaboheit ujw. 2
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Text der Dorfdhriften.

Devordnung iiber Sammelheizungs: und Warmwaijer:
verjorgungsanlagen in Mietrdumen.
Bom 22. Juni 1919 (RGBL. S. 595).

§ 1.

®emeinden mit mehr al3 20 000 Cintwohnern jind verpflichtet,
anbdere Gemeinden {ind beredhtiat, Schiedsjtellen zu errichten, weldhe
die in den §§ 2 bi3 7 feftgefepten Befugnifje Haben. Die Lanbess
sentralbeforden ober die von ihnen beftimmten Behvrben fdnnen
die Grriditung von Schiedsftellen aud) in Gemeinden, die nicht mefhr
al3 20 000 Ginwohner Haben, anordnen. Sdjiedsjtelle fann aud ein
Cinigungdamt ober die amtlidhe Stelle fein, der die Unterverteilung
ber Hausbrandiohlen obliegt.

Die Crridhtung der Schiedsjtelle ift von der Gemeinbdebehorde
in ort3iiblider Weife befanntzumaden.

Die Lanbesdzentralbehirde ober die von ifhr beftimmte BVehitde
fann Beftimmungen itber die Jujammenjepung der Schiedzitelle
etlafjen.

§ 2

Die Sdiedsytelle fann beftimmen,

1. in mweldjer Weife ein BVermieter die Menge bon Heizftoffen,
die er nad) UAnordnung der Fuftindigen Behotde vertvenden
darf, auf beftimmte Beitrdume (Monate, Wodhen, Tage) u
verteilen und in weldem Umjang er die Sammelletzungs-
und Warmivafjerverjorgungdanlagen der Mietrdume in Be-
trieb zu Halten Hat;

2. 0b und in welder Hohe ber Pietex einen Anjprud) auf Minderung
ved Mietzinfed ober der befonderen BVergiitung fitr die Heizung
ober Warmivafjerverforgung geltend macjen fanm, wenn die

PA



6 Tert der Borjdriften.

burd) Anorbnungen der uftdndigen Behdrde ober durd) Eni-

{deidbung der Schiedsitelle (Nr. 1) feftgejeten Leiftungen ded

Bermieterd an Heizung der Mietrdume und Lieferung bon

warmem Wafjer bhinter bem verfragdmdfigen Umfang diefer

Qeiftungen zuriidbletben;

3. ob ber Mieter, wenn die BVorausfepungen der Nr. 2 vorliegen,
berechtigt ift, a3 Mietverhiltnid ofhne Cinbaltung einer Riin-
pigungafrift u findigen.

Die Veftimmung fann durd) allgemeine Anordbnung oder auf
Antufen ded BVermieterd ober de3 Mieter3 im eingelnen Falle ge-
troffent werden. Allgemeine Anordnungen find von der Schiebsjtelle
in ortaiiblider Weife dffentlich) befanntzumaden.

§ 3.

@ind feit der lepten bor bem Jnfrafttreten diefer Berorbnung
getroffenen Preidvereinbarung die Celbjtfoften bed Bermieters
fiix pie Deizung und Warmiafjerverforgung der Mieirdume o ge-
wadifen, baf bad Anwadfen nidht vorauszujehen war und dap
pilligeriveife die Tragung der Mehrfoften dem VBermieter allein
nidyt ugemutet werden fann, jo fann die Sdjiedsftelle auf Anrufen
ved Bermieters den Mietpreid ober die bejondere BVergitung Fiir
die Heizung oder Warmiajferverjorgung fitr die mweitere Dauer
bes Mietverhiltnifies ober fitr einen firzeren Beitraum entfprechend
ethihen.

§ 4.

Qjt die BVergiitung fitr dbie Heizung odber Warmwafferverjorgung
in bem Mietpreife enthalten, jo fann die Sdyiedsftelle im Falle des
§ 3 in ihrer Cntjcheidbung beftimmen, tweldher Betrag ded Mietsinjed
auf die begeichneten Nebenleiftungen entféllt.

it die Bergittung fitr Heizung ober Warmmwaijferverforgung
im Bertrag oder gemdp A6{. 1 befonberd beftimmt, fo fann die
Gihiedsjtelle tweiter beftimmen, daf, in welder Hohe und in welden
Abftufungen, jorwie von weldem jeweiligen Jeitpunkt an fid) bie
Bexgiitung je nad) den Schmwanfungen der Heizftoffpreife gegeniiber
pem i dDer Cntjdheibung ald mafpgebend fejtgefepten Ridhtpreife
ethBht und verminbert.



Berorbnung iiber Sammelheizungs- ujw, Anlagen in Mietrdumen, 7

§ 5.
Der Mieter behdlt gegenitber der nad) den §§ 3, 4 erfolgten
Beftimmung de3 Mietzinjed ober der bejonbderen Bergiitung den
nfpruc) auf Minderung gemdp § 2 Abj. 1 Nx. 2, Ab. 2.

§ 6.

Hat die Sdjicdsjtelle in den Fdllen der §§ 3, 4 die Leiftungen
ve3 Mieterd fhoher beftimmt, al3 ex jich u zahlen bereit ertldrt Yatte,
fo fann ber Mieter unter Einhaltung der gefeplichen RKiindigungsfrift
bad Mietverhalinid fiix den erften Termin fitndigen, fitr den e3 nad)
Crlaf der Gntideidung zuldfjig iit.

§ 7.

Die Sdjiedsitelle entjdeidet nad) billigem Crmeffen. Jhre
Cntjdjeidung ift unanfedhtbar.

Werden nac) der Entjcheidbung von ber ujtdndigen Behdrde
neue Unordnungen, insbefondere ither bie Juteilung ober die Vey-
wendung von Peizftoffen getroffen ober tritt fonft eine Hnbderung
ber bei Crlaf der Gntjcdheidung beftehenben tatjacdhlichen Berhilt-
niffe ein, jo fnnen bie Beteiligten die Entjdjeidung der Sdyieds-
ftelle erneut anrufen.

§ 8.

Die Beftimmungen bder Schiedsjtelle gelten al3 vereinbarte
Beftimmungen de3 Mietdvertragd. CSoweit der Bermieter bdie
Unordnungen der ujtanbdigen Behirde und die Beftimmungen ber
Sdhiedsftelle itber die Berwendung der Heizjtoffe und den Betrieb
ber Sammelbetzungsd- und Warmajjerberjorgungsaniagen erfiillt,
find teitexgehende Anjpriiche de3 Mieters ausdgejchlofjen.

§9.

Hangt die Entjdheidung eines Redhtsjtreitd ganz ober zum Leil
von der Cntfdjeidbung der Schiedsjtelle ab, jo Hhat dagd Geridht auf
Antrag einer Partet anguordnen, daf die Verhandlung big zur Eni-
fchetbung ber Schiebsftelle auszujepen jei.

Rauffmann, Der Cinfluf von Brennftoffinappheit ujw 3



8 Fert der Borjdriften.

§ 10.

Qit eine Cntjdheidung gemdp § 2 Nr. 1 bon bem Vermieter und
dem Mieter oder bon dem Bermieter gegen mehrere Wieter des-
jelben Haujes ober bon melhreven Mietern dedjelben Haufes beantragt,
jo fann die Sdjiedsjtelle die Verhandlung und Entjdeidung iiber

ie Antrdge verbinden.
§ 11.

©oiveit dieje Verordnung feine BVorjdjriften enthalt, regelt
der Reicdhsfangler das Berfahren vor ber Schiedsftelle. Das BVer-
fafren ift gebithrenfrei; die Schiedsjtelle bejtimmt, wer die baren
Auslagen de3 BVerfahrensd zu tragen Hat.

§ 12,

Die Aniendung diefer Verordnung fann durd) Vereinbarung
der Parteten nicht ausgejcdlofjen ober bejdyrdntt mwerden.

§ 13.

Diefe BVerordbnung tritt mit dem Tage der BVerfiindung in Krajt.

Der Reichdminifter der Jujtiz beftimmt, wann jie aufer Kraft
tritt; fie tritt fpiteftend am 31. Degember 1920 auper Kraft.

Die Schiedsjtelle fann die thr im § 2 {ibertragenen BVeftimmungen
mit iiidoirfender Kraft vom 1. Oftober 1917 an treffen.

Die Juitdndigteit der Sdjiedsjtellen und die Anwendung der
LBorjdrijten diejer Verordbnung twird nicht dadurch ausgejchlofjen,
daf ein die Anjpritche wegen Heizung bon Mietrdwmen oder Lieferung
vont warmem Waffer betreffended Berfahren vor den ordentlichen
®erichten anhingiq ijt.



Anordnung filr das Devjahren vor den Sdyiedsitelen.
Lom 2. November 1917 (RGBL. ©. 991).

Auf Grund de3 § 7 der Verordnung itber Sammelheizungs-
und Warmiwafjerverjorgungdanlagen in Mietrdumen bom 2. No-
pember 1917 (RGBL. S. 989) twird fiir dad Berfahren vor den Sdyiedz-
ftellen 3ur Entjdheidung iitber Antrige von BVermietern oder Mietern
folgendes bejtimmt:

§ 1L

Die Schiedsjtellen jind berufen; in den im § 2 ber BVerordnung
itber Gammelfeizungd- und Warmwajjerverjorgungdaniagen in
Mietrdumen begeidyneten Fallen endgiiltig zu entjcheiden.

Die Mitglieder der Schiedsftellen jind vor threm Amtsantritte
durch) Handjchlag an Cibesjtatt zu treuer und gewifjenhafter Fithrung
ihred Umtes zu verpflichten. GSie find ur Amtsdverjchiviegenheit
verpilichtet.

§ 2

Der Antrag auf Entjdhetdung ift an die Schiedsjtelle ju ridhten,
in deren Bezict {ich die Mietfache bHefindet.

Der Antrag ift jehriftlich oder yu Protofoll u Hianden des Srift-
fithrer3 ber Schjiedsjtelle 3u fteller. Er joll unter Darlegung der Sad)-
loge und Angabe der Beweidmittel furz begritndet twerden; ber
Antragjteller joll die thm zugdnglichen Beteidurfunbden, indbejondere
Bertragsurfunden und Briefe, beifiigen.

§ 3.
Die Schiedsftelle berhandelt und entjdjeidet in nichtoffentlidyer
Sigung.
3*



10 Sert der Borjdriften.

§ 4.

Lor bder Cnifdjeidung ift der Gegner des Untragitellerd zu
Hiren.

Der Leiter der Schiedsftelle fann anordbnen, daf eine miind-
licge Berhandlung mit den Parteien jtattfindel. Cr fann das perjén-
lidge Gricheinen ber Parteien anordnen; er fann andere Perfonen,
die ein rechtliches Jnterefje an der Entjdeidung Haben, ju der Ber-
handlung zulaffen.

§ 5.

Die Parteten find bon Ort und Jeit der Sigung zu benady-
ridhtigen. Wird mindliche BVerhandlung angeordnet, fo find fie zu
diefer zu labden.

Die Ladung erfolgt durd) eingefdhriebenen Brief. Der Leiter
der Gdjiedsjtelle fann eine anbdeve Art der Ladung anordnen.

Die Parteien fonnen fid) in der mindliden Berhandlung,
joteit nidht da3 perjonliche Crjdjeinen angeordmet ift, durd) eine
mit {driftlicher Vollmadyt verjehene Pexjon vertreten laffen; find
fie ober ifhre Bertreter trop rechizeitiger Ladung nid)t erjchienen,
fo Wit gleichwohl in der Sache verhanbdelt und entjchieden.

§ 6.

Die Sdjiedsitelle fann den Beteiligten aufgeben, binnen einer
beftimmten Frift Tatjadjen jur weiteven Yuftldrung des ady-
perfhaltd angugeben und Betweidmittel, indbejondere Urfunden, vor-
sulegen ober Zeugen zu ftellen.

Bei Berjdumung der Frift fann die Schiedsjtelle nach) Lage
ber Cadje ohne Beriidjidhtigung der nichtbeigebrachten Beiveis-
mittel entjdjetden.

§ 7.

Die Sjiedsjtelle fann auf Antrag oder von Amts wegen Betveije
etheben, insbejondere Beugen und Gachverftindige eidlich ver-
nehmen, joivie Berficherungen an Cidbes Statt entgegennelhmen.

Auf die Crledigung desd Jeugen- und Sadjverftindigenbeiveifes
finden die Bor{dhriften der Bivilprozepordnung entprechende An-
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endung. Die Jeugen und Sachverftindigen erhalten Gebitfhren
nach Mapaabe der Gebithrenordnung fiir Jeugen und Sadyver-
{tinbige (ROGVBI. 1898 S. 689; 1914 ©. 214).

Die Gerichtd- und Verwaltungdhehorden Hhaben innerhalb ifhrer
Buftanbigfeit den Crjuchen der Schiedsftellen um Aufnahme von
Beweifen zu entjprechen. Auf die von den Gerichten zu leiftende
Redhtghilfe finden bdie BVor{dhriften ded 13. Titeld bes Gerichts-
verfaffungdgefeges entjprechende Anivendung.

§ 8.
Die Befugnifje aus den §§ 6, 7 ftehen auferhald der Sigungen
dem Reiter der Sdjiedsjtelle zu.

§9.

Bu den Verhandlungen toitd ein Schriftfithrer zugezogen, der
bon dem Leiter der Schiedsjtelle durd) Handichlag an Eides Statt
su treuer und getwifjenfafter Fithrung feined mtes verpflichtet wird.

lber die Verhandlhumgen wird eine Niederjchrift aufgenommen,
die bon dem Qeiter der Schiedsjtelle und dem Schriftfithrer su unter-
geichnen ift. Gie joll Ort und Tag der BVerhandlung, die Begeidhnung
der mitivirfenden Perfonen und der Beteiligten, jotvie das ECrgebnis
per Yerhandlung enthalten. Sie {oll den antwefenden Beteiligten
borgelefen ober zur Durdjficht vorgeleat und vbon ihnen unterjchrieben
erden.

§ 10.

Die EGutjdeidung der Schiedjtelle erfolgt durd) Bejchlup.
Der Bejchlup enthdlt die Namen bder Mitglieder, die bei dber Eni-
jheidung mitgetvickt haben, und ijt von bem Leiter ber Schjiedsjtelle
su unterjcretben.

§ 11.

Die Bejdlitffe jind von dem Scpniftfithrer auszufertigen; ex
bejcheinigt bie Ubereinftimmung mit der Urjchrift.

Die Vejdlitfje {ind den Beteiligten, jotveit fie nicht in deren
®egentvart verfiindet find, in der tm §5 UH|. 2 vorgejchriebenen
Weife mitzuteilen.



12 Text der Borjdriften.

§ 12,

Jitr das BVerfahren werben Gebithren nicht erhoben.

Die Schiedaftelle beftimmt, er die baren Audlagen des Ver-
fahtend zu tragen Yhat, und fept die Hohe der Auslagen fejt. Die
Ent{cheibung hieritber ift vollftredbar. Die Vollftrecung richtet fich
nad) ben Borjdriften itber die Beitretbung von Gemeindeabgaben.

Die Parteien Haben feinen Anjprud) auf Critattung ihrer Aus-
lagen.

Berlin, den 2. RNovember 1917.

Der Reidyzfansler.
8. B.: Dr. bon Kraufe.



Erlduterung der Derordnung vom 22. Juni 1919
fiber Sammelfeizungs: und Warmwajjeranlagen
in MietrGumen.

§ 1. Ginleitung.

1. Borgeidjidhte. Die BVefanntmadung in ihrer jepigen Geftalt ijt
aud 3ei Teilen ujammengefiigt, aud der Befanntmadjung vom 2. No-
vember 1917, die die jepigen §§ 1, 2, 7ff. umfafgt, und ber BVerordnung
vom 22. Quni 1919, die die §§ 3 bi3 6 neu einfiigte und an § 13 einige
Yinberungen vornahm. Wihrend die Verordnung in ihrer urfpritnglichen
Fajfung nur den Jed verfolgte, fitr Sentralheizungen und Warmmafjer-
perjorgungen aud den im Winter 1917/18 erftmal3 eingefithrten behord-
lidgen Rationierungsporichriften fiir Brennjtoffe bdie Folgerungen zu
siehen, tut dies die Novelle vom 22. Juni 1919 in der viel einfchneidenderen
Frage der Erhohung der Heizftofipreife; wihrend die urfpriinglide BVer-
ordnung eine folhe zugunften de3 Mieters war, ift die Novelle nod
melhr eine foldje zugunften de3 Vermieterd. Jn beidben Beziehungen
jchafit fie die Moglichteit von Eingriffen in beftehende Bertrdge, die mit
der zunehmenden Sdyirfe der Umivdlzungen auf allen Gebieten des
Wirtjaftalebensd tmmer unvermeidlider getworden {ind und die urfpriing-
liche Abneigung der Regierungsitellen gegen joldhe Cingriffe mehr und mehr
itbertounden Haben. Die Novelle indbejondere lehnt i) in dem grunb-
legenden § 3 an die befannte BLerordbnung vom 1. Februar 1919, betreffend
die jchiedsgerichtliche Erhohung bon Preifen bei der Lieferung von elef-
trijher Wrbeit, Gad und Leitungsdvafjer, an.

II. 3ived der Werordnung. Jn ifrer jepigen Geftalt gibt die Ber-
ordnung die Moglichfeit, die Entjd)idigung fitr Mietdraumlichfeiten, in
benen Bentralfeizung ober Warmivajjerverforgung ober beides eingerichtet
ift, jowobl nad) oben (al3 usgleich fiir die gefteigerten Heisftoffpreije)
ald aud) nad) unten (um Audgleid) filr die durd) die Brennftoff-
rationierungen gegebenen Minderleiftungen bdes Bermieterd) zu revi-
dieren; fie trifft auferbem Borforge, daf die Art und Weife, in dex fid) die
Cinjdrintungen der Brennftoffverforgung auf den Heizbetrieb dufpert,
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fachgemdfs neu geregelt wird. Gie gibt endlid) bem Mieter ein auferordent-
liche3 Riinbigungsrecht, wenn fid) jeine Lage, jei e8 durd) die Einfdhranfung
ber Heizung, jei e3 burd) die Verteuerung ves Mietpreifes, wider Criwarten
verjdhlechtert Hat.

II0. Sdjiedsitellen. Die BVerordnung ftellt fiir diefe Jwede feine
fpesiellen Rechtdregeln auf; fie itberlaft vielmelhr bdie Geftaltung bdes
Cingelfalles an Hand nur weniger allgemeiner Ridtlinien den {hon in der
Fafjung bom 2. November 1917 vorgejehenen Schiedsjtellen, deven Be-
beutung big jept nidht fehr grof war, infolge der Novelle aber erfheblich
tadjjen 1wird.

IV. Geltungdbereid) der Verordnung. Jn der alten und neuen
FHoajfung gilt bie Verordnung nur im Berhilinid vom Bermieter jum
Mieter, jedoch ofne Unterjdjied, ob e3 {ich babei um die Mietung von
Wohnrdumen ober anderen Raumlichfeiten handelt; aud) bei der Mietung
eines Fabrifgebdudes ober eingelner ju geterbliden Jweden beftimmter
Gtodwerfe oder Jimmer greift die Verordnung Pla, wenn Heizung
ober Warmivaffer geliefert witd. Dagegen finbet bie Verordbnung feine
Anjvendung, wenn die Lieferung an einen Gebdubeeigentitmer erfolgt
und ebenjo nicht, wenn Warme (Dampf oder Heifluft) zu anberen al3
Heizungsstveden an einen Mieter geliefert wird. ©3 fdllt alfo 3. B. der
manden Ortd nid)t feltene Fall, daf eine Wijcherei vom BVermieter Dampf
su Wajdhziveden bezieht, nicht unter die BVerorbnung. Borausfidhtlich
ird fiiv die hiernad) sunddhit ungevegelt bleibenden Fdlle in Bilde ein
Nadhtrag zu der oben zitierten Werordnung vom 1. Februar 1919, be-
treffend bie jchieb3gerichtlihe Crhdhung vbon Preijen, BVorjorge treffen.

V. Giiltigteitédaner der BVevordnung. Nad) § 13 Ab{. 2 der Ver-
orbrung fann der Reihgminijter der Juitiy beftimmen, twann die Ber-
orbnung aufer Kraft tritt; wird eine {olcdhe Beftimmung nid)t getroffen,
o tritt fie {pdteftend mit dem 31. Degember 1920 auBer Krafjt. Die
Bejtimmungen, die besiiglich des eingelnen Mietverhiltnijjes auf Grund
ver Berorbnung von den Schiedsjtellen getroffen worden find, werden
dagegen durd) died Auferfraftireten nidyt bevithrt; ihre Wirkung dbauert
fo lange, al3 bie3 in der Bejtimmung felbft jetweild angeordnet ift.

§ 2. Allgemeine Grundjdfe.

L Der nidit 3vingende Charvatter der hauptjidylichen BVorjdyrijten.
©otwofl im § 2 wie im § 3, alfo joiwohl bei ben Bejtimmungen, die fid)
aus der Hervabjepung ber Heizleijtungen ergeben, twie bei denen, die bie
Crhohung der Brennftoffpreife beritdfichtigen, ift ber Cingriff in den be-



§ 2. Allgemeine Grundidse. 15

{tehenden Rechtszuftand nicht zwingend vorgefdyrieben; es heift forwoh!
in § 2 wie in § 3 ,bie Sdhiebsjtelle fann beftimmen (b3tv. erhshen)”. Die
Sdjiedsitelle muf dies aljo in diefen beiden Fillen nicht tun; fie ift durch-
aus berechtigt, jebe Beftimmung abzulefnen, wenn ifhr die BVerhiltnifje
banad) angetan ju jein {cheinen. Died wird in § 7 Abjas I, Sap 1 nodymals
aefagt, injofern die ganze Cntjdjeidung dort ausdriidlid) in das billige
Grmefjen ber Schiedsjtelle geftellt ift. 3 twiitbe aber bem 3tweifellofen
Sinn und Zwed der BVerordnung twiderjpredjen, wenn eine joldhe rein
negative altung der Schiedsjtelle anders al3 in ganz bejonderd gelagerten
Féllen eingenommen terden tviirde.

II. Die Cinfiigung der Cntjdheidungen in den Vertrag. § 9 Sap 1
beftimmt augdriidlich), daf bie Beftimmungen der Schiedsftelle als ver-
einbarte Beftimmungen de3 Mietvertrages gelten. Daraus folgt unddit,
paf die Cntidheidbungen der Schiedsftellen nicht unmittelbar einen Jwangs-
volljtrectungstitel abgeben; das, was die Schiedsjtelle neu in den BVertrag
bhineinjchreidt, muf vielmefhr im Falle be3 Vediirfnifjes vie jede andere
frei bpereinbarte Bertvagsbeftimmung vor den ordentlidhen Geridhten
geltend gemadyt werben. Aus der BVorjdhrift folgt weiter, daf die Cnt-
{cheibung der Schiedsitelle nidht etwa die Mietdraumlicdyfeiten ald jolde,
jonbern nur da fonfrete, ur Beit jur Entjcheibung ftehende Mietsberhilinis
ergreift; wird itber die betreffenden Raumlidhfeiten ein neuer Vertrag
abgejchlofjent, jo verliert die Entjdheidung der Schiedsftelle in jedber Be-
siehung thre Wirfjamieit. Endlid) fonnen die Cntjdheidbungen der Shieds-
ftelle jederzeit burch Bereinbarung der Parteien aufgeloben obder abge-
dndert werden; nach) Crlap der Entjdheibung fann aljo 3. B. jowohl der
Bermieter wie ber Mieter auf die durd) die Cntjdeidungen gejdaffene
Befferung feiner Redytsftellung verzichten. Dagegen ift nad) § 12 der
LBerorbnung ein vorhergehender LVerzidht aufj bdie Univendbarfeit bder
Lerordbnung ungiiltig.

IOI. Unanfedytbarteit und Abdinderung der Beftimmungen ber
Sdhiedaftelle. Nach § 7 Wbjas I, Sab 2 ver BVerordnung find die Ent-
{chetbungen ber Schiedsjtelle unanfechtbar; jie jind aljo jeitens jeder anderen
Behorde, indbejondere jeitens der ordentliden Gerichte ald unabdnberlid)
sugrunde zu legen. Dagegen ift duvch § 7 Abjap II die Moglichteit ge-
{chaffen, bei einer Lerdnderung ber tatjdchlichen BVerhdltnifie aud) eine
Sinderung der Entjdheidung mitteld einer Neuantufung der Schiedsjtelle
herbetzufithren, und jwar fann bei diefer twieberfholten Antufung jede
Partet (nicht nur wie in § 3 der Vermieter) bie Sdjiedsftelle anrufen.
LBoraugjegung fiir eine erneute Anrujung ift, daf neue behordlidge BVor-
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jchriften, insbejondere Rationierungdvorjdyriften, erlajffen worben f{ind,
oder fonft eine Hnbderung der bei Crlah ber Cntjcheibung beftehenden tat-
jadliden Berhdltnifje eingetreten ift. Hierbei ift bor allem an eine tweitere
erheblide Erhohung ober aber an eine erheblide Crmdfigung ber Brenn-
{toffpreife zu denfen, es {et denn, dap die Sdyiedsjtelle nach § 4 Adbjap IT
von pornferein eine gleitende Sfala feftgejest Hat.

IV. Berhiltnid jum Biirgerliden Redht. Durd) bie Sondervegelung
in ber LVerordnung ift mindeftens fiir da3 Verfahren von den Schieds-
jtellen die Anwendung ber allgemeinen fonft geltenden Grundidge
de3 Bitrgetlihen Rechtd auf die in Frage ftehenden Redjtsverhiltnifje
alg primire Redytdquelle bejeitigt; es fann fich nur nod) darum Handeln,
dafy bie Sdjiedsitelle |ich bei den ihr obliegenden Billigfeitderwdigungen
von diefen Grunbjigen leiten laft, jotveit ihr nid)t dbie BLerordnung gan
beftimmte pofitive Rechtsgrundlagen an bie Hand gibt. Lepteres ijt bei
ber Frage der Preiserhifhung infolge Berteuerung der Heisftoffe durdy
§ 3 im wejentliden gejchehen; fiir ben praftijd) weniger widhtigen Fall
ber Herabjepung der vertraglidhen Leiftung twegen verminberter Gegen-
leiftung gibt die LVor{dhrift beg § 472 BGB. einen getwifjen Anhaltdpuntt,
da feine Anivenbbarteit forwohl im Sinne des § 537 BGYB. als im Sinne
der §§ 536, 323 BOB. gegeben erjdjeint. § 472 in Univendung auf den
votliegenden Fall Hhat etwa folgenden Jmbalt: ,Bei ber Minderung ift
ber Pietzing in dem Verhiltnid Herabzufepen, in weldem zur Jeit des
Abjchlujjes des Mietvertragesd (bzw. der lepten Preisvereinbarung) der
Wert der Mietsvamme in mangelfreiem Juftand (b. 1). mit ber sulest itblid
gewejenen pollen Beheizung) ju dem mirfliden Weit geftanden Haben
toiivde.”

§ 3. Preiserhdhung und Preisminderung.

I. Die Preiderhhung.

1. LVorausfepungen der Crhohung. Die Cntjdetdung der
Sdyiedsftelle iiber eine etwaige Preigerhshung ift an eine Reihe von Vor-
ausjepungen gefniipft. (§ 3.) €3 miijfen fic) jeit der legten, vor dem Jn-
frafttreten ber Lerordnung getroffenen Preidvereinbarung die Selbjt-
foften bes LWermieterd fitr Heizung und Warmivajjerverforgung erhoht
Haben; bag Map der Crhshung muf nid)t vorausjehbar gewejen und es
muf derart getvejen fein, dafy billigertveife die Tragung der Mehrtoften
vem Bermieter allein nidht zugemutet tverden fann. Riegen diefe Vor-
ausjepungen vot, jo fann (vgl. oben § 2, IT) die Schiedsftelle den Mietspreis
ober die befonbere Lergiitung entfprechend erfhohen.
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a) Gteigerung der Selbitfoften. Die Selbjtfoften Dbei bder
Lieferung bon Heizung oder Warmivafjfer jepen {id) aud einer Reihe von
Roften gujammen. Jn erfter Qinie fteht und Hat auch ven Anfjtop fiiv die
Cinfiigung der §§ 3ff. gegeben bie Werteuerung ber Brennftoffe, vor
allen Dingen de3 Kofs, die {idh fitr einige bejonders haujig sur BVerivendung
fommenbde Sorten aus der Unmerfung*) erjehen lift. €3 fteht aber nidht3
im Wege, bet ber Crhohung der Vergittung aud) die anberen Teile der
Celbjtfoften mit Heranjuziehen, da bdied burd) ben Wortlaut der Ber-
oroniung in feiner Weife ausdgejdloffen toird. Jn Betrad)t fommen vor
allem die Repavaturen bed Heizfefjels und bgl. (indbejondere ber fehr haufig
nottwendig werdende, gleihfalld ungemein verteuerte Crjap dburdygebrannter
Rofte oder Roftjtiice), jotvie die Entlofnung fiir die die Heizung bebienende
Perjonlidyfeit. Sefhr Hhaufig wird die Heigung in Grofjtidten durc) den
Bortier beforgt, deffen Vergiitungen indbefonbere feit Kriegdende sum Teil
erheblid) gefteigert twerben muften; die Schiedsjtelle wird zu pritfen
Haben, intvieteit dieje erhihte BVergiitung auf bie Bedienung der Heizung
und intietveit {ie auf die iibrigen Funftionen des Portiers u verteilen ijt.

b) Beitlider Ausgangspunft dber Berednung. JIn BVetradyt
fommt bie lepte, vor bem Gnfrafttreten ber Berorbnung, d. §). vor dem
25. Quni 1919 getroffene Abrede iiber die Bemefjung bes Mietzinjes
ober der etiwa neben dem Mietsing gefondert vereinbarten BVergiitung fii
eizung oder Warmiwafjerberjorgung. Diefer Jeitpunit ift der Ausgangs-
puntt fiiv die Crivdgungen, die unter dem Gejidytdpuntte bon literac anzu-
ftellen jind. Nur diejenige Erhohung der Selbfttoften, die feitbem entjtanden
war, darf pon der Sdyiedsjtelle beriidjidhtigt werden. Jijt alfo bei der
legten Preidvereinbarung vor dem Jnfrafttreten der Verordbnung die big
dabhin entjtandene Crhohung ver Selbftfoften nidht iri vollem Umfang
beriidfidytigt tworden, fo darf tropdem bdie Erhshung nidh)t mehr betragen,
ald den Unterjdyied vijchen den damalsd und den jept gegebenen Selbit-
foften.  Qmijofern begiinftigt der Jnhalt der Lerorbnung immer nodh) den-
jenigen Mieter, ber e3 verftanden Hatte, in einem fritheren Ieitpunft
die {bermilzung der gejamten big dbabhin erwad)jenen Preiderhohungen
3u vermeiden.

*) Der Preis fiir die Tonne RFol3 ift wie folgt geftiegen:
1. Januar 1914 15, Juni 1919

Weftf. Brudols I . . . . . 19,50 . 97,90 M.

Dber{dle]. Groblots . . . . 22,00 106,00 ,,
®astold (Cngrospreis ab Wert):

®rof-Berlin . . . . . . . . 21--24,50 9. 111—114 N.

@ . .. ........ 14,00 , 113,40 ,
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c) Die Vorausjehbarieit. Die Sdjiedsjtelle ift gehalten, nidt
in jedem Fall bie Mefhrfoften abzumdlzen; jie darf bag vielmehr nur dbann,
wenn da3 Unwadjjen der Selbijtfoften nidyt vborausiehbar gerefen war.
Da im allgemeinen dem Hausbefiger ein tiefered Cingehen in die bolfs-
wirtjaftlichen Bujammentinge nicht zugemutet werben fann und anbder-
feitd die Preiserhohungen fich jeit 1917 geradezu iiberftitzt haben, fo mup
bie Frage der BVorausjehbarteit jehhr milde beurteilt werden; nur dann,
wenn bdargetan toiirde, daf zur Jeit der lepten Preiderhdhung das An-
mwadjfen tatjachlih) borausgefehen und nur aud bejonderen Griinden bei der
Preidvereinbarung nidyt beriidfidhtigt tworden twar, todre fie u bejahen.
nderd nur, wenn die leste Bereinbarung allerjiingften Datums ift.

d) Billige Verteilung der Mehrioften. Nad) der Fafjung
der Berorbnung ift der Grundgedante der, daf grundidplich — mwie dies
ja audy dem biirgerlichert Redht entfpricht — die Mehrioften allein dem
Rermieter zur Lajt jallen jollen, daf aber eine BVerteilung der Melyrkoften
swijchen Bermieter und Mieter eintreten joll, joweit es der Billigleit
nidht entfpricht, Daf3-der BVermieter allein fie trdgt. Jn der Pragis wird
normaleriveife die Billigeit dagu fithren, daf die Erhdhung der Selbjt-
foften jeit der lepten Preidvereinbarung wenigjtens um itbermwiegenden
Feil auf den Mieter abgervilzt toird; denn e ift im allgemeinen (von
bejonderen Fillen abgefefen) fein WBilligleitdgrund erfichtlich, warum
et Mieter auf Koften de3 BVermieters eine Audnahme von der allgemeinen
Teuerung der Heizungsfoften geniefen follte, wdhrend doch 3. B. ber
Mieter einer Wohnung mit Ofenheizung die volle Laft der Berteuerung
ganz von jelber u jpiiven befommt. Anders toird dagegen fhiufig der
Berteilungajdlitijel gerdhit werden mitfjen, jorveit e3 fic) um die Steigerung
der Reparaturfoften oder der Entlohnung fitr die Bedbienung handelt; bei
den erfteren it auc) foieder zwedmdpig die Unalogie mit denjenigen
Mietern Heranguziehen fein, die nidht Jentvalbeizung, jondern Ofenbeizung
Haben, und e3 werden demnad) 3. B. in Qandesteilen, o der Vermieter
itblicherieife bie Reparaturfoften der immersfen tragt, aud) die Reparatur-
foften der Bentralheizungdanlage billigeriveife tm wefentlichen ihm zur
Qaft fallen.

2. Umfang der Grhohung. Die Sdjiedsftelle fann die Crhdhung
entiprechend” pornehmen, d. Y. fie hat al3 oberfte Grenze die tatfichliche
Gejamthohe der Verteuerung innezubalten, im itbrigen aber gemdf den
®efictspuntten 3u b) bid d) die Berteuerung su verteilen. Bei der Be-
tecinung tird jehr Hiufig erjdhmerend in Betrad)t fommen, daf in dem
Mietsvertrag fitr Heizung Feine bejonbere Vergiitung vereinbart ift, diefe
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pielmelr im Mietdpreid paujchal enthalten ift. Durd) § 4 Abjas 1 der
Berordnung ift ber Schiedsjtelle bag Red)t gegeben, den Mietzing red)-
nerifd) su fpalten und nady ihrem Crmefen feftzufesen, welcher Teil des
Mietzinjes al3 Vergittung fitr Heizung oder Warmivajjer anzufpredyen ift.
Bei diejer Spaltung Ionnen allgemeine Anordnungen, die etwa fdhon
auf @rund ber alten Fajjung der BVerordnung gemdp § 2 Abjat 2 exlafjen
toorden toaven, jugrunbde gelegt tverden oder einen Unhaltdpuntt bilben.
Qm itbrigen lajfen i) allgemeine Regeln bon mehr als lofaler Bedeutung
fitr bie Frage nidht aufjtellen. Sit auf die eine ober andere Wetfe die Summe
feftgeftellt, bie ben Gegentert fiir die Heizung oder Warmmwajjerverforgung
darftellt, jo ift der Schiedsftelle burd) § 4 Abjap 2 bie prafiijd) fehr widhtige
Befugnis gegeben, eine automatijd) eintretende Berdnbderung diefer Ver-
giitung, die fid) den ©dywanfungen der Heizpreife anpaft, von born-
herein feftzulegen (,RKofstaufel”, gleitende ESfala). Die Yusfithrung
geftaltet i) devart, bap die Schiedsftelle beftimmt, daf bei einem Kofs-
preis pon einer beftimmten Hohe die BVergiitung fitr Heizung eine anbere
ebenfalld beftimmte Hohe Hat, und dbaf diefe Bergittung mit jeder BVer-
dnberung der Tonnen- ober Jentnerpreife fiir Kofd nad) oben oder unten
ebenjalld um einen beftimniten Betrag fteigt ober jinft.

1. Die Preidermiifigung. Durd) § 5 ber BVerordnung ift dem Mieter
ausdriidlid) fein Recht auf Preidermdfigung gemd § 2 Biffer 2 vorbehalten.
Das Verfahren der Schiedsitelle wird ridhtigeriveife derart jein, daf jie
sunddit, ofjne die Berorbnung itber Cinjdranfung der Heizung oder
Warmivajjerverjorgung in Betvadht zu ziehen, nad) den Grundidgen
oben ju I feftiept, tvie Yod) nunmely die jacdygemdpe BVergittung zu fein
Hat, und daf jie jobann feftitellt, in weldhem BVerhilinis jid) die BVergiitung
permindert, wenn nur ein beftimmter Teil der bei der Berednung bder
Bollbeheizung vorgefehenen Brennjtoffnengen jur Vermwendung fommen
barf. {n diefer Hihe wird fie fodann fitr dag unddit laufende Jahr die
Bergiitung feftiegen; fie wird aber dafitr Sorge tragen mitjjen, daf thr
@prud) aud) eine ofjne toeiteres Hare Ridytjchnur nicht blof fitr den Fall
einer BVerdnderung in den Preifen ber Brennftoffe, jondern audy fitr den
Fall einer Vermehrung oder Verminderung der in den nddhjten Jahren
dem Bermieter jur BVerfiigung jtehenden Brennfjtoffmengen ergibt.

III. WBorjdyrijten, die gleidzeitig fiir Preiderhhung und Preis-
berminderung gelten.

1. Beitbauer der Beftimmung. Wdhrend nac) § 13 Abjap 2
eine Herabjegung der BVerglitung fhon mit Wirkung vom 1. Oftober 1917
ab eintreten fann, fann die Crhvhung der BVergittung nur fitr die Juunijt
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ausgejprodyen oerden. Die Verordbnung fagt in § 3, daf die Beftimmung
Jfir die eitere Dauer des Mietdverhiltnijjed oder fiiv einen FHirzeren
Beitraum” exrfolgen fann; der Ausgangspuntt, bon bem bie weitere Dauer
in Betradyt u iehen ift, ift der Jeitpuntt der Erhebung der Klage. Von
viejem Zeitpunft an fann bie Crhdhung fiir die gange reftliche Dauer
bes Mietdverhltniffes ober aud) fitv einen fiirzeren Beitpunit audgefprocdhen
oerden.

2. Preiserhohung fann nad) bem oben Gejagten nur bei Vertrdgen
in Betrad)t fommen, die jdhon vor Jeit be3 Jnfraftivetens diefer Verordbnung
gejdlofjen waren; bdagegen fann Preidermifigung grundjaglih aud
bann audgejprochen werden, wenn der Vertragdihlufp nad) dem Jeit-
puntt des JInfrafttretens ber alten Verordnung (alfo nad) dem 2. November
1917) liegt. Dod) wird bie Schjiedsjtelle biesfalld im allgemeinen davon
ausgehen miijfen, dafy jdhon im Bertragdihluf die berminderte Heiz-
leiftung ebenjo wie ja aud) weifellod die Verteuerung der Heizleiftung
genitgend beritdjichtigt ift.

§ 4. Die Derwendung der Brennijtoffe.

Mit der BVerminderung der Heiymiglichfeit infolge der dauernd
jteigendent Koflenfnappheit, deren Ende nad) den Friebensdbebingungen
auf Sahre Hinaug nod) nidt abzujehen ift, ergibt fih die Notwenbdigkeit,
Gtreitigieiten zwijchen Vevmieter und Mieter {iber die wedmdfigfte
At der LVerwendung der unjureidjenden Kofhlendede rajd) zu erledigen.
Bu Dbexiidjidhtigen ift dabei, dafi, abgefehen von der Ratiomierung bder
Brennjtofie, bon den Behorden aud) Borjdyriften {tber Veginn der Heizung,
Hodjfttemperaturen wu. dgl. erlajjen tworden jind oder zu erwarten ftelen.
An leptere behordlichen BVorjdyriften ift bie Schiedsjtelle trop thres jonjtigen
freien Crmejjens felbftverftandlid) ztvingend gebunben; im iibrigen twird
fie die ja jhon im Sommer befanntgeiwordene Ration fiiv bad eingelne
Haus ober aber nod) richtiger diejenige Menge ugrunde zu legen Hhaben,
bie vorausiichtlid) tatjachlich geliefert terden rird, und die im allgemeinen
teiner fein ditrfte alg die Ration.

Auj Grund diefer Jahlen und Vorjdriften wird bie Schiedsjtelle
beftimmen, iepiel Zimmer einer Wohnung (eventuell aud) welde von
ihnen) Dbeheizt wwerden ditrfen und in welder Weife der Ausjdhluf der
itbrigen immer bon der Heizung ju bewerkftelligen ift; fie wird ferner iiber
Beginn und Sdluf der Heizperiodbe, Magimal- und Minimaltemperaturen
u. dgl. Eingelheiten beftimmen. Bei ber Warmivafjerverjorgung formmt
vor allem die Cinfithrung bon Sperrtagen und Sperrftunden in Frage,
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foeit nidht aud) bhier allgemeine Vorjdriften gemdp § 2 Abjap 2 Sap 2
etlaffen find.

Nad) § 8 Sap 2 ber BVerordnung ift mit den nad) obigen Ausfithrungen
ergangenen Beftimmungen der Sdiedsjtelle der vertraglide Anjpruch
ve3 Mieters auf Heizung und Warmivajferverjorgung erfiillt; ber urjpriing-
lidhe LBertragsinhalt ift aud) hier durch den von dber Schiedsitelle angeord-
neten neuen Juftand erjest.

§ 5. Hiindigung.

1. Allgemeined. Coivoh)l bie BVerringerung der Heizleiftung ald vor
allen Dingen bdie jum Teil jehr ftarf in3 Gewidht fallende Srhohung der
Nusgaben fitr Wiete fdnnen die Lage bed Mieters jo eingreifend verdndern,
bafy ihm die Fortjepung deg Mietdverhiltnifjes ald allzu belajtend nidht
gugemutet tverben fann. Teshalb gibt bie Verordbnung fiir beive Fdlle
der Sdyiedsitelle die Befugnis, dem Mieter das Recht zur auperordentlichen
Riindigung ju erfennen. Merkwiirdigeriveife ift diefes Redyt in den beiden
Sillen des § 2 und der §§ 3 big b verjchieden gevegelt.

II. Riindigung im Fall ded § 2 der BVerordmung. Hat die Schieds-
ftelle nacd) § 2 Biffer 2 der Verorbnung feftgeftellt, daf bdie Leiftungen
ve3 BVermieterd hinter dem vertragdmifigen Umfang zuriicbleiben, und
bafy daher ber Mieter einen Unjpruc) auf Herabjepung des Mietzinjes
ober ber befonberen Bergiitung fitr Heizung Hat, jo fann die Shiedsjtelle
nad) § 2 3iffer 3 eiter beftimmen, ob ber PWieter berechtigt ift, bag Miets-
verhdlinig ofne Cinbaltung einer RKindigungsjrift u fiindigen. Wiirbe
biefe Beftimmung nicht beftehen, jo tvitrtde der Tatbeftand rein nad) den
Grundjdagen beg Bitrgerlihen Gefepbuches ju beurteilen jein. Mafgebend
mwiren die §§ 542, 543 und 544 GBVB., pont denen allerdingd § 542 und
543 infolge de3 Cingreifens bon § 8 Sap 2 der Verordnung im wefentlichen
augjcheiben iviirden; dag Rimbdigungsrecht ded § 544 (gejunbheitdiwidrige
Bejdhafjeneit der Wohnung) bliebe dagegen an jid) beftehen. Die BVer-
orbnung gibt nun jebod) der Schiebsjtelle itber all diefe Fragen villig
freie Lerfiigungdmadyt, {ie fann itberall da die jofortige RKindigung 3u-
fajjen, wo e3 ifr billig erjdjeint, und jie fann fie aud) ausjdliepen, 1wo fie
nad) bem BGB. gegeben ividre. Fiir dad Gebiet des Kohlenverbands Grof-
Berlin ift im Wege der allgemeinen Anordnung (vom 21. Degember 1917)
beftimmt, daf die RKiindigung grundjislid) nidht eintreten foll, wenn nidht
bejondere Gritnde fie nad) billigem Crmejfen rechtjertigen; bies ditrfte in
diefer Allgemeinfeit zieifellod ju eit gehen.
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III. Kiindigung im Falle der Preiderhohung. Jm Gegenjop zu
vem Fall zu IT ift bei ber Preiserhohung das Urteil ber Schiedsjtelle villig
ausgejchaltet. Sjt von ihr die Miete ober die befondere BVergittung Hherauf-
geletst worben, und zwar in einem Hoheren Mafe Heraufgefest tworden,
al3 ber Mieter big sur Beendigung ded Verfahrens freiwillig zahlen zu
wollen erflart Yatte, jo fann der Mieter von Gefepes wegen fitnbigen.
©oveit er die Crhohung afzeptiert, fteht ihm ein befonberes Kitndigungsredht
nidyt zu. Jedody ift nicht, wie bei ber Preidminderung, jofortige Kitndigung
sugelajjen; e3 ift vielmehr gejagt, daf der Mieter unter Cinhaltung der
gefeglidien Rimbdigungsfrift fitr den erften Termin Fiindigen fann, fitr den
died nad) Crlap der Cntjcdheidbung zuldjfig ift. Die Kimbigungsfrijt ift alfo
auf die gejeplichen Borjdyriften abgeftellt; ijt die vertraglide RKindigungs-
frift Hirzer al3 bie gefepliche, fo Hat e3, da e3 {id) um eine Vorjdhrift
sugunfjten deg Mieters Hanbelt, bei diefer fein Bewenden. Was bden
Sermin anlangt, auf den gefitndigt werden fann, jo jagt die Verordnung
nidyt, ob e3 fich um bereinbarte Termine oder den gefeblichen Termin
de3 § 565 hanbelt; ber Mieter sird aud) hier ben fiir ihn giinjtigeren Termin
mwdhlen ditrfen.

IV. Bujammentommen bder Heiden Kiindigungdqriinde. Da bet
allen jept sur Cntidheidbung fommenden Fdllen im allgemeinen beide
Riinbigungagriinde vorliegen tverden, jo {teht bdie Sdjiedsjtelle jetveild
ot der Frage, ob fie die Kitndigung ofjne Frift subilligen oder es bei ber
ofjne bejonderen Mngjprud) zuftindigen Kitndigung mit Frift belajfen roill.
Sn allen nidyt gang eigenartig gelagerten Fillen twird letered geniigen.

§ 6. Die allgemeine Anordnung.

Wie im Vorftehenden jdhon wiederholt erwdhnt, Hhat bie Schieds-
ftelle nach § 2 Abjap 2 aufter der Miglichfeit, die Streitfdlle be3 § 2 (nidht
ve3 § 3, aljo nur den Fall der Minberleiftung, nicht ben Fall ber Ver-
teuerung) im Gingelberfafren zu erledigen, aud) dbad Redyt, allgemeine
Anordnungen iiber die Fragen de3d § 2 zu erlajjen; es Hhanbelt {ich alfo
hier gewijfermafen nicht um ricdhterliche, fonbern um gefegeberifche
Funttionen. Was in jolden allgemeinen Ynordbnungen enthalten ift, gilt
pon dem Yugenblid thres Sntrafttretens ald Beftanbteil aller Mietsvertrige
im Bezirt der Sciedsjtelle. Eingelentjcheidungen jind dbadurd) nicht aus-
gefdlofien; bad Redht de3 Anrufens der Schiedsjtelle fitr den Eingelfall
bleibt porbehalten. Soldye allgemeinen Anordbnungen find in ortsitblicher
Weife befanntzumacen; ifre Giiltigleit beginnt, falls {ie feinen anberen
Fermin beftimmen, mit der Befanntmadhung.
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§ 7. Derhdlinis des Sdhiedsfitellenverfahrens
3u anderen Derfahren und Behdrden.

L Andfebung bor dem ordentlichen Geridht. Nad) § 9 der Ber-
ordnung haben ordentliche Gerichte, wenn die Entjdeidung eines vor ihnen
anbdngigen Redytsftreited gang oder jum Teil von der Entjdheidung einer
Sdjiedsjtelle abhingt, auf Antrag anguordnen, dap der Redhisjtreit bis
sur Crledigung de3 Verfalrend vor der Schiedsjtelle auszujepen ift.

II. Unabhingigleit Ded SdjiedSitellenberfafhvend bon andeven
Berfahren. Nad) § 13 Wbjap IIT der Verordbnung twird die Juftindigleit
ver ©djiedsftellen und die Anwendung der BVorjdjriften diefer Verord-
nungen nidyt dadburd) ausgejdhlojfen, baf ein bie in Frage jtehenben BVer-
baltnife betreffenves BVerfahren vor dem ordentlidien Geridht angdngig
ift. Daraud ergibt jic), daf bor der Schiedsitelle nidyt ettva ber Cintwand
ver Redjtshiangigleit bor dem ordentlien Geridht erhoben werben barf.
Died gilt jelbitverftindlid) nur, jowie eine Sdjiedsjtelle exridytet ift; itberall
ba, wo foldje nicht oder nod) nicht beftehen, tritt weber in ber Jujtindbigteit
ver orbentlidgen Gerichte nod) in den bon ihnen angutvenbdenbden ma-
teriellen Redjtdregeln irgendeine Inberung ein.

Dagegen fteht den orbentlidlen Geridjten bei ber Pritfung eines
Mietvertraged, der durd) die Cntjdeidung einer Schiebsjtelle abgednbdert
ift, 3war nidht die jadjlidhe Pritfung diefer Entjdeidbung (diefe ift nad
§ 7 Abjap 1 unanfed)tbar), wohl aber die Pritfung der Frage zu, ob bie
©dyiedsftelle im vorliegenden Fall innerhalb ifhrer Juftindigleit gehanbelt
Hat und ob itberhaupt eine gefepmafpig beftellte und zujammengefeste
Sdyiebsftelle geurteilt Hatte.

§ 8. Die Ginriditung, Verfafjung und DVerfahren der
Sdhiedsftellen.

I Ginvidjtung der Cdjieddftellen. Nadh) § 1 {ind Sdhiedsjtellen
bei Gemeinben von mehr ald 20 000 Cinwohnern (mapgebend ift die lepte
amtlid) befannigegebene Woliszihlung) verpflichtet, Schiedsftellen zu
erridhten; anbere @emeinben {ind Bietsu berechtigt und fonnen durd
nordbnung der Qandeszentralbehirbe ober einer pon bdiefer beftimmien
Behirdbe jur Crridhtung gezoungen twerben. Anordnungen lepterer Art
find bigher nicht befannt.

II. Berfajjung der Shiedjtellen. Au3 § 1 der Verordnung und
der auf Grund be3 § 11 der Verordbnung etlaffenen Anordbnung fiiv da3
Berfahren vor den Schiebsjtellen vom 2. Dezember 1917 ergibt fid) an
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allgemeinen Grundjdigen fiir die Cinridtung der Schiedsjtellen nod,
baf fie eine follegiale Berfaffung Hhaben, d. §. aud mindeftensd drei Per-
jonen beftehen, jotvie einen Sdyriftfithrer Haben miifjen, und daf jamtliche
Mitglieder durd) Handjdhlag an Eide3d Statt ju tremer und gewifjenhafter
Fithrung threg Amted zu verpflichten und jur Umtsveridiwiegenbeit ver
pilichtet find (§ 1 A O.).

Qm iibrigen laft § 1 ber Berordnung vorbehdltlich von Beftimmungen
der Lanbeszentralbehdrben, die big jept nid)t ergangen zu fein jdeinen,
bent zur Grrichtung verpflicdhteten Gemeinden in der Organijation der
Sdiebsftellen vollig freie Hand. Nadh § 1 fann in3bejonbdere mit ber Auf-
gabe der Sdjiedsjtelle aud) ein Mieteiniqungdamt oder die Ortsfohlen-
{telle betraut twerden. Grftered {djeint in der Mehrzahl der Fdlle gejchehen
3u fein.

Die Crridhtung der Schiebsftelle ift nach § 1 der BVerordnung in orts-
fiblicher Weife von der Gemeindebehirde befanntzumachen.

II. Berfahren bor den Schiedsftellen. Die Regelung ded BVerfahrens
im eingelnen ijt burd) § 11 ber Berordnung einer bejonderen Anorbnung
(1. ©.9 u. 25) bed Reichsfanglers itbetlaffen. Gn ber BVerorbnung felber
ift nur beftimmt, dafs bas BVerfahren gebithrenfrei ift und daf die Schiebs-
ftelle beftimmen ¥ann, wer bie baren uslagen ded Verfafhrens trigt,
fowie in tweldhen Fdllen eine BVerbindung von BVerfahren ftattfinden fann.
Die Anordbnung iiber dag Verfahren ift im Anfhang befproden.

IV. Berbindbung von Verfahren. Was die Berbindung von Ber-
fahren anlangt, fo fonunen nach) bem Wortlaut be3 § 10 ber Verordnung
Jolche an jid) fehr wedmdfige Berbindbungen nur fiir bie BVeftimmungen
nad) § 2 ber Berorbnung angeordnet werden. E3 liegt hier aber
stoeifellod ein {berjehen ber Novelle vor, da fein jad)licher Grund dafitr
etfichtlich ift, warum nicht aud) die Frage ber Preiderhshung fiir ein
ganged Haus einbeitlid) geregelt werden follte. {n Unbetradyt der Jwed-
mafigfeit eines jolden Berfahrens und der Tatjache, daf dasfelbe nidht
ausbritdlid) verboten ift, werben die Shiedsftellen unbedenflich aud) im
Falle be3 § 3 der BVerordnung die Verbindung aller fid) auf ein Anivefen
beziehenben Fille vornefhmen und eventuell veranlafjen ¥onnen.



Anhang.

Erlauterung der Anordnung filr das Derfafhren vor
den Sdyiedsitellen vom 2. Wovember 1917 (Reidysaejets:
blatt Seite 991).

1. Stellung der Mitglieder der Siedsftellen. Die Mitglieder
einfcylieplich) be3 BVorfipenden {ind vbor dem Wmidamtritt dburd) Handichlag
an Cidbed Ctatt zu treuer und getviffenfafter Fithrung ihres Amtes zu
verpflihten und jur Amtsverjdyviegenheit verpflichtet (§ 1 Abjap 2 A.DO.).
Diefe Verpflidhtung der Mitglieder der Schiedsftellen unterftellt jie der
Bunbdesratdverorbnung vom 3. Mai 1917 (RGBL. &. 393) iiber die bei
Behorden ober in friegdwirtjdajtlihen Organifationen bejddftigten
PRerjonen. Nadh biefer Verordnung ift Beftedjung und Bruch der Amiz-
verfdviegenteit mit Gefiangnid und Geldftrafe u. U. bis su 50 000 Mart
bebroht. Die Vorjdjriften ded Gtrafgefepbudied itber Schiedsridyter
finben bagegen feine Univendung.

2. Da3 BVerfahren bor den Shiedsjtellen beginnt mit ber Stellung
eine3 Antrage3 an die Schiedsitelle, in deren Besirf ber vermietete Gegen-
ftand {id) befindet. Wenmn aud) in § 1 A O. nur von den Streitigleiten
nad) § 2 ber Verordnung die Rede ift, jo ift dbod) nad) § 3 ber Verordnung
aiveifellod, baf aud) die bort erwdlnten Stieitigleiten bor den Schieds-
jtellent 3u entjdjeiden find. Der Antrag fann im Falle be3 § 2 jorwohl bom
Mieter al3 bom Vermieter, im Falle ded § 3 nur vom Vermieter geftellt
werden. Der Antrag fann — in Ermangelung einer gegenteiligen Bor-
{chrift — audy durd) einen Bevollmddytigten geftellt rwerben.

3. Der Antrag braudht jich nidht im eingelnen baritber ausdzulajfen,
weldge Entjdjeibung bon der Sdyiedsjtelle begehrt wird; ein genau be-
sifferter Rlageantrag, tvie er in der Jivilprogepordnung erforbert mwird,
ift bei bem Berfahren vor den Sdyiedsjtellen nidyt notwendig. €3 geniigt
pielmehr, wenn der Antragiteller die {id) ausd feiner Darlegung ded Sad-
verfalt ergebende jad)gemdpe Entjdeidung beantragen zu wollen erfldrt.
Unflarheiten eined {driftlihen Antrag3 {ind von dem Borjienden aufzu-
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Hiten; witd der Hnirag zu Protofoll angebradht, jo Hat der ihn auf
nefmenbe Sdyriftfithrer der Sdyiedsjtelle fiir die nitige Rlarftellung zu
forgen.

4. Wenn der Antrag borliegt, jo Hat der BVorfigende die Bor-
bereitungen zur Berhandlung der Sadje zu treffen. Nadh) § 4 A . Hat
et bor ber Entjdheidung den Gegner zu Hhoren, d. . er Hat ihm die Mog-
lidhfeit su geben, daf er eine Gegenduferung abgibt; er wird alfo im all-
gemeinen den Antrag bem Gegner abjdriftlich mitteilen lafjen miifjen.
Se nad) Lage der Sadje it dann dber BVorjigende in Ausitbung feiner
Befugniffe nad) §§ 6 und 7 A. O. beiden Teilen aufsugeben Haben, daf
jie toeitere Tatfacdhen jur Auffldrung und tveiteve Betveidmittel angeben
und vorlegen. ©r wird audy in befonderen Féllen — indbejondere, wenn
ein Berluft des Beweidmitteld zu befiirchten ift — Jeugen und Sadye
verftindige voriveg vernehmen fonnen und mitffen. Dag Red)t hierzu
fteht ihm nadh) § 8 A. O. (vgl. mit §§ 6 und 7) u. Ebenjo ¥ann bder
Borfigende zur Borbereitung bder Berhandlung eidesftattlihe Ber-
fiderungen anjordern und entgegennehmen.

5. MNad) geniigender Vorbereitung fommt dber Streit jur BVerhanb-
lung vor der Schiedsftelle (§ 3 A. L.). Die BVerhandlung und Entjdjeidung
erfolgt in nidytsffentlidger Sigung. Ob der Qeiter eine miindliche Verhand-
lung mit ben Parteien anordnen will, ift ihm freigeftellt; wird fie an-
georbnet, jo fann der Borfiende dag perjinliche Crideinen der Parteien
anorbrien und fann ju der BVerhandlung audh) andere Perjonen ald die
Parteien, jofern fie ein rechtlihes Jnuterefle an ber Enticheidbung Haben,
su der Verhandlung zulajfen. Cin rein tatjac)licdhes Jntereffe, 3. B. das
Quterefje anberer Mieter desjelben Haujes, geniigt nicht; dody follte ber
Borfigende dabei nicht Heinlid) verfahren.

6. Wird pon miindliher WVerhanbdlung abgefehen, {o jind die Par-
teten bon Ort und Jeit der Sipung ju benadridhtigen. Hieraus ergibt
fih, daB ifmen aud) geftattet fein muf, bei der Verfiindung bder
Gntjdeibung der Sdjiedsftelle antwefend zu jein. Cine bejonbdere Form
der Benadyrichtigung ift nidht vorgejdrieben; e3 ijt alfo jede zuldijig.

7. Sm Falle dex miindlichen Berhandlung find die Parteien zu laden.
Die Ladbung erfolgt im allgemeinen durd) eingejcdhriebenen Brief, dodh
fann aud) eine anbere Form der Labung vom Borfigenden vorgejchrieben
werben. Jn der miinbdlidgen Berhandlung ounen fid) die Parteien durdh
eine jdhriftlich) bevollmdchtigte Perfon vertreten lafjen, joweit nidht per-
jonlicges Crjcheinen angeordbnet ift. Dod) ift felbftverftindlich), audy wenn
letere3 der Fall ift, nid)ts dagegen eingutvenden, dap der Bevollmddhtigte
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sujammen mit ber Partet auftritt. Audy im Falle der miindliden Ver-
handlung ift die Antvefenheit der ordnungdmdfig gelabenen Parteien
sur teiteten Erlebigung der Sadie nidt notwendig. Bielmehr twird im
Falle ded Ausbleibens einer oder beider Parteien nad) Lage der Wtten
entjdyieden, ebenjo wie nad) Lage bder Wbten zu entjdjeiden ijt, wenn
bon bornferein pon einer miimbdlidhen Verhanblung abgefehen wurde.

8. Wirb pon miindlidher BVerhandlung abgefehen, fo wird im all-
gemeinen bieje Sadje jo weit borbereitet fein, baf ein Bejdhluf sur Sache
ergehen fann; ift dieg nid)t vber Fall, jo bejdhliefit bie Schiedsitelle weitere
Berweiderhebung oder gegebenenfalld nadytragli) nod) miimblide Ver-
handlung. Filr bie Betweiderhebung ift durdjiveg in dem BVerfahren bor
ben Sdiedsitellen ein Antvag der Parteien nid)t notg; die Beeis-
aufnafme fann aud) von Amisd regen erfolgen.

9. §m GFalle der mimdlichen BVerhandlung ift der Redyizftreit mit
den Parteien zu befpredhen. Feugen und Sadyverftdndige werden ver-
nommen, etwa motiendig gewordene eibedjtattliche Berficherungen
entgegengenommien und jonft da3 Notwendige zur Kldrung der Sadje
getan.

10. Bei jever Verhandlung des Sdjiedsgerichts (aljo aud) wenn
obne Qabung der Parteien verhanbelt wird) ijt nad) § 9 A. O. ein Schrift-
fithrer suzuziehen, der von dem Qeiter der Sdiedsftelle durd) Handjdhlag
ebenjo toie die Beifier u verpflidhten ift und dadburd) diefelben Ber-
pflihtungen itbernimmt toie die Beifiper. Der Sdriftfithrer Hat iiber
bie BVerhandlungen eine Niederjchrift (Protooll) aufsunehmen, die von
bem Leiter und ifm u zeidnen ift. Sie hat Ort und Tag der Verhandlung,
bie Begeidhnung der in der Verhandlung mitwirfenden Perjonen und der
am Redhtdjtreit Beteiligten jowie dag Crgebnis der Verhandlungen u
enthalten. Die Niederjdyrift ift den antwejenden Beteiligten vorzulejen
ober zur Durd)jicht vorzulegen und von ihnen zu unterfhreiben. Die
Rereigerung der Unterjdrift jhadet der Gilltigteit ber Nieberjchrift nicht.

Bu protofollieten ift bor allem aud) ein zivijden den Parteien zuftande
geformmener Wergleid), defjen Herbeifithrung bejonders ertwimicht ift.
Rommt ein Vergleid guftande, jo erftredt fich die Entjdjeidbung dber Sdieds-
ftelle nur nod) auf die Hohe der erftattungdfihigen Auslagen, falld nicht
aud) daritber Ginigung erfolgt.

11. Die Cntjdjeidung der Sdjiedsitelle fithrt die Begeidhnung Be-
BB, aud) wenn fie auf mimbdlide Berhandlung ergangen ift. Der
Be{dlup ift in jedem Falle jhriftlich abzufafjen; jind die Parteien an-
twefend, fo ift ev ju verkiinden. Die jdriftliche Abfajjung Hat die Namen
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der mitwitfenden IMitglieder der Schiedsftelle zu enthalten und ift vom
LBorfigenden zu untergeidynen.

12. Cofern bdie Beteiligten bei der BVerfiindung des Bejdhluffed
abiefend waren, ift er ihnen in gleicher Weife twie die RKlage (d. H. nots
malertveije durd) eingejdjriebenen Brief, eventuell auf andere vom Bor=
jisenden anguotbnende Weife) guzuftellen. Die Jujtellung der Bejdliiffe
beforgt ber Sdyriftfithrer, der jie aud) auszujertigen hat. Selbjtverftandlic
fann aud) dann, wenn eine Buftellung nidht vorgefdyrieben ijt (aljo wenn
bie WBeteiligten bei ber WVertindung anwefend iwaren), Juftellung des
Urteild angeotdnet ober auf Unirag eine Wusfertigung bdesfelben erteilt
werden; auf leptere Haben die Parteien jedenfalls Unjprud).

13. Der BVe[dhluf der Shiedsitelle hat aud) einen Yugjpruch iiber
bie foften zu enthalten. Cr witd fid) zwedmdipig darvauf bejchranten,
feftsujtellen, wer die Roften trigt, wdhrend wegen der BVequemlichfeit
ver Bollftredung die Feftfeung der Hohe der Koften, die der eine oder
andere Feil ju tragen Hat, beffer in bejonberem Bejdhlufje erfolgt. Was
bie Berteilung der Koften anlangt, fo tvdgt fie nach dem aud hier gilltigen
®rundjag de3 § 91 ber Bivilprozehordnung der unterliegende Teil; wenn
fein Teil gans obgefiegt Hat, find die Koften im BVerhiltnis deg Obfiegens
und Untetlicgens zu verteilen. Da Gebitlren nad) § 11 Sap 2 B. O. nicht
erfoben terden Ddiirfen, fo fann es fic) bei bem RKoftenentjdjeid nur um
die baren uslagen ded eingelnen BVerfahrens Handeln, aljo um Porti,
Sdyreibfoften, Jeugen- und Sadyverftindigengebithren und dgl. Der
Bejchluf itber die Roften ift in gleicher Weife vollftredbar wie eine For-
derung auf Gemeindeabgaben (alfo gemdf den verfdjiedenen Yieriiber
bejtefienden landegredytlichen Borfdriften).

Auf Crjtattung ifhrer eigenen Auslagen, ingbefondere aljo aud) auf
Grjtattung ifhrer Ausgaben fiir BVertretung vor der Schiedsftelle, haben
die Parteien feinen Anjprud).

14. Wegen Crhebung ded Jeugen- und Sadjverftindigenbereijes
fann nady § 7 2Abj. 2 der Anordnung auf die Vorjdyriften der Jivilprozef-
ordnung veriiefen twerden; vergleiche bort §§ 373 bis 414.






