Die Redyte und Pflidten

fanseinenthiimer, Vizewirthe
ud Miether

unter einander und gegeniiber den Behorden des Staats
und der Bemeinde

(Steuer-, Polizei- und RKommunedbehorden).

Alit ausfithrlidyem Badyregilter

yorn

g. Yarey,

Denwaltungsgerichtsbireffor a. D.

Jweite durdyarfehene Anflaar.

Springer-Verlag Berlin Heidelberg GmbH
1885.




Verlagsbudhandlung von Iulins Springer in Berlin N,
Monbijouplay 3.

Allgemeines Rentfhes Handels-Gefehhad)

mit Yudfhlup des Seeredts
erldutert von H. Sowalzig, Sandgeridhtddirettor.
Buweite, vermehrie Anflage. — @artonnivt. Preis AL 10,—.

Allgemeine Dentlche Wedhlel-Ordnung

erldutert von
I. Sowalzig, Landgeridisdiveftor.
Dritte, vermehrte Ausqabe. — Cartonnirt. Preis Al 3,60.

Mefee und fonftige Deftimmungen betreffend

Rie Gewerheftener in Preufen

mit gewerbepolizeilidhen Borfdriften
fity Pertoultnngs- v Polizei-Beamte, die Stautsanwultschuft und Schifengerichte
pon
Otto Held,
foniglicher Polizei=Rath,
Bweite, verbefferte Auflage. — Preis in LCeinwand gebunden H. 5,—.

Handbud) der Verfafung und Verwaltung

in Preufien und dem Deutfdyen Neiche,
Bon
Graf SHue de Grois,
SKiniglihem Poligei=Prifidenten.
Dierte Aufage. — Glegant gebnnden Preis AL 7,—.

Grundrif

der

Werfaffung und Vermaltung in Preufen und dem Jeut dyen Reidye.

Bon
Graof Hue de Grais,
Soniglidem Polizei-Prifidenten.
Gart. Preis M. 1,—.

S 3u begiehen durd) jede Budhandlung. -G




Die Redte und Plidhten

fiouseinenthiimer, Vijewicthe
md Micther

unter einander und gegeniiber Sen Behdrden des Staats
und der Bermeinde

(Steuer-, Polizei- und Ronumunalbehdrden).

Ait ousfithliem Dadyreqifter

non

¢. Yarey,

Derwaltungsgeridtadirettor a. 2.

Imeite hutd;i?[?lizne Auflage

Springer-Verlag Berlin Heidelberg GmbH 1885



ISBN 978-3-662-32305-2 ISBN 978-3-662-33132-3 (eBook)
DOI 10.1007/978-3-662-33132-3
Softcover reprint of the hardcover 2nd edition 1885



Voriwort,

Die hievmit der Oeffentlichleit itbergebene Jujammenjtellung
war urfpritnglih nur zum ecigenen Sebraud) des Verfaijers
beftimmt, um jeder 3eit in der Lage fein ju finnen, die eigenen
Hehte und Pflidhten als Miether gegeniiber dem Vermiether
feftitellen su fonnen, jo daf nach beiden Seiten fin in Differens-
fillen RNiemandem Unvedht gejdhehe. Diefem Jwede hat Ddie
Sujammenftellung in der Praxis bisher entfproden und wird
vielleicht aud) anderen Micthern und den Hausbefibern gelegent-
lidh von Nupen fein fonnen.

Die angehdangten ausfithrlihen Nadyjdlageregifter find jach-
funbig und qusfithelid) angefertigt worben und werben den
Werth bes anfprudslofen Wertdens fiderlid) erhihen.

Berlin im April 1885.

Der Berfaffer.
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L.

Bou dem Fedte jum Gebrandie oder jur Rubung fremden

Cigenthums. 1)

BVon diefem Redyte giebt es mehrere Wrten, namlidhy:

2)

b)
)

)

e)

pen JNiepbraud, das iit das vollftindige Rugungs-
redht obDer bie Befugnip, eine frembde Sade nad) der Art
eines guten Hauswirthes ohne weitere Cinfdran-
fung su nugen oder su gebrauden;?)

die Erbpadt (hier gegenftanbslns);?)

pen Lethvertrag. Dierbei ijt daz Gebraud)s- und
Nubungsredt aber fhon ein eingefdrinites und be-
ftebt in Der umentgeltlihen Cinviumung einer Sadye
sum Dblofen Gebraude unter der Bedingung, dap eben
pieje Sade juriidgegeben werbe;?)

ben Padtvertrag. Dasd leihmweife Ueberlaffen einer
Sadye gegen einen beftimmien 3ins nidt nur zum
S ebraude, jondern audy sur Nubung ), mithin yowo hl
sum Gebraude, als jur Nupung;

pen Gefindemiethsvertrag.®) Bei den bei ber Aus-
lequng bdiefer Bertrdge entfiehenden Streitigleiten ift bdie
SPolizei fehr viel mehr betheiligt, ald bei ben Wohnungs-
miethaftreitigleiten;

%129%121§§1ﬁ

)
?)
%)
4
%)

a. 9.
a. . 187ﬁ
a. S) 289.
a.

Qa.
a.
Q.
a. a. O. § 259,

5) Aud) btefer Bertrag ift im A.L.R. 1. 21 § 398 unter den Ber:-
tragen iiber Dbie eingejdrinften Gebraud)3- und Nupungsredte frember
Saden aufgefuf)rt weil ¢8 fid) babei aud) um ,, verdungene Werfe” hanbelt

(a. a.

O. 1. 11 §§ 895—980), im Uebrigen Haben aber diefe Bertvdge
1



2 Bon dem Redjte sum Gebraude . fremden Sigenthums.

f) ben Bertrag {tber verbungene Werfe;?)

g) den Landgiliter-Padtvertray;?)

h) den Vertrag itber die jur Kultur ausgejehten
®iiter?) und endlich

i) dew Miethungdvertrag.1©) Durd) benfelben 1wird eine
Gadye feitens des Cigenthiimers einem Anderen geliehen,
aber nidht wie beim Leibvertrage unentgeltlid), jon:
bern gegen einen ausbedungenen Preis, aud) nidht
etwa aud) jur Nubsung, wie bei der Padht, jondern
lediglich) sum Gebraud, das Gebraudsredht ift aljo ein
eingefdranfte s, wabhrend der Niefbrauder und (frither)
per Cropaditer ein uneingejdranftes ausiibt.

Sierdurd) wird der Unterjdhied flav swijden dem Miethungs:
vertrage und allen iibrigen Vertrdagen, welde fih auf den Ge-
braudy und die Nupung eines fremden Cigenthums besiehen,
namentli) aber der Unterjdhicd swifdhen den o Haufig ver-
wedhfelten Begriffen der Pa ht und der Wiethe.

Solde Verwed)slungen fonnen aber oft fhlimme juriftijhe
Folgen haben, denn das Padhtverhiltnih ift in vielfader Hin-
fidht ein von dem Miethungsverhiltnif durdaus abweidhendes,
wenn aud) diefe beiven Mrten von BVertrigen in vielen andeven
SPunften {ibereinftimmen.

Ueber dic fidy bei eimer Bergleidhung ergebenden Abwei-
dhungen und Uebereinftimmungen joll jest das Crforderliche ge-
jagt werben:

Unter den Rupungen, welde dem Pachter neben dem
Gebraude suftehen, find die Vortheile su verftehen, welde eine
Sade ihrem Inhaber (alfo nidht blos vem Cigenthitmer) un:
bejchadet ihrer Subftany gewdhren fann,!!) su ben Nubungen
einer Gade gehiren aber aud) die Frithte derjelben, dasg find

perionlide Leiftungen sum Segenftanve, aud) gehdrt dieje Materie nad
per lanbredtliden Auffafjung in bas Fomilienred)t, und ed find fiir die
Beurtheilung der ndheren Umftdinde bdie provingialredhilih verfdhiedenen
Gefindeordnungen mafgebend.

M) § 398 a. a. ©. Derfelbe ift bem Gefindemiethsvertvag am dhnliditen.

8) §§ 399 ff. a. a. O.

%) §§ 626 ff. a. a. O.

10) § 258 a. a. ©. In BVerlin follen die Redte und BVerbinblid-
feiten der Miether und Vermiether lebiglid) nad) den Bejtimmungen bdesd
AL R. beurthetlt werden. B. v. 24. Jovember 1812 (6.S. S. 196).

1) e L 2 § 110,



Bon dem Redte jum Gebraudje 2c. frembden Gigenthums. 3

Gegenjtinbe, die nad) dem Laufe der Natur mit ober ohne
hingufommende Bearbeitung aus der Sadje felbft entftehen. 12)
Die Gewinnung diefer Friihte ift jogar die regelmipige Art
der Nupung.

Bon olden Nubungen und Fritchten fann bei einer Mietha-
wojnung in ver Negel nidht die NRede fein, denn der dem
Miether eingerdumte Gebraud befteht in erfer Linie in dem
Bewohnen der Dbetreffenden Riume und in der Vornahme
aller der SHandlungen, welde mit diefem Bewohnen in einem
untrennbaren Jujammenbhange ftehen. Tas iiber diefe Grenge
hinausgeht, gehirt nidht mebhr ju dem Gebraud einer Wob-
mung, fondern su den Rupungen derjelben, und diefe Nubun-
gen jind obne die ausbriidlihe Genehmigung ves Bermiethers
nidt geftattet.

Bielfady lapt fid) eine devartige GSenchmigung jdhon in dem
Auzgebot etmer ju vermiethenden Wohnung durd) die Hifent-
lien Bldtter erfenmen. Da wird einme Wohnung ausgeboten,
weldhe fich gang befonders sum Betriebe diejes oder jenes Ge-
werbed oDer zur Ausibung diejer ober jener Kunft eignet.

Wer eine jolde Wohnung mit RNitciicht auf die betreffende
Nupung miethet, hat auch dazu die Crlaubnif des Vermiethers
i BVoraus.

Bei anderen Wohnungen wird durd) das Ausgebot Ddie
giinftige gefdydftlidhe Qage hervorgehoben und der Preis danad
beftimmt.  In diefem Falle liegt zwar nidht in der Preis-
beftimmung, aber dod) in dem Hervorheben der bejonderen
Gigenjhaften des Grunditiides ein Wnerfenntnif der Befugnif
betsbi)ﬁéetljem, die Wohnung in gejdhaftlicher Besiehung nupen
4 diirfen.

Gs ift Deshald jwedmahig, Die betrveffenden difentlihen
Blitter mit ver Annonce, auf Grund welder man fidy dem Ver=
miether gendbert hat, fitr finftige Flle alz Beweisjtude auf-
subetvabren.

Wo aber derartige Ausgebote oder Abmadungen iiber die
Jubung der Wohnung nidt vorausgegangen find, hat der Ver=
ntether, 1wenn wider jeinen Willen und nadgewiejenermaien
wiver fein Crwarten eine devartige Nubung ftattiindet, ein

1) q q. O. 19§ 220
1Q



4 Bon dem Rehte sum Gebraude 2. fremden Eigenthums.

NRedht Des Cinfpruches, weldhes sur Aufldjung des Kontraftes
und unter Umitinden ju Entjdhadigungsforderungen fithren fann.

€5 empfiehlt fih Deshalb, weil auf miindliche Neben-
abreden in Bertvdgen, welde nad) den Gefegen jdhriftlich ab-
gefhloffen werden miffen, feine Riidfidht genommen wird,13)
in Den Miethsfontraften ausdridlid) die Beftimmung aufsu-
nehmen: ,dem Miether wird bdie Wohnung jum Betriebe Des
..... Gewerbes (Gefchaftes 2c.) fiberlafjen.”

Fridte fann man in einer Miethswohnung in Der Regel
nidht erwarten. Gleihwohl fann es vorfommen, dap Temand
bie in Den Mauern, Wanbden, Fufbsden, Kellern 2c¢. {dhlum:
nternden Naturfrifte ausnupt, um daraus ivgend welche that:
jachliche over ibeelle Vortheile ju erzielen. So 3. B. legt fid)
per in 3immern gesogene und feinen Nahrfioff aus der in
Blumentopfen befindlichen Erde jiehende Cpheu, weil er nidht
Heliotrop ift und fih) von Dem Sonnenlichte abwenbdet, an die
untapesicten Jimmerwdande an, bilbet Luftwurzeln, Flammert
fich an den Mauvern an und wddft fo in die Hohe. IJft aud
per Nahrwerth diefer Pflange und anderer (3. B. Philodendron
pertusum, Plectogynen, Ordjideen, welde leptere allerdings
feuchte Wirme verlangen), welde diefen aus den Kalfrodnden
siehen, mur ein geringer, Yo ift Dod) ein jolder immerhin vor:
banden, und aud) iiber diefen Ddarf der Miether ohne Crlaubnif
pes Vermiethers nicht verfiigen, venn es fteht thm nidht die
Nupung, jondern nur der Gebraud) der gemietheten Rdume ju.

Dap Kellerrdume zur Pilzzudt benust werden, ift nidhts
Feues. In Paris ift diefelbe vielfad) an der Tagesordnung.
Man ziidhtet dort in Kellern Champignons und andere nitpliche
Sdmwamme. €3 ftellt eine jolde Judt aber nidht einen Ge-
braud), fonbern eine Nupung ves Kellers dar und dies be-
Darf ber ausdriidlihen Genehmigung des Vermiethers um o
mehr, als die su folden Sweden benupten Keller zur Auf:
bemwabrung von Fliifjigleiten (mwie Wein 2c.) unbraudbar werbden,
weil Dergleihen Stoffe in yoldhen RKellern bem Verberben aus-
gefest find. €3 erwidit alfo hier dem Vermiether jogar ein
thatjadlider Nodiheil, weil er eine Wohnung mit einem in
joldper Weife benupten Keller piter ohne Sddadigung eines

1) 9LLR L 5 § 128,



Bermijdung von Miethe und Padt. 5

newen Miethers nidht wobl anbieten fann, wdhrend der bis-
berige Miether aus der Vejdhaffenbeit bes RKellers ungeredht-
fertigte Bortheile gesogen hat.

Sollten bderartige Crseugniffe einen reellen Werth haben,
fo barf fih der Miether diejelbe ohme Juftimmimg ves Wirthes
gar nidht eimmal aneignen, wenn er fid) nidht einer Unter=
idlagung14) jhuldbig machen will, nebenbei verbleibt dem BVer-
miether, und 3war, wenn jene Fritchte aud feinen reellen Werth
haben, ein Unfprud) auf Crijap wegen Des dem Gebiube etwa
jugefitaten Sdjadens, denn Dem Miether fleht hinfihtlih Des
lepteren nur der Gebraud und nidht aud die Nupung zu.

I

Vermijdung von Miethe und PVadyt.

Gine folde fann vorfommen, wenn eine frudttragende
Cadie mit einer anderen, die nur durd) den Gebraud der
Gubjtang genupt werben fann, zugleih und in einem Kon-
trafte eingevdumt worben ijt.}?) Am bhaufigiten fommt diefer
Fall vor, wenn mit der Wohnung zugleid) ein dabet liegen-
der Garten iiberlafjen worden ijt, mit der Beftimmung, dah
diefer Garten gebraudt, aber aucdh genupt werben fann. Das
Befes fagt, Dah in diejem Falle bei dDer Beftimmung, ob das
Gejhift nady den Fegeln des Padht- oder Miethsfoniraftes zu
beurtheilen fei, die Vejdaffenbeit Der Hauptiade den Ausjhlag
giebt. Das fann nur jo viel bHeiBen, dap dem Miether audy
an et Garten nur der Gebraud) Aufenthalt, Spazieren:
gehen 1. . w.) und nidht aud) die Nubung der in dem
Garten wadfenden Fridte sujteht, wenn bdies nidht vorher
fdriftlih ausgemadit worden ift. Bl fich der Miether Ddiefe
Rupung fidern und vor fpateren Unannehmlidfeiten bewabhren,
fo thut er am Bejten, wenn er wegen des Gartens einen be=
fonderen Padtvertrag abjdlicht.

Aber aud) wenn dies gejdhieht, rerden dadburd) die Befug-
niffe bes Miethers hinfidhtliih der Jtubung des neben oder in
bemt Garten liegenden Wohnhaujes nidht gedndert. Er darf

14) §§ 246—248 de3 Reidh3ftrafgefesbudhes.
15) AL.R. L 21 § 260. Beftrafoefegbud



6 Bermijdhung von Miethe und Paeht.

3 B. an der Wand bdiefes Haujes obne die Crlaubniff des
Wirthes feine Vorridhtungen anbringen (3. B. Spaliere ziehen),
welde das Wurgelichlagen von Pflangen in die Pauer hinein
ermiglidhen, denn es fonnte dadurd) dem Gebdude Schaden
sugefiigt werden.

Wird ein devartiger Defonderer Padtvertrag hinfidhtlid
bes Gartens nidt abgejdhlofien, fo ijt das Wohnhaus ober die
darin befindlidge, dem Miether itberlafjene Wohnung die Haupt:
jade, weil auf diefe hauptiadlid die AbJidht der Kon-
trabenten geridhtet war, und es fommt gar nidht darauf an,
ob etwa der Garten einen hoheren Werth hat, als die Wohnung.
Der Garten bleibt in diefem Falle immer die Nebenjade,
und dies trifft jelbft dann zu, wenn ein Garten mit einer ju-
gleich itberlaffenen Wohnung gar niht im raumliden Jujam:
menbange ftebt, aljo in Streden entfernt vom Haufe ober
auperhalb des Thores belegen ijt. Hierbei ift es erft redit zu
empfehlen, wegen Des Gartens einen befonderen Pachtfontralt
su {dhlieBen, wenn man nicht einen blogen Spagiergarten, fon:
pern audy einen Nubgarten Haben will.

Auf dem Lanve fann es jehr leidht vorfommen, daf der
Garten die Pauptiache, die Wohnung aber die Nebenfade ijt,
ebenfo in den Stiidten, wenn ein Grunditiid zum Betviebe
einer Gdvtneret iiberlaffen wurde, dann handelt es fidh) aber
immer um eine Padtung und nidht um eine Miethe16) und
pem Padyter feht dann jowobh! die Nusung als ver Gebraud) zu.

Ueberhaupt formmt es bei der Bejtimmung der Frage, 0d
ein Mieth- ober ein Padytverhiltnip vorliegt, nidht jowohl auf
bie JNatur ves ftherlajfenen Gegenftandesd, ald auf den
Bwed der Ueberlaffung an,!?) d. §. mit anderen Worten
daffelbe, was jdon oben gejagt war, dap der Swed, s weldem
ein. Grunditiid berlajfen worden ijt, aus dem Kontrafte aus-
pritclidy erfidtlich fein mup, wenn der Micther diefen Jwed
jpdter aud) erveien will; fteht nidhts davon in dem Kontrafte,
1o bat der Miether mur ein Wobnred)t und was unbedingt su
diefem Nedte gehort, jonft weiter nidts.

Ueberlaft 5 B. ein Cigenthitmer ein Grundjtitd mit Ge-
bauben und groem unbebauten Fled an einen Gejchdftsmann,

1) 9LOR. L 21 § 261.

17) Grfenninif deg fritheren Obertribunald v. 9. Mai 1855 (Enijd.
Bd. 1. Sr 414).



Bermijdung von Miethe und Padt. 7

weldher  Diefes Grundjtid ald ein jogenanntes Garteniofal
(Reftauration) benugen midte, {o it diefer Jwed in Dem Kon-
trafte erfidhtlidh su maden. It dies nidht gejcdhehen, jo Bat
per Eigenthiumer, jobald ber (Sewerbebetrieb begonnen wird,
ein Cinjprudhsredt, denn die Vortheile, welde der Geidifts-
mann aus der Lage und jonjtigen Bejdajfenheit des Grunditiics
siebt, ftellen fich, wenn oud) peridnliche ZThitigleit unbd eigene
Betriebjamteit dabel mitwirfen, dod) tmmer als eine Rupung
bar, twodurd) die Grenjen des Gebraudervedites itberjdritten
werden.  Am beften thut in jolchem Falle ver Gejdhdftsmann,
wenn et Dag Grunbditiid nidht miethet, fondern padhtet, dann
it aud Das Nupungsredht (freilidh aud) nidht in unbejdhrantter
Weife) mit cinbegriffen.

X dicfer Vegichung ift nantentlidh su beadhten, daf in
bem Redhte zur Catnghme der Fritdte eines Grunditiids
feinedwegs Ddas Ned)t jeder Deliebigen Ausnupung defjelben ent-
halten it und daf audy der ‘Padyter (gejdyweige der Miiether)
bic Subftans des Grunditiifes nidht angreifen dbarf, wenn er
fih nidht erviappffidhtis und unter Winftanden ftrafbar maden
will. So 3 B. darf er nidht etwa ecinen Steinbrud) oder einen
Torfitih) davauf anfegen oder itberhaupt ecine Austorfung vor-
nehmen, wenn dies in dem Kontrafte nidt ausdridlid) vor-
gejehen ift.18)  Gbenjowenig darf ein Dbergmdnnijher Betried
auf cinem joldhen Pachtgrundititcte vorgenommen werden, weil
die leberlaffung berartiger Crtrvdge nur durd) ein Dejonderes
KRaufgefdhaft ju ermbglihen ijt.19) Die Ausiibung der Jagd
auf Padtgrunditiiden in den Stddten verbietet fih zwar n
Der Megel von feldit durd) die einjdhrantenden jagdpolizeilichen
Borjdhriften, ) follten diefe jedody in Deftimmten Fallen nicdht
ausreidgen, jo jtellt fih doch Ddie feitens ves Padters auszu-
fibende Tagd imumer als eine Nupung var, welde in einem
Grunditiidapadtvertrage immer bejonders evwdhnt werben mitpte,
wetl die Jagd ein Theil der im Cigenthume liegendben Be-
fugniffe it undb ju dem Privatverimbgen des Grunditiicds-
eigenthiimers als Subehor Des Grund und Bobens gehdrt,
aud) nur die Ausiibung diefes Redhtes ben Bejdhrintungen

) LR L 2§ 2L

19) § 114 bed Berggejesed v. 24. Juni 1865 (6.8, S. 705). Dies
Gefe ift aud) in den neu erworbenen Lanbedtheilen eingefithrt.

20) Jagbpoliseigefes v. 7. Miiry 1850 (8.€. &. 130).




8 Dinglidhleit der Miethe und der Padht.

burd) die jagbpolizeilichen BVorfdyriften unterliegt.2!) Die Padt
gehort su den eingefdhrdnften Gebrauds: und Nubungs-
rechten frember Saden,??) es werben mithin dadurd) nidht ohne
Weiteres dmmtlidhe Rechte des Cigenthitmers auf den Padjter
itbertragen.

111

Dinglidfeit der Miethe uud der Padt.

Wenn demjenigen, der ein perfonlidhes Recht su einer Sade
bat, der Befis Derfelben auf ven Grund diejes Fedhtes ein-
gerdumt witd, jo entjteht daburd ein dinglides Redht auf die
Sadye.?) Gin joldges dingliches Nedht auf die Sache hat aud)
ber Dtiether und der Padyter, denn er ift Befiser, wenn aud
ein unvollitdndiger.?) Daraus folgt, daf die Verpflichtung,
ibm bie Ausitbung des dinglichen Rechtes su geftatten, auf jeden
neuen Cigenthimer des Gebdubdes, in weldem fich bie ge-
miethete Wobnung befindet, wenn Ddiefer neue Eigenthiimer
fein NRedit von dem Befteller des Gebrauds- oder (bei Dder
SPacdht) bes Nupungsredhtes berleitet, mit iibergeht.?5)

Gs ift Dies eine von vielen Landesredten abmweidjende
landreditlidhe Vorfdrift. Dort Heift es deshalb: ,Kauf bridht
Miethe," nach dem preuBifjchen KLanbdredte aber: ,Kauf bridt
nidht Diiethe.”

Dinglidge Nedite beditrfen in der Tegel einer Eintragung
in bag Grundbud), allein die Miethe und die Paht madjen
biervon eine Musnabhme,?6) aud) fann nur ein Gutspddter
(aljo nidt jeder andere Pichter oder Miether) diefe Cintragung
unter gewifjen Umjtinden beanjprudyen.2?)

21) Gnijd). des Ober-Bermwaltungsgeridhts Bd. IV. &. 220.

22) &, bie Ueberjdrift sum Abjdnitt 3, Titel 21 Teil I A.L.R.

23) ALR. L 2 §§ 135 ff.

24) . a. O.L 7§ 6.

25) a. a. O. L 11 §§ 106, 21 §§ 3 und 358.

26) § 12 Ab|. 2 bes Gefehesd iiber den Cigenthumserwerb und bdie
2ngii3c[;e Belaftung der Grundititfe u. {. w. vom 5 Mai 1872 (B.S.

. 433).

27) Anbangs § 56 su § 401. Zit. 21 Fheil I ALR. Damit ift
je[bpcg) ber § 12 de3 Gefepes v. 5. Mai 1872 (6.8. &. 433) zu ver:
gleidjen.
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Iv.

Von dem Bejitiidute ded8 Miethers (Crmijfion).

Gegen Gewalt mup jeder Inhaber und Bejiger ge-
johiit twerden,28) mithin aud) der Miether, obwobl er nur un-
vollitandiger Bejiver ift. G ift bervechtigt, Gewalt mit Gerwalt
abjuwehren, wenn die Hitlfe des Staates su jpit fommen
wiitbe, um einen unerfepligen WVerlujt abjumwehren.?®) Wer
alfo von Diejer Selbithiilfe Gebraud) maden will, muf event.
jpiter den Nadyweis fithren, dap es ihm in ber 3eit swijdhen
der ihm widerfabrenen Gewalt und dem Anrufen des Staats-
iuges (ves Gerichtes) nidht moglich gewejen ift, den drohenden
Berluft s verhinbern und vap diefer Berlujt ein unerfes-
lier gewefen fein wiitbe. Bu  jolden GCrwdgungen ijt
man freilich Dei Devartigen meiftens unvermutheten Angriffen
ouf das Befipredit und der dadburd) wverurjadten Aufregung
nidt gerabe geneigt, e3 empfiehlt fich aber gegenitber den un-
liebjamen Folgen einer ungefeslidhen Handlung jowohl fitr
den BVermiether als fiir den Miether einen unbetheiligten, ruhigen
Mann Herbeizurufen und deffen Anficht su vernehmen, bevor
Gewalt und Selbithitlfe sur Anwendung fommen. Einen Poli-
seibeamten als vorlaufigen Schiedsrichter ju nehmen, ift wohl
suldfiig, Ddiefer Beamte mup {id) aber dann nur davor hiiten,
feine Befugniffe und Pflihten ales Wadpter der Rube, Sidher-
beit und Ordnung und feine Pflicht sur BVerhinberung von ftraf-
baren $Handlungen mit der ihm augendbliclid) iibertragenen und
freiwillig 3u dtbernehmenden Rolle ves rubigen BVermittlers zu
verwedhieln.  Denn in die eigentlihen Miethsitreitigleiten darf
fih die SPolizei nidht einmijdhen.30)

%) ALR. I 7 §§ 141 fi. Ueber den Unteridyied swifden Inhaber
und Befier vgl. a. a. O. §§ 1-5.

20) q. a. . § 142 uno Ginleitung § 78.

30) Entideidungen bed Dber-Bermaltungsgeridhts BVo. IV. S. 414,
Reffript des Juftiyminifters v. 8. Febr. 1839 (Juft.Min.Bl. &. 76).
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V.
RVon dem Miethsd: oder Padtjinie.
a. Der Miethssins.

Derfelbe fann und wird aud) in ber Fegel wohl in baarem
Gelbe beftehen®), es ift jedodh) nidit ausgejdhloffen, Daf an
die Stelle bes baaren Geldes Lieferungen ober audy Leijtungen
treten, jevenfalls mup aber dod) aus dem Miethafontvafte ju
erfeben fein, mwelden Gelbpreis die Wohnung bhat.?2) Die
Jilgung der Miethefchuld fann dann auf verjdyiedbene Weife
erfolgen, 3 B. durd) Hingabe von Altien aud) einer fiinftigen
Attiengefelihajt, Anredhnung von Grundbbud)- ober anbdemn
Sdulden, welde der Vermiether bei dem Miether hat, Un:
rednung einer dem BVermiether ju gewdhrenden NRente eines
Mitentheils (Auszuges) u. f. w.

Durd) derartige Hingabe an 3ahlungsitatt und Anred-
nungen witd dev Miethsfontraft nod) feineswegs ein cheinbaver
ober fimulietter, wobl aber, wenn der Miethspreis in dem
Kontrafte hoher ober niedriger angegeben wird, als verabrebet
worben ift und thatfadhlich bezahlt wird.

Soher fann der Miethsing angegeben werdben in der Ab-
fiht pas Grundtiid, in weldem fich vermiethete LWohnungen
befinben, dadurd) werthvoller erfdeinen su laffen, wm dem Ver-
miether mehr Kredit su verfdaffen ober ihm bet dem Verfaufe
pes Grundjtiides die WMbglidhleit der Crzielung eines Hhoheven
Kaufpreifes su gewdhren. Solde Operationen haben zwar nidt
bie Ungiiltiglet ves Vertrages jur Folge, jie fonnen aber unter
Wmitdnden dazu fithren, daf der BVermiether und der Miiether
wegen Betruges?) oder Beibilfe dagu beftraft werden. Aufper-
pem fonnen jolde Scheingejdhafte der Anfedtung im Konfurfe
unterliegen.34)

Niedriger fann Der Miethspreis angegeben werden zu
pem Jwede, um an Dder Mietheftener, an den gejeplichen
Stempeln oder an Gerichtstoften Criparnifie su madhen. Aud

3 ALR L 21 §§ 262, 263.
) q, 0 9. 11 § 46.
) R.61.8.8. §§ 263—265, QInE)an% § 47 ju ALR. 1. 14 § 210,
SPublifandum . 20. Febr. 1802 (N.C.C. XI. &. 767). )
3 §é 22 ff. der Kon¥.-Ord. v. 10. Febr. 1877 und Gef. v. 21. IJuli
1879 (R.6.8L &. 277)
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dies fann firafbare %sn[gen wegen Hinterziehungen haben, jedod)
haben fid) bie betreffenden Behdrden audy fchon gegen derartige
Benadtheiligungen moglidit gefichext. 3?)

Betrifft die Simulation nidht den Miethspreis, jondern das
Miethagedhaft jelbft dergeftalt, dDaf eine Lermiethung itberhaupt
nidht ftattgefunden fat, fo liegt itberhaupt fein Miethsvertrag
por, und Niemand fann fid aud) auf einen folden berufen,
vielmebhr ift e dann Sade ber Kontrabenten, das Wefen bes durd
den Miethsvertrag verhillten eigentlidhen Gefdiftes feftsuitellen
wund ihre gegenjeitigen Anjpriiche darnad) ju verfolgen.36)

It ver Wiether auf Grund eines fimulivten Miethover=
trages Dereits in Den Befiy der gemietheten Sadye gefest worden,
fo ift freilid durd) die Uebertragung bes Miethabelites ein
Miethsverhdltnip su Stanbe gefommen, der Miether hat aber
bann nicht den in dem fimulivten Vertrage fejigefesten, fondern
nur einen angemejjenen Miethszing zu ahlen.

~ Im Uebrigen wdve ein devartiger fimulivter Miethsvertrag
ungiiltig und e folgt baraus, daB die Simulation aud) nod)
mit Criolg als vedtliher Cinwand benut werden fann, wenn
ed fih etwa um dag Deveits gevidhtlich erfirittene Redht sur G-
mijfion eined Dritten aus der IWohnung handelt, infofern das
betreffende Crfenntnif auf der Annahme Dberuhte, daf die De-
treffenbe Wobhnung bereits anderweit vermiethet jei. €5 folgt
daraug ferner, dap folde Simulationen aud) auperhalb Des
Konfurfes anfeditbar find, audy ift nicht ju itberjeben, daf bei
joldpen Sdheinvertrigen unter den Kontrahenten felbjt allerlei
beiden nadtheilige Verwidelungen entftehen fonnen, 3. B. bei
Anjpritchen auf Critattung einer in Gemdfheit eines Sdhein-
vertrages geleijteten Bablung,?) audy begiehen fidh) die Vor-
fdriften wegen der Verabredungen eines hoheven oder niederven
Diethspreifes, als in dem Kontrafte angegeben worben ift,
feineswegs blos auf die Fdlle der Taujdyung dritter Perfonen,38)
wenn aud) die Ungitltigfeit Der betreffenden BVertrige dDaraus
nicht bergeleitet werden fann. Es Dbleibt aber dann nidhts
weiter iibrig, a3 daf Der Preie unter den Kontrahenten nad

3) ©. bie Adb{dnitte iiber ,Stempel”: und Miethitener”.
%) ALHR. L 48§52 u 11 §§ 70 u. 21 § 263.

37) a. a. ©. 16 § 200.

%) a. a. O. 11§ 72
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ber wabren, auf eine an fidh) vedtsgiiltige Weije getroffenen
WBerabredung beftimmt werde.39)

It der wabre Preis bei Miethsvertrdagen, weldpe jchriftlidh
abgefaBt werden miffen,4°) nur mimdlid) vevabredet worden,
fo feblt es in Dem Kontrafte itberhaupt an derartigen Beftim:
mungen und diefelben miiffen von dem Ridhter nach den Vor-
fdriften der Gejebe evgingt werben.t) Hat indeffen der Miether
bie Wohnung ohne Widerfprud) Des Vermiethers bereits De:
sogen oder hat der Vermiether ein Angeld auf die Miethe an-
genommen, jo ift der Betreffende verpflihtet, entweder den Ber-
trag su efillen odber Das CErhaltene juriidsugeben bezw. su
pergiiten.®?)

Wollte ber Vermiether, naddem der Miether eingezogen
ift, obne dap vorher itber den Wiethspreis jdriftlich Feftjepung
getroffen war, von dem Wertrage suriidtreten, fo wiirbe das
wdhrend der jdriftlich ausgemacyten Miethszeit nicht zuldffig
jein, wire aber audy itber bie Jeit fdhriftlih nichts beftimmt,
Yo ftiinde Dem BVermicther das NRed)t der Kimbigung binnen der
gefeslichen RKimdigungsfrift jeder Beit su.

Wollte der Miether nadh) vem EGinjuge in die Wobhnung
ben Umftand, Daf itber dDen Miethapreis driftlich nichts feit-
gefet worben ift, dazu Denupen, um von dem BVertrage suriid:
sutreten, fo fann, er, wenn der BVermiether damit einverftanden
ift, die Wobnung suriidgeben, die Riidgabe aber nidht einfad)
baburd) abwenden, daf er ficdh nur jur Zahlung beveit erflirt.
Solde Fille tonnen vorfomumen, wenn der BVermiether ficdh) durd
bie Wermpgenslage des Miethers davon iiberseugt hat, daf er
in Bufunft auf die Bablung der Micthe nidht rechnen fann.
Dann empfiehlt ¢5 fih, dem Miether diefen Ausmweg zur LVer-
metbung jpaterer Grmifiion vorzuidlagen. €3 handelt {idh aber
Bier imumer nur um den Fall, Daf iitber den Miethepreis Jhriftlid)
nidte Dbejtimmt ift, dak eine BVerabredung vorliegt, welde, in
Jriftlicher Form abgefaht, redhtsgiiltig fein wiivde, denn, follte
eine fdriftlide BVerabredbung Hieriitber vorliegen, jo miite aud
hiernad) vas Redt sum Ritcftritte beurtheilt werden.

39) g 0. O. § 3.
40) g, a. ©. 5 § 131,

41) . a. O. §§ 127—129
42) q.a. O. §§ 156 u. 223
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$Hat der Miether die Wohnung, itber welde ein {dyriftlicher
Miethavertrag itberhaupt nod) nicht vorliegt ober iiber weldhe be=
treffs Des Miethapreifes jdriftlih nodh nidhts abgemadt ift, nod
nidyt bezogen, aber bod) die mitndlich vevabredete Miethe bereits
gesahlt ober ein Angeld auf diejelbe gegeben, fo fann der Ver-
miether von Pem Vertrage suvitftveten und swar aud) obhne
Genehmigung des Miethers und ohne Griinde anjugeben.

Dies trifft aud) su, wenn der Miether den Kontraft bereits
unterjdrieben, bdie Auswedslung gegen das vom BVermiether
unterjdriebene Bertragseremplar aber nod) nidt ftattgefunven
hat.4%)  SHat der, welder den Kontraft bereits unterjdhrieben
hat, Ddiefe Urfunbe Dem anderen Zheile bereits behindigt, o
barf er Die fehlende Unterfdhrift diefes anbderen Theiles nidht
vorjdhiigen, um fid) von dem Kontrafte lodzumaden, dagegen
wird Diefer anbdere Theil durd) die Wnnahme der nur von dem
an‘bercebn Kontrahenten unterjdriebenen Urfunde nidt verbindlich
gemadht.

Hat alfo ein Miether, bevor er die Wohnung thatjadhlich

besogen Hat, den Miethefontraft unterjdhrieben und dieg Crem-
plar bem Bermiether fibergeben, fo ijt der Miether gebunden
und er fann fidh nidt davauj berufen, daf jein Cremplar von
pem LVermiether nidht unteridyrieben gewefen fei, als er thm
daffelbe {ibergab. Dagegen ift der Vermiether, jolange er ein
von ihm unterjdricbencs Cremplar bdem Miether nidht aus-
gehindigt BHat, und o lange Der Viiether thatjddlih nidht ein-
gesogen ijt, an den Miethsfontralt nidht gebunden, er muf nur
vem Miether as etwa gejahlte Angeld suriidgeben; die Koften,
welche Der WMiether auf die WVorbereitungen feines Umzugs
bereits verwendet hat, 5. B. Bejtellung des Fuhrmanng filv den
E]thfﬁbe[tranéport u. §. w., hat der Vermiether feinesweqs 31t
erjelen.
_ Daffelbe findet aud) ftatt, wenn bdie beiderfeitig unter-
jdriebenen Kontraftseremplave beveits ausgewedyfelt find, bdie
Wohnung nod) nidt begogen ift und wenn in dem Kontvafte
eine ausdritdlide Beftimmung itber den Miethspreis fehlt.

Wenn Der eine Kontrahent aus einem von ihm noch nicht
unterjdyriebenen Kontrafte gegen Den Anbdern eine Klage erhebt,
fo liegt darin ein Unerfenntnif, weldes bdie fehlende Unter-

43} AR, L 5 § 116
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fohrift erfest, er fann aljo den Mangel der johriftlichen Form
nidht entgegenfepen, wenn Der Beflagte gegen ihn auf Grund
defjelben Bertrages Gegenanjpriiche erhebt.

Diefelben Folgen hat ein einfeitig unteridyriebener Kontratt,
wenn der Empfinger fidh rubig verhalt, aljo seigt, dap er nidht
gewillt ift, den Kontraft riidgdngig su machen es ift Dann die
LVermuthung Degriindet, daf fitr die Annahme eine beliebige
Beit gelaffen worden ift.

Gbenfo find die Falle zu beurtheilen, in Demen ein Theil
unterjdrieben, der andeve aber, weil er Analphabet ift, nur
unterfreust hat. 3u der Unterfreusung gehort dann aber eine
Beglaubigung, aud) ift der Nadyweis geftattet, dap der Unter-
freuzer nidht Unalphabet ift.  Abgejehen bievoon bleibt bder,
welder einfeitig unterichricben Hat, gebunden, big der Anbere
bie Involzugjebung des Miethagejdhaftes, gleichviel in rwelcher
Form, ausjdldgt.

Der dadurd) entftehenden Ungewifbeit fann man dadburd
ein Ende maden, dap man Dem Anbern nadtraglich eime Frift
beftinunt, innerhald welder {ich derfelbe auf eine giiltige LWeije
su erfldven bat.*) Jft diefe Frift frudhtlos verlaufen, jo ijt
man an den Kontraft nidht weiter gebunbden.

Die Unterfdhrift unter den Miethstontvaften mup aud eine
cigenhandige fein. Daf eine Namensunteridhrift von einem
Anvern mit Wiffen und Willen einer Partei gejdyrieben worden, )
ift daritber, ob ein formell giiltiger jdriftliher Vertrag wvor-
hanben, nod) nicdht entfcheibend. Denn es bedarf, um ftatt des
eigentlihen RKontrahenten einen Dritten mit jeiner Unteridrift
su jubftituiven, einer formell giiltigen Vollmacht. Cine joldhe
mup aud) dev Bizewirth) Haben, wenn er fiiv den Hauseigen:
thitmer Miethsfontvatte abichliepen joll. Ofne diefe Volmadyt
it Der Miether nicht gebunbden, es verbleiben thm aber aus
dem Kontrafte Anfpriiche gegen den Bisewirth, wenn  Ddiefer
ohne Auftrag gehandelt hat und der Kontraft deshalb von dem
SHausbefiber nidt gehalten wird; es ift jedod) su beadhten, dap
ein Rontraft jwijden Hausbefier und Miether in diejem Falle
itberhaupt nidht vorliegt, aljo aud fein Miethstontratt.

Hat IJemand Den Miethafontvaft mit dem Namen einer

) ALR L 5§ 92
15) §§ 404406, 410 u. 558 Der deutjden €.P.O.
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Firma, faufmannifhen Sogietdt w. §. w., unterfdyrieben, Jo ift
er fitr feine Perfon wegen der Folgen der Vertragsidhliefung
pod) gebunden, mige ev audy fih jonjt wegen Gebraudyes eines
ihm nidyt sufomumenden Namens vielleicht ftrafbar gemad)t haben.
Denn Durd die Unterfdreibung des Bertrages wird nur der
Anfangspunft des lepteren bezeichnet*52) und ein Jrrthum auf
Geiten Des Unterjdreibenden miigte bejonbders bewielen werben.

Gbhenfo verhilt es fid mit einer unleferlidhen Unterjdhrift
oder mit Der blogen Unterfreuzung, aud ift es gleidhgiiltig,
auf welchem oder mit weldpem Schreibmaterial der Vertrag
gefhrieben worden ijt.

Alle bdiefe Bemerfungen beziehen {id) auf die Fdlle, in
senen die Sdriftlichleit eimes Vertrages erforderlidh), iiber den
Preis Der Miethe aber nidhts beftimmt ift; es gilt dann von
ber fehlenden Preisheftimmung dasfelbe, wie von dem Vertrage
felbit, Yo lange der Vertrag nidht von Seiten des Bermicthers
efitllt, aljo bie Wohnung nicht Deveits dibergeben und De=
sogen ift.

Anvers jtellt iy das Verhdltnif, wenn die Sriftlichfeit
bes Miethavertrages nidyt exfordeclicdh ift, wenn aljo ver jahrliche
Miethapreis weniger als 150 Vi. Detrdgt®). Die jogenannten
Nebenabgaben fiir Sdornjteinfegerlohn, Gas: und Wajfer-
leitungsbenuung, Jveppen: und Flur-Reinigung u. | w. werden
bierbei nicht mitgerechnet. It aljo ein jdriftliher Vertrag iiber=
baupt micht erforderlidh, jo muf der wverabredete Miethspreis
swar aud) in einer beftimmten Summe Geldes bejtehen?),
¢3 fchliet aber Ddiefe Bejtimmung in Gelde nidht aus, dah
bie Tilgung in einer andeven Weife erfolge, 3. B. durd) Hingabe
von Wftien einer fiinjtigen ftiengefelljchaft, Uebernahme von
Sulven des Vermiethers, Anvedhnung von infen, welde der
Bermiether dem Miether fiix die auf dem Dbetreffenden Hauje
befindlien Grundbbudidhulden ju 3zablen hat ober Anredhnung
eines eingerdwmten Altentheiles obder einer NRente. In Dem
lepteven Fyalle Handelt es fich Dann aber immer um einen Micthe-
vertrag und nidt wm einen Leibrentenvertrag. )

Der Miethopreis muf, gleihoiel ob jdrijtlice Form er=

) AR L 5§ 11T,

) q. a. 9. § 131
a) q. a O. L 21 §§ 263 u. 11 § 46.
1) a. a. O. 11 §§ 606 f.
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forberlich ift*) ober nicht, entweder in fih ober in Besiehung
auf ein FHinftiges Creignif gehdrig beftimmt Jein4%2), e
mup alfo eben gejagt werben: ,Wenn dad und das Ereignip
eintritt, sable iy die 100 M. Diiethe, jonjt nur 50 P.“, dbann
find die Kontrabenten einig diber den Miethspreis felbjt, nur
Der Gintritt des den Ausfdhlag gebenden Creignifies bleibt vor-
l&ufig nod) unbejtimmt. .

It aber die Hohe des Miethspreijes von einem Fiinftigen
von Dder Willfiiv der Kontrahenten unabhingigen Creigniffe
abbdngig gemadt, Jo wird durd) bdie Beibilfe eines der Kon-
trabenten tiidfidtlid) ves Eintrittes diefes Creignifies das Mieths-
verhdltnif veveitelt. _

Der Micthspreis fann aud) dem Gutbefinden eines Dritten
itberlaffen bletben.®0) Dann miifen fid) aber beide Theile dem
Ausiprudpe diefes Dritten unterwerfen, audy fann der Miether
ves Ginwandes der Verlepung iiber die Halfte®) fidh dann
nidgt Dbedienen. Diefer Dritte muf in dem Vertrage genau
bejtimmt fein, devgeftalt, Daf iiber die Perjon desjelben fein
Bweifel bleibt; es ift aber auch die Verabrebung zuldjfig, dap
itber Den Miethspreis ein von dem suftdndigen Richter su be-
seichnender vereidigter Sadhverftinbiger entjdeiden folle. Auper-
balb Des Progeffes ift Der Richter aber hiersu nicht verpjlidhtet,
im Falle feiner Weigerung wdére aljo der gange Vertrag hin-
fallig. Dasjelbe ift ver Fall, wenn der im Bertrage genannte
Dritte fidh) weigert, den gewiinfdhten Ausjprud) su thun.52)

Dat aber einer der Kontrabenten jenen Dritten durd) Be-
trug vermodt, den Miethspreis fo und nidht anders zu be-
ftimmen, jo it der Kauf fiir nidt gefdlofien su eradhten und
Der Betrilger sur Leiftung des Intereffes verpflichtet.>3)

Haben die RKontrabenten Ddie BVejlimmung bed  Preijes
mebhreren Perjonen fiberlaffen und Linnen biefe fid) wegen
pes Ausiprudes nidt vereinigen, jo madt die Summe, welde

19) Der Unteridied ift Hier immer nur auf die Thatjadhe zuriidsu-

Eﬁf)ren, 9? die Wohnung bereits iibergeben, b. §. von dem Miether bereits
ezogen ijt.

9a) LR L 11 § 47.

50) q.a. O L 11 § 48.

51) g, a. ©. §§ 58 fi.

52) LR L 11 §§ 51 u. 5 §§ 72, 73.

5) a. 0. O. 11 § 49.
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ben Durdhidhnitt ihrer sujammengerechneten Beftimmungen dar-
ftellt, Den mwabren Miethspreis aus.5¢)

Wenn aud) nur einer diefer Schiedsridhter feinen Ausfprudy
nidt thun fann, oder denjelben i thun bebarrlidh) verweigert,
jo ift Der Miethsvertrag fitv nidht gejchloffen su erachten.’s)

Auch durd) Besiehung auf eine anderwirts jdhon feft-
jtehende Sunume fann der Miethdpreis beftimmt werden.’6) Es
handelt fidh Dann um den ,ovtsitblichen” Miethspreis, welher
in 3weifelafallen auf Grund von Gutaditen ausgemittelt werben
mitgte und war ijt, wenn der Vertrag ohne weiteren Beijah
mit Beziehung auf den Preis eines Deftimmten Ortes gejdhloffen
ift, Der mittlere Miethspreis sur Jeit Der erfolgten AHdliefung
su verjtehen.57)

Pehr als der Vermiether bet Ubjhlicgung des Kontraftes
fig ausdritclih) vorbebungen hat, fann unter feinem Ramen
geforbert werben.’s) Die jonjt nebenber getroffenen Verab-
rebungen {iber die oben bereits ermwdbnten, jogenannten Neben-
abgaben werden gwar gewdhnlih) in den Kontraft mit aufge-
nommen, diefelben fonnen aber in Streitfdllen nidht nad) den
RNegeln Des Miethavertrages, jofern fich derfelbe nur auf dven
Bebraud) ver Wohnung bezieht, beurtheilt werden.

Die Wiiinzjorte des Miethspreifes ift jebt immer die
Reihsmiinge.>?)

b. Der Padtzina.

Hiervon mup befonders gefprochen werben, weil (wie oben
geseigt wurde) Haufig in dem IMiethsvertrage audh ein Padt-
vertrag entbalten ift, namenilid) wenn neben ber gemietheten
Wohnung aud) ein sur Rupung mit iiberlaffener Hausgarten
oder Dergleichen in Frage fteht.

. 2. § 50.
. O. §§ 16—18 u. 51
. O § b2

57 2. §§ 53, 54 und Art. 353 bes H.86.8.

) LR L 11§ 55,

) Gef. v. 9. Jult 1873 (R.G.BI. &. 233), Crlaf v. 23. Jan. 1874
(6.8.” &. 18), Berf. v. 22. Sept. 1875 (R.G.BL S. 303), Jerf. vom
28, Juni 1874 (6.8. . 257), Gef. v. 20. April 1874 (R.G.BL. S. 35),
®ef. v. 6. Jan. 1876 (RG.BL. &. 3), Gef. v. 21. Des. 1874 (R.G.BI.
3. 193), Gej. v. 30. April 1874 (R.G.BIL. S. 40). Befanntmadung
b 6. Dez. 1873 (R.G.BL &. 375), dgl. v. 22. IJan. 1874 (R.G.BL

2
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18 Bon pem Mieths: ober Padizinfe.

Swar foll in dem Falle, wenn eine frudpttragende Sade
mit einer anderen, die nur durd) den Gebraud) der Subjtany
genubt werben fann, zugleid und in einem RKontvafte ein:
gerdumt worden ijt, die Beftimmung davitber, ob ein Gefchift
nad ven Regeln es Padht- oder Miethavertrages su beurtheilen
fei, die Bejdhaffenheit der Hauptfade den Ausjdhlag geben,5)
aud foll im sweifelhaften Falle bei ftadtijden Grunvitiiden ein
Micthsvertrag, bei Landgiitern aber eine Padht angenommen
werben,t) allein daraus folgt dod) nur, vaff bet ftidtifchen
Grundijtiten ein Nupungsredt des mitvermietheten Haus:
gartens nidt obne Weiteres ftattiindet, dap vielmehr, wenn eine
Derattige Nupung Heabiichtigt wird, ein befonderer Padt:
vertrag abgefthlofjen werden muf, wie dies {hon oben aus:
gefiihrt wurde.

Ynbererfeits hat Der Padter cines Landgutes audy ein
Redt nidt nur sur Nupung des Aders, jondern aud) bes
gleidseitig mitgepachteten Wohnhaufes und der fonftigen ju dem
Padjtgute gehirigen Gebdude, wenn Ddiefe Nupung in dem
Rontrafte nidt ausdritclich ausgejdlofien ift. Cr fann dljo,
wenn dies nidt gejchehen ift, aud) die in den Winden und
Manern Hes Wohnhaujes jhlummernden Naturfrifte erweden,
SBfanzen und dergl. an und aus venfelben ziehen, und ift jur
Sdyadloshaltung fitr etwaige Verjdledterungen nur nad) Ma:
gabe der gefeplichen Vorjdyriften verpflichtet.

Sm Uebrigen nennt man dasjenige, was fitv den Gebraud
und die Nugung einer gepadhteten Sadhe in baarem Gelde ge:
3ablt witd, den Padtzins. Von ihm gilt aber aud) Ales,

&. 12), gl v. 2. Juli 1874 (R.G.BL &. 111), dgl. v. 7. Miiry 1874
(R.G.BL ©. 21), dgl. v. 29. Juni 1874 (R.E.BL_S. 111), dgl. vom
16. Oft. 1874 (R.B.BL ©. 126), bgl. v. 19. Tes. 1874 (R.G.BL S. 149
und 152), dgl. v. 26. Febr. 1875 (R.B.BL S. 134), bgl. v. 7. Juli 187
R.G.Bl S. 247), dgl. v. 21. Sept. 1875 (R.G.BL S. 307), dgl. vom
21. Sept. 1875 (R.G.BL S. 304). bgl. v. 17. Oit. 1875 (R.G.BL &. 311),
ogl. 0. 9. u. 10. Des. 1875 (R.G.BL S. 315), dgl. v. 12. April 1876
(R.6.BL. . 162), dgl. v. 9. Mai 1876 (Reidys-Central-BL. S. 260, aud)
1878 ©. 29), bl v. 2. Nov. 1876 (R.E.BL S. 211, aud) Reidys: umd
Staats-Any Rr. 261), bgl. v. 22. Febr. 1878 (R.G.BL. S. 3). Nad
diefen Angaben fann man fid) baritber untervidten, in weldhen Miiny:
forten ber Miethapreid nicht vevabredet werden darf und welde aud in
Baplung nidt angenommen werden diirfen.

60) AR, L 21 § 260.

) a o O. § 261.
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was oben von dem Miethesinje gejagt wurbe, aud) fann ftatt
2e3 Vadytzinfes eine in {d bejtimmte LQuantitdt von Fridhten
gegeben mwerden,’2) was Dbei der Miethe deshalb nidht mbglich
ift, weil gemiethete Sachen ihrer Natur nad) nidht dazu beftimmt
find, einen Frudtgenup su gewdbhren, wiec dies ebenfalls
jhon oben ausgejiihrt wurbe.

Die fernere Vorjdrift, daf, wenn jtatt ves Padtzinjes ein
gewiffer mur im BVerhdltnifie zum GSangen beftimmter Antheil
(pars quota) von Friidten vorbedungen wird, ein joldhes Se-
it swar {ibrigens nad) den Negeln des Padptfontraftes zu
beurtheilen fei, daf aber wegen Vertheilung der Friidte swijdhen
pemt Pdadhter und Verpichter die Regeln des Gefelljdaftsvertrages
Anmwendung finden jollen,™) wird bei dem gewdhnlichen Mieths-
verhdltniffe jhwerlich jemals in Betvadt Tommen.

VI

Vou der Verlehung itber die Hiljte.

Das it der Cimwand, daf der Mieths: oder Pachtzing
wmit Dem AWerthe ver Sadhe tn feinem Verbiltnijje ftebe.b) Die
Geleprten find dariiber uneinig, o0 Ddiefer Cimvand bei dem
Pacht= und Niethsverhdltniffe zuliyyig jei, %) veshalb ift es
inumer jiderer, wenn ber Vermiether over Verpddter davauf
halt, dap der Miether oder Pachter diejem Eimwande in dDent
Rontrafte ausdriidlidh entjagt.56) Ift dies nidht gefdhehen, und
iit das Miipverhiltnif jo grof, daf Dder Mieths= oder Padht=
preis Den doppelten Gebrauds: oder FNubungdwerth der ge=
mietheten oder gepadhteten Wohnung itberjteigt, jo begritndet
dies MiBverhdltnip sum Bejten Ded Miiethers oder Padhters
die rechtliche Vermuthung cines den Vertrag entfriftenden Jvr-

52) a. a. . § 264,
%) a. a O. §§ 265, 266, Tit. 17 Abjdhn. 3.

54) a. a. . 1. 21 §§ 58 §f., 21 § 263.

55) Die Gefehreoijoren haben die Frage bejaht, (7. Ronne, Crgdnzun-
gen 1858 L. 3. 727); der hidhite Gerichtshoi Hat fie wegen der Padyt
verneint.  Im gemeinen Redhte wird aus 1. 23 Dig. XIX. 2 gefdhloffen,
daf Der CGinwand nifht in jedem Falle ausgefdloffen fei; bet nadge-
wiefenem dolus folf er ftatthaft fein.

66) ALR. I 11 § 65.

.) *

&
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thums,57) allein — mwie jhon angefithrt — wird felbjt ein nady
gewiefener Jrrthum bei ver Abjdliehung eines Wieths- ober
SBadhtvertrages {dwerlich su einem giinjtigen 3iele fithren, e
ift Deahalb bet Der AbJchlieBung derartiger Vertrdge bdie dngft:
lichite Vorfidht geboten. Lapt fidh aber ein offenbarer BVetrug
feitens bes Vermiethers oder Verpiditers nadhmeifen, jo witd
Der Ausgang eines dieferhalb angujtrengenden Progeffes jebenfalls
ein giimftiger fein.

VIL

Die Form ded Mieths: und Padiverfrages.

Betrigt die verabredete Miethe oder Pacht {1 ber 68) 150 Mart,
jo muf der Kontvaft friftlid) abgejdhloffen mwerden.t%) it
per Bertrag demungeadhtet nur mimdlidhy gefhloffen, aber duuch
Die Uebergabe der Wohnung volzogen, jo ijt er nur auf ein
Iabr gilltig, weil angenommen wird, daf Ddiefer Jeitvaum
Dei Der mimdlidhen BVerabredung gemeint su werben pflegt. Ijt
alfo miindlidh ein fivzerer Jeitraum afs ein Jabr ausdriidlid
verabredet, Jo fillt diefe Vermuthung natiitlidh fort.

Sonft verliert der Vertrag mit vem Ablauf des IJahres
vollftandig feine Wirfung, Jo daf der Vermicther ober Verpddyter
am Sdluffe des Jahres bdie Jdumung ohne vorangegangene
Riindigung verlangen fann. Anbdererfeits ift eine jtilljchweigende
Verlangerung dadburd), dap der Micther oder Pachter ohne Cin-
jprud) des LVermiethers ober Berpichters wohnen bleibt bezw.
weiter gebraudit und nupt, wohl suldfiig, audy fonnen miind:
liche Berabredbungen getroffen werden iiber RKitndigungsirijten
innerhalb diefes Jahres. IBill man einen mitndlich gejchloffencn
Bertrag abinbern, jo mufp dies bei einem Mieths- oder Padt:
preife iiber 150 Marf hriftlich gejdhehen.

War bei ber Cinleitung ves Gejdydftes die AbJchliefung

) a6 O. § 59, 4 § 75, Ginfihrungsgef. § 16 Nr. 1 zur C.P.L.
v. 30. Jam. 1877,

) §3 it unridtig su fagen, daf Miethsvertviige unter 50 Thaler
einer fohriftlicdhen Abfafjung nicht bediirfen, denn wenn aud) die verabredete
Miethe genau 50 Thaler (150 M.) betrdgt, ift ein fdriftlicher Bertrag
nod nidt erfordectid).

) ALK L 5§ 131
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eines Yhriftliden Bertrages verabredet, fo hilft der Mangel
der Sdriftlidgleit aud) dann nidht, wenn die Wobhnung beveits
begogen ift; Der Vertrag ift damn fiberhaupt nidht vorhanden,
er gilt aljo aud) nidht einmal fitr ein Jabr.

Die einjahrige Miethe giebt immer den Mafftab dajiir
ab, 0b es eines jdriftliden Vertrages bebarf, wenn aud) der
Rontvaft Ydanger ale ein Jahr dauern joll,70) 3. B. auj Lebens=
seit oder Dis jum gewifjen Eintritte eines andern Ereignifjes.

VI

Sontraftlide Feitiekung der Daner ded8 Werfrages.

€3 gehort sum Wefen eines durd) die Uebergabe noch
nidht vollzogenen Mieths: ober Padhtvertrages, dap die Jeit
der Ritfgabe der {iberlaffenen Sache entweder in fid) jelbft oder
purd) bie Art oder den Jwed des eingerdumten Gebrauchs be-
jtimmt fei.  Dies hat der Mieths- und Padtvertrag mit dem
Leihvertrage gemein.™)

Gs muf aljo die Gebraudys: beyw. Nubungsperiobe in
dem BVertrage auf ivgend eine Weije beftimmt fein. Jft dies
nidht gejchehen und hat die Uebergabe nod) nidht ftattgefunven,
jo ijt per LVertrag ein unvollftindiger, und es treten dann Ddie-
jelben Folgen ein, wie bei BVertrdgen, Ddenen ¢3 an einer ge-
?aueg Bejtimmung iiber den Mietha- oder Padtsing fehlt
i. oben).

IX.

Stempel.

a. Die Beredhnung des ftempelpflidhtigen Objeftes.

Bet AbidHluf der Padt: und Miethsvertrige™) wird der
Stempel auf einmal fiir ben Betrag alles deffen erhoben, was
wihrend Der Dauer ved gangen Vertrages jufammengenoms:
men in Padt und Miethe su zablen ift.) It aljo der

) a. a. O. 21 § 268,

1) a. a. O. § 230.

=y 9Le.R. 121 § 260.

) Stempelgef. v. 7. Miiry 1822 § 6c.
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Bertrag auf mehrere IJahre gefdloffen, fo bilbet die Summe
diefer mehrjibrigen Betrdge die Unterlage fitr die Berednung
des Stempels, jedod) Fommen bdie jdon mehrfach erwdbnten
Nebenabgaben dabel nidht in Betradt, weil fie su dem Diteths:
ober Paditpreife nidht gehdren.

Woh!l aber gehbren Ddazu die von dem Miether iibernom-
menen Reparaturen und Ddie von ihm iibernommene Strapen:
reinigung, fofern Ddiefelbe nad) dem orilichen NRedhte nidht der
Gemeinde (§ 3 bes Polizeiverwaltungsgejeses vom 11. Mirs
1850), fonbern dem Hauseigenthiimer obliegt.

Edriftlide Verlangerungen der Padyt- und Piiethsver-
trdge find ohne Unterichied gleidh neuen BVertrdgen ftempel:
pflichtig. ™)

Padt- und Miethsvertrdge, weldhe blos auf Kinbigung
oDer tiberhaupt auf unbeftimmte 3eit™) gefdhloffen werben,
find bei Berednung des Stempels fo angujehen, als ob fie fiir
landlide Grundftite auf dret Jahre, fiir andere Gegenjtinde
auf ein Jabhr gefdhloffen wiren. 753)

Siernad) it audh ein auf die Lebenszeit des BVerpddyters
und Vermiethers abgefchloffener BVertrag su beurtheilen, Ddenn
Der oD ift ein unbejtimmtes aber gewifies Creignif.

Handelt es fih nidht wm Padt- und Miethsvertrdge, jon:
dern um einen Padjtvertrag oder wm cinen Miethsvertrag und
enthalten diefelben die Bedingung, daf die Padht oder NDiiethe
itilljchweigend fitr verldngert auf gewiffe 3eit angejehen werden
jolle, jo bald und o oft innerhalb eines gewiffen Terming
nidyt gefindigt wird, fo {ind die Lerldngerungen, welde bhier-
nac) wirfli) eintreten, Den {Jdhriftlidhen audy in Nitdfiht der
Stempelpflidhtigleit gleidh) zu adten, und der Stempel dazu ijt
Deyonders su [ofen.78) Diefe Stempelpflicdhtigeit der ftillicdwei=
genden Berlingerungen Dbesieht fid) lediglih auf Den Werth:
ftempel, deshalb ift nur zu dem Haupteremplar cin Stem:
pel Deigubringen, und das Nebeneremplar ift ftempelfrei.

Sandelt e fid) lediglidh um einen Padtvertrag, o mup
Alles, was der Padpter vertragemihig dem Verpdadhter felbit

Mo oo O §6d AR I 5§ 154 21 §b§ 325 ff.
) &. den vorigen Abfdhnitt, der Cnbpunft des Bertrags fann wohl
unbeitimmt, aber dodh) niht ungewifp fein.
wa) Stempelgef. § 6 f.
*) a0 §6e
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ober einem Dritten fiir Nechmuing Ddes Verpddters wegen er-
paltener Padyt zahlt,77) lefert oder leiftet, dem ausbedungenen
Padhtgelde zugeredhnet werden und bilbet mit demielben Fu-
jammengenommen den ftempelpflichtigen Betrag der Verpadtung.
Naturalien, welde fidy hiecunter befinden, find nad) den Durdy-
jduitepreifen 3u Gelde su bevechnen. Naturaldienfte jind nad
pem cerwdhnlidien Lobnjake, welche dhnlige Dienjte im freien
Verding in der Gegend haben, anzuidhlagen. )

RQeiftungen, weldge dem Padtzinje bei Berednung bes
Stempels Dingugerednet werden miljjen, find: die Reparaturen
an Den Gebduden, die Crgingung etwa ausgehender Bdume,
Straudper u. §. w., won der Pachter gefeslidh verpflichtet ifi.

Gbenfo gehiren die von Dem Pachter itbernommenen b=
gaben zu Denjenigen Betvigen, welche derjelbe fiitr den Padpter
3ab{t und deshalb weniger Padht entridhtet.

Die von dem Padyter {ibernommene Verpflihtung, das
Jnventariuwm gegen Feuevdgefahr und die Friihte gegen Hagel-
fhaden zu verjidhern, bleibt bet Der Beredhnung des Stempels
oufer Anjap, weil die Friihte Cigenthum des Pidhters {ind
und das IJInventaviwm vom Pacdhter in dem urfpringlichen Ju-
ftande uriicgelicfert werdben mup, wenigitens wird dies dod) in
ber Jegel fontvaltlid) ausgemacht.  Jjt dies nidht der Fall, o
Handelt es jid) allerdings um einen Gebraud) und eine upung
oder vielmehr Abnupung, veren Werth bei der Berednung des
Ctempels nid)t in Anvedhnung, joudern von Redhts wegen fiir
pen Verpadter in Abredhming gebracht werden ollte.

b. Der Stempelbetrag)

Lon dem gangen, nadh) vorjtehenden Negeln ju bevedhnen=
den Betrage wird 1,9, als Stempel crhoben. Die 1tbliche
Unterjdeidung nady Tohjeften von 150 ML ober daritber oder
darunter ift gang fiberfliifiig. LWerben die Vertrige fiber ein
im Auslande (0. §. hiev augerhalb der preupijhen NMonardie)
Oefegenes Grunditiid gejdloffen, o Detrdagt der Stempel immer
nur 1,50 K.

Ty ALK L 21 §§ 264—266.

#) Stempelge]. § 6a.

) &. ben Stempeltarif unter dDem Stidhworte ,Padt: und Mieths-
vertrdge’’.
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Bertrige itber Afterpadht oder Aftermiether werben mic
SBadt- ober Miethsvertrdge fiberhaupt beftenert.

Der Cintritt in einen Miethevertrag unter Entlaffung v
fritheren Miethers it nicht als Ceffion, fondern als :n
neuer Miethsvertrag zu verfteuern.

Die in einem Miethsvertrage enthaltene BVerabredung, dah
ber Miether, wenn wdhrend der Micthsseit eine oder die andere
ber vermietheten (0. §. jum Dblogen Gebraud mit fiberlaffenen
Miobilien) bejdhadigt ober jerftort werden jollte, verpflidtet ift,
pafiiv ein dhnliges Stitd von gleidem Werthe anzujdaifen
oder den Preis dafiir su erftatten, ift fein befonders ju ver
ftenerndes Gefdift.

Kontraftlide Verabredungen, wonad) einer der Kontrabenten
unter gewifen BVorausjepungen vor Ablauf ver vollen Mieths
seit dag Miethsverhiltnif aufzufiindigen fitr befugt exflart wird,
anbert nidts an per Stempelpflidtigleit ves Lertrages und an
Der Hohe des Stempels, gleichoiel, ob von Der Kilndigung
Gebraud) gemadt wird.

Gbenjo Dleibt per Stempel nady der ganzen Vertragsdauer
su beredinen, wenn in einem Vertrage auf verabredete Seit cin
Theil Derjelben als gewifs, ein anderer als ungewif (quando)
Degeidynet ift. '

Gin nur ven Miether, nicht aud) den Vermiether bindender
LBertrag witd erft durd) eine anbdermeite redisgiiltige Crildrung
Des BVermicthers, aud) jeinerfeits daran gebunden jein zut wollen,
ftempelpflidtig.

Gin Bertrag, in weldem der Mieths- odber Padhtzing nidt
vorausdbeftimmt, jondbern wvon finftigen Greigniffen abbingig
gemadt ift, verliert dadburd) die Natur eines ftempelpflichtigen
Bertrages nidt, viehnehr mup ver Werth bes injes fitr die
gange Jeit ermittelt und im Voraus gesahlt werben.80)

Berpflichet fidh) ein WPadhter, das 3u dem erpachteten Grund:
ftite gehorende IJnventarium zu dem durd) Sadhverftdandige
s evmittelnden Preife s iibernehmen, o it dag cin Kaufsh
und es ift ver Kaufftempel®) neben vem Padhtitempel su
bezablen.

80} Gtempelgef. § 4 f.
81) AR L 11 §§ 47 .
82) Gtempelgef. §§ 4 u. 5, Tarif unter ,Kaufoertrige’.
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Berabredungen swijden Verpachter und Padter wegen
Cntjdhadigung fitr beveits in der Eroe Dbefindlihe Saaten find
als Junominalvertrdge mit 1,50 M. Stempel ju verfteuern.

Wegen der Padt-Liitations-BVerhandlungen §. den Tarif
Protofolle”. Bertreten diefelben die Stelle Ded Bertrages oder
nidgt, jo find {ie cvent. als ,Punftationen” ju verftenern.

c. Die Stempelitrafen

Xit der tarifmipige Stempel nidht gebraud)t ober beige-
bradht worden, fo ift derfelbe nicht allein ?ofort nadzubringen,
fondern es tritt aud) auferbem die orbentlide Stempeljtrafe
ein, weldpe in Entridtung bes vierfaden Betrages des nad-
subringenven Stempels befteht.83)  Wo zwar ein Stempel,
jebod) mur ein geringerer als Der tarifmdgige gebraudht ober
beigebradht worden, da ift der fehlende Stemwpelbetrag zu er:
gingen und aud) nur von diefem die Strafe des BVietfaden zu
entrichten.5?)

Betrdgt aber das Vierfache Des nadyzubringenden Stempels

weniger als 3 M., fo wird die ordentlihe Stempeljirafe denn-
nod auf 3 M. fejtgefest und erhobenss)
© Die Nadbringung eines Stempelds muf lingjtens binnen
14 Tagen, vom Jage ver Ausfertigung (Aufnahme des Kon-
traftes) an, geidehen und der Tag der RKafjation deshalb von
der Behorbe oder bem Stempelvertheiler, wo die Stempel
geldjt werben, mit Budftaben ausgejdricben, bejdheinigt
werdern. 86)

d. Die Redtamittel in Stempelangelegenheiten.

Begen Stempelitrafrejolute fieht entweder der Weg Des
Refuries, ober, jedod) nur, wenn die gefeslihe Strafe 30 M.
n}ofer 82ariiber betviigt, die Berufung auf ridtelides Sebhor
often. 6 )

Wer zur Entridtung eines Werthitempels oder cines nidht

8) a. a. O.§ 21 AGj. 1.

5) a. a. AbY. 2.

85) a. a. O. Abf. 3.

%) a. a. O. § 12, wegen ded Stempelpapierd und ber Stempel:
marfen vgl. Gef. v. 18, Febr. 1877 (G.S. S. 11). Dagu Ausfiihrungs-
beftimmungen bes Finanyminifters . 10. Mirs 1877 (Min.BL b. i. B.
S. 98, Iujt.Min.BL. S. 69). .

86a) § 31 Ded ®ef. v. 7. Miiry 1822, Kab.-Ordn. v. 13. April 1833.
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nad) dem Betrage des Gegenftandes su bemeffenden BVertrags-
ftempels gar nidt oder micht in bem geforderten Betrage ver:
pflichtet su fein, vermeint, ift befugt, dies geridhtlich geltend ju
maden.  RKlagefrift 6 Monate. %P)

X

Vou den Nedyten und Pilidten des Miethers und
Radters,

Qurd) den Miethafontraft erlangt der Miether nur den
gemeingewdhnliden Gebraud, durd) den Padjtfontratt erfangt
per Pidter nur diefen Gebraud) und die gewdhnliche Nupung.
ber Sade.?) Iit es bem Miieter durd) den Kontraft unter-
fagt, obhne Benwilligung des Vermiethers Verinderungen in der
Qofalitat vorjunchmen, jo ift die Tapejierung der Jinumer
hievsu nidt ju vednen. Ift dDem Miether jugleich die Nubung
ves Gartens mit {ibergeben, {o gebithren thm beim Anzuge bdie
vorhandenen, beim Abzuge aber nur die Dereits geernteten
Fritdhte. Aus dem Berlujte zufiinftiger Friihte wird aber et
einer felbft durd) das Lerjdulden des Verpichters Yerbei-
gefithrten Auflofung Des Vertrages nidt ein entgangener Ge:
winn gefolgert. 58)

Auperordentlidher odDer fjonftiger Nupungen, 1weldpe mit
ciner Berminderung der Subftany verbunden find, Fann fidh)
ber Paditer nur mfofern anmafen, als ihm Ddiefelben aus:
britdlidy iiberlaflen mworben.8%) Der Micther ijt deshalb nidht
obne Weiteres befugt, in Den ihn sur Nupung mit itberlafjenen
®arten einen Steinbrud) anjulegen, oder Crde jzum Vetriebe
etner Biegelei su ftechen, ober Mergellager auszubeuten.

Die vermicthete Wobnung muf dem Miether, die ver-
padytete Sacdhe dem Pachter in brauchbaven Stanve iiberliefert
werden.?) Gefdieht dies nidht, jo fann Der Pdadyter ober
Miether den BVerpachter ober Vermiether dazu und jum Criape
pes aus der fontraftwibrigen Bejdaffenheit der Sadye ent:

s6b) %g 11—14 de8 Gef. v. 24. Mai 1861 (0.8. S. 241).
s7) AR I 21 § 270.

) q. 0 O 15 287; 6 §§ 5 u. 6.

89) g, q. . 21 § 271.
) q. a O. § 272.
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fandenen Nadtheiles geriditli) anbalten ober die Annahme
verweigern und von dem Vertrage gang abgehen.®l) Hierbei
ift auf den in vem Kontrafte ausbedungenen Juftand zu
fehen, und es fommt nidht darauf an, ob nady der Meinung
Sadveritandiger, ungeadtet der Suftand der Sadje nidyt iiberall
bem Kontrafte entfpridt, derfelbe im Allgemeinen ein braudy-
barer fei. Tm Uebrigen ifi der Begriff der Braudhbarfeit und
Bewohnbarteit ein fo Jelbjtverftindlidher, dap s des Gutadytens
von Sadyverftandigen dagu gar nicht Debarf, ¢ genilgt alfo
vollfoimmen, wenn dicfe Cigenfdaften nur in dem Kontrafte
ewdbnt werben. Sollte bieg aber aud) nidt gefdehen fein,
o liegt {chon in Dem Begriffe der Miethe oder der Padit ales
eines |, Gebraudysredites” vie erforberliche Crildiung. Der dem
Miether ober Padpter durd) die Unbraudbarfeit der Sade
entftandene Sdade fann aud) ohne die RKlage auj Inftand-
fepung und obne die Riidtrittsertlarung gefordert und eingeflagt
werden. Um diefe Forderung oder Klage su begrimbden, bedarf
8 aud) nidht des Nadweijes der voljtdndigen Unbraud)barfeit,
fonbern es find dabei die Verhaltniffe des Wiiethers und Ddefjen
beim Vertragsabidluffe abgegebene Willensmeinung mafgebend.

Sat der Micther over Padhter die Sade in braudhbaren
Stand fegen lajjen, fo gebithren ihm wegen Juriidforderung
der Darauj nothwendig ober nitglich verwendeten Kojten dic
Rechte eines jolden, der fremde Sejchafte ohne Auftrag bejorgt
bat.9?)  Gr Dat aljo €rfap fitr alle Koften zu fordern, ebenjo
wie Der, welder mit ober ohne Crlaubniff ves Eigenthitmers
fiir deffen Sadie Aujwendungen madyt, um dicfelbe vor cinem
wabrideinlid) bevorftehenden Schaden zu Dewahren.®®) Selbit-
verftdndlid) bezieht fidh diefe Herftellung nur auf die Crmidg-
lihung des gemeingewshnlihen ober des bejonders fon-
traftlidh vevabredeten Gebraudes; ein Crjak fiiv lururise
Berbefferungen fann mithin nidht ohne Weiteres gefordert
werden.o?)

Sat jedod) ein Miether wobhl wiffentlid) einen verfallenen
ober verwiifteten Garten oder dergl. in Paujdh und Bogen mit-
gepachtet, obme ju Deffen Wieberherjtellung fid) etwas wvorzu-
91)
92)
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bedingen, jo fann er von Dem Berpiditer dergleichen Wieder:
berjtellung nidt jordern.?5) Aud) fann er wegen der von ihm
felbit darauf verwendeten Koften weber Abszitge von der Padt
maden, nod) fonjt einigen Crfap verfangen, als infofern der:
gleiden im RKontraft ausdriidlih verabrevet ift.96)

XL

Bejdadigungen der verpadyteten oder vermietheten Sadye.

Bei iy eveignenden Bejdhadigungen an der verpaditeten
oder vermictheten Sadje ift der Padter ober Miether aud fii
ein mafiges Berfehen zu baften jhuldig.?’) Ein mdapiges
LBerfehen heibt dasjenige, weldhes bei einem gewdhnlichen Grabde
von Aufmerfjambeit vermieben werben fonnte.’8) Die Gegenfipe
bazu bilden bas grobe und das geringe Verjehen.%9)

Nur dann, wenn er die gepaditete oder gemiethete Sadye
su einem andeven Behufe, als wozu fie ihm itberlaffen mworden,
verwendet, muf er aud) ein geringes Verjehen vertreten.1%0)

XII.

Rerbeiferungen der gepadyteten oder gemietheten Sade.

Wegen Verbefferungen der jur Miethe ober Padyt ein-
gevdumt gewefenen Sadpe fonnen der bisherige Viiether und
SPachter und deffen Crben nur infofern Bergiitiqung fordern,
als diefelben mit ausdritclicher fhriftlider Genehmigung des
Gigenthiimers gemadt werden.l?) Die SHriftlidhleit it
bierbet durdhaus erforderlich, ohmne Unterfdhied der Summe.
$Haben die Intereffenten wegen der ju vergiitenden Summe fid
nidht im Boraus geeinigt, jo muf iber die BVerbefjerungafoften
orbentlih Nedynung gelegt werden.102)

%) 0. q O. 21 §§ 275 u. 292.
%) q. g, 276.

) a a. O §
M a. a. D ? 218.
%) a0 9. L 3§ 20.
) ¢ 0 9. §§ 18 u. 22
100) ¢, g, O. 21 § 279.
109 g q. O. §§ 280 u. 124.
1) g g, O. § 125,
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Dabei fann der Padter (nidht der Miether) audh folche
aus ver Sadje felbit gewonnenen Materialien, die er jonft zu
feinem Bortheil auf andeve Art bHitte ,niigen” fonnen, mit
in Anjdhlag bringen.103)

Fitr jeine eigenen Bemithungen obder fiir die ohne bejon-
pere Bergittigung durd) feine Dienftleute geleiftete Hiilfe fann
weder Der Padyter nod) ber Miether eine Bergiitigung fordern.104)
Besahlte Handwerferlohne find davunter nidt su verftehen.

Der Padyter odber Miether fann den Verpddter ober Ver-
miether zur Cinwilligung in s madende BVerbefferungen in
feinem Falle nothigen. o)

Wenn dagegen auf hoheren Befehl Anjtalten und Cin-
tihtungen auf dem verpadhteten Gute nidt fowohl jur Ver-
befferung Des Ertrages derfelben, als vielmehr des gemeinen
Bejten wegen gemad)t werben miijfen, Yo ijt der Padhter die
auj Yolche Anitalten swedmihig verwendeten Koften von bem
Lerpichter suriidzufordern bevedhtigt.106)  Hierbei ift von bder
Borausfepung ausgegangen, daf die Verbefjerungen von dem,
ber den hobeven Befehl in Bffentlichem Tnterefje ertheilt Hat,
nidt juritcgenommen werden fomnen, jo dap alfo dvem Cigen-
thitmer Dieje BVortheile oud) Dauernd verbleiben. Inm diefer
Lorausiepung fann aud) der Padhter ober Miether, wenn bdie
betreffende Sadje ofne thr Verfdhulben vor dem Ablaufe bder
bedbungenen 3eit gerdumt werden muf, fiir die aud) ohne be-
fondere Ginwilligung des Verpdadhters gemadyten, jur Jeit der
Raumung nod) witlli vorhandenen Berbefferungen eine ver-
baltnigmapgige Vergiitung fordern.107)

Sann ndmlid ver Padter (nidht der Miether) nachweifen,
baB er in Dem erften Drittel Der FfontraftmiBigen Vadtzeit
Berbefferungen, deten Nupen i erft in jpiteren Jabhren
dufgern fann, gemadt habe, jo jollen die Koften auf die Iabhre,
welche die Padt nad) Ablauf des erften Drittels nod) bhatte
dauern follen, vertheilt und der auf die nod) rirdjtindigen Jahre
fommende Antheil dem Pichter erftattet werben.!o)

3) g q. O.§ 126.

101} a. a. O.§ 127, Derfelbe beruht auf Unjhauungen, welde feit
der Stein- und Hardenbergijhen Gefepgebung nidht mehr sutveffen.

105) q. a. ©. § 281, Abweidhung ». § 128.

106) g q. 9. § 282

107) q, a. 2. § 283.

19%) . a. . § 284
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Wenn alfo 3. B. ein Pidter, weldher auf 9 IJahre ge
padhtet hat, in den erften 3 Jahren 3000 M. auf bergleiden
Meliorationen verwendet Hétte und die Pacht mit dem Ablaufe
Des 6. Jabres vawmen miifte, fo ift er annody 1500 M.
Meliorationsloften su forbern beredhtigt.109)

Der Betrag der Verbejferungsfojten ift nad) dem Srund:
jabe su beftimmen, daB in allen Fdalen nur baave Auslagen
und jolde Naturalpréftationen, die nidt aus der Sade {elbit
gewonnen werden, tn Anjdhlag su bringen ind. 110)

Nufter diefen Fdllen Fonnen der Micther und Pdchter und
Derven Grben BVerbejjerungen, bdie obhne des Cigenthimers Gin:
willigung gemad)t worden, wenn itber die Lergiitigung der:
felben fein Abfommen ftatifindet, blos suriidnehnien. 111)

Hber aud) diefe Suritdnahme ift nur infofern zuldjiig, als
bie Sade in Denjenigen Stand, in weldgem fie {fidh vor der
Lerbeflerung befunden hat, wieder gefest wird.112)

Diefe Borjdyriften fommen hdaufig sur Anwendung, wenn
die Frage entfteht, wie es mit Den von bem Wiiether ange:
bradten Gifen jum Anbéngen von Spiegeln, Garbinen, Kron:
leudhtern u. §. w. gehalten werden joll.

Cine Gegenforderung des Miethers einer Wohnung gegen
die Miethsgeldforderung Ddes BVermiethers fann Dbehufs Auj:
rechnung vom Miether nur dann geltend gemadht werben, falls
bie Gegenforderung vom Vevmiether nidit beftritten wird, oder
fie jofort durd) Wrfunben, Eidessujdhiebung oder gegenwirtige
Seugen liquide gemacht werben fann. Ferner fann der Deiether
gegen Die von dem Vermiether eingetlagte Miethsgeldforderung
auch eine nidhtliquide Segenforderung geltend machen, wenn
biefe aus dem Miethsvertrage felbft fid) ergiebt und jomit in
vertragsmdpiger Wed)jelbeziehung su der Miethsgeldforberung
fteht. Dat 3. B. der Vermiether bei AbHluf pes Mitethsver-
trages die Ausbejlerung ber wvermietheten Rdwme itbernomumen
und jodann die Crfitllung diefer Pfliht unterlafjen, fo fann
ber Miether die jo dann aus eigenen Mitteln Deftrittenen Aus-

209.
286 u. Tit. 7 § 209,
130
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lagen fiir die Repavatur der Miethsgelvforderung gegenitber in
Gegenrecdhnung fellen. 1122)

XTIII.

Bou den SKonjervationslojten (Unterhalfung der gepadyteten
oder gemietheten Sadye).

Wegen der von dem Pichter ober Miether sur Abwendung
eines Der Subftany der Sadye Drohenden Sdhadens zwedmipig
verwenDeten Koften hat verjelbe bie einem Unternehmer frember
Gejdpifte beigelegten Nedpte.113) Der Miether oder Pachter
fonn  aljo, wenn er ous verniinftigen und wahridheintichen
Griinden annehimen mup, daf der gemietheten ober gepachieten
Gadje eine Gefahr bevoriteht, erwarten, daf der Gigenthiiner
bamit einverftanden ift, wenn ur Grhaltung der Sade das
Crforberlidhe gethan wirh. Aber yollte aud) diefe Genehmiqung
nidht erfolgen, o baftet dennodh der Eigenthiimer fiiv die zuv
Berhittung des Shabens niiblidh) aufgewendeten Koften.
Dies findet jelbft dann ftatt, wenn die Sade nadher ohne
Sduld pes Beforgers dennod) verloven gegangen, der gefitrchtete
Sdade aljo eingetreten ift. Gin foldher Uebernehmer frember
Geydhifte, weldher fie blos zur Wbwendung eined bevorftehen-
ben Schabens Dbejorgt, Hajtet Dabei nur fiv ein grobeslit)
Terfehen, 0. b. ein foldhes, weldhed bei gewshnlichen Fabhigteiten
ohne Anjtrengung der Aufmerfjamteit vermicen werben fonnte.

Im Uebrigen hat dodh ein Derartiges voreiliges Cingreifen
beg Miethers oder Padters in Ddie Nedte des Cigenthitmers
immer grofe Bedenfen und mian Hat deshalb, wenn die ge-
fiicdhtete Gefahr nidht eine gar zu dringende, ploglihe und un-
aufhaltjame und der Gigenthitmer fchmell ju erveichen ift, den
legteren zu benadridhtigen und ihm Ddas Crjorderliche zu
thun 3u itberlaffen. Dabei Handelt es fih) aber nicht etwa
immer um eine ®efahr, weldhe dem Cigenthitmer jelbft drobt,
nidht immer um eine in Yusficht ftehende Vermbgenabejdhadigung

za) Wodenidrift ,Selbftvermaltung” Iahrg. VIIL . 402. Ju
vergleidjen {ind jedod) die §§ 33, 136 u. 274 bder beutidhen €.P.O. vom
30. Jan. 1877 (R.G.BL &. 83).

13y 9e.R. L 21. §§ 287; 13 §§ 234—237.

14) q. a. 2. 3§18
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pes Bermiethers ober LVerpddyters, jondern ed fann aud) eine
Gefabhr fiir BVermbgen, Leben und Gefundbeit des Miethers
ober Berpiditers in Frage fteben. Bemerft 5. B. ein Miether,
paf der Stud oder jonjt ein Theil des Plafonds herabsu:
ftitrgen drobht, wodurd feine Sadjen ober er felbjt ober bie in
pemt betveffenden Jinumer weilenden Perjonen bejdhdbigt werben
fonnten, wofiiv der LVermiether jpdter aufjufommen batte, o
fann er unbedenfli) die zur DBefeitigung der Sefabr erforder
lichen vbeiten auf Koften bes Vermiethers vormelhmen laffen,
felbjt wenn der leptere auf das an ihn geftellte Verlangen der
Abhiilfe nidht eingebt. ‘

Bei Miethungen ift der Lermiether, im Mangel Hefonderer
Lerabredbungen, {Guldia, die Sade waihrend der Lontraftmdfigen
Beit in braudbarem Juftande ju unterhalten, und aljo aud
die nbthigen Reparvaturven, welde durd) den erlaubten Ge-
braud), over durc) 3ufall entftanden find, su itbernehmen.1142)
Unterlat ber Bermiether, ungeachtet der Nufforderung des
Diiethers, die Herftellung der Sade in braudybaren Iujtand,
jo fann er diefe Derftellung auf RKojten des BVermiethers felbit
beforgen und bie Entjchddigung dafiiv einflagen. Dergleichen An:
jpritde unterliegen zwar der EHirvgeren BVerjihrung, 114%) allein
bie Verjihrungsfrift wird nidt etwa gerednet von dem 3eit:
punfte der Cntjtehung bes Neparaturbediirfniffes an, jondern
von bem ber Entfiehung des Cntjdadigungsaniprudes,
D. b. von bem Beitpunfte an, in weldem ber Miether die Re-
paratur Namens des vorher vergeblid) aufgeforderten Miethers
bejorgt bat. -Jjt in Der Jmwifdhenseit dem Miether ein Schade
ermadien, jo fann er Ddafitr von dem Vermiether nur damn
einen Criaf verlangen, wenn dem legteren ein fhulbbares Unter:
laffen nachgewiefen werden fann.

Aus ver Terpflichtung des Vermiethers, die Lobhnung
nicht allein in braudhbarem Jujtande ju iibergeben, jondern
auc) su erhalten, folgt, daf der BVermiether auch nidht befugt
ift, den Miether in dem Gebraude der Wohnung durd Bauten
su beeintradytigen. WL er alfo einen Bau in pem Haufe aus-
fithren, wodurd) eine derartige Beeintriditigung verurfadt wird,
jo muf er jih mit dem Wermiether mwegen der etwa ju ge:

14a) q, g, O, 21 § 291.
11b) g, 0. O. 5 §§ 344, 345,
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wdhrenden Entididigung vorher verftindigen. Nber aud) der
Miether fann fid das Nedt ausbedungen haben, fidh die
Wobnung fiir feine Jwede suredht bauen 3u diirfen, dann bedarf
%ber diefe Verabrebung su threr Giiltigleit der jdriftlidhen
o,

XIV.

Bon den Lajten und bgaben.

Bei eigentliden Miethungen (alio nidt bei Padtungen)
iit Der Piiether ju Lajten und Abgaben von der Sadhe, die er
nidht ausdritdlid) fibernommen Hat, nidht verpflihtet.115)

a. Die Cinquartievrungslaft

Injonderheit mitffen die Lajten der Einquatierung in
ber RNegel (1) nidht von dem Viiether, fondern von dem Ver=
miether getragen werden.116)

Die Angelegenbheiten betreffend Die Tuartierleiftung fiiv die
bewafinete Nadt wihrend des Friebensjuftandesl?) jind jesrt
in der umfafjenditen Weife von Neidhs wegen geregelt. 118) Hier
gentigent folgende Grlauterungen, mwelde der UeberfichtlichLeit
wegen mdglidhft in dronologijher Folge mitgetheilt werden:

1. Jad) rheinifdem NRechte ftellt fih bie von dem Ge:
meindevath angeorbnete Repartition der Cinquartierungslaft nadh
bem SteuerfuBe (im RKriege) als eine Vertheilung von Gemeinde-
auflagen dar. Die Frage, ob su Derfelben ein Gemeindemitglied

115) q. g O. 21 § 288,

116) q. a. 9. § 289, wegen der Verpflichtung der Padyter von Land-
glitern ogl. § 572

17 b. b, fo lange nidt bad Gefes iiber die Kriegsleiftungen vom
fle?;t i{izgt 1873 (R.6.8. S. 129) und Ddeffen Crginjungen n Wirfjam-

118) Gefets vom 25. Juni 1868 (B.G.BI. S. 523). Abgeandert hin-
figtlid) Ded Servidtarifes und Der Klafjenmeintheilung durd) Gefep vom
3. Aug. 1878 (R.G.B. S. 243). Dazu bdie reviditte Inftruftion vom
3. Sept. 1870 (B.G.BL. S.514). TWegen Abiinderung der Servidtlaffen
ogl. aud) nod) die Allerhichiten Grlajle v. 26. April 1869 (B.G.BL
©. 130) und v. 17. Mai 1870 (B.6.BL. S. 52), aud) die Verordnung
0. 9. Mai 1882 (R.G.BL &. 57). Das Gel. v. 13, Juni 1873 (fiehe
Anmt. 117) besieht fidh auf die Kriegsleiftungen, dag v. 13. Febr.
1875 (R.G.BL. ©. 52) auf die Raturalverpflegung.

3
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als Forenje herangezogen werben fanm, i)t — mit Ausjdlug
Des Nedtoweges — lediglid) durd) die Auffichtabehirde u
ent{deiben. 119y -

2. Dienjtwohnungen, welde fig in Dienftgebduden
befinDen, Deven fibrige Raumlidfeiten su einem Sffentlidhen
Dienfte beftimmt find, ditrfen deffen ungeadhtet sur Cinquar-
tierungslaft im Frieden herangejogen werben.120)

3. Jn Friedensgeiten ift die Cinquartierungslajt feine
Gemeindelajt. 1Y)  SHicraus fann aber nidht gefolgert werden,
Dap der Kreisausihup 122) nidt befugt jei, die Statuten iiber
bie Bertheilung der Luartierleiftungen su bejtdtigen und Be:
Jwerden von Gemeindeangehirigen itber die Lertheilung der
Quartterlaft su bejchliefen. 12%)  Die Gemeinde bHat Ddie Be:
fugnip, die Grundjdse, nad) welden die Vertheilung der
Quartietleiftung in jedem Gemeindebejirfe erfolgen joll, durd
®emeindebejhlup ober durd) ein Ortsftatut, fitr dejfen Erleh
die fitr die Cinfilhprung von Gemeindeftenern vorgejdriebenen
FFormen mafgebend {ind, zu Deftimmen, und durch das Statut
auch Feftiebungen itber die Aufbringung von Gemeindezuidiifjen
su der Quartierentjdhddigung, fowie itber die Unterbringung
Der einjuquartierenden Truppen in gemietheten uartieren und
bie dadurd) entftehenden RKoften ju treffen.

4. Das Reidh) ijt tm Frieden zwar berehtigt, fdammiliche
nidt fitv befreit erfldavte, benusbare Raumlichfeiten fitr die Cin-
quatttevung in Anfprudh zu nehmen,'?) bdie Gemeinden {ind
jedbod) nidt verpflichtet, bei einer naturalen BVertheilung der
Cinquartierungslaft125) bdie Repartition auf Jammilicdhe In-
haber bequartierungsfabhiger Raume ju bewirfen, vielmehr
bleibt e den Gemeinden unbenommen, die Cigenthiimer oder

19) Grfenninif ved Gerichtdhofes sur Eutfd). der Kompetenjfonflifte
v. 8. Qan. 1876 (Min.Bl. b. t. B. S. 53, Woden{drift ,Selbjtvermal:
tung” IIL. &. 336).

120) (Specialbefcheid der Minifter ber Finanzen und ded Innern) vgl.
BWodpenjdrift ,Selbjivermaliung” 11 S. 595 u. I, &. 45,

121} Gpecialbe{deid des Minifters desd IJnnern (a. a. O. S. 35).

122) In Stidten ver Begiriausiduf, jest § 50 ded Juftdindigeits:
gefetses v. 1. Aug. 1883.

123) q. 0. ©. § 51.

124) § 4 bes @ef. v. 25. Juni 1868, Min.-Peffr. v. 4. Miry 1876
(Wodjenidyrift , Selbftvermaltung” IJahrg. L S. 101, 102.

125) § 7 UBJ. 3 be3 Gef. v. 25. Juni 1868.
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afle jonjtigen Inbhaber dev Gebiude vefp. der Theile derfelben
ale bie verpflidhteten Subjefte bHinguftellen. Gegen die Be-
ftitigung eines Ortsftatutes, weldes bie Quartierleiftung den
Hausbefitern ausidliepli) auferlegt, fann ein Bedbenten nidht
obwalten.

Wo ein foldes Statut befteht, fann fih denn audh bdie
Gemeindebehdrve mur an den Vermiether Yalten, nidht etwa an
ben Bem SHauseigenthiimer gegenitber fontraftlih verpflihteten
Miether.

5. Ueber die Verpflihtung der Staatsbeamten jur Zahlung
von Sonumunafjtewern, mit CinfdHlup der fiv die Quartier=
letftung im Frieden eingefithrten Abgaben ift {est der Verx-
waltungsredtsweg julaifig.126)

6. Die Verpflihtung der Reihsangehirigen sur Quartier-
leiftung im Frieden fann der Fistus nur dann in Anjprud
nehmen, wenn feine fistalijhen Kajernen und Stallungen in
den mit Einquartierung 3u belegenden Orten vorhanden {find,
dagegen BHat Fistus die Piliht, die einmal beftehenden Kajernen
und Stallungen ju crhalten, baufdllig gewordene Rdume 3u
reftautriven efp. von Nevem wiederherzuitellen. Wird die Wieder-
berftellung ohne Verjdulden der Militarbehorde versdgert, o
fritt in Der Bwijdhenseit die Verpilidhtung der Reidsangehdrigen
sur Cuartiecleijtung gegen die gejetlich beftimmte Entihddigung
in Kraft.  Bum Crwerh eines neuen Bauplages behujs CGr-
bauung einer neuen Kajerne ober Stallung fiir die unbenusbar
geroordenen entjpredenden alten Rdwme ijt die Militarbehoroe
nidht verpilidytet.127) B

7. Die Gemeinden braudgen Odie nad) ihren Bejdhlitjjen
cwa an Stelle der pringipalen Naturalquartierleiftung im
Frieven innerhald der Gemeinde aufzubringenden Seld-
leiftungen, einjdlichlich der etwaigen S erviszuidiifie und jonftiger
Geldausgleidhyungen (§ 7 alin. 4, 5 des Gefepes vom 25. Junt
1868) feineswegs nur nad) Mapgabe der im Sinne des § 4
a. a. . entbebhrliden, der Quartievlaft unterworfenen Rdume
su repartiren, vielmehr fteht ihnen die unbejdrinfte BVefugnip

126) @rfenntnify de3 Geridtdhofes sur Gnifd). der Kompetenzfonilifte
0. 14. Ot 1876 (BWodenjdrift ,,Selbjtvermaltung” IJabhrg. II. S. 414,
415) und §§ 18, 34 u. 160 pe3 Jujtandigfeitdgef. v. 1. Aug. 1883.

127) 9b.:Trih.-C. v. 17. April 1876 (Wodhenidrift , Seldbiverwaliung”
Jahrg. III. S. 368).

34
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su, mittels Ortsftatuts jene Leiftungen aud) nad) einem anderen
Mafitabe, fei e im Wege der orbentlidhen Gemeindebefteuerung,
fei es nady einem fonjtigen Fufe, wmzulegen.128)

8. Die den Gemeinden ertheilte Beredhtigung, gewiffe
Naturalleiftungen fiiv eigene Rednung ju itbernehmen und die
erwadyfenen Koften auf die hierdurd) von ummittelbarer Leiftung
befreiten Pflidtigen nad) BVerbiltnif ihrer Verpflidhtung jur
Naturalleijtung umzulegen, joll feineswegs den einzigen Map-
jtab beseichnen, nach welchem der gedadhte Aufwand aufzubringen
ift, vielmehr geht ver wed nur dabin, die BVeredhtigung der
Gemeinven fidher st ftellen, neben oder anftatt Der Aufbringung
ber Koften nad) Art der Gemeindelaften aud) den bezeidhneten
Maftab angumwenden.129)

9. Die Gemeinden find Dereditigt, behujs Erfiillung bder
von ihnen im RKriege 130) geforberten Leiftungen die zur heil:
nabme an den Gemeindelaften Verpflidhteten, jowie die fonit in
Der Gemeinde Jidh) aufhaltenden oder Cigenthum in derfelben
befisenden Reihsangehorigen ju Natuvalleiitungen und Dienjten
aller Art hevanzuziehen, insbejondere aud) die in den Gemeinde:
besirfen belegenen Grunbditiide und Gebiude, mit Ausnahme
per landeshertlien SHl6fler und der unmittelbar fu
Staatssweden dienenden Gebdude oder Gebiubetheilel?02) ju
benuten und fih) nothigen Falles wangsweife in Ddeven Bejit
su fepen. Die Gemeinden find bereditigt, Naturalquartier
und Verpflegung fitv eigene Redynung su iibernehmen und die
evwadienen Koften auf die hierburd) von unmittelbarer Letjtung
befreiten Pflidtigen nad) Verbdltnif ihrer Verpflidhtung zur
aturvallefitung wmzulegen.

10. Die Leiftung des Naturalquartiers im Frieden an
Sruppen gegen die gefepliche Cntfdhadigung ift nidht als ein
vertragdmdBiges Verhdltnif, insbefondere nicht als ein
Miethsvertrag swijhen dem Fistus und dem jur Cuartier:
leiftung Berpflichteten angzufehen, vielmehr hanbelt es fidy dabei

128) MinReftr. v. 8. Sept. 1875 (Min.BL b. i B. S. 292 und
Wodjenjdyrijt ,Selbftvermwaltung” IJahrg. 1V. &, 254).

129) Daffelbe Reffript § 6 Wb . g be3 RKriegsleiftungsgef. vom
13. Juni 1873 (R.G.8BL. &. 129), § 7 Abf. 4 bes Gej. iiber die Natural:
Ieiftm%m fiir die bewaffnete Madt im Frieden v. 13. Febr. 1875
(R.G.BL S. 52).

130) § 6 pes Reid3gef. iiber bie Kriegsleiftungen v. 13. IJuni 1873
130a) Dagu geiven 3. B. bie Dienftwohnungen der Geiftlicgen nidt.
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um eine dffentlidhe Laft; diefe ift Feine bedungene, swijdhen
den Parteien veveinbarte, jondbern eine gefeplihy bejtimmte,
vom Privatwillen durdaus unabhingigels)

11.  Bei Dder voriibergehenden [nanjprudnahme von
Gtallungen fix Dienftpferde it von den LQuartiertrdgern an
Ctreuftroh das ,Nothwendigite” und ,Hausiiblidhe” ju bean-
fpruchen.  Mit dem ,Hausitblichen” ijt lebiglid) die Art e
Streujtrohes gemeint, ¢8 fann mithin nidht Stroh von einer
Dejttnumtenn Getreidegattung begro. Ridtitroh verlangt werben,
jondern eben nur jedes in pem Haushalte des TCuartiertrigers
Deyo. am Drte der BVequartivung als Stroh gerade iibliche.
Als das , Nothwendigite” gilt fitr bis vabin leer jtehende Stalle
fiiv Den erften 2ag Y, Bund Stroh (5 kg) pro Plerd.132)

12. Die Firjorge fiiv die Unterbringung der bewaffneten
Macht im Frieden it einc Lajt ves RNeidhes, deren Natuval-
leiftung nur gegen Entjdddigung gefordert werden fanm.
Durdh bie Juldjfigeit der drtlichen Wertheilung ber Quartier=
leiftung auf die Gemeindebesivfe begw. felbitandigen Gutsbesivte
im Gangen witd diefe Firforge Leinedwegs ju einer Gemetnbve-
laft, Jondern ¢ werben dadurd) nur Vertheilungsbesivfe ge-
daffen. $Hieraus folgt, daf eingelne Hausbefiper, die jich durd
ihre SHeranzichung su den LTuartierleiftungen jeitens des Se-
meinde- oder Guisvorftehers bejdhmwert fithlen, nidyt wegen Neber=
biivdung mit Gemeindelajten im Vermaltungsitreitverfabren
Rlage erheben fonnen. UAnders liegen die Fille, in benen das
Rorhandenjein cines Ratafters vorausgefept wird.!??) (Vergl.
Ne. 13 u. 14))

13. Fiir Ctreitigleiten {iber die Hohe der Vergiitung
fir militdrijche Cinquartierungen zwijchen dem Militarfisfus und
dem Ginquartierungepflidtigen ift der ordentlihe Redtsweg zu-
ldfiig.134)

14. Die Cinquarticrungslaft ift eine reidsfteuerliche

131) ©5.:Trih.-C. v. 7. ft. 1878 (Wodenidyrift ,Selbfvermaltung”
Jahrg. VI. &. 91).

132) Min.R. v, 18, Febr. 1880 (Wodenfdyrift ,Selbftvermaliung”
Sahrg. VI &. 212, 213).

133) §§ 18, 34 u. 51 bed Jujftidnbdigleitsge]. v. 1. Aug. 1883,
0.8.8.6C. v. 14, Des. 1878 (Entih. Bd. IV. &.'135 und Wodhenjhrift
,Selbftvermaltung” Iahrg. VI S. 252), dgl. v. 26. Mitry 1879 (Cntid).
Bp. V. S. 108 und Wodenjdhrift ,, Selbftverwaltung” Sabr% VII &. 68).

134) Gntid. ded R.G. v. 8. Dez. 1881 (a. a. L. IX. &. 69).
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Auflage, e5 fit gegen Deven Heransichung in Preufen unter
Umitinden der ordentliche NRecdhtsweg gegeben.135)

Unter den Ginquartierungslaften, deren Crjap der Miether,
wenn et fie (ohne dburch den Kontraft dagu verpflidhtet su fein)
vorgefdhoffen hat, von Dem Vermiether suritdfordern fann, find
nur joldge Berpflegungstoften, welde die Einquartierung vermdge
a[Igememer oder bejonberer BVerordnungen zu verlangen bered:
tigt ift, mitbegriffen.136)  $at alfo der Picther, welder bie
Ginquartierung beforgt Bat, ohne befondeven Nuftrag des Ver-
miethers den Mannjdaften mehr nerabretcf)t als Ddicfelben ge:
jesslich su forbern beredhtigt waren, fo fann er fitr Diefes Mehr
einen Criasanfprud) nidht erheben.

Ift dem Miether Dder Gebraud) der Wohnung durd) die
Ginquartierung, obwohl er dicfelbe nidht su tragen bat, auf
cinen Monat oder ldnger gang oder sum Iheil entzogen worden,
jo fann er von bem Vermiether verhdltnipmipigen Crlaf am
Binfe forbern.1362)

b. Andere Abgaben und Laften.

Bei eigentliden Padtungen, die in Paujd und
Bogen %) geidloflen werben, trdgt der Pdadter alle an der
Sadye su entrihtenden Lafjten und Abgaben, die dDem Verpddhter
nidyt qusdriidliy vorbehalten find.1¥) Dod) haftet aud) in
piefem Falle der Verpddhter, obme bejonberen WVorbebalt, fiir
die Jntereffen der Hypothefenjdulden (Grundbudhjchulden) und
fiiv die aus Vertrdgen ober leptwillige Verordnungen auf der
Sadje haftenven Jinfen und fori[aufenben Braftationen 3 B.
Den Wltentheilen.?%) $Hat man aljo einen Garten mitgepadtet,
fo muf man fid) wegen Der Steuern vorjehen,t40) fofern es fid)
nidt eben um Ruftgdrten hanbelt.

Hat der Padter nady einem Anidlage gepadhtet, jo wird
vermuthet, daf er nur die darin von dem Erivage abgegogenen

15) oreR IL 14 §§ 78,
16) YR, L 21 § 290,

Boa) q, g, O. §299 300.

137 o o 9. § 408 u. 409.

135 ) o a . § 292,

130) g, g, O. § 293,

”0) 2a bed Gef. n 24, Febr. 1850 (6.8. S. 62), § 1a bes Gef.

¢
v. 21. Mai 1861 (6.8. . 258), § 6 bes Gefesed von demfelben Iage
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Qaften und Abgaben itbernommen Habe.4l) In allen Fallen
muB Der Paditer Ddiejenigen Wbgaben tragen, weldhe von
den Fritdhten allein, bei deren Wermwendung oder Verdufpe-
rung, ohne Ridfidt auf die Subftans des Gutes und auf die
Perjon des das Vadhtgeld siehenden Verpddters, ju entrichten
jnd.142)  Dies begieht fih auf die Steuern, welde auf gewiffe
Grtrdge von Grundftiiden gelegt find, 3. B. die Tabalsjtener.14%)

XV.
Crlaf des Radyt: und Miethssinjes.

Der Padt: und Viiethszing mup, wenn nidt ein Anderes
verabredet ift, vierteljdbelich entrichtet werben.!#4) Eine Aus-
nahme BHiervon findet nuv jatt in Kriegsgeiten, wovon weiter
unten die Nede fein foll. Kann et diefen terminlichen Jahlungen
durd) Suittungen ober jonit nadygewiefen werden, dap biefelben
fiir zmwel auf cinander folgendbe Termine von dem Diiether
abgefithrt und von pem Vermiether obhne Lorbehalt angenommen
werden, {o wird vermuthet, daB aud) die dlteren Termine De-
redhtigt find.149)

Grft der RNiiditand zweier Termine berechtigt den Ler:
pichter oder Bermiether gejep lich, dem anberen Iheile den
Rontraft nod) vor Ablaut der bedungenen Jeit aufjubindigen,
jebodh fteht nidits entgegen, daf diefe Befugnif fontraftlid
ihon Dbei einem cinmaligen Ritdftande ausgemadt wird.
Xt died nidt gejdhehen, fo fannm Dder Vermiether nur dann
innerhalb Der gefelidhen (nicht Der vertragsmifigen46) Frift
findigen, wenn der Micther (ober Padhter) vurd) eigene Shuld
mit jwei vollen Terminen im Niidftande geblieben ift.  Jft
die BVorausbejahlung ausbedungen, jo ijt die Frage, ob

14 QLR L 21 § 294,

142) g, a. 2. § 295,

143) Gef. v. 26. Mai 1868 (B.G.BIL. S. 319), dgl. v. 26. Juni 1878
(R.G.BL. &. 129), v. 16. Jult 1879 (R.G.BL. S. 245), BVejhlup vom
27. Nov. 1879 (R.C.BL S. 753), dgl. v. 23. Nov. 1882 (a. a. . S. 436),
dgl. (R.C.BI. 1833 &. 173), bal. . 27. De. 1883 (a. 0. . 1884 S. 1),
dgl. v. 24. Miry 1884 (a. oo O. S, 113).

144y LR L 21 § 297,

145y g, a. . 16 § 133,

146) q. a. D. §§ 342 ff. {. weiter unten.
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Riidjtande vorliegen, leDiglid) hiernad) ju beurtheilen. Eind
die Termine verftrichen, jo binbert den Bermiether aud) ein
nadtriglides 3ahlungsangebot feitens des Miiethers nidyt
daran, von feinem Kiindigungsredte Gebraud) zu madpen.
Ueberhaupt find Berabredungen itber die Nichtausiibung des
Kinbdigungsredhtes unter gewiffen Berhdltniffen nur bdann
binbend, wenn diefe Verhaltnifje in dem Kontrafte bejonders
und ausdrivdlidh vorgefehen find. Aber audh das fiir den
Fall der nidtpiinttlichen ahlung Fontraftlich fejtgefehte Kilndi:
gungs: und Crmiffionsredht wird hinfallig, wenn der Verniether
ober Berpaditer Abichlagszahlungen ofne Borbehalt angenommen
}mb beg Miether ober Pddhter in dem Befibe der Sade ge:
affen pat.

Cobald der Vermiether durd) jeine Ritcttrittserflarung
Den Kontraft aufgeldft hat, fo dap ein folder KRontraft gar
nidht mehr befteht, fo Fann er audy fitv die nody iibrige Mieths-
oder Padtzeit feinen 3ins wverlangen, denn er bhat nur dic
Wabl swijden der Crzwingung der gegenfeitigen Crfitllung und
gwifden dem Riidtritte. Die Raumung der Wohnung und
Den gleideitigen Fortbesug Der Miethe fann er tn diefem
Falle niemals fordern, felbjt wenn Ddies im Kontrafte aus:
gemadt fein jolte. (BVgl. jedod) den hicrvon verjdhiedenen bei
§ 394 Fit. 21 Theil I. W.LNR. fpiter mitgetheilten Fall.) St
der Miether eines Gebdudbes durd) hihere Gewalt (Jatwr:
ereigniffe) oder durd) einen nidht in feiner Perfon fich ereignenden
Bufall (Unglidsfille Hinfidhtlih des Gebduves) auf langere
Beit als eimen Monat Des Gebraudhes desjelben gamnjz ober
sum Theil entjest worben, jo fann er von dem Vermicther
verhdltnipmdpigen €rlaf am Jinfe fordern.147) Der aw
geridhtete Shaven trifft alfo ben Miether jedenfalls fitr einen
Monat. Witd Ddie gemiethete oder gepaditete Sade im
Crpropriationsverfaljren entzogen, fo ift ihm der daraus er
wad)jende Sdade su erfeben. 149)

Wegen der Cinquartivungslaft §. oben,149) Kap. XIV.a.

Gbenjo fann der Pddhter einen Nadglaf vom Padtsinje
fordern, wenn ihm das Nupungsredt auf drei Monate oder

21 § 299.
1§ 4, § 11 ves Gef. v. 11. Juni 1874 (B.S. S. 221).
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linger vollftdndig durd eimen Bufall entjogen wurbe. 130)
Dies gilt von dem Pddter jeber nupbaren Sadie, wenn bie:
felbe aud) fein Landgut ift.151) Die iibrigen,'52) auf bdiefen
Gegenftand besiiglihen, geleplihen Vorjdriften ditrften bet dem
gewdhnlichen Miethsverhaltnih, aud) wenn s fih dabei um dic
Rubung von Hausgiitern handelt, woh! jdwerlidh) jemals zur
Unwendung fommen, fie beditrfen aber aud) feiner weiteren
Grlauterung und fonmen geeigneten Falled einfad) im A.L.N.
nadhaelejen werben.

XVL

Von den Wjtervermiethungen (Sublofationen).

Der Miether einer Sade ift niht Dejugt, den thm einge-
rdaumten Gebraud der Sade eimem Andern ofhne Eimwilli-
qung Ded Vermiethers ju fiberlajien. 1) Diefe Cinwilligung
braudht feine {driftlihe su fein, wenn es fid) wm die Afterver=
miethung an eine bejtimmte Perfon hanbelt, die SHriftlid)-
feit wird aber wicder crfordeclid), wenn in dem jdriftlichen
Miethstontrafte dic Beftimmung enthalten ift, daf die After-
vermiethung fiberhaupt ausgejchloffen fein joll. Im Uebrigen
fann Ddieje Vorjdyrift, wenn diejelbe ftreng genommen wird, febhr
weit ausgedehnt werden, denn diejelbe verbietet nidht allein das
Weitervermiethen gegen Cntgelt,134) fondern {iberhaupt jebes
Ueberlafjen an eine anbere Perfon, welde nidt sur wirth-
ihaftlihen Gemeinjdaft ves Pringipalmiethers gehort.

Sowohl bei bem Termiethen gegen Entgelt als bei dem
Ueberlaffen ofne Gntgelt gilt Die NRegel, daff ber Vermiether
berechtigt ift, feine Ginwilligung su verjagen, wenn der einzu-
nehmende Untermiether ein unehrbares oder ein dem Hauje
fhadlidhes Gewerbe treidt.135) Das leptere verfteht fid) eigent-
il gany von jelbjt, Denn ein Derartiger Gewerbebetrieb wiirde

150) LR 1. 21 § 301.

1B q. a. . § 302,
152) q, a. . §§ 303—308.
153) q. a. O. § 309.
B4y g, a. O, § 310.
15%) a. a. . g 311
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iiber Den Begriff Des gemeingewshnlihen Gebraudsl’)
Hinausgehen. Kann dDer Vermiether feinen joldjen Grund feiner
Weigetung nadyweifen, o fteht dem Miether frei, aud) wenn
die fontraftmdfige eit nod) nidt verlaufen ift, die Miethe
binnen der gefeglihen Frift aufjufiindigen. Aber aud) bies
Redt fdllt fort, wenn die Wftervermiethung durd) den Kontraft
itberhaupt ausgefdhloffen ift.

Die gleihen Vorjdriften finven hinfidhtlich des Padhters
ftatt;157) hat alfo der TMiether oder Pdadyter eimen Untermiether
ober Unterpiditer eigenmddytiger oder unbefugter FWeife ange:
nommen (0. h. in diefem Falle nur gegen Entgelt, Ddenn eine
PBadt oder Wiethe ohne Entgelt giebt es nidht), 1272) jo ijt der
LBermiether oder Lerpddhter auf vejjen Entfegung su allen Jeiten
anmutragen Derecdhtigt. 15%)  Eine folde Cigenmadhtigleit und
RNichtbefugnif wird aber Ydon ausgejdhloffen dDurd) die vorher
gedbadpte mindlihe Buftimmung, fofern nidht die Aftervermie:
thung in bem RKontrafte iiberhaupt unterfagt ift.

Wl der Lermiether den eigenmidtigen Miether und Wfter:
vermiether nidt entfepen, und bhat ev aud) in die nnahme des
Aftermiethers ober Afterpdadhters gewilligt, jo bHaftet dod) der
SPringipalmiether oder Padhter nad wie vor nidht nur fiir den
gangen 3ing, fondern audy fitr alle von dem Untermiether oder
SBader angeridhteten Bejdhidigungen.15®) Do) fann der Ver:
miether ober BVerpdchter wegen diefer Bejhadigungen aud) den
Unterpddyter ober Untermiether unmittelbar in Anfprud) neh:
nen. 10)  Hingegen bhat er auf den 3ins, welden bdicfer dem
Dauptpidyter ober Miether su zahlen fibernommen bhat, ohne
ausgdritflide Vevabredung fein Redht, jondern er Fann wegen
feiner Forverungen am leBteren nur durd) den Weg eines
ordentlichen Avreftihlages an Ddiefen Jins fidh halten.161) Da-

196) . 0. . § 270.

157) g, a. O. § 313.

157a) Deshalb tonnen Perfonen, welde bei dem Miether , auf Bejud)”
find, niht entfest werden, dagegen Dhat ber Vermiether dag Red)t ber
jofortigen Riindigung bded  IMtethsfontrafts, menn biefer Befud) cin
unehrbares Gemwerbe betreibt ober Dad Gebiubde bejdhiidiat.

158) q, a, O. § 315.

19) q. g. O. § 3186.

160) q, 0. O. § 317.

) a0 O §318 u. 11 §§ 442—444, §§ 736 {f. Der GC.P.O.
». 30. Jan. 1877,
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gegen fann Der Bermiether bas Mobiliar des Uftermiethers
nidgt mit Bejchlag belegen.162) Aud) wenn der Verpachter ober
Bermiether fidh in Anfehung der gangen Sade die Beftellung
¢ined Unterpadhters ober Untermiethers ausdriiflidy hat gefallen
loffen, folgt bavaus dod) nod) nicht, dap er dem Hauptpddter
ober  Miether feiner Berbindlichfeit entlaffen Babe,163) denn
swijen bem  Bermiether und Ddem Uftermiether befteht ein
Rechtoverhaltnif iiberhaupt nicht.

X Nebrigen dauert in allen Fallen das Nedt ded Unter-
pachters obder Untermiethers nicht langer, als das des Haupt-
pidhterd oder Hauptmiethers, 164) jedod) mit der Ausnahme, daf,
wenn  der Vermiether ober Lerpddhter einem Aftermicthsver-
trage ausbdritdli beigetreten ijt, mnad) Ablauj der Jeit Des
Sauptpidyters over Hauptmiethers der Unterpddyter ober Unter-
miether in Anjehung des Verpachters ober Vermiethers an die
Ctelle Des erfteven tritt.165) Die Redhjte und Pilidten zwijdhen
pem Haupt- und Unterpidhter ober Miether werven lediglich
nad) dem 3wijdhen ihnen beftehenden, befonderen Konfrafte be-
urtheilt, welder aus pem Hauptfontrafte nur injofern erflirt
ober evglmst werden fann, ald in jenem auj diefen ausbriiclid
Besug genommen worden, 196)

XVII.
Cudigung der Radyt oder Micthe.

1. Ptit dem Ablaufe der beftimmten 3eit. Still-
fdhweigende Berldangerung.
It die Padt: oder Miethszeit im Bertrage bejtimmt,
o geht Ddiejelbe mit dem fejtgejetsten Zermine su €nde, obhme
bap es einer befonberen Auftiindigung bedarf.l67) Dajjelbe gilt,
wenn die Dauer der Padht ober WMiethe nad) einem gewiffen
Creigniffe ober nad) einer Begebenbeit Deftimmt war.168) Far

162) Deflaration v. 21. Jult 1846 (G.8. S. 326).
163) ALR. L. 21 § 320.
1

164) q. a. . § 321
165) q. a. O. § 322.
168) q. a. 9. § 323.
187y q. a. O. § 324
168) . a. . § 336.



44 Gnbigung der Pacht ober Miethe.

jedod) Der Beitpunft, wann die Begebenheit ober das Creignip
eintreten wiitde, ungewiff (3. B. bei cinem Lodesfalle), fo
muf nady deffen Crfolg (Cintritt) dem Paditer oder Miiether
nod) eine verhiltnipmdpBige Beit jur Riumung des Befises ge-
ftattet werden.189) Diefe Jeit ift im weifelhaften Falle nad
pen gefepliden Auftiindigungsfriften su beftimmen.179)  Gin bis
sur Volljabhrigheit des Cigenthiimers giiltig gejhloffener Padt:
ober Miethstontraft mup bis jum Ablauf ver gefepmapigen
Fabre fortgefest werben, wenngleid) der Eigenthitmer frither
grojahrig erflavt wurbe.l?l)

Bleibt ber Padhter oder Miether nad) Ablauf Ddiefer im
Lertrage beftimmten Termine nod) langer im Befige, fo folgt
aus diefent fortgefebten Befite nod) nidt die Verldngerung bes
Kontraftes, jo lange der Verpaditer oder BVermiether feinen
Konfens dazu ausdritdlih oder durd) Handlungen, die eine
ftilljdyroeigende Cinwilligung nad) den Gefepen begriinden fonnen,
nidht erfldrt hat.1’?)  Erfolgt eine jole Crfldarung nidht, fo
fann der Miether, weldher nad) Ablauf der Miethszeit in der
Wohmung verblicben ift, wdahrend des nidhften Quartals be:
liebig absiehen, ohne zur ablung der Micthe fitr Ddie iiber:
jhitifige Jeit verpflichtet zu Jein. Jebod) mup er dem Ver
miether wegen der Nichterfitlung des Kontraftes Entjdhddigung
Leiften, und diefe fann fidh unter Umitdnden hoher beredynen
Laffen, al8 die Miethe. Bird aber dev Befib ganze Quartale
hindurd) fortgefept, o muf dafiiv aud) die fontraftliche Miethe
bezahlt werben.!™)

Giner ftilidweigenden Erfldrung Des Vermiiethers ift es
gleih su achten, wenn Der Padjter (nicht der Miether) feine
Abfidt, die Padht fortzufepen, dem Verpichter ausdriidlid er-
flart und diefer binnen 14 Tagen, nad)dem dergleihen Crtldrung
ibmlg,ixge‘fommen ift, feinen Wiberjpruch dagegen nicht gedufpert

at.

Aud) enthilt die WAnnabme eines ferneren Padht: ober

169 g, a, . § 337

170) g, 0. O, § 338

1y g, q g :239.

172) q, q. ©. §325; 4 §§ 58 fi.
1) g, 0. 9. 21 § 335. >

1) q. 0. O. § 326.
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Miethszinjes die ftilljdweigende Cinwilligung des BVerpddhters
over Lermiethers in die Verlingerung des Kontraftes.l?s) Diefe
Ynnahme muf aber ohne Vorbehalt gejdhehen, aud) fann
¢ fih Dabei immer nur um eine Vorausbesahlung handeln,
denn die Annabme der vitdftdindigen Miethe hat auf bdie
fernere Giiltigfeit des Rontraftes feinen Cinflup.

Die auf diefe Weife ftilljdweigend erfolgte Verlingerung
bes Kontraftes wird tn der Negel auf ein Jahr verftanden.176)
Die Ausnabmen von bdiefer Negel finben nur ftatt, wenn Ddie
Miethaperiode fitrzer ift als ein Jabr,77) ober linger, d. b.,
wenn in einem auf mehreve Jahre gejdhlofjenen Kontrafte der
3ing auf mehrere Jahre sujammengenommen beflimmt ift, denn
bann erftrect fidh die jtillihroeigende Verlidngerung auf die ganze
Dauer bder erften fontraftmifigen Jeit.17®)

Ijt nad) den vorjtehenden Veftinumungeni™) eine Padt
(nicht bie Miiethe), des fortgefepten Befites ungeadjtet, nidht
fitr verldngert ju adten, fo hat der Pddyter vom Jage der ab-
gelaufenen Padt an bie Dbliegenfeiten eines Vermalters frember
Sadjen1%%) und vom Jage des ihm zufommenden Widerfpruds
bes WVerpdadpters an, die Pflihten und Laften eines unredlichen
Befipers,181) aud) wenn der Padhter glaubt, dap er im Redjte fei.

Auf ven Miether findet diefe Vorjdyrift nuv in dem Falle
Amwendung, wenn derfelbe nadh) Ablauf der fonfraftmdBigen
3eit obne eine giltige Verlangerung im Befige der Sadje
bleibt.182)

MuB er auf Verlangen Des Vermiethers ben Befip wdh-
rend Desd RQaufes eines Tuartals vaumen, jo fann ihm fiir
bie Bwifdjenseit, vom Unfange des Quartals an, fein 3insg
abgefordert mwerden,'s3) jedodh) fanm Der Bermiether eine Ent-
jhadigung fiiv die Benupung der Wobhnung, wenn aud) nidht
nad) dem Mafjtabe des Miethszinjes, jedenfalls verlangen.

175) q. q. 9. §327.

176) q. a. O. § 328,

1T7) Berordbn. v. 9. Jan. 1812 (G.&. &. 4).
118) ALR. L 21 § 329.

o

19) a. a. . §§ 325, 326, 327

130) a, a. . 14 §§ 109 ff.

18y q q. 9.7 §§ 10 i, 16 §§ 18, 21 § 172,
182) q. a. 9. § 333.

183) . a. 9. § 334
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2. Nad) vorangegangener Aujfiindigung.

It in dem Kontrafte die Dauer der Pacht ober Mieths:
geit garnidt bejtimmt, o mufp derjenige, weldper vom Kontrafie
wieder abgehen will, Dem Andern davon zur gehdrigen Seit
Wngeige maden.184) Handelt es fid) jedod) um Fille, in denen
es eines jdriftlihen Lertrages bedarf, ') in denen bder Vertrag
aber dod) blof mindlich gefchloffen und durch die Uebergabe
vollogen ift, jo ift ber Kontraft dennod) immer auf ein Jahr
gitltig. 186),  Mebrere gemeinjdaftlihe Miether miijfen aud
gemeinjdaftlid) fiindbigen. 187)

Wenn fedoch in dem Kontrafte ywar feine Dauer beftimmt,
aber dod) der Betrag der Miethe nad) einem gemwiffen Jeit:
raunt 3 B. monatlich, jahrlid u. . w. abgemeffen worden
ift, jo fann der Verpdadhter ober Vermiether durd) eine frithere
Nuffiindigung den Wiiether oder Padter in dem Laufe eines
jolchen Reitraums, 3. B. in dem Laufe des Pionats oder
Jabres, jeines Befibes nidht entfepen.1%)

Bei Wobhnungsmiethen mup die Auffiindigung in den
erften 3 Tngen desjenigen Quartals erfolgen, mit Ddeffen Ab:
faufe Der Befit gerdumt werden foll.!%%)  edoch joll bei
monatswetie genfietheten LWobnungen, wenn nidht ein Anbderes
ausbriidlid) verabredet worben, die Auffiindigung in der erften
Salfte und jpdteftens am 15. Tage ves laufenden NMonats, fin
deflen Dauer der Betrag des monatlihen Miethszinjes beftinmt
ift, gefdehen und jebem Zbheile freiftehen, eine Jpdtere RKimdi:
gung aber wider den IBillen Des anderen Theiles nidht ftatt:
finden, fondern der Miethsvertrag alsdann fiir ftillihmweigend,
jedbod) nur wieder auf einen NMonat verlingert angenommen
werden. 1)

Wenn fiinftig der Anfang eines Wohnunga-Miethsvertrages
auf Oftern, Johannis, Michaelis odber Weibhnadhten beftimmt
witd, fo foll unter diefen Wusvriiden jederseit der Anfang eines
Kalenberquartals, aljo der 1. April, 1. Julius, 1. Oftober,

. § 340.
5§ 131

21°§ 269.
17 § 52.

.21 § 341.
LoD § 344,
190) Berf. 0. 9. Jan. 1812 (G.€. S. 4).
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1. Januar verftanden werden, wenn nidt der Vertvag aus-
briidflidy ein Anberes bedingt.

Wo es nithig gefunben werben jollte, bei groferen Woh-
nungen die gefebliche Raumungsfrift su verlingern, fann joldes,
unter Beriidfidtigung der beftehenden Hrtlidhen Gewohnheiten
burd) eine von der Ortspolizeibehdrde su erlajfende Verordnung
mit verbindlidhger Kraft fitr alle Gimwohner bes betveffenden
Orts angeordnet werden; joldhe Verordnungen bediirfen jedoch
ber Beftatigung der vorgefehten Hegierung. Die Regierungen
werden bieritber von véin Minifterium des IJInnern und  Dder
Polizei mit Injtruftion verfehen werden.

Fallen Sonntage ober Feiertage in die Deftimmtic Umzugs-
seit, Jo foll an jolden Tagen Die auBerdem vorhandene Ver-
bindlidhfeit des Miethers vuben. 191)

Wenn aus den Umjtinden und der befannten Abficht des
Miethers beutlich erhellt, daf ber Wiether ben Gebrauch der
gemietheten Sade nur auf jo lange big diefe hinlanglid) be-
ftimmte AbJidht erveidht fein witrde, Habe itbernehmen wollen,
fo 3 B. wenn ein Kaufmann fitv die Jeit des Umbaues feines
Ladens in Der Nadbaridaft cinen KLaden miethet, fo fann er
jofort nad Crreidung diefer ADJiDHt die Sade obhne Aufjtiin-
digung suriicgeben.192)

Bur Begahlung dicjes Jinfes ijt er alsdbann nur nad
Berhdltnip der 3eit, da er die Sade wirflid) gebraudt Hat,
verpflichtet. 193)

€s ift nidt nothwendig, bdaf Dbdie Auffindigung eines
Diethsverhdltnifjes jdiftlih gejdhebe, fondern hinreihend, wenn
diefelbe, und dafp fie jur Wiffenjchaft des Gegentheils wirklid
gelangt fei, auf andere Art ermiefen werden fann1%) Cine
gevidhtlidpe Riinbigung ift aljo jedenfalls nidht erforberlich;
joll davon bemungeadtet Gebraud) gemadyt werden, jo gejchieht
dies ledDiglid) auf Koften des Riindigenden, fofern fich das Gericht
itberhaupt darauf einldft.

Widerfpriht der Andere eimer gehdrig gejdhehenen Auf-
findbigung nidt innerhald adt Sagen, nadvem fie ihm befannt
geworden ift, fo witd angenonunen, daf er fid) diefelbe Habe

1) ®ef, v, 30. Juni 1834 (6.8, S. 92).
192) 9LQ.R. L 21 § 346.

199) g q. . § 347,

194) q. a. O, § 348,
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gefallen laffen, und es finbet bagegen feine fernere Cinwendung
ftatt,19) jofern nur ber RKiindigende ein gefebliches ober ver:
tragamdpiges Fedht zur Kimmbigung hatte.

Durdy Ridtwiderjprud) gegen eine materiell ungered:
fertigte Ritndigung ijt diefe feineswegs gitltig, fonbern bie Kin:
digung witd der Form nad) nur unanfedtbar. RNur be
ftimmte Ginveden, wie, die Kilndbigung jei wieber suritdgenommen
ober von einem nicht Legitimivten ausgegangen, werden durd
Stilljdweigen befeitigt.

€in driftlih abgejchloffener Miethsvertrag fann wirfjamer
Weife nuv {driftlid) wieder aufgehoben werden; ein miindlides
Aufhebungsitbereinfommen Hat nur dann eine Bebeutung, wenn
ed thatfdcdylich von beiben Theilen oder von einem Kontrabenten
erfitllt worben.1952)

XVIIL

Fille, wo die Anffitndigung aud) innerhalb der Ffontraft
mdgigen Jeit ftattiindet.
1. Wegen nothwendiger VerduBerung.

Audh innerhald der fontraftmipigen Jeit mup der Padter
ober Miether fih die Wuffiindigung gefallen lajfen, wenn der
all einer nothwendigen geriditlihen LVerduperung der Sadye
eintritt.196)

Der Miether ift erjt nad) Ablauf desjenigen Quartals,
in weldem Der (nothwendige) BVerfauf gejdehen ift, zu vdumen
verbunden.97) IBiL{ er {elbit die Miethe mit Ablauf desjenigen
Luartals, in weldem der Jujdlag erfolgt ift, aufgeben, o
fann ihm joldes nicht verwedrt werden, %) er muf aber dod
in bdiefem Falle erjt fiindigen, wenn ihm nidht Yhon gefindigt
worden ift. Dies folgt Daraus, daf der Pichter oder Miether
blos ber erfolgten nothwenbdigen BVerduperung wegen jeinerjeits

195) q, q, O. § 349.
1953} Selbitn. VI. S. 341.
196) ALK §1350/§ 113 ber Subhaft.-Oron. v. 15. Mirs 1869

(6.6.€.421 I 21, §§ 17, 18 u. 41 Nr. 4 der Konk.-Ordn. v. 10. Febr
1877 (R.G.BL &. 351).

197y AR, I 21 2 353.

%) . a. ©. § 354.
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von Dem Vertrage nidt abgehen fann, wenn weder von Seiten
ber Glidubiger, nod) des neuen Kdufers eine Auffindigung er-
folgt 1ft.199) Denn das Redht Der RKiinbdigung fteht nur den
Grunddbudgliubigern und demjenigen zu, der das Grunditir
im Wege Der Sublaftation erftanden hat, alfo nidt einmal
bem Sequejter. Will der Criteher von diefem Redte nach der
Crtheilung Des Bujdlages Gebraud) maden, jo muf aud) er
ben gefeblidhen Riindigungstermin einbalten. Wil diejer Cr-
fieper Die Ndumung beantragen, jo Tann er diefelbe erft forbern
noch) Ablauf eines Bierteljahres vom Ausgange desjenigen
Luartals, in weldem der 3ujdhlag erfolgt ijt.20) $Haben die
®laubiger gefiinbigt, jo mup mit dem Erjteher ein neuer Kon-
traft gemadyt werden, wenn der Piiether wobuen bHleiben will.
Durdy den Buidlag gehen Dbei gerichtlidhen nothwendigen Ler=
fiufen das Cigenthum, die Nubung, Gefahr und Lajten auf
ben Kaujer (Crjteher) ither, wenngleid) felbiger die erftandene
Sadge nodh) nidht i Cmpfang genommen Hhot.2) Daraus
folgt, Dafi ibm aud) der Miethszind von dvem Jage ded Ju-
ihlages an gebiibrt.

Weaen des dem Padyter oder Miether erweislid) entftehenden
Sdabens, aus der vor vem Ablaufe der fontraftmdikigen Ieit
nothwendig gewordenen Naumung, fann derfelbe an pas Ver-
migen Des Verpaditers ober Vermiethers {ih) halten.202)

Cin Vorredt im Konfurje hat der Miether, weldjer feinen
Rontraft im Hypothefenbude (GSrundbude) hat eintragen lafjen,
jegt nicht mehr, er mub jeinen Sdhaden liquidiven, wie jeber
anbere Glaubiger.

Hat Dei dem nothwendigen Verfaufe eine Kimdigung
nidt jtattgefunben, oder handelt es fidh um einen freiwilligen
Berfauf des Grundftides, in weldem fid) die gemiethete Wobh-=
nung befindet, o with an ven NRedhten und Pilihten bes
Miethers oder Padters nidhts gedndert,20%) denn nach Preu-
pijhem NRedpte gilt der Sap: ,Kauf bridt nidt Miethe”.
Mit dem Lerfaufe der Sadge gehen alle Redte und Pflichten

199) q. a. O. § 35T

200) g, q. . § 353.

201y g a. O. 11 § 342,

202y q, q. . 21 §§355;5 §§ 3691f.; § 21 ber deutjdhen Konf.-Ordn.
vom 10. Febr. 1877 (R.G.BL &. 351.)

203) LR L 21 § 358, 11 § 106.
4
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auf den Kaufer itber, Dderfelbe hat' aljo audy fiir die Dauer
feiner Befitgeit den Miethasind ju fordern, joweit Derjelbe nidt
bereits begablt ift und er allein fann aud) von Ddiefem Ieit:
punfte ab die WMiethe Fiinbigen.

War die Padht oder Miethe sur 3eit Des (mothwendigen
oder freiwilligen) Verfaufs durd) die Uebergabe nody nidht voll:
zogen, d. . war die LWohnung bei dem Wangel bes erforder:
liden jdriftlihen KRontrafts nod) nidht bejogen und Yatte
aud) der Bermiether Den Mietsing vorweg nod) nidht ange:
nommen, 2% o fteht dem Miether su der Wobnung nur ein
peridnlides Nedht su. Ward bdie Sadhe ingwijdhen verfauft und
bat der Kdufer jene peridnlidge Pflicht nicht mit fibernommen,
fo fann fih der Miether in der Regel wegen feines Schabdens
nur an den Berfdufer DHalten.20%) Denn, wenn Iwei odr
Diehreve su einer und Dderfelben Sade von dem Befiger der:
felben ein perjonlidhes Redt erlangt haben, fo JHlieht swar
berjenige, Ddeflen peridnlides Redht durd) bdie Cinrdumung
Des Bejites in ein dDinglidhes itbergegangen ift, Den Anderen
aus, 206 es erleivet dieje Negel aber doch eine Ausnabhme in
dem Falle, wenn der Befignehmer (hier der Kaufer des Hauies)
iiberfithrt werben fann, daf ihm, over dem Vizewirth, das ju
derfelben Sadie erlangte peridnlihe Redht dDes Miethers jur
Beit der Befipergreifung Jdhon befannt gewejen jei. Denn in
Diejem Falle fann {idh ver Haustiufer jeines durd) die Ueber:
gabe entftanbenen binglichen Redhtes gegen den Miether nicht
bebdienen. 207) Tielmehr mup swijden ithnen die Frage: weldem
von Deiben dburd) die Cinvdumung des Befikes ein Ddinglicyes
Jtecht Detsulegen fei, Yediglih nadh) ver Befdhaffenbeit ihres
beiberfeitigenperjnlichen Redhtes sur Sadje entjchieben werben.208)

NMup nach) diefen Voridriften der Pachter ober Miether
dem RKdufer nachitehen, jo fann er von dem Werfdufer wegen
Des aus Nidterfillung des RKontrafts entftehenden Sdadens
LBerglitung fordern.

04 g, q¢. . 21 § 359,

05) ¢, a. O. 19 § 3.

06) g, 0. O. § 4.

27 g, 0. 0. § 5.

208) g, 0.0, § 6, §§ 11 u. 12 pe3 Gef. v. 5. Mai 1872 (.8
S. 443), §§ 15 u. 18 Dber Konk:-Ordn. v. 10. Febr. 1877 (R.G.BL
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Der Padyter ober Miether fann bei einer vor der Meber:
gabe ofne feine 3uziehung erfolgten freiwilligen BVerduperung
von Dem Kontrafte allemal abgebhen.

Dodh er ift alsbann Shadloshaltung su fordern nidht DLe-
rechtigt. 209)

2. Wegen nothwendiger Reparvaturen.

Wegen eined an der gemietheten Sadje vorfallenden noth-
wendigen Hauptbaues, welder, jo lange der Miether die Sad)e
im Befib bhat, nidt gefithrt werben fann, muf fih derjelbe
auch vor Dem Ablaufe der fontraftmdpigen 3eit, sur Raumung
verjtehen. 210)

Crgiebt fid) die Nothwendigleit eines folden Hauptbaues,
jo ijt Dies Dem Falle gleih su adhten, baf die Unmoglidfeit,
oen gefchloffenen WVertrag ju erfitllen, durd) einen Jufall oder
dwd) unabwendbare Gewalt und Uebermadit entjteht,?11), jo
baB aljo Der RBertrag jiir aufgehoben angejehen werden musb.
Hieraus folat auc), dah weder der Miiether, nod) der Vermiether
einent Anjpruch darvauf hat, den Kontraft nad) der Befeitigung
bes Hindernijjes (Nusfithrung des Hauptbaues) fortyujesen und
ferner, dap eine Kimdigung in Diefem Falle von feiner Seite
etforderlich iit. Solde Fille find 3. B., wenn vas Gebdubde,
in weldhewr fidh die gemiethete Wobhnung Defindet, durd) Feuer,
Neberfdhwemmung u. 1. w. vernidhtet witd, o daf ein Haupt-
bau vorgenommen werden muf.

War aber der Schade jHhon zur 3eit des gejdhlojfenen
RKontrafts vorhanden, und fonnte Dderjelbe dem BVermiether,
ofne Jein eigenes grobes oder miBiges Verjehen nid)t verborgen
bleiben, o ift leterer dem Miether zur Sdhabdloshaltung wver-
pilidytet. 212)

Wer aljo wiffentlid) ein baujalliged Haus vermiethet, mufp
nachher, wenn fih die Nothwendigleit des Hauptbaues heraus-
jtellt, Den Miether fiir die thm Daraus erwadjenden Nmitdnde
“{hadlos Halten.

Cin Gleides findet Statt, wenn der Bau drd) Vernad-
laffigung Der Dem Vermicther obliegenden, und ihm von dem

200) LL.R. L 21 §§ 360—362.
210) q. a. Q. § 363.
211y q, a. O. 5 § 364
22) q, . O. §§ 364, 3 §§ 18 u. 20.
4.*
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Miether sur gehdrigen eit angeseigten fleineren Reparvaturen
nothwendig geworden ift.213)

3. Durd) den Tod des Miethers.

Stirht ein Miether wabrend der fontraltmiBigen 3eit, fo
find deffen Grben nur nod) ein halbes Jahr lang, von dem
Ablaufe degjenigen Quartals, in weldem der Tod erfolyt ift,
an den Bertrag gebunbden.?4)

Wollen fie nicht Ydnger gebunden fein, jo miifjen fie bies
ourd) die Ausitbung Des gefesliden 215) Kimbigungsredies ju
exfenmen geben.

Die bloge Mitunterjchrift der Frau umnter Ddem Mieth
fontrafte verpflihtet Ddiefelbe nody nidt, die WMiethe nach es
Mannes Tove langer fortzufepen, jobald fie eine folde burd)
diefen Todesfall in ihren Nmijtdnden vorgefallene Lerdnderung
nacdyweifen fann, vermdge welder ibr aus der Fortiepung bes
Kontrafts ein erheblicher Nadptheil entftehen wiirbe. 216)

Diefe Beftimmung Lann aber nur dann zur Anwendung
fommen, wenn die Frau die Erbin des Mannes geworden ift,
jedenfalls mup fie aber dod) ordnungsmdpig fitndigen.

fud) der BVermiether fann bei erfolgtem Ableben bes
Micthers suriidtreten, dodh) muf er den Kontvaft dann in den’
exften drei Tagen Desjenigen Quartals Hindigen, mit deffen Ab:
lauf ber Befip gevdumt fein joll.217)

Wenn mehrere gemeinjdaftlid) eine Sadhe gepadytet oder
gemiethet baben, fo mmadt Der Todb bdes Cinen von ihnen in
Den Nedten und Pflichten Dder itbrigen gegen den Bermiether
ober Berpddyer feine Wenderung.

~ Yud witd durd) Dden Tod bes Vermiethers oder Ver:
padyters in den Befugniffen und Obliegenheiten Des Miethers
ober Padters nihts gednbdert. 219)

4. Durd eine Verdnderung in ver Perjon oder den
Umitanden des Miethers.

BWirth der Miether durd) cine nidht freimwillige Ler

) g 0 O 21 § 365
214) g, q. O. 371,
Z:i) a a g § 244
o a D § 372
My g, 0, O. §§ 344 u. 373
8} g, 0. 0. §§ 374 u. 375
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anberung in feiner Perfon ober Umiftinden auper Stand ge-
fept, von der gemictheten Wohnung ferner Gebraud) su madjen,
fo fann er gegen Bergiitung eimer Balbjahrigen Miethe vor
dem Ablaufe des Quartals, in weldem bdie Auffiindigung er-
folgt ift, von dem Kontvafte abgehen.?19) Diefe BVeftimmung
greift 3. B. Plap, wenn ein Beamter verfept wird, was ein
nidtridteclider Beamter nidht verhindern fann, ober wenn
per Miether in RKonfurs gerdth.220) Aber aud) von Ddiefer
balbjahrigen Bergiitigung fann fich der Miether befreien, wenn
e Dem Vermiether einen Untermiether ftellt, gegen weldhen
derfelbe feine erhebliden Cimwendungen nadmweijen fann.?221)
Diefe Cinmwendungen miften alfo dodh hon jolde fein, weldhe
dem Bermiether {iberhoupt berechtigen, den Konfens zur After-
vermiethung zu verjagen.???)

Wenn  bei entjtehendem  RKriege die Truppen ing Feld
tiiden (0. 5. thatjadlih die GSarnijon verlaffen), jo find bie
dazu (3w den Truppen) gehorenden Perjonen an ihre Mieths-
fontvafte nuv bis jum Ablaufe desjenigen Quartals, in weldjer
ver Ausmarid erfolgt, gebunden.

Bei anbern Perfonen giebt ein ausbredyender Krieg reder
dem einen, nod) dem andern heile einen redtmdbigen Grund,
von Dem Mieths- oder Padtfontrafte abjugehen.

Wenn in Kriegszeiten der Padhter oder Miether durd
feindlihe Gewalt und Uebermadyt gezwungen wird, Padt- oder
Miethazinfen an den Feind ju berichtigen, jo ift er nidht jhul-
?Ia)ig, bg’e[bige dem Berpidter ober Vermiether nod) einmal zu

esablen.

Wegen joldher Termine, mit Dderen Entrihtung an Dden
Berpadhter oder Vermiether er Ydaumig gewefen ift, fommt ihm
dergleichen von bem Feinde abgedrungene Jabhlung nicht zu
ftatien.223)

5 Wegen BVerdnderungen in der Sade.
It die gemiethete Sadhe zu dem beftimmten Gebraude

219) q, a. O. § 376.
s 2520) § 17 Rr. 1 u. § 18 der Konk.-Ordn. v. 10. Febr. 1877 (R.G.BL
. 351).
221) YQR. L 21 § 377,
222} g q. O. § 311
223) q. a. O. §§ 379, 381 u. 382.
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(welder nady Verabredung aud) in Mehr, als dem gervdhnliden
Wobhngebraude Dbeftehen fann) gany ober Do) groptentheils,
obne BVerfdhuldben Des Miethers untiidtig geworden, jo famn
ver Miether nod) vor Ablauf ver fontraftmdiBigen 3eit von
vem Bertrage wieder abgehen.?2t) BVon diefer Vorfdrift wird
aud) Gebraud) su madpen fein, wenn feftgeftellt wird, daf die
Wohnung gefundheitsgefdhrlid) ijt.

Die von dem Miether su zahlende Jinsleiftung witd dann
nad) Verhilinif der eit, wo er die Sade nicht hat brauden
(Miiethe) ober nusen (Padjt) finnen, beftummt. 225)

$at der BVermiether durd) fein grobesd oder ndafiges Ber-
jehen226) die Unbraudhbarfeit der Sade veranlaBt, fo ift der
Miether Schadloshaltung su fordern, beredhtigt. 227)

Wegen verdnderter Umijtinde in der Perjon bdes Ver-
miethers findet vor Ablauf der fontvaftmdBigen Jeit feine Anf:
Eiindigung ftatt. 228)

6. Wegen Migbraudes der Sadye.

Wegen Mipbrauches der gemietheten ober gepachteten Sadye
fann der Padter ovder Wiether wahrend der fontraftmdgigen
Beit Des Befiges nur alsbann entjest werben, 1wenn derjelbe
die Sade su cinem anderen, als dem ausdritdlich beftimmten
®cbraudje vermendet, ober wenn aus dem MiBbraude eine ct:
Deblige Vejdyidigung Dder Subjtanz mit Grund zu  beforgen
ift. 229)  Wenn alfo 3 B. Jemand an einen Kaufmann ein
Lofal vermiethet mit der Beftimmung, daf davin ein Material:
waarengejddft betvieben werben joll, jo braudgt er es fidh
nidht gefallen su laffen, daf der Micther etwa eine Dampi:
RKaffeebrennerei odber eine Deftillation einridhtet, felbft wenn bdie
Subitans des Haufes darunter nidyt leiden jollte. Diefe Vor:
fcrift findet audy auf ben Fall Anwendung, wenn in dem
Diiethstontrafte dag Jerfleinern von Holy u. . w. in der
Kidpe ausdriidlich unterfagt, diefe Urt des Gebrauds aljo
ausgefdloffen ift. Cbenjo wverhalt es fih mit der Bejorgung

22&) Q.
225) a.
2e) g,
27 (.
228Y q.
20) g,

L

18 u. 20.
385.
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per Witfdhen in der Kitde, wenn Dder Miether dieferhalb auf
28 Wajdhhaus angewiefen worden ift. Wer i) jolhen Ein-
jGranfungen in dem Miethsfontrafte unterwirit, der hat fidh
dies elbit zusujdreiben.

7. Wegen Crlojdens des Nedhts des Vermiethers
odet Berpddhters. )

War der Verpidter oder Vermiether iiber die Sadhe nur
auf feine Lebensselt oder irgend eine andere beftimmie eit
(3. B. wibrend des Beftehens jeimer Ghe) su verfiigen bered)-
tigt, o it der Nadfolger den Kontraft fortsujepen nicht ver-
bunben. 230)

Dod) mup derjelbe dem Pachter ober Miether den gefes-
miBigen Auffindigungstermin zur Bewerbung um ein  ander:
weitiges Unterfommen geftatten. 231)

Qift der meue Cigenthitmer ben Miether ftilljhweigend
wobnen, fo tritt dasfelbe Nedhtsverhalinify cin, wie bei {till-
{dweigenden Kontraftsverlingerungen fiberhaupt. 252)

Bon dem Verpddhter oder Vermiether, oder deffen Erben,
fann ein folder Padjter oder Miether wegen Des aus Dder
frithern Naumung der Sade ihm crwadienden Radhiheils nur
alsdann Entidadigung fordern, wenn ihin die Gigenjdaft bes
blog seitigen Redits verheimlicht, ober Schadloshaltung aus-
briwctlich verfproden worden. 233)

8. Wegen der von dem anderen Theile verweigerten
Crfullung.

Inwiefern aud) bei Padhtungen und Micthungen eine
vov oder Dei Der Uebergabe erfolgende Weigerung ded einen
Theils, Den Kontraft gehorig su erfitllen, Den andern jum Riid-
fritte bereditige, ijt nad) ben allgemeinen Grundjien bves
Titels von Vertrdgen su beftimmen.234)

Ift aber der Kontraft durd) bdie Uebergabe einmal voll-

230) g, a. ©. § 388.

31) q, a. O. § 389.

232) &, oben ben fert su Anmerfung 172,
23) LR I 21 § 390.

24) q. a. O § 391, 5 §§ 393—395.
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zogen,2%) fo finbet Der einfeitige Rirdtritt nur in folgenden

Fillen ftatt:
a. Der Inbalt ves WVertrages ift Har. Der eime Theil ver
weigert aber die Crfiillung feiner darin {1bernommens
Berbindlihfeiten aus dem Grunde, weil der Anbere die
feinigen nidyt geborig erfillt habe ober joldjergejtalt
nidgt erfillen fonne, o mup diefer Weigerungsgrund ge-
ridtlid) unterjucht werden.2%)

b. Wirh der Weigerungsgrund redytsfrdftia vermworen, fo
bat derjenige, welcher auf die Erfillung antrug, die Wall,
ob er nunmehr fermer davauf befiehen und mit vem €r-
faBe Des aus Der ungegriindeten Weigerung entftehenden
Sdabdens fidh) begniigen, oder von bem Vertrage gan;
sutlicfteeten 1olle.237)  Dies ift aud) nod) in der Cre:
tutionsinftany zuldffig.

c. Zritt er surid, jo mup derjenige, welder die Erfitllung
feiner fontvaftmdBigen DBerbindlidfeit obme vedtlichen
Grund verweigert hat, aufer dem Crjas desd durch feine
Weigerung entftandenen Sdadens, aud) nod) alle Lajten
eines unredlichen Befisers bei der RitdFgabe der auf Red:
ming de3 Kontrafts Dbereits empfangenen Sadpe itber:
nehmen.?8)

d. Wird aber die Weigerung desjenigen, der jur CErfiillung
aufgefordert worden, durd) ein redtsfraftiges Urtheil fin
erheblidy geachtet, o hangt es von dem Weigernden ab,
bie Grfillung nur jo, mwie fie von dem Ridhter beftimmt
mnrhen, su leiften, ober von dem Bertrage gany abju-

e. élBaI)It er den Niicdtritt von dem Vertrage, fo hat er bei
Jurlidgabe dev auf Redynung deffelben bereits erhaltenen
Gade, alle Rechte eines redlichen BVefipers.240)

f. Nebrigens aber finbet gegenjeitig fein Anjprudy auf Cnt:
{chidigung ftatt.241)

23? ALR. L 21 § 392.

.58 3
237) a. o 9. § 397
28) g, 0. O. § 398; 7§§ 10 ff.
) a0 9.5 § 399.
240) q, q, O. g 400.
#1) q, a0 O. § 401.



Fille, wo die Auffiindigung 2c. ftattfindet. 57

g. Werben die Urfaden, aus welden ein Kontrahent feine
Berbindlidhfeiten nadh) dem buditabliden Inbalte Des
LBertrages su erfiillen vevweigert hat, jum Theil gegritndet,
gum Zheil aber ungegritndet befunden, fo fann in Der
Regel Tein Theil juritdtreten.242)

h. Dod) fann der Ridter, wenn er findet, dap bei den iiber
die Crfiillung des Vertrages entjtandenen Weigerungen
Dem einen Theil ein Uebergewidht der Sduld zur Laft
falle, dem anbern bdie Befugnip jum Ridtritt vorbe-
halten.243)

" Der einfeitige Ridtritt findet aber nidt ftatt in folgenden

llen:

8 a. wenn bei der Unterjudhung iiber den Grund ober Un-
grund dber Weigerung vad Crfenntnif erfer Inftang zum
Nadtheil ves Weigernden ausgefallen ift und wenn er
bie Crirterung in ven folgenden Jnjtangen vermteiden
will 244

b) wenn das Crienntnif erfter Jnjtany jum BVortheil Des
Weigernden ausgefallen ift und wenn er e3 auf die Cr-
drtexung in ben folgenden Jnftamgen nidht anfommen
lafjen will.24)

Aud) in denjenigen %dﬂen, wo der Riidtritt an fidh Fu=
laffig ijt, fanm Derfelbe Dennod) nur nad) vorhergegangenmer
gefepmapiger Auftindigung erfolgen.

Die Redte und Pflihten ber Parteien fiir die Jeit,
wibhrend welder die Padht oder Wiethe gedauert hat, werden
aud) in diefen Fillen mur nad) dem Inbalte des Kontraftes
beurtheilt. 245)

Die gedrucdten Wohnungsmiethsvertrige enthalten in Der
Regel bie Klaujel: ,Fiie ven Fall, daf Miether wegen unpiinft-
lidher Binszahlung ermittivt wird, Hat et die volle Miethe fiir die
Dauer des Kontraftes ju zahlen.”  Diefe Klaujel ift nur dabin
s verftehen, daB ber eymittivte WMiether jhadenserjabpflichtia
fitr Den etwaigen, dem Vermiether dDaburd) entftehenden Verlujt
ift, bap ihm die Wiedervermiethung der frei geworvenen Rdume

22y q. 0. O. § 402,

#3) q, . . § 403,

24) q, q. O. 404.

24%) q. a. . § 406.

%) . a. O. §§ 393, 394.
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wahrend der nod) ausftehenden Kontraftszeit zu einem ebenjo
Hobhen Preife nidht gelingt und dap der BVermiether als Decung
fitr den ihm etwa entftehenven Miethsverfuft jofort die Cr:
legung der vollen Miethe fitr die Kontraftdauer verlangen fann,
bie jedod) Der Vermiether dem Ermittierten jpéter gany ober
theilweife juriidjugemwdbren hat, falls es thm gelungen war,
wdhrend der fraglidhen Kontraftsbauer die Rdune anbermweitig
su vermiethen und Miethabetrige einsuziehen. Dagegen ift diefe
Kontraftstlaufel niht ale Abmadung einer Konventionaljtrafe
su Detradyten, welche der Crmittierte bedingungslos und definitin
su leiften hat.2462)  Nady einer anberen (offenbar ridytigeren)
Auffafiung hat jene Klaufel feine andere Bedbeutung, als dap
ber Miether fiir die volle Dauer, die er thatjddhlich in Aus:
itbung des Miethsvechtes bleibt, dic Miethe su zablen hat; da:
gegen Dat er, falls Der Vermiether auf Grund diefer Beftim:
mung von feinen Grmijfionsredite Gebraud) macht, nidt die
LVerpflidtung, die Miethe fitr den iibrigen Iheil des Luartals
ober die folgenden Quartale ju entridhten, auc) wenn der durd
bie Crmiffion aufgelofte Miethsfontraft nod) auf lange Jeit
fidh erftredt Hat.246%)  Sollte ver juerft mitgetheilte Grunbdiag
aufredht erbhalten werben, o mifite dod) minbeftens der jtrifte
Beweis ecbradt Jein, dap es dem BVermiether, aller angewandien
redliden Bemithungen ungeadtet, nidt gelungen 1ift, einen
GCriagmann ju finben.  Aber aud) wenn diefer Beweisd geldnge,
bleibt immer nod) die vedhtliche Thatjade beftehen, dap es ja
LeDiglichy Der freie FWille Des Vermiethers ift, ob er von dem
Grmiffionsredhte Gebraudy su maden bHat. Die Detreffende
Klauje! ift iberflitilig, meil fie wirfungslos, und jedenfalls nuv
vavauf Binausloufen fann, dem Bermicther ungeredhtfevtigte
Bortheile su verjhaffen.  Auf das Unterjdhreiben eines Kon:
traftes mit blefer Klaufel {ollte fi Niemand einlafjen.

XIX.

Auilojung eined Miethsfontratted aus polijeilidhen Grimden.
Wenn die Polizeibehorbe dem Miether einer Lohnung bdie
Rawmung der lepteren aus gefundbeitspolizeilichen Urfadpen

316a) Selbftn, VII. S. 333.
26b) g, a. ©. VL. &. 140.
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aufgiebt, etwa weil die Wohnung wegen Feudjtigteit (Triefen
ber Windbe, Anjise von Scdhinmelbilbungen an denjelben),
sum Bewohnen nidt geeignet fei, jo ijt aud) der Hauswirth,
obwohl die polizeilihe Verfiigung an ihn nidht geridhtet war,
aftiv legitimivt, gegen bdiefe Verfitigung im Berwaltungsitreit-
verfahren su flagen. Bei der Priifung der Sadhlage fommt
3 pavauf an, in weldem Buftande {id) die Wohnung su der
eit Defand, ju welder die polizeilide Berfiigung erlaffen
worden war. Gleidgiiltig ift 3 fitr die Polizet, ob der
Miether felbjt die Wohnung in den ungefunden Juftand ver-
feit bat, jedod) wirtd durc) diefe polizeilihe Riumung das
privatredtlide Berhiltnif zwijden Diether und BVermiether
nidht beriihrt.

Jur bas Retentiondred)t fann auf diefe Weife privai-
recdhtlich (nidht aber aud) jtrajrechtlicdhy) leidht iluforijh) gemadyt
werden. O.B.G.C. vom 19. anuar 1885 (Wodpenjdhrift
Eelbitvermaltung” Jahrgang XII. S. 83).

XX

Redte im Koufurie.

Der Verpiadter hat wegen Des laufenden und des viid:
ftandigen 3injes, jowie wegen anberer Forberungen aus dem
Padtoerhaltnifie, in Anfehung der Fridhte des Grundititces
und der eingebraditen Sadhen, fofern die Friidhte ober Sadjen
fih aud auf dem Grunditiicfe befinden, die Rechte eines Faujt-
sfandglaubigers. 247

Desgleidhen der Vermicther wegen des laufenden und Des
fiir Das lepte ahr vor der Croffnung des Verfahrens ritd-
ftindigen 3infes, jowie wegen anbderer Forbevungen aus dem
Miethsverhiltniffe, in Unjehung der eingebradyten Sachen, jo-
fern die Saden fid) nod) auf dem Grunditiide befinden. 248)

Dies Fouftpfandred)t im Konfurfe geht anderen Pfand-
rechten vor.2%)  Diefes Plandrecht fieht aud) dem Unterver:
miether 3u.

247) QR 1. 21 § 395, § 41 Nr. 2 der Konk.:Ordn. v. 10. Febr. 1877
(R.G.BL &. 251).

28) q. a. O. § 41 % 4.

249) § 710 ber C.P.L. v. 30. IJan. 1877,
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Im Uebrigen erftredt fih daffelbe nur auf jolde Saden
und Effeften, welche dem Miether ober Pédhter Jelbit gehoren
oder weldge derfelbe ohne Ginwilligung des Cigenthiimers ju
verpfanden befugt ift.250) BVor allem die Sachen der Chefrau
bie dem eheminnlichen Niefbraude untermorfen waren.

Bon dem Retentions- (Buriidbehaltungs=) Redte.

Gin joldes fann Der Miether nidht auf die Sade felbit,
fondern nur auf den 3ing des lepten Termingd ausitben.??!)

Das Retentionsrecdht des Vermiethers ergiebt fid) aus dem
vorftehend erwihnten Fauftpfandredte an den Saden des
Micthers. Daffelbe wird durd) eine vem Beginne des Auszuges
vorausgehende Befipergreifung der verpfindeten Mobilien nidt
bedingt, vielmehr genitgt zu diefem Jwede ein beim Auszuge
eingelegtes Lerbot Des Wegbringens. Beriidiichtigt der Miether
bies Berbot nicht, fo madt er fid) des ftrafbaren Cigennupes??)
fhuldig.253) Dabei formmt es aud) nidht davauf an, ob ber
Miethsvertvag anfechtbar mwar.254)

Auf Sachen, weldhe Dem Miether nidht gehoren, hat der
LVermiether audh dann Feinen Anfprud), wenn der Miether den
BVermiether durch die falfche Grflirung hintergangen hatte, dah
Das von ihm eingebrachte Jnventar ihm allein gehdre.??) Do
gegen witd das Retentionsredht des Vermiethers Ddadurd) nidt
aufgeboben, daB Der WPiiether fein Mobiliar an einen Dritten
verfouft und aud) iibergiebt, fofern nidht eine mit ausbdriidlider
oder ftillidyweigender Juftimmung des Vermiethers oder BVer-
padters erfolgende raumlide Cntfernung aus dem Befipthum
Des BVermiethers mit der BVevduferung verbunden ift. So lange
fich diefe verduferten Sadjen nod) im Haufe des Vermiethers
befinven, fann bas NRetentionsvedt an denjelben aud) geltend
gemadit werden,256)

Das Retentionsredt des Vermiethers erlijdht mit dem BVer:
laffen Der Wohnung durd) ven Miether. Jieht der Miether

250) Deflavation v. 21. Juli 1846 (6.8. S. 326).
»1) YR L 21 § 397.

282) R.:Str.-Gef.-B. § 289.

283) Wodhenfdhrift , Selbitv.” IJahrg. L &. 53 u. VIL &. 315.
B4y g, 0. O. S. 415,

5 q, 0. O. VI. &. 278.

2%6) q, q. O. VIII. &. 10 u. 11,
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nad) einem anbeven Hauje defjelben Vermiethers, jo fteht diefem
mir in Bezug auf die Miethsritcftande der neuen Wobhnung
pas gefelidhe Retentionsredt zu. Der etwa jwijden dem
Piether und Vermiether vor bdem Umguge nad) der neuen
Wohnung gefdloffene Bertrag, daB das dem Bermiether zu-
ftehende Pfand- refp. Fetentionsredht an den Mobilien wegen
ber Miethsritditande in Folge Ded Umjuges nidt aufgehoben
werden jolle, ift teditlih wirfungslos.?57)

Das dem Vermiether wegen bdes Jinfed und anbderer
Forberungen nidt eingerdumte Piandredht an ben in bas
Miethalotal cingebradhten Sadhen Des Miethers bauert von Dem
Domente der Jlation bis jur Beendigung des Miethsfontraftes
dergeftalt, Daf der Vermiether dDasjelbe wihrend diefer gangen
Beit und bei Endigung des Miiethsverhiltnifjes wegen feiner
derartigen filligen und nidht faligen Forderungen — wegen
der letteren aber felbjtredend nur durd) Retention — geltend
madjen darf und baf Der Vermiether in diefem feinem Redhte
gefcdhiipt werden muf, weil es jonjt der Miether in der Hand
bitte, durd) einen vorjeitigen, ohne Bezablung bes Jinjes fiir
die nod) ausjtehende vertrageamaBige bes. aefeslide Miethszeit
vorgenommenen Muszug aud der Miethroohnung unter Mit-
nahme jeiner Sadjen das Piand- rejp. Netentiondrecht bes
Bermiethers illujorijd) su maden. 258)

Bet gewaltjamer Storung des dem Vermiether suftehenden
Prand- und Retentionsvedhtes hat die Polizeibehdrde die Be-
fugnip, mit Vorbehalt ves Nedhtsweges interimifiijhe Anord-
nungen #t treffen.?) Gin ur Réumung einer gemietheten
Wohnung verurtheilter Miether, welder das vom Wirth fitr
die ritdfftandige Miethe suriictbehaltene Mobiliar heimlidh) aus
der Wohnung entfernt (heimlidhes ,Rirden”), madht fich eines
jtrafbaren Gigennupes jdhuldig. 2592) Cin Verbot bes Weg-
bringens der Sadjen feitens ves LVermiethers ift dabei nidyt
erforderlidh, benn aud) ,heimliches Ritfen” von dem der Wirth
nidyts 1weif, ift ftrajbar.

Xm Uebrigen find Dem Retentionsredite alle Jaten unter-

257) q. a. ©. VIII &, 408.

238) g, . O. IX, &. 53.

259) q. 0. O. X. &. 249, Jujt.-Min.-Reffv. vom 3. Febr. 1839 —
v. Kamph SJahrb. Bd. 53 &. 141, — D.8.6. Cutjd). Bo. IV. S. 414.

259a) Selbity. 1L S. 398, § 289 be3 R.-Str.-G.:B.
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worfen, aud) die der €yefution nidht unterworfenen Sadpen.
Das Netentionsrecht geht alfo weiter, als. dad Crefutionsredt.
Der BVermiether fann alfo wohl Betten und anderes notlh:
wendiges Hausgerdth vetiniven, nidt aber fih durd) Crefution
in diefe Saden Befriebigung veridaffen. Anbdererfeits hat aud
per Miether vor Tilgung der Miethsidhuld Feinen Anfprud) auf
Hervausgabe ver Sachen.

XXIL

Der Vizewirth.

Durdy Poligeiverordnung fann beftimmt werben, daf jeder
Hauswirth, wenn er nidht Jelbft in dem Dbetreffenden Haufe
wobnt, verpflihtet ijt, einen im Haufe (oder dodh in leidit
exveihbarer Nabe) wohnenden Berwalter (Vizewirth, Haus-
meifter) st Dejtellen. 260). &5 gejdjieht dies namentlid), damit
diefem Stellvertreter Des Hausbefigers die erforderliden Mit:
theilungen feitens der Polizei: und Kommunalbehsrven gemadyt
werden fonnen,261)

In der Regel werben derartige Funftionen itbernommen
gegen eine baave Gegenleiftung oder Cinrdumung einer freien
Wohnung. Jjt dies der Fall, o follen unmittelbare Staats:
beamte Ddergleihen Nebendmter ofne vorherige Genehmigung
ibrer vorgefesten Dienftbehorde nicdht itbernehmen. 262),

Jm Uebrigen find wegen Der Redhte und Pilichten biefer
Bizewirthe in privatrechilicher Hinfidht lediglih die ibhnen er-
theilten Bollmachten und A.L.R. I 14 §§ 109 ff. mapgebend.

XXIL

Dad Pansred)t des Miethers.

Gin Hauswirth, der gegen feinen Miether einen Crmijiions:
prozep eingeleitet hat und wibhrend der Dauer diefes Projeffes in
bie Wohnung des Miethers eindringt, wird wegen Hausfriedens:

200) Gelbity. III. &. 407.
1) g, 0. O. VI &, 37 u. VIIL &. 70, 7L
262) g, ¢, . XI. S. 414.
263) g, q. O. II. &. 181.
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brudys befivaft, aud) wenn der Miether jdliehlic) sur Raumung
ber Wohnung verurtheilt wird.263)

Das Cindringen eines Polizeibeamten in eine unter polizei-
liger Auffichgt jtehende Wohnung ift als Hausfriedensbrud) 3u
beftrafen, wenn bder betreffende Beamte sur Vornahme einer
Hausiudung amtlid niht evmddtigt war.284)

Der an fidh auf den Grund {tilljdhweigender uftimmung
befugte Gintritt in eine fremde Wohnung wird von bem Wugen-
blicte an unbefugt, wo der Wobhnungsberedtigte die Juftimmung
suritnimnt, und wird al8 Hausfriedensbrud) bejtraft, wenn dex
Gingetretene dem Befeble, {ich) 31 entfernen, nidht Folge leiftet.26%)

Das unbejugte BVermweilen in einem im gemeinjamen Befibe
der SHausbewobner befindlihen Hausflur with, aud) wenn
per 3ugang zu dem Flur durd) feine Thitr abgefperrt ift, als
Hausfriedensbrud) bejtraft, wenn Dder Tpdter auf die Auf-
forderung eines Housbewohners fidh) nidt entfernt.266)

- Der Hauswirth madt fih des Hausfriedensbruches jhuldig,
wenn er wider den Willen Des Miecthers in die vermiethete
Wobhrnung eindringt. Diefes Vergehens madt er fidy felbjt dann
jhuldig, wenn er die wohlbeqriimdete Bejorgnif hat, Dap Dder
Nupungsberedtigte die gemiethete Wohnung mifbraudt.267)

Cin Hausfrievensbrud) yeitens des Hauswirths (oder Vige-
wirthes) liegt audy dann vor, wenn derfelbe, ungeadytet der
Aufforderung des Miethers, die LWohnung ju verlaffen, Ddarin
verweilt, um in Besiehung auf jein Guthaben an Miethe etwas
bei Dem Miether durdhsuiesen. Unridhtig ift der Sab, daf der
Bliaubiger, weldem die Jahlung einer redhtsbegrimdeten und
falligen Forderung ofne Redhtsgrund von dem Shuldner ver-
wetgert werde, bevedhtigt fei, Yo lange in bem Bimmer bes
Sdulbners ju verbleiben, bis diejer die von ihm verlangte Er-
flarung itber eine andere, ithm beffer fonvenivende Jeit abgegeben
babe. Wenn {idh der o bedrangte Micther an die Polizeibe-
horde wendet, jo hat der betreffende Beamte dafiiv su jorgen,
pag feine Criefle vorfomumen, den Thatbeftand aufzunehmen und
ber Staatsanwaltidaft Anzeige zu maden.2s8)

264) ehendafelbft.

265y q, a. O. Il &, 304.

268) ebenbdajelbit.

267) ebenbafilgaft, Art. 6 Der BVerf. v. 31, Jan. 1850, Gef. v. 12. Febr.

Q

1850 (8.8. ©. 45). .
26%) elbitn. 111 &. 378.
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