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mortuort. 
::Die f)iennit 'oer Deffentlid)feit übergebene 3ufammenfteUung 

war urfprünglid) nur ~um eigenen ®ebraud) 'oes ~erfaffers 
beftimmt, um je'oer 3eit in 'oer 2age fein 5U fönnen, 'oie eigenen 
med)te un'o Sßffid)ten afs W1ietf)er gegenüber 'oem ~ermietf)er 
feftftellen 5ll fönnen, fo baa nad) bei'oen 6eiten f)in in mifferen5~ 
fällen 9Cieman'oem Unred)t gefd)ef)e. miefem 3wecfe f)at bie 
3ufammenfte!Iung in 'oer Sßra!:is bisf)er entfvrod)en un'o mir'o 
nie!Ieid)t aud) an'oeren W?ietf)ern unb 'oen ~ausbefi~ern geiegent~ 
lid) non 9(ut}en fein fönnen. 

;t\ie angef)ängten ausfüf)rlid)en 9Cad)fd)fageregifter fin'o fad)~ 
funbig un'o ausfüf)rfid) angefertigt wor'oen un'o werben ben 
?lliertf) 'oes anfvrud)~fofen ?llierfd)en$ fid)erfid) erf)öf)en. 

~erlin im ~vri( 1885. 
mer ~erfaff er. 
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I. 

~OU btm 9ltd)fe 3Unt <§ebtllUdJt Obtt 3Ut iltutung fretubtU 
<noeut~um~. 1) 

~on 'biefem ~ed)te giebt e~S me~rere mrten, nämlid): 
a) 'b en ?.Hief3braud), ba~S ift 'baß uoUftänbige 91utungß~ 

red)t ober bie ~efugnif3, eine frembe E:lad)e nacl) ber ~rt 
eineß guten ~au~wirt9e~S o~ne weitere @infc'(Jrän~ 
fu n g su nu~en ober su georaud)en;2) 

b) 'b i e <h b v a d) t (9ier gegenftan'b~fM) ; 3) 

c) 'ben .2ei9uertrag. ~ierbei ift ba~S ®ebraud)~~ unb 
mu~ung~red)t aber fd)on ein eingefd)ränfte~ unb oe~ 
fte~t in 'ber unentge1tfid) en ~inräumung einer 6ad)e 
5um bfof;en ®ebraud)e unter 'ber ~ebingung, bafl e o en 
b i e f e Ei a d) e 5urücrgegeben werbe ;4) 

d) ben s_ßad)tuertrag. :!laß fei~roeife Uebedaffen einer 
Elad)e gegen einen beftimmten 3in~ nid)t nur sum 
® e o raud)e, fonbern auc'(J 5ut '.l?u~ung 5), mit9in f om o ~ ( 
5Um @eoraud)e, a(~ 5Ur 91u~ung j 

e) 'ben @efinbemiet9~uertrag. 6) ~ei benbei ber muß~ 
fegung biefer merträge entfte~en'ben E:itreitigfeiten ift 'bie 
5_ßofi5ei fe9r uie1 me9r bet~eiligt, a(s bei ben mlo9nungß" 
mi et~sftreitigfeiten; 

1) 2LS.~. I. 21 §§ 1 ff. 
2) a. a. D. ~§ 22 ff. 
3) a. a. D. § 187 ff. 
4) a. a. D. . 289. 
5) a. a. D. § 259. 
6) lllud} biefer )ßertrag ift im IH.2.~. I. 21 § 398 unter ben )Bet• 

trägen übet bie eingefd)ränften ®ebraud}5• unb \nutungsred)te ftembet 
eladjen aufgefü~rt, weH es fid) babei aud} um "uerbungene ~erfe" ~anbelt 
(a. a. D. I. 11 §§ 895-980), im Uebrigen ~aben aber biefe )ßetträge 

1 



2 ~On bem ~edjte 5UID @e!iraudje ZC. ftemben <!;igent~Um$. 

f) 'oen )ßertrag über uer'oungene ®ede; 7) 

g) 'oen 2anbgüter"~acljtuertrag;s) 
h) 'oen )ßertrag ül:ier bie ~ur stu(tur auGgefetten 

® üte r9) un'o en'oHclj 
i) bctt IDUet[)Ullßßllertrag. 10) mur~ 'oenfeii:ien roir'o eine 

!Sa~e feiteM 'oeß @igent9ümerß einem ?lln'oeren g e1 i e9 en, 
aber ni~t wie l:ieim .2ei9uertrage un ent g e 1t 1i clj, fon~ 
'oern gegen einen au~l:i e'oungenen ll5reiG, auclj ni~t 
etwa au~ ~ur 91u tun g, wie bei 'oer Sßacljt, fon'oern 
(e'oigU~ ~um ®el:irauclj, 'oa\'J ®el:imu~\'Jrecljt ift aflo ein 
eing ef ~ränfte G, roä9ren'o 'oer 91iej3braucljer un'o (frü9er) 
ber ~rbvä~ter ein u nein g e f clj r ä n ft e \'J auGül:it. 

~ier'our~ wirb 'oer Unterfcljie'o Har &wif~en 'oem Wfiet9ungß~ 
vertrage unb allen ül:irigen jßerträgen, wef~e ficlj auf 'oen ®e~ 
l:irauclj un'o bie 91utung eine\'J frem'oen ~igent9um9 l:ie5ie9en, 
namentficlj aber ber Unterfcljic'o 5wif~en 'oen fo 9äufig uer~ 
roecljfeiten ~egriffen 'oer ~ a clj t un b b er WH et 9 e. 

6o(~e )ßerme~ß(ungen rönnen a6er oft fcljfimme juriftifclje 
~ofgen 9a6en, benn 'oaG ~.ßacljtuer9äftnij3 ift in uieffacljer ~in~ 
ficljt ein non bem 9JHet9ung9uer9ältnij3 'our~au\'J al:iroeid)enbeß, 
wenn au~ 'oiefe bei'oen ill:rten non )ßerträgen in uiefen an'oeren 
~unften übereinftimmen. 

Uel:ier bie ficlj bei einer mergfei~ung ergel:ien'oen ill:bwei~ 
cljungen un'o Uebereinftimmungen foll jett baß @rfor'oerHclje ge~ 
fagt werben: 

Unterben IJiutungen, roei~e bem ll5äcljter neben 'oem 
®el:irauclje &ufte9en, fin'o 'oie mort9eile 5u tJetfte9en, roefclje eine 
(0aclje i9rem :3nga6et (alfo nicljt l:ifo~ 'oem ~igent9ümer) un~ 
l:iefclja'oet igrer lbul:iftan~ geroä'(Jren fann, 11) 5U 'oen 9cutungen 
einer !Saclje ge9örcn aber auclj Die iYrücljt e betfell:ien, 'oM fin'o 

:p er 1 ö n!id) e 2eiftungen 5um ®egenftanbe, audj ge~ört biefe IJJlaterie nadj 
ber lanbredjtrid)en IJ{uffaffung in bM ~amiiienredjt, unb ei3 finb für bie 
1Beurt~eilung ber nä~eren Umftänbe bie :pronin0ialredjtlid) ucrfd)iebencn 
®efinbeorbnungen maligelienb. 

7) § 398 a. a. D. ~erfellie ift bem ®efinbemiet~ßnertrag am ä~ntid)ften. 
8 ) §§ 399 ff. a. a. D. 
g) §§ 626 ff. a. a. D. 
10) § 258 a. a. D. :Sn 1Beriin follen bie ~ed)te unb ~crliinblidj• 

feiten ber WHet~er unb ~ermiet~er lebiglid) nad) ben ~eftimmungen beß 
m:.2. :R. !ieurt9eilt werben. ~. 1.1. 24. ~onemlier 1812 (®.15. 15. 196). 

11) m.B.ffi. I. 2 § 110. 



~On bem mecf}te 3Uffi @eornucf)e 2C. fremben @igent9ums. 3 

®egenftän'oe, bie nacf) bem 2aufe ber 91atur mit ober o{me 
9in5ufommenbe ~earoeitung auß ber 6a~e fefoft entftel)en. 12) 

SDie @eminnung biefer jJrücf)te ift fogar bie regefmäf3ige 2lrt 
ber 91ujJung. 

~on fof~en ~u~ungen unb jJrü~ten fann bei einer Wlietf)ß~ 
wol)nung in ber g-{egef nicf)t bie ~ebe fein, benn ber bem 
9J1ietl)er eingeräumte ®eh rau~ beftef)t in erfter mnie in 'Dem 
)Sero o 9 n e n ber betreffenben g-{äume un'n in ber ?Eornaf)me 
aller ber ~anbfungen, roelcf)e mit 'biefem ~erool)nen in einem 
untrennbaren 3ufammenl)ange ftef)en. )!Baß über biefe @renbe 
~inaußgef)t, gel)ört nicf)t me9r su 'Dem @ebrauc'(J einer )lliof)~ 
nung, fon'nern ~u ben ~u~ un gen betiefben, un'o biefe 91u~un~ 
gen finb ol)ne 'oie außbrüdficf)e @enef)migung beß ?Eermietf)erß 
nic'(Jt geftattet. 

~ielfa~ 1äf3t ficf) eine Derartige ®enef)migung fc'(Jon in 'bem 
2fußgebot einer su uermiet9en'oen )illof)nung burcf) bie öffent~ 
lid)en )Blätter cdennen. :Va roir'o eine m.3ol)nung außgeooten, 
toefcf)e fiel) gan5 befonberß 5Unt )Betriebe 'niefeß ober jeneß @e~ 
toeroeß o'ber 5ur ~ußübung biefer ober jener stunft eignet. 

)iller eine fo1C(Je m.lol)nung mit ~ücffi~t auf bie 6etreffenbe 
91u~ung mietf)et, l)at aucf) basu 'nie ~r1au6nif3 beß ?Eermietl)erß 
im ~orauß. 

)Sei an'oeren m.lol)nungen roir'n 'nur~ baß ~ut\gebot 'nie 
günjtige gef~äftfic'(Je Bage l)eruorgef)oben unb ber ~reiß banad) 
beftimmt. ~n biefem jJaUe liegt smar nicf)t in ber ~reiß" 
beftimmung, aber boc'(J in bem ~ervorf)eoen ber befonberen 
G:igenf~aften beß ®runbftüdeß ein 2lnerfenntnif3 ber ~efugnif3 
beG 9J1ictf)erß, bie m.lol)nung in gefd)äftli~er ~e15ief)ung nuiJen 
5u bürfen. 

G;ß ift beßl)afb 5tt1edmäf3ig, bie betreffenben öffentfi~en 
~:lfätter mit ber ~nnonce, auf ®run'n mef~er man ficf) bem ~er~ 
mietf)er genäf)ert l)at, für fünftige ?JäUe a(ß ~eroeit~ftüde auf~ 
su6cmaf)ren. 

)illo aber herartige ~ußgeoote ober 2lbmad)ungen über 'oie 
91utung ber )lliol)nung nicf)t uoraußgegangen finb, f)at ber ~er~ 
mietf)er, menn roiber feinen m5iUen unb nacf)geroiefenermaf3en 
miber fein ~rroarten eine Derartige 91u~ung ftatt~nbet, ein 

12) a. a. D. I. 9 § 220. 
1* 



4 ~On bem ~ecljte fiUm @elirauclje lC. fremben (l;igent~umß. 

9Te~t bes @;infvru~es, wel~es ~ur mu~öfung bes ~ontraftes 
unb unter Umftänben z,u ®ntf~äbigungsforberungen fü~ren fann. 

@;s emp~e~ft fi~ be~~alb, llleif auf münbfi~e 9Ceben' 
abreben in ){lerträgen, wei~e na~ ben ®efe~en fd)riftli~ ab' 
gef~loffen lllerben müffen, feine mücrficf)t genommen roirb, 13) 

in ben 9.11iet~sfontraften au~brücfficf) bie iBeftimmung aufz,u' 
ne~men: "bem Wiiet~er wirb bie ®o~nung z,um ~etriebe bes 
. . ... ®elllerbes (®efd)äftes zc.) überlaffen. 11 

~rücf)te fann man in einer 9.J1iet~SllJO~nung in Der megef 
ni~t erlllarten. ®fei~wo~f fann es vorfommen, baf> ~emanb 
bie in ben Wiauern, ®änben, ~ufjböben, Stellern zc. f~lum' 
mernben 91aturfräfte au~nu~t, um baraus irgenb wefd)e t~at, 
fäd)Iie(Je ober ibee!Ie ~ort~eife z,u erz,iefen. eo 5· ~. legt ficf) 
ber in 3immern ge3ogene unb feinen 91ä~rftoff aus ber in 
~fumentöpfen be~nbfi~en ®rbe ~ie~enbe @;p~eu, weil er nie(Jt 
~efiotrop ift unb fi~ von bem ElonnenHcf)te abroenbet, an bie 
unta:pe~irten 3immerroänbe an, bifbet .2uftllluqefn, ffammert 
fiel) an ben Wiauern an unb wäe(Jft fo in bie ~ö~e. :;5ft aud) 
ber 9Cä~rlllert~ biefer Sßf(anz,e unb anberer (~. ~. Philodendron 
pertusum, Plectogynen, Dr~ibeen, lllelcf)e fe~tere aUerbings 
feud)te ®ärme verfangen), roefe(Je biefen aus ben ~alfroänben 
z,ie~en, nur ein geringer, fo ift 'Doe(J ein fo1cf)er immer~in vor' 
~anben, unb aucf) über biefen barf ber 9.11iet~er o~ne @daubniß 
bes ~ermiet~ers ni~t verfügen, benn es fte~t i~m ni~t bie 
91u~ung, fonbern nur ber @ebraue(J ber gemiet~eten ~äume 5u. 

:Daß Ste!Ierräume 5Ur 5ßil5~ue(Jt benu~t lllerben, ift ni~tß 
91eue~. ~n Sßaris ift biefelbe vielfacf) an ber )[age~orbnung. 
man ~ücf)tet bort in ~eiTern ~~am:piqnons un'o anbere n ü ~ r i ~ e 
e>d)wämme. @;s fterrt eine fol~e 3ucf)t aber ni~t einen ®e' 
braue(J, fonbern eine 91u~ung bes Ste!Ierß bar unb bie~ be' 
barf ber ausbrücfUC(Jen @ene~migung beß ){lermiet~er~ um fo 
me~r, afs bie 5u fof~en 3roeden b enu~ten ~eUer 5ut llluf, 
beroa~rung von ~füfiigfeiten (wie ®ein zc.) unbraud)bar werben, 
weH bergleicf)en Eltoffe in fol~en ~e!Iern bem ~erberben aus' 
gefe~t finb. @;ß erroä~ft alfo ~ier bem ){lermiet9er fogar ein 
t~atfäe(Jficf)er 91acf)tf)eil, weil er eine ®of)nung mit einem in 
f oi~er ®eife benu~ten ~eUer f:päter of)ne 6~äbigung eineß 

13) 2Ul.~. I. 5 § 128. 



mermifcf)ung von ~ict~e unb S)Jncf)t. 5 

neuen ~iet!)er~ nidjt wo!)l anbieten fann, wä!)renb ber bis" 
!)erige ~iet!)er au~ ber 18efdjaffen!)eit be~ Stellcrs ung'erec9t~ 
fertigte ~ort!)eile geJogen !)at. 

EloUten Derartige G:r&eugniffe einen reellen ®ert!) gaben, 
fo barr fic9 ber 9niet!)er biefelbe o!)ne 3uftimmung bes ®irt!)e~ 
gar nic9t einmal aneignen, wenn er fidj nidjt einer Unter" 
fd)lagung 14) fc9ulbig madjen mi11, nebenbei verbleibt bem ~er~ 
miet!)er, unb bltlar, wenn jene iYrüc9te audj feinen reellen m3ert9 
baben, ein ~nfprudj auf G:rfa~ roegen be~ 'oem ®ebäube etroa 
5ugefügten 6d)abens, benn 'oem ~iet!)er fie!)t !)infidjtlidj 'bes 
le~tcren nur ber ®ebraucf) un'b nic9t audj 'oie 9Iu~ung hU· 

II. 

metmifdJUU!) IJOU ffilid~t UUb '13ndJf. 
~ine fold)e fann uorfommen, roenn eine frud)ttragen'be 

6adje mit einer an'ocren, bie nur 'burd) 'oen ®ebraud) 'ber 
6ubfianb genu~t werben fann, hUgfeic9 un'o in einem ston~ 
trafte eingeräumt wor'oen ift.l5) 'llm !)äufigfJen fommt biefer 
Ball uor, roenn mit 'ocr ®o!)nung hUgfeid) ein Dabei liegen" 
'o er @arten überlaffen worben ift, mit ller 18eftimmung, 'bai3 
bicfer @arten gebraucf)t, aber aut9 g en u~ t werben fann. :tlas 
ß)efe~ fagt, bafi in biefem iYalle bei ber 18eftimmung, ob 'bas 
ß)efd)äft nac9 ben ~egeln 'oe~ ~ac9t" ober 9niet!)~fontraftes hU 
beurt!)eUen fei, 'oie 18efd)affen!)eit 'ber ~au:ptfacf)e ben l!rusfd)lag 
giebt. :tlM fann nur fo uiel !)eii3en, 'bafl bem 9niet!)er auc9 
an bem ®arten nur ber ®ebraudJ ('llufent!)alt, 15:paöieren~ 
ge{)en u. f. m.) unb nid)t aud) 'bie 9Iu~ung 'oer in bem 
(S)arten roac9fenben (Yrücf)te iluftegt, roenn bieß nidjt uor!)er 
fdJriftlic9 ausgemadjt worben ift. ~i{{ fidj ber W?iet!)er 'biefe 
9cu~ung fid)ern unb uor fviiteren Unanne{)mltdjfeiten bewa!)ren, 
io t{jut er am 18eften, wenn er roegen 'beß ®artens einen be" 
fonbeten ~ a d)t u e rtra g abfd)Hett. 

'llber aud) wenn 'Dies gefd)iegt, roerben baburdj 'oie ~efug~ 
niife bes ID?iet!)ers {)infid)tlid) 'ber ~Hu\_?ung bes neben o'oer in 
bem ®arten Hegenben ®o{jn!)aufes nid)t geiinbert. G:r barr 

14) §§ 246-248 bes meicf)sftrnfgefe~fmd)es. 
15 J m:.s. ))l. I. 21 § 260. 



6 ilJermif djung Mn Wliet9e unb j)lad)t. 

h· ~. an ber mlanb biefe~ .s)aufes of;ne bie @rfauoni~ bes 
m3irt~es feine ~orrid)tungen anbringen (5. QJ. 15:pafiere 5ief;en), 
weld)e ba~ mlur&effd)fagen von Sßffan&en in bie W'lauer f;inein 
ermögfiC9en, nenn e~ fönnie ba'ourc9 bem ®eoäube 15c9aben 
5Ugefügt werben. 

mlirb ein herartiger bef onberer Sßad)tvertrag f)infic9tfid) 
be~ ®arten!.\ nic9t aogefcf)foffen, fo ift baß mlof;nf)au~ ober bie 
barin be~nbliC9e, bem W'lietf)er übedaffene mlo()llung bie .s) aupi, 
fad)e, weH auf biefe f)au:ptfäc9tic9 nie moficf)t ber ston' 
traf)enten geric9tet war, unb e~ fommt gar nicf)t barauf an, 
ob etwa ber ®arten einen f)öf)eren mlerif; f;ai, a(~ bic m3of;nung. 
:Der ®arten bfeibt in biefem 1JaUe immer 'oie 9Ccbenfac9e, 
unb 'oies trifft fef{Jft bann 5u, wenn ein ®arten mit einer ßU' 
g(eid) überfaffenen ?mof)nung gar nic9t im räumficf)en 3ufam' 
menf)ange ftef;i, aifo in 15trecren entfernt vom ~aufe ober 
au~erf;afb 'oes ~f;ores belegen ift. ~ierbei ift e~ erft red)t 5u 
empfef;Ien, wegen bes ®arten~ einen befonberen ~acf)tfontraft 
5tt fd)fie~en, wenn man nicf)t einen bfoBen 6pa&iergarten, fon' 
bern auC9 einen ~u~garten f)aben wirr. 

muf 'oem Banbe fann e~ fef;r Ieic9t vodommen, bafl 'ocr 
®arten 'oie ~auptfad)e, bie m3of)nung aber 'oie 9Cebenfad)e ift, 
ebenfo in ben 6tä'oten, wenn ein ®runbftüd 5um ~eiriebe 
einer ®ärtnerei überlaffen wurbe, bann f;anbelt e~ fid) aber 
immer um eine Sßad)tung un'o nic9t um eine W'lietf)e 16) unb 
bem 5ßäC9ter ftef;t bann fowof)f bie 9cu§ung afs 'oer ®ebraud) ßU. 

Ueberf;aupt fommt e~ bei ber QJeftimmung 'oer O:rage, ob 
ein imictf;' ober ein ~ad)tver(Jäftni~ vorfiegt, nid)t f owo(JI auf 
bie 9Cat ur b es übe rf a He nen ® ege nfta n'o e!.\, als auf 'oen 
3wed ber Uebedaffung an,l7) b. !). mit anbcren m3orten 
baffefbe, wM fd)on oben gefugt war, baß ber 3wecf, 5tt wdd)em 
ein ®runbftüd überlaffen worben ift, aus bem stontrafte aus~ 
brücffic9 erfid)tlic9 fein mufl, wenn ber WCictf;er biefen 3wecf 
f:päter aud) erreid)en wHI; ftef)t nid)ts bavon in bem stontrafte, 
fo f)at ber WHetf;er nur ein m3of)nrec9t unb wa!.\ unbebingt 51t 
bief em ined)ie gef)ört, f onft weiter nic9ts. 

Ueberläßt 5· QJ. ein @igentf;ümer ein ®runbftücf mit ®e, 
bäuben unb großem unbebauten 1Jlecf an einen ®efcf)äfgmann, 

16) &.2.~. I. 21 § 261. 
17) <.Edenntnit be5 frü~eren Dliertribuna!5 v. 9. Wlai 1855 (@ntfd). 

}ßb. I. 6~ 414). 
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roeicl)er 'oiefe~ ®runbfiücr ai<il ein fogenannte~ ®arteniofai 
(~eftauration) benu~en möd)te1 fo ift 'oiefer 3wecr in bem ston~ 
trafte erficf)tHd) 5u mad)en. ~ft 'oieß nid)t gefd)e9en 1 fo qat 
ber ~igentl)ümer 1 foba(b ber ®eroerbebetrieb begonnen mir'o 1 

ein ~infprucf)~red)t, benn bie ~ortl)eiie 1 me(d)e ber ®efcf)iiftß~ 
mann auß 'oer ~age unb fonftigen ~efcf)affen9eit be~J ®runbftüdß 
5ie{jt1 fieUen fiel), wenn aud) :perf öniicf)e :i9iitigfeit unb eigene 
~etriebfamfeit 'Dabei mitwirfcn1 'oocf) immer a(/3 eine ~Hutung 
bar 1 mo'ourcf) bie ®ren5en bc~ ®etlraud)~red)te<i\ überfcf)ritten 
werben. 2tin bejten t9ut in folcf)cm ?Yafie ber ®efd)iif±Gmann1 

wenn er 'Daß ®run'oftücr nid)t mietfJ et 1 fonbern :pad)tet 1 'oann 
ift aud) 'oa\3 9(u~ung~red)t (freHidJ audJ nid)t in unbcfd)riinfter 
®eif e) mit cin(legriffen. 

:3n 'oicfer 5Be5ic9ung ijt namentlicl) jU üead)ten I 'naf3 in 
bcm ~cd)te 3ur <S;ntna9mc 'ocr ~ r ü d) t e eine~ ®nm'oftüdß 
fcine\3meg~ 'oa~ ~(cd)t jeber beliebigen 2tu~Jnu~ung beffeU)en ent~ 
9aiten ift un'o 'oa\3 aud) ber I_.J.\iid)ter (gefd)weige ber 9J1ietqer) 
bie @3 u b ft an 5 bcß ®runbftücrc\3 nid)t angreifen barf~ wenn er 
fidJ nid)t erfa~:pffidJtig unb unter Umftänben firafüar mad)en 
wW. Elo 5· 5B. 'oltrf er nid)t ctroa einen CSteinbrud) ober einen 
lortfticf) 'Darauf anlegen o'oer überqnu:pt eine 2(ußtorfung vor~ 
nel)men1 menn 'oieß in bcm stontrnfte nidJt außbrücrlicf) vor~ 
gcfef)en ift. 18) <S;llenfowenig 'ourf ein bergmännifdJer ~etrieb 
auf einem folcf)cn spacf)tgrun'oftüde vorgenommen werben 1 weil 
'oie Uebedaifung 'Derartiger CJrtriige nur burd) ein befon'oere~ 
.ltaufgefd)äft 31t ermöglid)en ift. 19) SDic Wußü6ung 'ocr :::Sag'o 
auf Sßacf)tgrun'oftücren in 'oen Etii'Dten verbietet fiel) 31var in 
ber ~egef non fe[(ljt burcf) 'oie einfd)tänfen'oen jaß'o:poii3eiHd)en 
~orfd)riften 1 20) foUten bicfe je'ood) in 6eitimmten ?JiiUen nid)t 
au~reid)en 1 fo fteUt fid) bod) 'oie 1 eitcn~ 'oeß SJ.läd)terß au\3bu~ 
üben'oe '3ag'o immer a(ß eine 9cutmng bar, weld)c in einem 
®run'oftüd~:pad)tuertrage immer l.iefon'oer~ erwä9nt werben müfltel 
weil 'oie :3agb ein !geH 'ocr im ~igent9ume Hegenben ~e~ 
fugnifie ift un'o 31t bem SJ.lrivatvermögen beß ~runbftüdß~ 
eigentf)ümerß a(ß 3ube{jör 'oeß ®runb unb ~oben~ geqörtl 
aucf) nur 'oie ~( u~ ü (1 u n g 'Diefe\3 ~ed)tc~ ben ~efd)riinfungen 

18) '2UUR. I. 21 § 271. 
19) § 114 be!.l ~erggefc~e!3 tJ. 24. Suni 1865 (~.6. e. 705). SDies 

®efetl ift aud) in ben neu erroorlienen 2anbe!3t9eilen eingefü~rt. 
20) Sag'ovoli)eigefe~ v. 7. mär3 1850 (®.6. e. 130). 
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burcl) bie jagbvoftheificl)en ~orfcl)riften unterliegt.21) ~ie Sßac9t 
ge~ört hU ben eingefcl)ränften ®e6rauc9s: unb 9cu~ungs: 
recl)ten frember (5ac9en,22) es werben mit~in baburcl) nicl)t o9ne 
~eiteres f ämmtlic'(J e Wed)te bes @:igent~ümers auf ben -$äc'(Jter 
übertragen. 

III. 

~inglid.Jfeit btr rulitt~e unb ber ~114Jt. 
m.lenn Demjenigen, ber ein :perfönHc9es 9tec9t 5u einer 6ac9e 

~at, ber ~efit? berfe(ben auf ben ®runb biefes Wed)tes ein: 
geräumt wirb, fo entfte~t baburc'(J ein bingfic9es 1Red)t auf bie 
6acl)e. 23) @in folc9es bingiid)es 1Rec9t auf bie 15acl)e ~at auc'(J 
ber 9Riet9er unb ber Sßäd)ter, benn er ift ~efi~er, wenn aud) 
ein unvollftänbiger. 24) ~araus folgt, bafi bie ~eq>ffidjtung, 
i9m bie i!rusü&ung bes bingfid)en mec{jtes 5ll geftatten, auf jeben 
neuen @igent9ümer bes ®ebäubes, in welc{jem fidj bie ge: 
miet9ete mlo9nung 6efinbet, wenn biefer neue @igent9ümer 
fein ~ec{jt von bem ~ e ft eUer bes ®e&rauc9s: ober (bei ber 
-$ad)t) bes ?.nu§ungsrec'(Jtes 9erfeitet, mit ü&erge9t.25) 

@s ift bies eine von vielen 2anbesrec9ten abweid)enbc 
fanbrec'(Jtric{je Sßorfc{jrift. :tlort 9eifit es bes9alb: "~auf bric{jt 
9Riet9e/ nac9 bem vreuf;ifd)en 2anbrec{jte a&er: "~auf bric{jt 
n i dj t ID?iet9 e. 11 

:tlinglic{je 9tec9te 6ebürfen in ber 9tege( einer @intragung 
in bas ®runb6uc9, allein bie 9Riet9e unb bie S,Uacl)t mad)en 
9iervon eine musna9me,26) aud) fann nur ein ® u ts :p ä d) t er 
(a(fo nic{jt jeber anbere Sßäd)ter ober WHet9er) biefe @intragung 
unter gewiffen Umjtänben beanf:pruc{jen.27) 

21) @ntfdj. bes D6er,)llerroartungsgericf)ti3 mb. IV. 6. 220. 
22 ) 6. hie Uelierfcf)rift aum )2Uifdjnitt 3, Jritei 21 Jreii I. m.2. ffi. 
23) 2L\l.9l. I. 2 §§ 135 ff. 
24) a. a. D. I. 7 § 6. 
25) a. a. D. I. 11 §§ 106, 21 §§ 3 unb 358. 
26) § 12 2!6f. 2 bes ®efetes ülier l>en <%igent9umserroet:b unb bie 

bingrtdje meiaftung ber ®runbftücfe u. f. w. vom 5. Wlai 1872 (®.6. 
e. 433). 

27) 2(n9ang5 § 56 5u § 401. irit. 21 \l:9eH I. 2!.2.j)l. i)amit ift 
jebodj ber § 12 be!3 @efe~ei3 tl. 5. !!Jlai 1872 (@.@;;. 6. 433) 5U ver' 
g!eidjen. 
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IV. 
mou bem ~efitfdJnte bt~ mlid~td (~~miffion). 

®egen ®ewaft mufi jeDer ~nf)afier unb ~efiter ge~ 
f~ütt werDen,28) mit9in au~ Der 'lnietf)er, obwo9l er nur un~ 
voUftänbiger ~efiter ift. ~r ift berecf)tigt, ®ewalt mit ®emart 
ab5umef)ren, wenn bie ~ülfe De~S Staates &u ft1ät fommen 
mürbe, um einen unerf e~licf) en )Beduft ab5umetren.29) ®er 
alfo von 'oiefer \0elbft9ülfe ®ebraud) macf)en wirr, mufi event. 
fpäter ben 91adjweis fü9ren, Dafi es if)m in ber 3eit 5Wifd)en 
ber ifJm wiDerfatrenen ®eroaft un'o bem mnrufen bes 6taats" 
f~utes (Des ®eridjtes) ni~t möglid) gemefen ift, ben brof)enben 
~eduft alt verf)inbern unb Dafi 'oiefer merluft ein unerfet1~ 
fid)cr gemefen fein würbe. 3u fold)en ~rwägungen ift 
man fremd) bei Derartigen meiftens unvermutteten mngriffen 
auf bas ~efitred)t unb ber Da'ourd) verurfa~ten ~!ufregung 
nid)t gerabe geneigt, es empfie9lt fiel) aber gegenüber Den un~ 
Hebfarnen ffolgen einer un g ef et fi d) e n ~anblung fowof)l für 
ben )ßermietf)er als für ben Wliet9er einen unbet9eiligten, ruf)igen 
Wlann f)erbei5urufen unb beffen ?lfnfid)t 5u verne9men, bevor 
@ewa1t Un'o 6efbft9ülfe 5Ur mnwen'oung fommen. ~inen 5_p 0 f i ~ 
Seibeamten als vorläufigen 6d)ie'ostid)ter 5u netmen, ift mof)f 
5Uläfiig, 'oiefer ~eamte mufi fiel) aber bann nur Davor f)üten, 
feine ~efugniffe unb spffid)ten als ®äd)ter Der ~u9e, 6id)er~ 
9eit un'o Drbnung unb feine spf(id)t 5ur mer9inberung von ftraf~ 
baren ~an'ofungen mit ber i9m augenblictridj übertragenen unb 
freiwillig 5U überne9menDen ~olle 'oes ru9igen ~ermitt(ers 5U 
verwed)fefn. menn in bie eigentfid)en Wliettsftreitigteiten barf 
fi~ Die ~oli5ei nid)t einmifd)en.30) 

28) \2t.2. ))l. I. 7 §§ 141 ff. Uef>er 'oen Unterfdjieb amifdjen 3n9aber 
unb ~efiljer ugL a. a. D. §§ 1-5. 

29) a. a. S). § 142 unb @inleitung § 78. 
30) ~ntfd)eibungen be5 D!ier,merroaitungsgeridjt5 ~b. IV. 6. 414, 

))teffript 'oes 3uftiaminifter5 v. 8. l)'ef>r. 1839 (3uft.911in.~r. 6. 76). 
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V. 
mon bem mlid~~· ober 'nd)tainfe. 

a. :Der ?JJ1ietf)ß3ins. 
:;Derfdoe t an n un'o wirb aud) in ber ~egef wof)( in baarem 

®etbe beftef)en :31), e!.l ift jebod) nid)t ausgefd)loffen, 'oa~ an 
bie (Stelle bes baaren @e(beß Bieferungen ober aud) ,2eiftungen 
treten, jebenfalls mub aber 'ood) aus bem IJJ?ietf)sfontrafte 3U 
erfef)en fein, mdd)en @elb:preis bie m.lof)nung f)at. 32) :!lie 
Stilgung ber ?JJHetf)sfcf)uf'o fann bann auf uerfcf)ie'oene m.leite 
erfolgen, ß. ~- burd) ~ingabe von IJHtien aud) einer fünftigen 
~lftiengefellfd)aft, mnrecf)nung von ®runboud)~ ober anbern 
'5d)ufben, mefd)e ber ~ermietf)er bei bem IJJ?ietl)er f)at, SJtn, 
recf)nung einer bem ~ennietl)er 5U gemäf)renben ~ente eines 
~Htentf)eifs (1Jlttß5ttges) u. f. w. 

:!lurd) berartige ~ingabe an 3af)fungsftatt unb mnred)' 
nungen mirb ber IJJ?ietf)sfontraft nod) feinesmegß ein fd)einbarer 
ober fimufierter, wol)( aber, menn ber 1l.nietl)s:preis in bem 
~ontrafte f)öf)er ober nie'otiger angegeben mirb, a(ß uerabrebet 
worben ift unb tf)atfäcf)ficf) be5afJft mirb. 

~ ö f) er fann ber WCietl)5ins angegeben werben in 'oer SJtb, 
ficf)t baß ®runbj1ücf, in me(d)em fiel) uermietf)ete m3of)nungen 
befinben, baburd) wertf)uoUer erfd)einen 31t laffen, um 'oem mer, 
mietf)er mef)r ~rebit 5U uerfcf)affen ober if)m bei 'oem ~erfaufe 
'oeß ®runbftücfes bie WCögficf)feit ber &r5iefung eines l)öf)eren 
~aufllreifes 5u gemäf)ren. 6ofd)e Dverationen f)aben 5war nid)t 
bie Ungü(tigfet bes ~~ertrage!.~ ßltr ~o(ge, fie fönneu aber unter 
Umftänben baau fül)ren, 'oab 'oer [lermietf)er un'o 'ocr IDiietf)er 
wegen ~ etru g es 30) ober :Seif)ilfe 'oaau beftraft werben. mu~er' 
bem fönnen fold)e 6cf)eingefd)äfte ber IJtnfed)tung im ~onfurfe 
unterliegen. 34) 

9'H e bri g er fann 'ocr imietf)svreis angegeben werben 3u 
bem 3mecre, um an ber IJJ?ietf)sfteuer, an ben gefe~fid)en 
'5tem:veln ober an ®eticf)tßfoften @rfvarniffe 5u macf)en. IJtud) 

31) 12Ul.~. I. 21 §~ 262, 263. 
32) a. a. D. 11 § 46. 
33) ~.6tr.®.fß. §§ 263-265, 2lnf)ang § 47 5U ll(.~.ffi. I. 14 § 210, 

!pu{J(ifanbum v. 20. l5'eor. 1802 (N.C.C. XI. 6. 767). 
34) §~ 22 ff. ber .ltonf.,Drb. v. 10. \)'eor. 1877 unb ®ef. t>. 21. Suli 

1879 (~.®.fßl. 6. 277) 
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nie~ fann ftrafoare \Jolgen wegen ~inter5ief;Jungen T;Jaoen, jebod) 
T;Jaben fiel) nie betreffenDen )Sef)örben aud) fd)on gegen Derartige 
)Senad)t{Jeifigungen mögUd)ft gefid)ert. 35) 

~etrifft nie Eiimulation nid)t ben lltietf;J~vrei~, fonbern 'oa~ 
9Riet{J~gefd)äft fdoft bergeftaU, 'oa~ eine mermietf;Jung üoerl)au:pt 
nid)t ftattgefunben T;Jat, fo Hegt über{Jauvt fein WCietf;J~uertrag 
uor, un'o ~iemanb fann fid) aud) auf einen fold)en berufen, 
uielme{Jr ift ei3 bann Eiad)e ber ~ontra{Jenten, Da~ mlefen Deß 'ourd) 
Den illfietl)~uertrag uerf;Jüllten eigentHd)en ®efd)äfte~ fefthuftcUen 
un'o i{Jre gegenfettigen mnfvrüd)e 'oarnad) 5u uerfolgen.36) 

~ft ber WCietT;Jer auf ®run'o eine~ fimulirten 9Riet{J~uer~ 
trage~ liereig in ben )Befi~ ber gemietl)eten Eiadje gefe~t worben, 
fo ift freificlj burdj bie Uebertragung be~ IJmetT;J~befit?e~ ein 
9Rietl)~uerl)ä1tniß 3U 6tanbe gefommen, ber WCietT;Jer T;Jat aber 
bann nid)t ben in bem fimufirten mertrage feftgefe~ten, fonbern 
nur einen angemeffenen lltietl)~5inß hU 3af)len. 

~m Uebrigen wäre ein Derartiger fimufirter WHetf;J~uertrag 
ungültig unb e~ folgt barauß, 'oa~ 'oie Eiimulation aud) nod) 
mit ~rfolg als redjtlid)er @inwanb benut?t werben fann, 1uenn 
es fiel) etwa um ba~ bereits gerid)ilid) erftrittene ?Red)t 3ur ~!~ 
mi)fion eine~ mritten au~ ber m:;o{Jnung T;Janbe(t, infofern ba~ 
betreffen'oe ~rfenntniß auf ber mnnal)me beruf;Jte, baß bie be~ 
treffenbe m5of)nung bereitG an'oerweit uermietf)et fei. @ folgt 
barau~ ferner, baß foldje 6imulationen audJ außerl)alli be~ 
~onfurfe~ anfedjtbar finb, aud) ift nid)t 51t überfef;Jen, ba~ bei 
fold)en 6d)einuerträgen unter 'oen StontraT;Jenten feloft allerlei 
bei'oen nad)tl)eilige merwicfelungen entftef;Jen- fönnen, 5· ~. bei 
mnf:prüd)en auf @rftattung einer in ®emäßf;Jeit eines 6d)ein~ 
vertrage~ gefeifteten 3af;Jlung, 37) aud) be5ief;Jcn fid) bie mor~ 
fd)riften wegen ber merabrebungen eines f;Jöf;Jeren ober nie'oeren 
ill'liet{)ß:preife~, al~ in bem ~ontrafte angegeben worben ift, 
feine~roeg~ blo~ auf bie \Jälle ber 5räufcljung britter Sßerfoncn, 38) 
wenn aud) Die Ung ü It igf eit 'oer betreffenben ){\ertrüge barau~ 
nid)t 9ergeleitet werben fann. ~~ bleibt aber bann nid)tG 
weiter übrig, als baß ber ~rei~ unter ben ~ontraf)enten nad) 

35) e. bie IHbf cf)nitte über "e>tempel II' unb ~lJiiet~sfteuer". 
36) ~U3. 9't. I. 4 §§ 52 u. 11 §§ 70 u. 21 § 263. 
~7) u. u. D. 16 § 200. 
3s) a. u. D. 11 § 72. 
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ber wal)ren, auf eine an fic9 red}tßgüftige jffieif e getroffenen 
merabrebung beftimmt werbe. 39) 

~ft ber rua[Jre Sßrei<3 bei 'miet[Jsverträgen, welc9e fc9riftHd) 
abgefaj3t werben müffen,40) nur münblid) uerabrebet worben, 
fo fel)lt es in bem stontrafte überl)auvt an herartigen QJeftim~ 
mungen unb biefeloen müffen uon bem ~td)ter nac9 ben mor~ 
fdjriften her ®eie~e ergän~t wer'oen.41) ~at inbeffen 'oer 'miet[Jer 
bie ®ol)nung o[Jne ®iberf:pruc9 bes mermietl)er<3 bereit<3 oe~ 
~ogen ober l)at ber mermietl)er ein ?l! n g erb auf bie 'mietl)e an~ 
genommen, fo ift ber QJetreffenbe vervntd)tet, enttueber ben mer~ 
trag 5u erfüllen ober bas G:rl)artene 5Urücf5ugeben be5tu. 5u 
vergüten. 42) 

jffio[te ber mermietl)er, nad)bem ber WCiet[Jer einge5ogen 
ift, o[Jne ba\3 vor[Jer über ben 'miet[Jsvreis fd)rifHidj ?Jeftfet?ung 
getroffen ruar, von bem mettrage 5Urücftreten, fo würbe bas 
wäljrenb ber · fc[Jrifilidj ausgemacf)ten 9JCiet9s5eit nidjt 3uläffig 
fein, wäre aber aud) über bie .3eit fcf)riftfid) nic9ts beftimmt, 
f o ftünbe bem )ßermietljer bas 9led)t ber stünbigung binnen her 
gefetUcf)en stünbigungsfrift jeber 3eit 3u. 

®oUte her WCietljer nac9 bem Q;in5uge in bie m5oljnung 
ben Umftanb, baj3 über 'nen 'mietl)svreis fd)riftfidj nid)g feft~ 
gefett worben ijt, ba~u benu1?en, um uon bem mertrage 5urücf~ 
3utreten, fo fann. er, menn ber mermiet[Jer bamit einverftanben 
ift, bie jffio[Jnung 5urücfgeben, 'nie ~ücfgaoe aber nic9t einfacf) 
baburd) aoruenben, baj3 er fidj nur ~ur 3a[Jfung bereit erffärt. 
6oiC9e ~ä[e fönneu vorfommen, wenn her )ßermietljer fic9 burd) 
'nie mermögensfage bes 'mietljers bauon üoer5eugt ljat, baj3 er 
in 3ufunft auf bie 3aljiung ber IJnietl)e nicf)t rec'9nen fann. 
SDann emvfie[Jrt es ficf), bem 'mietl)er biefen ?Jrusweg 3ur mer' 
mei'oung fväterer Q;~miffion uor5ufcf)lagen. Q;s l)an'oeit fic9 aber 
l)ier immer nur um ben ?JaU, 'oaj3 über ben WCietl)spreis 1djriftUcf) 
nidjg oeftimmt ift, baj3 eine meraorebung vorliegt, welc'9e, in 
1c9riftlid)er ~orm aogefaj3t, rec9ggüftig fein mürbe, 'oenn, foUte 
eine fcf)riftfid)e merabre'oung l)ierüoer vorliegen, fo müj3te aud) 
l)iernad) bas ~ed)t 3um 9'lücftritte oeurtl)eift werben. 

39) a. a. D. § 73. 
40) a. a. D. 5 § 131. 
4t) a. a. D. §~ 127-129. 
4 2) a .. a. D. §§ 156 u. 223. 
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~at her 9niet{ler bie ®o{lnung, über wefc{le ein fcf)rifHicf)er 
'lnietfysvertrag üoer{lau:pt nocf) nicf)t vorliegt ober über wefcf)e oe~ 
treffs bes Wtiei{lß:preifeiZ\ fcf)riftlicf) nocf) nicf)tß abgemacf)t ift, nocf) 
nicf)t oe5ogen, aber bocf) bie mün'olicf) verabtebete 9niet{le oereitß 
ge5af)ft ober ein ill:ngefb auf biefefoe gegeben, fo fann her mer~ 
mietfyer von tlem [!ertrage ~urüdtreten unb 5roar aucf) ofyne 
®enefymigung beß ?Jniet{lerß un'o ofyne @rünbe an5ugeoen. 

;Dies trifft auc{l su, wenn ber W1iet{ler ben .ltontraft bereits 
unter)cf)rieoen, bie mußroeciJßfung gegen DM uom [iermietfyer 
unterfcf)rieoene [iertragßeKem:pfar aber nocf) nic{lt ftattgefunben 
{lat.4:3) ~at 'oer, roe1c{ler ben stontraft bereig unterfcf)rieoen 
{lat, biefe Urfunbe bem an'oeren ~fyeife bereitß be{län'oigt, fo 
'oarf er bie fe{l1en'oe Unterfcf)rift biefeß an'oeren :lr{leile~ nicf)t 
uorfcf)üt?en, um lief) uon bem stontrafte loß5umacf)en, 'oagegen 
roirb 'oief er an'oere :lr{lei1 burcf) 'oie mnna{lme ber nur von 'oem 
an'oeren stontra{lenten unterfcf)rieoenen Udunbe nicf)t veroin'oficf) 
gemacf)t. 

~at affo ein 9niet{ler, bevor er bie ®o{lnung t{laifäcf)ficf) 
be5ogen f)at, 'oen Wliet{lßfontraft unterfcf)rieben unb bies G;!;em~ 
:p1ar bem mermiet{ler übergeben, fo ift her 9niet{ler gebun'oen 
un'o er fann fid) nic{lt barauf berufen, 'oafl fein Q;Kem:pfar von 
bem mermietfyer nic{lt unterfcf)rieoen gewefen fei, afs er ifym 
baffelbe üoergab. ~agegen ift 'oer mermiet{ler, fo1ange er ein 
uon ifym unterfcf)riebeneiZl &remvfar bem 9niet{ler nicf)t aus~ 
ge{län'oigt f)at, unb fo fange ber 'JJHetfyer t{latfäcf)fic{l nicf)t ein~ 
ge5ogen ift, an ben ?Jniet{lsfontraft nicf)t gebunben, er mu~ nur 
'oem SJnietfyer 'oaß etroa ge5af}1te mngefll 5Utücfgeben; Die stoften, 
roefcf)e 'oer Wliet{ler auf bie moroereitungen feines Umaugs 
bereitG uermenbet {lat, 5· ~. ~efteUung bes ~u{lrmanns für 'oen 
l))löoeftrans:port u. f. w., {lat 'oer mermiet{ler feinesmegs ölt 
erfet?en. 

;Daffefoe finbet auc{l ftatt, menn 'oie beiberfeitig unter~ 
fc{lrieoenen ~ontraftßeKem:pfare oereits ausgeroecf)feft finb, 'oie 
Wofynung nod) nicf)t be5ogen ift un'o wenn in bem stontrafte 
eine ausbrüdfic{le ~eftimmung über 'oen 9niet{ls:preiß fe{lft. 

m5enn her eine ~ontra{lent aus einem von i{lm nocf) nicf)t 
unterfcf)riebenen stoutraUe gegen 'oen mnbern eine ~fage erfyebt, 
fo liegt barin ein mnerfenntni~, mefcf)es 'oie fefyfenbe Unter~ 

•a) ~L2. ffi. I. 5 § 116. 
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f(6rift erfe~t, er fann alfo 'ben Wlangei ber fc'(Jriftli(6en ~orm 
ni(6t entgegenfe~en, menn 'ber ~ef(agte gegen i~m auf ®runb 
'beffeloen ~ertrage~ ®egenanfprüc'(Je er9ebt. 

:Diefeioen ~oigen l)at ein einfeitig unterfcljrieoener stontraft, 
wenn ber @mvfänger fic9 ru{Jig ver9äit, aifo &eigt, 'baf> er nic'(Jt 
gewillt ift, ben ~ontraft rücfgängig ßU macljen es ift 'bann 'Die 
mermut9ung oegrün'oet, 'oaf> für bie ~nna9me eine beliebige 
.3 eit gefaffen morben ift. 

G:oenfo finb bie ~ä[e su oeurt9eifen, in 'Denen ein Jr{Jeii 
unterfc'(Jrieoen, ber an'oere aber, meii er mnaip{Jabet ift, nur 
unterfreu5t 9at. 3u 'Der Unterfreu5ung ge9ört bann aber eine 
~egfauoigung, auclj ift 'ber ?.nad)mei~ geftattet, 'oaf> ber Unter~ 
freuser nicljt mnafp9aoet ift. mogefe9en 9ieruon bleibt ber, 
weld)er einfeitig unterfd)rieben l)at, gebunben, bis ber m:n'oere 
bie 3nvo1I3ugfe~ung 'oes ~iet{Jsgefc'(Jäftes, gleic'(Jvie! in wefc'(Jer 
ß'orm, au~fcljlägt. 

:Ver baburclj entfte{Jen'ben Ungemifi9eit fann man baburc'(J 
ein @nbc macljen, baj3 man bem mn'oern nacljträgli(6 eine ~rift 
beftimmt, inner9afo mel(6er fiel) berfeloe auf eine güftige ®cife 
5U erff~ren 9at. 4') ::Sft biefe ~rift frucljtlo~ verfaufen, fo ift 
man an 'oen stontraft nid)t weiter gebunben. 

:J'lie Unterfcljrift unter ben imiet9~fontraften muf> au(6 eine 
eigen 9 änbig e fein. :Daf> eine ~amensunterfc'(Jrift uon einem 
m:n'oern mit ®iffen un'o ®trren einer 5_Jjartei gefcljrieben wor'ben, 45 ) 

ift 'Darüber, ob ein forme[ güUiger fcljriftlicljer mertrag vor~ 
{Jan'ben, noclj nicljt entfd)ei'oen'b. :J'lenn e~ bebarf, um ftatt 'Des 
eigentHC(Jen stontra9enten einen :Vritten mit feiner Unterfc'(Jrift 
5u fubftituiren, einer fonneU gültigen ~o!Imac'(Jt. ~ine foiC(Je 
muf> auclj ber ~i3emirtf) f)aben, menn er für 'oen ~auseigen: 
tf)ümer Wliet9~fontrafte aof(6fief3en fo!I. D9ne 'oiefe morrmacljt 
ift 'ocr Wliet9er nicljt gebun'oen, es verbleiben i{Jm aber aus 
'oem stontrafte mnfprü(6e gegen 'oen ~i3emirtf), wenn biefer 
of)ne ilruftrag ge9an'oeit {Jat un'o 'ocr ~ontraft 'oes{Jalb uon 'oem 
~ausbefi~er nicljt ge{Jalten wir'o; es ift je'ooclj 31t bea(6ten, 'oafi 
ein Stoutraft 3mijcljen ~ausbefi~er unb Wliet9er in 'oiefem fra!Ic 
überf)aupt nicljt vorliegt, alf o auclj fein Wliet9sfontraft. 

~at ::Seman'o 'oen ~etf)sfontraft mit bem ?.namen einer 

44) m.E. ~. 1. 5 § 92. 
45) §§ 404-406, 410 u. 558 ber beutfd)en cr:.sp.~. 
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\Jirma, faufmännifc'(Jen 6o5ietät u. f. w., unterfc'(Jrieben, fo ift 
er für feine .l_lSerfon wegen her ?Yoigen 'ber ~ertrag~fc'(Jließung 
bod) gebun'ben, möge er auc'(J fiel) fonft megen ®ebrauc'(Je~ eine~ 
i~m nid)t 3ufommenben 9lamen~ viellei(9t ftrafbar gemac'(Jt f)aben. 
:Denn bur(9 bie Unterfc'(Jreibung beß ~ertrage~ wirb nur ber 
mntangß:punft be~ Ie~teren OC5ei(9net 45 a) unb ein ~rrtf)um auf 
6eiten beß Unterfc'(Jreibenben müßte bef onber~ bemiefen mer'oen. 

~benfo verf)ä1t e~ fic9 mit einer un1efer1icf)en Unterfd)rift 
ober mit 'Der bfof3en Unterfreu5ung, auc'(J ift c~ gfeid)gültig, 
auf wei(9em ober mit mefcf)em 15d)reibmateria1 ber ~ertrag 
gef d)rieben morben ift. 

2!lle biefe ~emerfungen be5ief)en fidJ auf bie \SäUe, in 
benen bie 15d)riftfic'(Jfeit eine~ ?ßertrageß erforber1ic'(J, über 'Den 
Sßreis ber illliet9e aber nicf)tß beftimmt ift; e~ gilt bann von 
ber fef)fenben s,prei~beftimmung ba<3feibe, wie von bem ~ertrage 
jefbft, f o lange ber Qlertrag nid)t von Eleiten be~ Qlermietf)erß 
erfüUt, affo bie )ffio9nung nid)t bereig übergeben unb bc~ 
50gen ift. 

2!nberß fteat ficf) DM ~lerf)ältnif3, menn bie 6cf)riftU(9reit 
be~ illlietf)ßvertrage~ nidJt erforberlic9 ift, wenn affo ber jäf)rli(9e 
~lJHetf)~:preiß weniger a(~ 150 9Jl:. beträgt 46). ;Die fogenannten 
9Cebenabgaben für ~cf)ornfteinfegeriof)n, ®a~' unb )ffiafier~ 
feitungßbenuj.?ung, ;rrep:pen, un'o ?Yhtr~~einigung u. f. w. 1ucrben 
9ierbei ni(9t mitgerecf)net. ~ft aifo ein fd)rift1icf)er ~ertrag über~ 
9au:pt ni(9t erforber1icf), fo muf3 ber verabtebete 9Rietf)~:preiß 
5mar au(9 in einer beftimmten ~Summe ®efbet~ beftef)en~7), 
e~ f(9Iief3t aber biefe ~eftimmung in ®elbe nicf)t au~, 'oaf3 
bie ;Iifgung in einer anberen )illcije erfolge, 5· )8. burcf) .S)ingabe 
uon 2!ftien einer fiinftigen ~ftiengefellfd)aft, Uebernaf)me von 
~d)uiben beß ~ermiet9er~, ~nre(9nung von 3injen, mefd)e 'Der 
Qlermietf)er 'Dem 9]iet9er für 'nie auf 'Dem betreffenben ©auf c 
befinbii(9en ®runbbud)fcf)uiben bU 5al)Ien f)at ober 2Cnred)nung 
eineß eingeräumten 2C(tent9eifeß ober einer :Rente. ~n 'Dem 
Ie~teren ?Yalle f)anbeft et~ ficf) bann aber immer um einen IJJCietf)ß· 
uertrag unb nicf)t um einen Beibrentenvertrag. 48) 

mer illlietf)t~:preit~ muf3, giei(9viei ob fc'(Jriftiic'(Je \Jorm er" 

<5a) llU!.m. I. 5 § 117. 
46) a. a. D. § 131. 
47) a. a. D. I. 21 §§ 263 u. 11 § 46. 
•s) a. a. SJ. 11 §§ 606 ff. 
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forberliclj ift49) ober ni(9t, entweber in ficlj ober in ~e~ie~ung 
auf ein fünftiges @reigniß ge~örig beftimmt fein 49 a), es 
muß alfo eben gefugt werben: "~enn bas unb bas @reignifi 
eintritt, ~a~(e tel) bie 100 WC. 9-niet~e, fonft nur 50 WC. 11 , bann 
finb bie Stontra~enten einig über ben miet~s:preis fe!bft, nur 
ber @intritt bes ben 9lusf(9lag gebenben ®reigniffes bleibt vor~ 
läufig nod) unbeftimmt. 

~ft aber bie ~ö~e bes WCiet~s:preifes von einem fünftigen 
uon ber ~iUfür ber stontra~enten unab~ängigen @reigniffe 
ab~ängig gemad)t, fo wirb burclj bie 7Bei~Hfe eines ber Ston~ 
tra9enten rüdfid)tliclj bes @intrittes biefes @reigniffes bas imiet~s~ 
uer~äftnifi vereitelt. 

:tler 9Riet9s:preis fann auc9 bem ®utbe~nben eines m ritten 
überlaffen bleiben. 50) ::Dann müffen fiel) aber beibe )I~ eile bem 
m:usf:prud)e biefes :tlritten unterwerfen, aud) fann ber ID?iet9er 
bes @imvanbes ber )ßerletung über bie .~älfte 51) fic9 bann 
ni(9t bebienen. miefet ::Dritte mufi in Dem ~ertrage g en au 
b eftimmt fein, bergeftalt, baß über Die Sßerfon besfefben fein 
3weifel Ofeibt; es ift aber au(9 bie ~erabreDung ~ufäffig, bafi 
über ban 9Riet9s:preis ein uon bem ~uftänbigen ~i(9ter ~u be~ 
~eic9nenber vereiDigter 15a(9uerftänbiger entfd)eiben foUe. 9!ufler~ 
~afb bes Sßro~effes ift ber mi(9ter aber ~ier~u nid)t uervflic9tet, 
im ?raUe feiner [ßeigerung wäre alfo Der gan~e )ßertrag ~in~ 
fällig. :tlasfelbe ift ber ?raU, wenn ber im ~ertrage genannte 
::Dritte ficlj weigert, ben gewünfcljten 12!usfvrud) 5u t9un. 52) 

.~at aber einer ber stontra9enten jenen mrttten burc9 ~e~ 
trug vermod)t, ben 9.niet9svreis fo unb nid)t anbers ~u be~ 
ftimmen, fo ift ber .~tauf für nicljt gefcljloffen 5u era(9ten unb 
ber ~etrüger ~ur Beiftung bes ;3ntereffes vervfficljtet. 53) 

~aben bie Stontra~enten bie 7Beftimmung bes ~reifes 
me9reren Sßerfonen überlaffen unb fönneu biefe ficf) wegen 
bes m:usfvrud)es nid)t vereinigen, fo mad)t bie 6umme, welclje 

40) ~er Unterfd)ieb ift ~ier immer nur auf bie Jr~ntfad)e 5Urilcf5u' 
tü~ren, ob bie ?ffioljnung 6ereiti3 übergeben, b. lj. non bem !!Rietljer bereits 
be3ogen ift. 

49 a) 2Ul.ffi. I. 11 § 47. 
50) a. a. D. I. 11 § 48. 
51) a. a. D. §§ 58 ff. 
!>2) 2l.E.ffi. I. 11 §§ 51 u. 5 §§ 72, 73. 
6~) a. a. D. 11 § 49. 
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ben :!Jurdjfc'(Jnitt i~rer öUfammengeredjneten QJeftimmungen bar~ 
jteUt, ben wa{jren imiet~ßvreiß au\3. 54) 

~enn auc'(J nur einer biefer 15djiebßric'(Jter feinen mu~f:prudj 
nicf)t t{jun fann, ober benfelben 5U t{jun be~arrlicf) verweigert, 
fo ift ber Wliet~ßvertrag für nic'(Jt gefdj{offen öU eracf)ten.55) 

~udj burc'(J QJe5ie~ung auf eine anberwärtß fcf)on feft~ 
fte~enbe 15umme fann ber Wfiet{jt\:prei\3 beftimmt werben. 56) ~\3 
ganbelt fidj bann um ben "ortßüolidjen11 imiet~ßpreiß, welc'(Jer 
in 3weiTeft\fällen auf ®runb von ®utadjten außgemittelt werben 
müf3te unb fjwar i~, wenn ber jßertrag o~ne weiteren QJeifa\} 
mit ~e3ie[jung auf ben lprei~ einet\ beftimmten Drtetl gefdjloffen 
ijt, ber mittlere Wfiet~5vreitl aur 3eit 'oer erfolgten 2!6fd)lieflung 
5U verfte[jen. 57) 

Wleljr a(\3 ber Qlermiet~er bei \!Cof C(Jlief3ung betl stontrafteß 
iicf) auß'orüctUd) vorbebungen ~at, fann unter feinem 91amen 
geforbcrt werben. 58) ::l:ie fonft neoen{jer getroffenen merao~ 
rebungen über bie oben !Jereitß erwä{jnten, fogenannten 91eben~ 
abgaben werben ßtvar gewö~nlidj in \:Jen ~ontraft mit aufge~ 
nommen, 'oiefelbcn fönneu aber in 15treitfäUen nicf)t nadj 'oen 
:Regeln 'oeß 9JI:iet~~vertrageG, fofern fiel) berfellie nur auf 'oen 
~ c brau dj 'oer 'llio9nung lle5ie{jt, oeurt{jeHt werben. 

:!Jie 9J1 ü n 3 i orte betl imiet{jß:preif et\ ift jett immer 'nie 
91eic'(Jt\müttJe. 59) 

b. mer lpadjt~inß. 
b)iervon mufl befonbertl gefprodjen werben, weH (wie oben 

ge5eigt murbe) 9äufig in bem 9JHet{jßuertrage aucf) ein lpadjb 
uertrag ent{jaften ift, namentlidj wenn neben ber gemiet~eten 
'ffio9nung audj ein ~ur 9Cut u n g mit üoerfaffener ~außgarten 
ober berg(eidjen in ~rage ftc9t. 

") a. a. ~- § 50. 
55) a. a. D. §§ 16-18 u. 51. 
56 ) a. a. D. § 52. 
57) a. a. D. §§ 53, 54 unb IJ!rt. 353 bes .s;;>.®.m. 
58) 'lUl. ffi. I. 11 § 55. 
59) GJcf. u. 9. Suli 1873 ()J!.®.II.H. 15. 233), <Erla~ u. 23. San. 1874 

(<1\.15. 15. 18), merf. tl. 22. 6ej:>t. 1875 (ffi.@.}Bl. 15. 303), merf. uom 
28. Suni 1874 (®.15. 15. 257), ®ef. tJ. 20. lll:pril1874 ())!.@.}8!. 15. 35), 
()1e!. u. 6. San. 1876 ()J!.®.ml. 15. 3), ®ef. u. 21. mecr. 1874 (ffi.®.mr. 
0. 193), G'ief. u. 30. ~!vril 1874 (ffi.®.mr. 15. 40). ~efanntmadjung 
u. 6. ;Ile5. 1873 (ffi.®.~l. 15. 375), 'ogl. v. 22. San. 1874 (ffi.®.mr. 

2 
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3war foll in 'Dem fralie, wenn eine frudjttragen'oe Sad)e 
mit einer an'oeren, 'Die nur 'ourdj ben @ebraudj 'Der '5ubftan3 
g e n u t t werben fann, 5ugieidj unb in einem stontrafte ein' 
geräumt worben ijt, 'Die ~e)1immung barüber, ob ein ®efdjäft 
naclj 'oen gtegein bes s_ßad)t~ ober WHet~suertrages 5U beurt~eilen 
fei, bie ~efdjaffen~eit 'Der ~aulJtfad)e ben 2lusfd)Iag geben,6°) 
audj foll im äWeifei6aften ~alle bei ftäbtifd)en ®run'oftüden ein 
W'liet~suertrag, bei 2an'ogütern aber eine ~adjt angenommen 
werben,61) allein 'Daraus folgt bod) nur, ba~ bei ftäbtifdien 
@run'oftüden ein 9cu~ungsredjt 'oes mituermiet6eten ~aus' 
gartens nid)t o~ne m3eiteres ftatt~nbet, baß uiefme~r, wenn eine 
'Derartige 91 u tun g beabjidjtigt wirb, ein b e f o n 'n er er ~ad)t' 
uertrag abgefd)1offen werben muj3, wie bies fdjon oben aus' 
gefü~rt wurbe. 

2lnbererfeits 6at ber s_ßädjter eines i\anbgutes audj ein 
~edjt nid)t nur 5ur 9Cu~ung bes m:der~, fon'nem audj 'oes 
gieidj~eitig mitgelJadjteten m;o~m~aufes unb ber fonftigen 5u bem 
s_ßadjtgute ge~örlgen @ebäube, wenn biefe Wu~ un g in 'Dem 
stontrafte nidjt aus'orüdHdj ausgefd)1offen ift. ~r fann a1fo, 
wenn bie~ nid)t gefdje~en ift, audj bie in 'Den m;än'oen un'o 
W'lauern bes ~o~m6aufes fdjiummernben Waturfräfte enveden, 
s.ßf{an~en unb bergt an unb aus 'oenfe1ben 5ie'9en, unb ift 3Ut 
C5djab1o~~a{tung für etwaige )ßerfdj{ed)terungen nur nac'f> Wlaß' 
gabe her g ef et{ ic'f> en ~orfdjriften Vefllffidjtet. 

~m Uebrigen nennt man 'oasjenige, was für ben ®ebraud) 
unb bie 9Cu~ung einer ge:pac'f>teten Sadje in baarem ®e{be ge• 
5a'9ft Wit'o, Den ~ad)t5ins. )ßon i~m gi{t aber auc'f> 2!1Ies, 

e. 12), bgi. u. 2. 3uli 1874 (:R.(~J.)BL 6. lll), bgL u. 7. mära 1874 
(:R.®.)BL 6. 21), bgL tJ. 29. 3uni 1874 (~.®.)131. 15. 111), bgL uom 
16. mt. 1874 (~.®.)131. e. 126), ngl. u. 19. ;Deo. 1874 (:R.®.lBL 6. 149 
unb 152), bgL u. 26. iJebr. 1875 (ffi.®.)BL 6. 134), bgi. u. 7. Suli 1875 
(:R.®.)BL 6. 247), bgl. tJ. 21. 6e:pt. 1875 (~.@.)BL e. 307), bgL uom 
21. 6e:pt. 1875 (~.®.)BL e. 304). bgL u. 17. mt. 1875 (:R.®.lBL 6. 311), 
bgL u. 9. u. 10. ~e~. 1875 (:R.®.mL 6. 31.5), bgL u. 12. l!I:pril 1876 
(ffi.®.)BI. 6. 162), bgL tJ. 9. mai 1876 (~eidjs,([entral•lBL 15. 260, audj 
1878 6. 29).~ bgL tJ. 2. 9lou. 1876 (~.®.)BI. 6. 211, nud) :Reidj5• unb 
6taat5:&na. !nr. 261), bgl. u. 22. \)'elir. 1878 (:R.®.lBL 15. 3). !nadj 
biefen &ngaben fann man fiel) barüber unterrid)ten, in roeld)en !.mü!l3' 
forten ber Wliet95:prei5 nid)t verabteilet werben barf unb roeld)e audj in 
3a9lun(j nid)t angenommen roerben bürfen. 

60) &.2.~. I. 21 § 260. 
61) a. a. D. § 261. 
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maß oben von bem IJJ(ietf)~&infe gefagt murbe, aud) fann ftatt 
beß Sßad)t&infee, eine in fid) 6eftimmte Duantität von ~Jrüd)t en 
gegeben mer'oen,62) maß bei 'oer 'JJ1ietl)e beßl)al6 nid)t mögfid) 
ift, meU gemietl)ete ~ad)en if;rer 9latur nad) nid)t ba&u ueftimmt 
iin'o, einen ~rud)tgenufl iJU gemäl)ren, mie bieß ebenfaff\f, 
fd)on oben attßgefül)rt ruurbe. 

mie fernere ?Eorfd)rift, bafl, wenn ftatt beß lßad)tainfeß ein 
ßCltliff er llltt im lßerf)ä(tniffe i)Utn @alt5Cll beflitnntler mnt{jei( 
(pars quota) von ~Jrüd)ten Vorbebungen mirb, ein fofcljeß ®e~ 
idJiilt &mar übrigenß nnd) ben 9tegeln 'oeß S_ßad)tfontrnfteß 5u 
beurtl)eifen fei, bafi aber wegen ~\ertl)eifung ber ~Jrüd)te &mifd)en 
bem IPäd)ter 1mb Q.lerpäd)ter bie 9tcgeln 'oeß ®efeUfd)aftGvertrages 
~nmenbung fin'om fo((enF1) ttJb:b bei bem gemöf)n(id)en 9Jhetl)s~ 
:oerf)iiftniff e f cf)merllct) jema(e, in ~etrad)t fommen. 

VI. 

ruon ber merletung über bie ~iilfte. 

':DM ift ber (i;inruanb, bat ber 9Jlietf)ß~ ober 1-l-\ad)t&int~ 
mit bem ill3ertf)e 'ocr Sad)e in feinem ~lerl)ä(tniffe ftel)e. 64) mte 
®efc(jrten finb bnrüber uneinig, o6 biefer @inmanb bei bem 
'Pacf;t~ unb 9Jcietf)ßuerl)äftniffe i)ufiifiig fei, 65) beßf)afb ift et~ 
immer fid)erer, wenn ber 1\ermiet(jer ober lßerpäd)ter barauf 
l)äft, 'oaf3 ber IJJcietf)er ober Sßiid)ter biefem @inmanbe in bem 
stontrafte außbrücHid) entjagt.66) ~ft 'oieß nid)t qefd)cf)en, unb 
iit baß 9JCiflverfJiiltnifl fo grofl, 'oaf3 'oer 9Jcietf)ß~ ober Sßad)b 
vreiß 'oen bo.ppe!ten ®ebraud)ß~ o'oer 91ntungßmertf; 'oer ge~ 
mietf)eten o'oer gepad)teten 'Jßo(jmmg überfteigt, fo begrünbet 
bietJ 9J1if3ver(jiiftnifl snm Q3cften be-3 ?JJfietf)erß ober ~-l-\iid)ter-3 
Die red)tlid)e Qlermnt9ung eineß ben :Q\ertrag entfräftenben :3rr~ 

62 ) a. a. s:J. ~ 2fi4. 
61 ) a. a D. §§ 2G5, 266, 'l:it. 17 'll6fd)n. 3. 
6') a. a. s:J. I. 21 §§ 58 ff., 21 ~ 263. 
65 ) :tlie (\)cfe~reoiforen qaoen bie \)'rage 6ejafjt, (f. ~önne, trrgän0un, 

gcn 1838 I. 6. 727); ber fjöd)fte (\)erid)t<Zlfjof f)at fie wegen ber >pa d) t 
uerndnt. Sm gemeinen ~cd)te wirb au5 I. 23 Dig. XIX. 2 gefd)foffen, 
ba~ ber G:inroanb nid)t in jcbem fl'alle ausge[d)foffen fei; oci nad)gc' 
roie[enem dolns fo[( er ftattfjaft fein. 

66) 2!.2.~. I. 11 § 6,j, 
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tl)ums,67) allein - wie fcljon angefüi)rt - wirb felbft ein nacf)~ 
gewiefener Srrti)um bei ber mbfd)fiej3ung eine!.\ 9Riet9s~ ober 
S"ßad)tvertrages fd)werliclj 5u einem günftigen 3iele fü9ren, e~ 
ift besga(b bei ber mbfcljlie[3ung herartiger metträge bie ängft~ 
ficljfte morfidJt geboten. ~äf3t fid) aber ein offenbarer ~ etr ug 
feitens be~ mermiet9ers ober mett'äd)ters nad)weifen, fo wirb 
ber musgang eines 'oiefer9alb an3uftrengenben Sßt05effei.\ je'oenfaUC> 
ein günftiger fein. 

VII. 

~ie ~orm be~ mlid~~· unb ~ttd)tuedroge~. 
~eträgt bie verabrebete 9Rietge ober Sßacf)t üb er 68) 150 Wcart, 

fo muj3 ber Stoutraft fcljriftlid) abgeid)loffen werben. 69) :3it 
ber )ßertrag bemungeacljtet nur münblid) gefd)foffen, aber 'outdJ 
bie Uebergabe 'Der ~o9nung voU3ogcn, fo ift er nur auf ein 
::.Sagr gültig, wcU angenommen 1oir'o, baß 'oiefer 3eitraum 
bei ber münbficf)en merabrebung gemeint 3u werben vffegt. :3it 
alf o münblid) ein für3erer 3eitraum als ein :3a9r au'Z>btüdticf) 
uerabrebet, fo fällt biefe ~ermuti)ung natürHd) fort. 

®onft vertiert ber ~ertrag mtt bem molauf becz, Sai)re\) 
uoUftänbig feine ?illitfung, fo baj3 ber ~ermieti)er ober ~erpäd)ter 
am 6d)luffe bes Sa9rei.\ bie ?Räumung oqne vorangegangene 
stünbigung verfangen fann. mnbererjeits ijt eine ftillfcljroeigenbe 
~erlängerung baburdj, baß ber Wiietqer ober Sßäcljter o9ne G:in~ 
fvrud) bes [lermietqeri.\ ober merpäcf)ters mofmen bleibt be3m. 
weiter gebraucf)t unb nut.t, woi)l 3uläffig, audj fönnen münb~ 
liclje ~erabrebungen getroffen werben über Stünbigungc:,friften 
inneri)alb biefes Sai)re'i>. msm man einen mün'oficiJ gefcljloifenen 
~ertrag abänbern, fo mu[3 bie'Z> bei einem illCiet9!.1~ ober spad)t, 
:preife über 150 illiarf fcljriftHdj gefcf)eqen. 

?illar bei ber ~inleitung 'Des ®efcf)äftc'i> bie ?llbfdjliej3ung 

67) a. a. D. § 59, 4 § 75, G;infügrunq!3ge[. § 16 ~r. 1 ~ur ~.Sß.l:'. 
u. 30. :jan. 1877. 

68) @3 i[t unridjtig ~u ragen, ba% miet~!3uertriige unter 50 ;Igafcr 
einer [djriftfidjen mofaf[ung nid)t ocbürfen, benn wenn aud) bie uerabrcbde 
IDI:ietge genau .50 :i:gafer (150 3JI.) beträgt, i[t ein [d)riftfid)er mcrtrag 
nod) nidjt erforberfidj. 

69) m.2.~. r. 5 § 131. 
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eines fcl)rittfidjen ~ertraget.\ ueraore'oet, fo l)ilft ber mange{ 
ber !Scl)rittHC(Jfeit audj bann nic'(lt, wenn bie mlol)nung bereitß 
lJebogen ift; ber ~ertrug ift bann überf)aupt nidjt uorl)an'oen, 
er giU alfo audj nidjt einmal für ein :;.<;al)r. 

~ie einjäf)tige W!ietl)e gieot immer ben ma~ftab 'oatür 
ao, oo eß eines 1d)riftlidjen mertrageß bebarf, roenn auc'(l 'oer 
stontraft länger a(c.\ ein ~al)r bauern foU,70) b· ~. auf 2ebenß:: 
5eit ober bis 3um g eroi H en &intritte eines anbern &reigniffec.\. 

vm. 
ßontraftli({Jt ijeftietuug ber ~aner be~ ~ertragt~. 
&s gef)ört ~um mlefen eineß 'ourdj bie Uebergabe nod) 

nicf)t uofii)ogeuen 9JHetl)s~ ober ~.ßad)tuertrages, ba~ bie 3eit 
ber ~üdgabe ber über(affenen 5ad)e entroeber in ficf) fefbft ober 
burc'(l bie \llrt ober ben 3mecf bes eingeräumten ®ebrauc'(ls be:: 
jtimmt 1 ei. ~iec.\ l)at ber Wiietl)ß= un'o 'l)acf)toertrag mit 'oem 
2eil)uertrage gemein. 71) 

&ß mu~ a(fo bie @ebraud)ß~ oeiJro. 9lu~ungsperio'oe in 
bem mertrage auf irgenb eine m3eife beftimmt fein. ~ft 'oieß 
nicf)t gefcl)ef)en unb l)at bie Hebergabc nodj nicf)t ftattgefun'oen, 
fo ift ber l.ßertrag ein unuollftän'oiger, unb es treten bann 'oie:: 
felben ß"olgen ein, wie bei merträgen, b.enen es an einer ge:: 
nauen ~e)1immung über ben 9J1ietl)s:: ober 'l)acf)t5ins fef)It 
(f. oben). 

IX. 

SttmlJel. 
a. ~ie ~eredjnung be!:l ftemve1:pflidjtigen Dbjehes. 

~ei \llbf cf)fu~ ber 'l)acf)t:: u n 'o 'JJHetf)suerträge 72) roir'o 'oer 
6temvc1 aut einmal für ben ~etrag aUes beffen erl)oben, maß 
mäl)ren'o 'ocr '::J:lauer bes gan3en )ßertrages ßUfammengenom:: 
men in $ad)t unb IJJHetl)e 3U 3af)len ift.73) ~ft affo 'oer 

<O) a. a. D. 21 § 268. 
H) a. a. D. § 230. 
72) lll.2.!R. I. 21 § 260. 
73) 6temve!gej. u. 7. 3Rär3 1822 § 6 c. 
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~ertrag auf me 9 r ere ::3agre gefc9loffen, fo bilbet bie @:Jumme 
biefer me9rjä9rigen Q3eträge bie Unterfuge für bie Q3erec9nung 
beß (5tempe(s, jebod) fommen bie fc9on me9rfad) erwä9nten 
?Jlebenabgaben babei nid)t in Q3etracf)t, weU fie su bem illCietgs~ 
ober Sj.Sacf)tpreife nic9t gegören. 

®o91 aber ge9ören ba3u bie von bcm ill1iet9er übernom~ 
menen 9feparaturen unb bie oon i9m übernommene Eitraaen: 
rcinigung, fofern biefefbe nad) bem örtlicf)en ~Hcd)tc nic9t ber 
@emeinbe (§ 3 bes ~oli3eiverwaltungsgcjc~cß vom 11. 9Jrär~ 
J 850), fonbern bem ~außeigent9ümer obliegt. 

15 cf)riftl icf) e ~edängemngen bcr lllacf)t: unb 9Jhet9soer~ 
träge finb o9ne Unterfd)ieb gleid) neuen ~erträgcn ftempef: 
:pf(id)tig. 74) 

Sj.Sacf)t, u nb 9Jliet9ßverträge, welcf)e b(os auf ~ünbigung 
ober über9aupt auf u n b e ft im m te 3cit75) gefd)loffcn werben, 
finb bei ~erecf)nung be\3 E>tempe(s fo an~ufe9en, a(ß ob fic für 
(änblic9e ®runbftücre auf brei :Sa9re, für anbete ®egenftänbc 
auf ein :Sa9r gefcf)foffen wären. 75a) 

~iernacl) ift aud) ein auf bie .2e6en!S&eit be\3 ~erpäc9terß 
unb ~ermiet9er<:J abgefd)loffener ~ertrag 51t 6eurt9cilen, bcnn 
ber ~ob ift ein un(leftimmteß aber gewiffe!S (!;reignif3. 

~anbeft es ficf) nid)t um spad)t, u n b IJJ1ietf)ßucrträgc, fon' 
bern um einen Sj.Sad)tvertrag ob er um einen ill1iet9ßvcrtrag unb 
ent9alten biefelben bie Q3ebingung, baa bie Sj.Sad)t ober 9Jliet9e 
ftillfd)weigenb für verfängert auf gewiffe 3eit angef c9en werben 
foUe, fo 6afb unb fo oft inner9af6 eine<:J gewificn ~crmin<:J 
nid)t gefünbigt wirb, fo finb bie ~erfängcrungen, wefd)e 9ier, 
nad) mirfficl) eintreten, ben fc9riftlidJen aud) in 9lücffid)t ber 
6tempe1pf(id)tigfeit gfeid) jU ac9ten, unb bcr (5tcmpef basu ift 
befonbers ßlt löfen. 76) :Viefc Eitempe(pf(id)iigfeit ber ftiUfcf)mei: 
genben ~er(ängerungen besie9t fid) (ebigfid) auf bcn m5ert9, 
ftem:pe(, bes9a16 ift nur jU bem ~auptq;emp(ar ein 0tem, 
:pe( bei&u6ringen, unb baß 91c b e n e~e m p1 a r ift ftem:pe1rrei. 

~anbeft e~ fid) (ebigfid) um einen 5,pad)toertrag, fo mu~ 
lli:Ueß, mat~ ber 5,päc9ter vertragsmäßig bem ~er:päd)ter felbjt 

71) n. n. D. § 6 d, 2!.2.~. I. 5 § 154; 21 §§ 32.'> ff. 
75) e. bcn tJotigcn llrbfd)nitt, bcr (l;nb1Junft be(l mertrag5 fnnn rooq( 

u n b c fti m m t, aber bod) nid)t u n g c ro i ~ fein. 
75 a) 6tempefgef. § 6 f. 

76) n. a. D. § 6 e. 
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ober einem :Dritten für 9led)nung 'oeß ~er1JädJter<3 wegen er~ 
~a(tener ~acf)t 3Uf)li, 77) liefert ober feiftet, bem au<3be'Dungenen 
Sfad)tgefbe /)ttgered)net werben unb hUbet mit bemfe(ben htt~ 
iammengenommen ben ftemvellJflidJtigen ~etrag ber ~ervad)tung. 
9(abraticn, mefcf)c fid) f)ierunter befinben, finb nad) ben ::tlurdJ~ 
fdynitg:preifen 5lt @elbe au berecf)nen. 91aturalbicnfte finb nacf) 
bem r,emöf)nfidJen .2of)nfate, wcfcf)e äf)nHd)e :rlienfte im freien 
Q\erbing in 'Der @egenb gaben, anhufd)Iagen. 78) 

2elftungen, we(cf)e 'Dem ~lad)t3inje bei ~erecf)nung beß 
6tem:pel:, f)in5ugerecf)net werben müffen, finb: bie 9le1Jaraturen 
an ben (~ebäuben, 'Die ~rgän5ung etma au<3~ef)enber ~äume, 
6träud)cr u. j. w., wo~u ber ~iid)tcr gefe~ficf) uet1Jffid)tet ift. 

~benfo gef)ören 'Die uon bem ~iid)ter übernommenen mo~ 
gaben hU Denjenigen 'tJeträgcn, me(d)e berfdbe für ben ißädJter 
sa9ft un'o be<3f)a{b weniger ißacf)t entrid)tct. 

~ic uon bem ll.\äcfJter übernommene ~ervflicf)tung, baß 
:Snuentarium gegen ?Jeuer<3gefaf)r unb 'oie ?Jrücf)te gegen ~agef~ 
fcf)aben 3u ucrficf)crn, bfeiht 6ei ber fBered)nung beti Eitem:pefß 
auf)er mnfa\3, weH bie ?Jrüd)ie @igentl)um be<3 ':ßäcf)ter0 finb 
un'o bn~ ;3nuentarimn uom 1.ßäcf)ter in bem urfvrüngfid)en .3u~ 
itanbe 5ttrücfge1icfcrt 1uerben muf3, menigften<3 wirb bie0 bod) in 
'Der ~ege( fontmftlicf) au~gcmncf)t. :3ft 'oie<3 nicf)t ber ?YaU, fo 
f)anbdt cß fidJ aUerbingt\ um einen ®ebmud) unb eine ~(uf;?ung 
ober uiefmcl)r 2lbnutung, beren 5lliertl) bei ber ~erecf)nung beß 
6tem:pefß nid)t in 2lnrecf)nung, fonbern non 9led)tß wegen füt 
ben \ßer:piicf)ter in 216rccf)mmg gebrad)t werben joUte. 

b. :!>er 6tem:pef6 etrag.79) 

~on bem gan3en, nad) uorftef)enben 9lege(n 31t bered)ncn~ 
ben ~etrage mirb 1/ 3 °0 a(0 5tem:pef erl)oben. :rlie übficf)e 
Unterid)eibung nad) ~6jeften von 150 9J1f. ober barüber ober 
barunter ift gan3 überf(üjjig. 5llierben bie 'Berträge über ein 
im muß(nn'oe (b. f). f)ier au~erf)a(b 'Der 1Jreuf3iid)en 9Jconarcf)ie) 
bc(egenee, ®runbjtüd gefcf)loffen, i o beträgt ber 5temve( immer 
nur 1,50 9J1. 

:; J 2U?.:R. I. 21 §§ 264-266. 
'") 6temlJdge]. § 6 a. 
" 1 ) 6. bcn 6temlJcl±arit unter bem 6tid)morte "ljSad)t.' unb ~JJHetljß, 

ucrträgc". 
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~ertrüge über ?2l:fter:pa(9t ober ~ftermiet~er werben wie 
~acf;t~ ober Wfiet~!3oerträge überl)auvt befteuert. 

:tler @intritt in einen WCietl)!3oertrag unter @ntfaffung br~ 
frül)eren Wfietl)er\3 ift nidjt a(\3 (l;effion, fonbern a(\3 <in 
neuer Wfietl)~vertrag 5U verfteuern. 

:tlie in einem WCiet~svertrage entl)a(tene ~erabrebung, bae 
ber 9JCiet9er, wenn mä~renb ber Wfiet9~Jeit eine ober bie anbere 
ber vermiet9eten (b. ~· 5um bloflen @ebraucf; mit überuffenen 
WCobilien) befc\Jäbigt ober 5erjtört werben forrte, ver:pflid)tet ijt, 
bafür ein äl)nlic\Je!3 (0tücf von gleic\Jem ®ert~e amufcf;affen 
ober ben Sj}rei~ bafür au erftatten, ift fein b e f o n b er,:; 5U ver, 
fteucrnbe~ @efc\Jäft. 

.ltontraftfic\Je ~erabrc'oungen, wonad) einer ber stontral)enten 
unter gewiffen ~orausfet;ungen vor ~blauf ber vo[en 9JCietl)~, 
5eit baß Wfiet9~verl)äftnit3 auf5ufünbigen für befugt edfärt wirb, 
än'oert nic\Jt\3 an ber (0tem:pef:pffid)tigfeit be~ [~ertrages unb an 
'oer ~öl)e be~ Gtem:pe(<J, gfeicf;viei, ob von 'oer ~ünbigung 
®ebraud) gemac\Jt wir'o. 

@benfo b(eibt ber (0tem:pef nacf; ber gansen ~ertrag!3bauer 
5U berecf;nen, wenn in einem mertrage auf verabtebete 3eit ein 
5r~eH berfefben af~ gemit3, ein anberer a(~ ungemif3 ( quando) 
{1e&eicf;net ift. 

@in nur ben W1iet{Jer, nic9t auc\J ben [lenniet~er bin'oenber 
~ertrag wirb erft 'ourdj eine anberweite rec\Jt!3güftige @rffärung 
bes mermiet9er~, aud) feinerfeit\3 baran gebunben fein 5u woUen, 
ftemvefvfficf;tig. 

@in ~ertrag, in mefdjem 'oer miet9!3: ober ~ad)t5in!3 nicf;t 
vorau!3beftimmt, fonbern von fünftigen @reigniffen ab{Jängig 
gemac\Jt ift, verfiert baburdj 'oie 91atur eine\3 ftem:pef:pfli(9tigen 
mertrage\3 nic\lt, viehne~r mufl ber )ffiert9 be\3 3infes für bie 
gan3e 3eit ermitteft un'o im ~orau~ geaa9ft werben. 80) 

~ervf(ic\Jtet fid) ein ~ädjter, ba~ 31t bem ervad)teten ®runb' 
ftücfe ge9örenbe :3nventarium 3u 'oem burcf; (0adjverftänbige 
5u ermittelnDen Sj}rcife 3U übernel)men, fo ift 'oM ein stauf81l 
un'o e\3 ift 'oer .ltaufftem:pel82) n e b e n bem Sßadjtftempel 5tt 
be3a{Jlen. 

8°) 6temvefgcj. § 4 f. 
81) ~Ul.:Jl. I. 11 §§ 4 7 ff. 
82) 6temvefgej. §§ 4 u. 5, :rarif unter "staufverträge". 
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merabrebungen ~wifd)en mer:päd)ter unb ~äd]ter wegen 
(!;ntfd)ä'oigung für oereit<3 in ber @r'oe oefinbHd]e 6aaten fin'o 
ar~ ::Snnomina1uerträge mit 1,50 WC. 15tem:pef 3u uerfteuern. 

®egen ber ~ad)M5i3itation<:~~mer1)anbfungen f. hen 5rarif 
"~rotofolle 11 • mettreten hiefefben 'nie 15teUe he~ mertrages ober 
nid)t, f o fin'o fie euent. a(tJ "s,ßunftationen 11 ~u uerfteuern. 

c. mie :5tem:p e( ftrafen. 
:3ft ber tarifmäaige :5tcmver nidjt gebraud]t ober beige, 

bracl)t morben, fo ift herfe1be nid)t allein fofort nad)3ubringen, 
fon'oern es tritt aud) auaerbem 'nie or'oentfidje 6tem:pelftrafe 
ein, mefd)e in &ntrid)tung 'Des uierfad)en ~etrage~J bes nacl)~ 
~ubringen'oen \StempeftJ beftef)t. 83) ®o 3war ein 15temvel, 
jebocf) nur ein geringerer a(s 'oer tarifmä%ige gebraucf)t o'oer 
beigcbrad)t mor'oen, ba ift ber fef)lenbe 15tempe(betrag 511 er= 
gän5en un'o aud) nur uon 'oiefem 'nie 15trafe 'oes mierfad)en ~u 
entricf)ten. 84) 

?Beträgt aber 'oas ~Herfacf)e be.z, nacf)3ubringenhen 15temve1ß 
weniger a(<:J 3 IJJl., fo wirb 'oie or'oentficf)e :5tcmpdftrafe 'nenn, 
nod) auf 3 WC. feftgefe~t un'o erf)oben 85) 

::Die 'J?acf)bringung eines 15tem1Jef5 mun 1ängftens binnen 
14 !ragen, uom [age 'oer ~usfertigung (~ufnaf)me 'oes .ston= 
traftes) an, gefd)ef)en un'o 'oer 5rag 'oer staffution 'oes1)a1b uon 
ber ?Sef)örbe ober bem :5tem:pe{uertf)ei(er, WO bie @:item:pe( 
geföft merben, mit ~ud)ftaben ausgefd]rieben, bcfdjeinigt 
werben. 86) 

d. ::Die 9{edjtsmittel in !Stem:pefangefegenf)eiten. 
®egen 15tempe1ftrafrefofute ftef)t entweber her m>eg be-3 

\Returfes, ober, jebod) nur, wenn bie gefe~1id)e 6trafe 30 im. 
ober barüber beträgt, bie )Berufung auf ridjterfid)es ®el)ör 
offen. 86 ) 

®er 5ur &ntrid)tung eines ~ertf)ftempefs ober eines nid)t 
83) a. a. !D. § 21 ~bj. 1. 
84 ) a. a. 21:lij. 2. 
85) a. a. !D. ~bj. 3. 
86) a. a. !D. § 12, wegen be!3 6tem:pe(:pa1Jiers unb ber 6tem:pef, 

marfen ugL ®ej. tJ. 18. (\'ebr. 1877 (®.6. 6. 11). :!la5u ~u5füf)rung5= 
Iieftimmungen bes (\'inan5minijter!3 tJ. 10. Wläq 1877 (Wlin.\BL b. i. ~-
6. 98, :Suft. Wlin.\8!. e. 69). 

86 a) § 31 bes Glej. u. 7. W!äq 1822, ~afJ.,flrbn. u. 13. 21::prif 1833. 
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nacl,J bem ~etrage be!S ®egenftanbeG äU oemeffenben )ßertragß, 
fteml)efß gar nic9t ober nicl,Jt in bem geforberten ~etrage ver' 
:pflicl,Jtet äU fein, vermeint, ift befugt, bieß gericl,Jtricl,J geftenb äU 
macl,Jen. .I'Hagefrift 6 WConate. 86 h) 

X. 

~on ben ~Jled}teu uub ~flid}ten beß 9Rid~er~ unb 
~iid}terß. 

::Durc9 ben IJJ(iet{J~Sfontraft erlangt ber 9JCiet{Jer nur ben 
gemeingeruö9nHc9en @ e brau cl,J, burc9 ben ~acl,Jtfontraft er fangt 
ber ~äc9ter nur biefen ®ebraud) unb bic gemöf)nficl,Je 9iu~ung. 
ber 6ac9e. t17) 3ft e!S bem 9J?ieter burc9 ben S{ontraft unter, 
fagt, o9ne ){)erui!Iigung be!S Q\ermietf)erß [\eränberungen in ber 
2ofafität uoräunef)men, fo ift bie :ia1Jc5ierung ber 3immcr 
{Jier5u nic9t 5u rec9nen. 3ft bem ~metf)er 3ugfeicl,J bie 9iu~ung 
be!S ®arten~ mit üherqeben, f 0 gebü9ren i9m oeim &nguge bie 
norf)anbenen, beim mb.,uge aber nur bie oereit!S geernteten 
~rüd,Jte. muß bem )ßedufte 5Ufünftiger l$rüd,Jte ruirb aber bei 
einer fefoft burdJ baß Q\erfcl,Julbcn beG [lerl)äd)ter~S f)erbei' 
gefüf)rten mu~öfung be!S Q)ertrageß nic9t ein entgangener G)e, 
minn gefolgert. 88) 

mujjerorbentricl,Jer ober fonftiger 9iu~ungen, ruefcl,Je mit 
einer )ßerminberung ber ®ubftan5 verflunben finb, fann fic9 
ber ~äc9ter nur infofern anmajjen, afß if)m biefefben auß, 
brücfficl,J überlaffen morben. 89) ::Der IJJ?ictf)er ift be!S{Jalb nid)t 
o{Jne ®eitereß befugt, in ben if)n sur 9iutung mit übedafienen 
®arten einen e>teinbrud) ansu1egen, o'oer ~rbe sum ~etrieue 
einer 3iegc{ei su ftecl,Jen, ober IJJcergeUager außi}Ubeuten. 

::Die vermiet9ete ®o{Jnung mujj bem IJJCietf)er, 'oie ver, 
:pacl,Jiete (Sac9e bem ~äd)ter im 6rauc9baren :5tanbe überliefert 
werben. 90) ®efd)ief)t bieß nicl,Jt, fo fann 'oer ~:päd)ter ober 
W1ietf)er ben ){lerl)äcl,Jter ober jßermietner ba3u un'o gum ~ria~e 
be~S auß ber fontraftmibrigen ~efc9'affen9eit 'ocr ead)e ent, 

86 b) §§ 11-14 be5 ®ef. lJ. 24. :ulai 1861 (ßl.S. e. 241). 
87 ) 2U.UR. I. 21 § 270. 
ss) a. a. D. I. 5 § 287; 6 §§ 5 u. 6. 
89) a. a. D. 21 § 271. 
90) a. a. D. § 272. 
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ftan'oenen 91acf)tf)eHe~ gericl)tficf) anf)a!ten ober 'Die ~nnaf)me 
verweigern un'o uon bent [;ertrage gan5 aogef)en. 91) ~ietbei 
ift auf 'Den in 'oent Stouttafte au~be'oungenen 3uftan'o 5U 
fef)en, un'b e!5 fommt nicl)t barauf an, ob nacl) 'Der Wleinung 
~acf)uerftän'oiger, ungead)tet 'oer 3uftanb 'oer eacl)e nicl)t üoeta!I 
'Dem stonttafte entftJricl)t, 'oerfeloe im ~Ugemeinen ein oraud)~ 
barer fei. ::Sm Ue6rigen ift 'Der ~egrift 'Der )Sraud)oarfcit un'b 
~emof)nbatfeit ein fo feLbftverftänbfid)er, baf3 e~ be~ ®utac\)ten~ 
von 6ad)uerftän'oigen 'oa&u gar nid)t 6e'oarf, e~ genügt aff o 
voutommen, menn biefe ®igenfd)aften nur in bem Stontraftc 
enuäf)nt met'oen. 15o[te bie~ aber aucf) nid)t gefcl)ef)en fein, 
fo liegt fcf)on in 'Dem )Segriffe 'Der 9.Hietf)e ober 'Der Sßacf)t al~ 
eine~ "®eoraud)~red)te~ 11 'oie erforberficf)e ®rflärung. ~er bem 
9Jlictf)er o'oet Sßäd)ter burd) nie Unbraud)6arfeit 'oer !Sad)c 
entjtan'oene !Scf)a'oe fann aud) of)ne bie Stlage auf ~nftan'b~ 
fe~ung unb of)ne 'Die müdtritt~erflärung gefor'oert un'o. eingeflagt 
werben. Um biefc (Jor'oenmg ober stlage 51t oegrün'oen, oebatf 
ct\ aud) nicf)t 'oe~ 9?acl)meife~ 'oet uollitänbigen Unoraucf)oarfeit, 
fon'oern e~ fin'o 'oaoei bie [;erf)äftniffc be~ Wlietf)er{l un'o 'oeffen 
6eim l.ßertrag~abfd)luffe abgegebene ~m!Ien~meinung maf3geben'b. 

~at ber IJJiietf)cr ober Sßäd)tcr bie Gad)e in 6raucf)baren 
6tanb f el,?en laffen, fo ge6üf)ren if)m megen 3urüdfor'oenmg 
'oer batauf notf)menbig ober nül,?Itd) uermen'oeten stoften 'bic 
?Recf)te eineß fold)en, 'Der frem'oe ®efd)äfte of)ne ~uftrag 1leforgt 
f)at.92) Q;r f)at alfo ®rfa~ füt alie stoften 5u forbern, ebenfo 
mie bet, mefcf)er mit ober of)ne Q;tlau11nif3 'oe~ ®igentf)ümet~ 
für 'oeffen !Sad)e ~ufmenbungen mad)t, um 'oiefeloe uor einem 
maf)rfd)einlicf) beuorftef)enben Gd)aben ölt bemaf)ren. 93) !Selt)jt~ 
uerftän'orid) be3ief)t fid) biefe ~erftellung nur auf bie !Ennög" 
Hcf)ung beß g e m ci n g em ö f) n 1i d) e n ober 'oe\3 6efon'oerß fo n ~ 
trahHd) uerabrebeten ®e6taud)e~; ein ®rfa~ für lu!;uriöfe 
[;er1lefierungen fann mitf)in nid)t of)ne ®eitere() gefornert 
merbcn.94) 

~at je'ood) ein illlietf)et mof)I milfentlid) einen verfallenen 
ober uermüfteten ®arten o'oet 'oergL in s,paufd) un'o )Sogen mit" 
ge:pad)tet, of)ne 5U beffen mliebetf)etfie!Iung fid) etmaß tlOthtt~ 

91 ) a. a. S:::. § 273. 
02 ) a. a. D. § 27!. 
03) a. a. D. 13 §§ 234-237. 
94) a. a. D. § 277. 
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oebingen, fo fann er von bem merpäc9ter berg(eid)en mlieber' 
l)erfteUung nic9t forbern. 95) ?lluc9 fann er wegen ber von i9m 
feffiit barauf verwenbeten ~offen weber mb5üge von ber .lßac9t 
mac9en, noc9 fonft einigen @rfat verfangen, a[G infofern ber, 
gfeic'9en im Sl:ontraft auGbrüdHc9 verabteilet ift. 96) 

XI. 

~efdiiibiounoen ber UtrlJili{Jtden ober bermiet6tttn ~ltd}e. 

>Sei fic9 ereignenDen ~efd)äbigungen an ber verpad)teten 
ober vermict9eten E>ad)e ift ber .lßäc9ter ober IDCietfjer aud) für 
ein mäf)ige~ merfeflen 5u fjaften fc9u!big.97) @in mätiiget~ 
fßerfeflen 9eiflt bat~jenige, wefd)e~ bei einem gewöflnfid)en ®rabe 
von mufmerffamfeit vermieben werben fonnte. 98) SDie @egenfätc 
ba5u fii!ben ba~ grofie unb bas geringe merfeflen. 99) 

91ur bann, wenn er bie gepac'9tete ober gemietflete E:ad)e 
su einem anbeten >Seflufe, a[G wo5u fie i9m üfierfaffen worben, 
uerwen'oet, mufl er aud) ein gering es merfef)en vertreten.l00) 

XII. 

~erbeiferunoen ber ßtlJiti{Jtden obtr oemidbtten Sodje. 
m\egen merfiefferungen ber 5Ut iJRietf)e ober ~ad)t ein, 

geräumt gewefenen @Jad)e fönneu ber fiis9erige 9Rietfjer unb 
~ädjter unb beffen @rfien nur infofern mergütigung for'oem, 
a[G biefe!ben mit ausbrücffid)er f c9 ri ft!ic9 er ®enefjmigung bet. 
@igentflümer~ gemad)t merben.l01) ~ie E: d) r i fH i d) feit ift 
l)ierfiei burc9aus erforberlid), of)ne Unterfc9ie'o ber @Jumme. 
~aoen 'oie ~ntereffenten wegen ber 5u vergüten'oen @Jumme fiel) 
nid)t im morauß geeinigt, fo mufl über bie merbefferungsfoften 
orbent!ic9 !Recf)nung gelegt wer'oen.1o2) 

95) a. a. ~. 21 §§ 275 u. 292. 
96) a. a. ~·. § 276. 
9i) a. a. ~- § 278. 
98) a. a. ~. I. 3 § 20. 
99) a. a. ~. §§ 18 u. 22. 
100 ) a. a. ~. 21 § 279. 
1°1) a. a. ~- §§ 280 u. 124. 
102) a. a. 1). § 125. 
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~ahei fann 'oer s:ßäc'f)ter (nid)t ber 9niet9er) aucg )ofd)e 
auß 'oer Elad)e felbft gewonnenen 9Jlateria1ten, bie er fonft 5tt 
feinem mortf)ei( auf an'oere mrt f)ätte "nü§en/l fönnen, mit 
in 2Cnfd)fag oringen.l03) 

<Jür feine eigenen ~emü9ungen ober für bie o9ne befon~ 
'oere mergüttgung 'ourc'f) feine ~ienftfeute gefeiftete ~ülfe fann 
roe'oer 'ocr ~äd)ter noc'f) 'oer Wlietl;er eine mergütigung forbern.l04) 

fße~af)rte b)an'owerfedö9ne fin'o barunter nicgt 3U uerftel;en. 
~er Sßäcgter ober Wlietl;er fann 'oen QSer:päc'f)ter ober mer~ 

mietf)er 5ur ~inmilligung in 5u mad)enbe QSeroefferungen in 
feinem <JaUe nöt9igen.1o5) 

m5enn bagegen auf l;öl;eren 78efel;l 2fnfta1ten un'o @;in~ 
ricgtungen auf bem uer,pac'f)teten @ute ni~t fowol;f /jUt mer~ 
befferung 'oe& ~rtrageß 'oerfeLben, al& uietmel;r beß gemeinen 
fßeften roegen gemac'f)t werben müffen, fo ift 'oer s:ßäd)ter 'Die 
auf f old)e mnftaften 3ltledmä~ig uerroen'oeten stofien uon 'oem 
~erpäd)ter 3urüd3ufor'oern oered)tigt.106) ~ierbei ift uon 'oer 
~orau~fe~ung außgegangcn, 'oaj3 'oie meroefferungen uon 'oem, 
'oer 'oen f)öf)eren ~efel;l in öffentrid)em '3ntereffe ertl;eHt f)at, 
nid)t 5Utüctgenommen werben fönnen, fo 'oa~ a(fo 'oem @;igen~ 
tl;ümer 'oiefe ){lortl;eife au~ 'oauern'o uerbfeiben. ::Sn 'oiefer 
morau~fe~ung fann auc'f) ber Sßäd)ter ober ?JJHetl;er, menn 'oie 
oetreffen'oe E!ac'f)e o9ne i9r QSerfd)ul'oen uor bem I!({J(aufe 'oer 
oebungenen 3eit geräumt werben muj3, für bie auc'f) ol;ne oe~ 
fonbete @;inmilligung 'oeß QSerpäd)ter& gemac'f)ten, 5ur 3eit 'oer 
~äumung nocg mirffic'f) uorf;an'oenen Q5erbefferungen eine uer~ 
l;äftnij3mäj3ige QSergütung forbern.l 07) 

stann nämfic'f) 'ocr s:ßä~ter (nid)t 'ocr Wlietl;er) nacgroeifen, 
'oa~ er in 'oem erfien ~ritte( 'oer fontraftmäfligen 5ßad)t3eit 
~eroeflerungen, beren 91uten fiel) erft in f:päteren :3af)ren 
äuf)ern fann, gemac'f)t l;abe, fo foUen bie stoften auf bie :3af)re, 
mefd)e 'oie Sßa~t nacf) l!(bfauf 'oe~ erften :Dritte(ß nod) l)ätte 
bauern foUen, uertl;eUt un'o ber auf 'oie no~ rüdftänbigen :3af]re 
fommen'oe mntl;eif 'oem Sßäcgter erftattet mer'oen. 108) 

toJ) a. a. !Li. § 126. 
104) a. a. !Li. § 127. ::Derfel6e lletu~t auf ~nfd)auungen, roelcf)e feit 

'oet eitein, unb S)arbenoetgifd)en ®ef e~gellung nid)t mef)t 3Uiteffen. 
105) a. a. s:J. § 281, mbmeid)ung tl. § 128. 
106) a. a. !Li. § 282. 
107) a. a. s:J. § 283. 
108) a. a. 5:;, § 284. 
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?menn alfo h· ?8. ein Sfläd)ter, wdcf)er auf 9 ~a'(Jre ge, 
:pad)tet '\)at, in ben erften 3 ~a'(Jren 3 000 WC. auf bergleicf)en 
ill?efiorationen vermenbet ~ätte unb bie s:J.lad)t mit bem 21bfaufe 
be~ 6. ~a'\Jre~ räumen müfjte, fo ift er annocl) 1500 WC. 
ill?efioration~foften 5U fortlern berecf)tigt.l09) 

:l)er ~etrag ber ~erliefferung~foften ift nacl) bem ®runb, 
fa~e ~u beftimmen, baj3 in aaen IJäUen nur oaare mu~fagen 
unb fofcf)e 91aturaf:präftationen, bie nicf)t au~ ber tSad)e feloit 
gewonnen Werben, in mnfcljfag 5U bringen finD. llO) 

21ufjer biefen IJäUen fönnen ber Wliet9er unb s:ßäcljter unb 
beren @r(,en ~erbefferungen, bie o'\Jne be~ @igent{Jümer~ @in, 
wiatgung gemad)t worben, wenn über bie ~ergütigung ber, 
feflien fein 216fommen ftattfinbet, (J{o~ 5urüdne~men. lll) 

216er aucf) biefe 3urücrna{Jme ift nur infofern 3ufäffig, af'l 
bie !Sad)e in 'Denjenigen tStanb, in wefcf)em fie fiel) uor ber 
~erbefferung befunben ~at, mieber gefe§t wirb. 112) 

:l)iefe ~orfd)riften fommen yäufig 5ttr 21nmenbung, wenn 
bie IJrage entfteyt, wie e~ mit ben von bem ill?ietyer ange, 
orad,Jten Cl:ifen 5Um mn~ängen von Sviegefn, ®ar'oinen, stron' 
feucytern u. J. w. ge~aften werben foU. 

@ine ®egenforberung be~ Wlietyer~ einer ®of)nung gegen 
'oie Wliety~gefbforberung be~ ~ermietyer~ fann oef)uf~ 2!uf' 
recljnung vom Wlietyer nur bann geftenb gemacljt werben, fafiß 
bie ®egenforberung uom ~ermietyer nicf)t beftrltten wirb, ober 
fie fofort burcf) Urfun'oen, @ibe!35ufcf)iebung ober gegenwärtige 
3eugen Hquibe gemacf)t werben fann. IJerner fann ber Wlietyer 
gegen bie von bem ~ermietf)er eingeffagte Wliet{J~gefbforberung 
aud) eine nicf)Hiquibe ®egenforberung geftenb macljen, wenn 
'oiefe au~ bem Wliet{J~uertrage felbft ficf) erglebt un'o fomit in 
uertrag~mäßiger m5ed)fefbe5ie{Jung 51t ber Wlietf)~geibfor'oerung 
ftefJt. .~at 5· ~. ber ~ermietyer bei 216jcf)(uj3 be~ W1iei'\)!3ver, 
trage~ bie 2fu~befferung 'ocr uermietyeten Wäume übernommen 
un'o fobann bie @rfüUung biefer s:J.l~id,Jt unterlafien, fo fann 
'oer Wciet'(Jer bie fo bann au~ eigenen Wlittefn beftrittenen 2fuß' 

10") a. a. D. § 209. 
110) a. a. D. § 286 u. :itit. 7 § 209. 
m) a. a. D. 21 § 130 
112 ) a. a. s:l. § 131. 
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lagen für bie We1-1aratur ber 9Riet~sgelbforberung gegenüber in 
®egenred)nung fteUen. H 2•) 

XIII. 

mou btu stonferuntion~foften (Uuter4nltuug ber gepnlf)ttieu 
ober gemid~deu !Sndje). 

®egen ber non bem l_päcl)ter ober 9Riet9er 3ur 2l:bmenbung 
eines 'ocr lbubftan3 ber Elacl)e 'oro~enben Elcl)abens 5Wecrmäf3ig 
verwenbeten stoften 9at bertetbe bie einem Unterne9mer frember 
@efd)äfte beigelegten ~ed)te. 11 :3) '1ler 9Riet9er ober Sßäd)ter 
fann affo, wenn er aus vernünftigen unb ma9rfcl)einfid)en 
@rünben anne9men muB, baB 'Der gemietf)eten ober gej.Jad)tetcn 
Elad)e eine ®efa(jr benorftef)t, erwarten, baB ber @:igentf)ümer 
bamit cinuerftanben ift, wenn 5ur @rf)altung ber Elad)e bus 
@rfor'oerfid)e get9an mirb. mber forrte aucl) biefe @enef)migung 
nicl)t erfolgen, io 9aftet bcnnod) 'Der @:igent(jümer für 'Die 5ur 
lß er {Jü tun g bes 6d)aben<3 nütfid) aufgemenbeten stoften. 
mie<3 finbet fe1bft bann jtatt, roenn bie Eiad)e nad)f)er o{Jne 
E:d)utb 'oe~ ~eforgers bennocl) uctforen gegangen, ber gefürd)tctc 
E:d)abe a(fo eingetreten ift. @in fotcger Ueberne9mer frember 
®efd)äfte, meld) er fie b los 3ur 'llbmenbung eines benorfte{Jen~ 
ben ~d)abens beforgt 9aftet babei nur für ein grobe~ 114) 
lßerfe~en, b. 1). ein fold)es, mefd)e~ bei gewö9nlid)en ?Yiif)igfeiten 
of)ne 'llnftrengung bet %tfmerffamfeit nermie'oen merben fonnte. 

::Sm Uebrigen (jat bod) ein 'Derartiges voreHiges @:ingreifen 
be~ 'JJCietf)ers ober l_päd)ters in 'Die ffied)te bes @:igent{Jümers 
immer groj3c )Bebenfen un'o man {)at 'oesf)alb, menn 'Die ge, 
fürd)tete ®efa9r nid)t eine gar 31t 'oringen'oc, 1J(ötlid)e un'o un~ 
aufl)aLtfame unb ber @igentl)ümer fcl)neU bU erreid)cn ift, 'Den 
Letteren 3u benad)rid)tigen un'o i{Jm 'oas @:rfor'oerlid)e 5tt 
tf)un 3u überlaffen. mabei ~an'oelt es fid) aber nicl)t etroa 
immer um eine ®cfal)r, weld)e bem @:igent9ümer fdbft broljt, 
nid)t immer um eine in mue,fid)t fteljenbe mermögensbe)cl)iibigung 

112 a) \ffiod)enjd)rift "6c!oftnermaitung" ~a9rg. VIII. 6. 402. ,3u 
nergleicf)en finil jeilod) bie §§ 33, 136 u. 274 ilet ilcutjd)en ~.1].\.D. uom 
30. :San. 1877 (ffi.®J8L 6. 83). 

113) 12Ul.ffi. I. 21. §§ 287; 13 §§ 234-237. 
114) a. a. D. 3 § 18. 
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be!3 )Bermiet~er~ ober ~eq>äcf)ter~, fonbern e!3 fann aucf) eine 
®efa~r für mermögen, ~eben unb ®efunb~eit bes IDCiet9ers 
ober )Ber:päcf)ters in ~rage ftel)en. ~emerft ~· ~. ein IDCiet9er, 
baß ber 6tud ober fonft ein :i9eif be~ 5_pfafonbs ~era65u' 
ftür5en bro~t, wo'ourd) feine 6acf)en ober er fefbft ober 'oie in 
bent oetreffenben 3intmer Weifenben 5_perfonen oefd)äbigt werben 
fönnten, wofür 'oer ~ermiet~er f:päter auf~urommen ~ätte, fo 
fann er unoebenflicf) 'Die ~ur ~efeitigung ber ®efa~r erforber' 
fid)en '2froeiten auf stoften bes )Bermiet9ers vorne~men laffen, 
f elbft wenn ber fet?tere auf 'DM an i~n gefteUte ~edangen ber 
ill:b~)iiffe nidjt eingef)t. 

~ei 9Jlietl)ungen ift 'Der jßermietl)er, im IDCangef befonberer 
meraorebungen, fcf)uf'oig, 'Die (5adje wäl)renb 'oer fontraftmä~igen 
3eit in oraudjbarem 3uftanbe i)U unterl)aften, unb affo audJ 
'oie nötl)igen ~eparaturen, wefdje burdj ben er{ a u o te n (~k 
braucf), Ober burd) 3 U f a ( ( entftanben finb, i)U ÜOet:ne~men.ll4 •) 
Unterfäj3t ber mermiet~er, ungeadjtet ber &ufforberung beG 
'ill?ietl)er~, bie ~erfteUung ber 6ad)e in uraud)baren 3uftanb, 
fo fann er biefe ~erfteUung auf ~often be~ )Bermiet(Jer~ feluft 
beforgen unb bie &:ntfd)äbigung 'Dafür einffagen. mergfeid)en 2fn, 
f:prüd)e unterliegen 5war ber fürseren merjäf)rung, 114 b) aliein 
bie )Berjä9rung~frift wirb nicf)t etwa geredjnet von bem 3eit, 
:punfte ber &:ntftel)ung beß ~e:paraturbebürfniffeß an, fonbern 
von bem ber @ntftel)ung bes (§;ntfdjäbigungßanf:prud)eG, 
b. ~· non bem 3eit:punfte an, in wefdjem ber 9.met~er 'oie ?Re< 
:paratur 91amen~ bes vor~er vergeufid) aufgeforDerten IDCietl)erG 
oeforgt ~at. :Sft in ber 3wifcf)eni)eit bem 1JJHet~er ein 6d)abc 
erroad)fen, fo fann er 'Dafür von bem mermiet~er nur bann 
einen &:rfa~ verfangen, wenn bem Let?teren ein fcf)ufbbares Unter, 
faffen nadjgewiefen werben fann. 

2(u~ ber mer:pf(idytung be~ )Bermiet9ers, bie m3ofmung 
nid)t allein in oraucf)barem 3uftanbe i)U übergeben, fon'oern 
aucf) 5U erl)aften, foLgt, baj3 ber )Benniet9er aud) nid)t befugt 
ift, ben 9niet9er in bem ®ebraud)e ber ~o~nung burd) QJauten 
5u oeeinträdjtigen. ~m er affo einen iSau in 'Dem ~aufe auG' 
fü~ren, wo'ourd) eine herartige QJeeinträd)tigung verurfacf)t wirb, 
fo muj3 er fidj mit bem ~ermiet~er wegen ber etwa su ge' 

114 •) a. a. D. 21 § 291. 
114b) a. a. D. 5 §§ 344, 345. 
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mä9ren'oen ~ntfcl)äbigung uor9er uetftänbigen. moer aud) 'Der 
IJJ1ietf)er fann fiel) 'tlas ~ed)t aue,be'oungen 9aben, fiel) 'Die 
fillof)nung für feine 3wecfe 5Uted)t bauen ~u 'Dürfen, bann be'oarf 
aber 'oief e jßerabrebung 5li tf)rer ®ültigfeit ber fcl)riftHd)en 
~onn. · 

XIV. 

mon ben 21lften uub ~bgllbtn. 

~ei eigenHicl)en IJJ?ietf)ungen (alfo nicl)t bei Sflacl)tungen) 
ift ber 9-J(ietf)er 5u Baften unb &bgaben von ber Eiacl)e, bie er 
nicl)t au$brücf(icl) übernommen f)at, nid)t verpf{icl)tet. 115) 

a. :Die (l;inquartierungslaft. 
~nfon'oerf)eit müfien bie Baften ber (l;inquatierung in 

ber ~egef (!) nicl)t uon bem 9J1ietf)er, fonbern uon bem mer" 
mtetl)er getragen werben.ll6) 

SDie 2l:ngefcgen9eiten betreffenb -bie ,Suartierfeiftung für 'oie 
bewaftnete 9J1acl)t wäf)renb bes frrie'oens5uftanbes 117) fin'o jet?t 
in ber umfafienbften m.leife von ~eid)$ megen geregeft. 118) ~'ier 
genügen fo1genbe (l;r{äuterungen, me1d)e ber Ueberfid)tlid)feit 
wegen möglid)ft in cl)rono{ogifd)er frolge mitgetf)eHt werben: 

1. 91ad) r9einifcl)em ~ed)te fteUt fid) bie uon bem ®e" 
meinberatl) angeorbnete ~epartition 'oer ~inquartterungs(aft nad) 
bem eteuerfufle (im ~riege) a(s eine mertf)eifung von ®emein'oe" 
auflagen bar. :Die ~rage, ob 5u 'oerfdben ein ®emeinbemitglte'o 

us) a. a. D. 21 § 288. 
116) a. a. D. § 289, wegen ber )BerlJfiicf)tung ber '].lädjter non .2 an b• 

gütern ngL § 572. 
11 ') b. f). fo lange nicf)t ba5 ®efeJ.l über bie Rriegß!eiftungen nom 

13. Suni 1873 (ffi.®.m. 15. 129) unb beffen (l;rgän3ungen in m:\irf]am• 
feit finb. 

118) ®efei} uom 25. Suni 1868 ()8.@J8L 15. 523). lllbgeänbert f)in• 
ficf)tlid) bes 15ernistarife5 unb ber SUaffeneintf)eilung burd) ®efet nom 
3. ll!ug. 1878 (ffi.®.m. 15. 243). ~aau bie renibitte 3nftruftion nom 
3. l5elJ±. 1870 (m.®.mL 15. 514). ?illegen ll!bänberung ber 6ernii3Haffen 
ngL aucf) nocf) bie IJ!llergödjften ~daffe n. 26. lllllril 1869 ()8.@.)8(. 
15. 130) unb n. 17. Wlai 1870 (j8.@,)8l. 15. 52), audj bie merorbnung 
u. 9. Sffiai 1882 (ffi.Gl.mr. 15. 57). ~ai3 ®e). n. 13. :<;uni 1873 (ficf)c 
'llnnt. 117) be0ief)t fiel) auf bie Rri e g i3 l e iit u n g en, bas tJ. 13. 'ß'ebr. 
1875 (!R.@.j8!. 15. 52) auf bie IJlaturalnerlJflegung. 

3 
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afß ijorenfe gerange3ogen werben fann, ift - mit mußfd)fuB 
beß ~ed)t~mege~ - 1ebigli(9 burd) bie muffi(9tsoef)örbe ~u 
entf(9eiben. 119) · 

2. ;vtcnjtwo{Jnungen, wefd)e fid) in $Dienftgebäuben 
oefinben, beren übrige ~äumfid)feiten ~u einem öffentfid)en 
$Dicnfte beftimmt finb, bürfen beffen ungea(9tet 5ur @inquar' 
tierung~laft im ijrieben 9erangeaogcn werben. 120) 

3. ::3n g:rieben~3eiten ift bie @inquartierung~laft feine 
®emeinbelaft. 121) ~icrau~ fann aber nid)t gefolgert werben, 
baf3 ber streiMu~f4Juj3 122) ni(9t befugt fei, bie @:ltatuten über 
bie :Eertgeilung ber :>::uartierleiftungen 5u beftätigen unb ~k 
f(9merben von @emeinbeangegörigen über bie Sßert9eilung ber 
Duartier1aft ifU befcf)lief3en. 12:3) ~ie ®emeinbe 9at bie ~k 
fugnif3, bic ®runbfät?e, na(9 weld)en bie Q5ertf)eifung ber 
Duartierleiftung in jebem ®emeinbebe5irfe erfolgen foU, burd) 
@emeinbebefd)fuj3 ober burcfJ ein f)rgftatut, für beffen @rlaj3 
bie für bie @infüljrung von @emeinbefteuern vorgefcfJriebenen 
?Jotmen maj3gebenb finb, ßU fleftimmen, unb burcf) baß i5tatut 
au(9 ijeftietungen über bie mufbringung uon ®emeinbeifuf(9üfien 
su ber f:uartierentfcf)äbigung, fowie über bie Unterbringung 
ber ein5uquartierenben 5rru:p:pen in gemietgeten ~uartieren unb 
bie baburd) entfteljenben ~often ifU treffen. 

4. ~M ~eid; ift im ?Jrieben 5mar bere(9tigt, fämmtlid)e 
nicf)t für befreit erHärte, benutbare ~äumli(9feiten für bie trin, 
quartierung in ~nf:pru(9 31t negmen, 124) bie @emeinben finb 
jebod; nid)t veq.Jj1i(9tet, bei einer naturafen Q5ert{Jeilung ber 
~inquartierung~lafti25) bie 9repartition auf f ä m m H i C9 e ::3 n, 
9 ab er bequartierung~fä{Jiger ~äume 511 bemirfen, viefmegr 
bleibt e~ ben ®emeinben unbenommen, bie @igentljümer ob er 

119) @rfenntnifl Des ®erid)ts~ofe5 oUt @ntfcf). Der .ltom:petenofonfli!te 
v. 8. :San. 1876 (Wiin.~L b. i. ~. 6. 53, ®ocf)enfdjrift "<5elbftverroa(, 
tung" III. 6. 336). 

120 ) (6jlccialbefcf)eib ber Wlinifter ber fyinan5en unb bes Snnern) vgl. 
mlod)enfd;rift "6eibftverroaltun\1" II. 6. 395 u. III. ei. 45. 

121) 6jlcciaibefcf)eib bes ffi'lmiftets bell 3nnetn (a. a. D. <5. 35). 
122 ) 3n 6tällten ber meöirf5au!3fd)ufl, jett § 50 be5 3uftänbigfeitil: 

gefefkeil v. L mug. 1883. 
123 ) a. a. D. § 51. 
m) § 4 lleil ®ef. tJ. 25. Suni 1868, Wlin.,)J!effr. v. 4. Wlär5 1876 

(Sillodjenfcf)rift "6eloftverroaltung" 3aljtg. III. 6. 101, 102. 
125) § i mbf. 3 be5 ®ef. tJ. 25. :;\uni 1868. 
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alle fonfügen ;3nl)aoer ber ®eOäu'oe ref:p. Der !rl)eife berfefoen 
a(~ nie uer:pffi(9teten euojefte l)in5ufterren. ®egen bie ~e" 
fiütigung eine~ Drgftatute~, mefd)e~ 'Die Duartierleiftung 'oen 
~ au~ b efi ~ ern au~f(9fieBlicl) auferfegt, fann ein )Sebenfen nicf)t 
ooma(ten. 

~0 ein fol(9e~ etatut beftel)t, fann fic9 benn audj 'oie 
®emein'oebel)örbe nur an ben lllermietl)er l)aften, nicl)t etwa an 
bcn bem ~au~eigentl)ümer gegenüber fontraftficl) ver:pf(idjteten 
IJJ1ietl)er. 

5. Ueber bie Q3er:pf1id)tung ber 6taatsoeamten hUt 3al)fung 
von stommunalfteuern, mit ~infdjluf3 Der für bie Duartier~ 
leiftung im ~rieben eingefüf)rten &bgaoen ift je~t ber ~er" 
maltung~re(9gmeg 3ttlüifig.l26) 

6. ::Die mer:pf1icl)tung ber ~eidj~angef)örigen hllr Duartier" 
lciitung im ~rieben fann ber iYißfu~ nur bann in ?llnf:prucf) 
nel)men, menn feine ~~falif(9en stafernen unb etaUungen in 
ben mit G:inquartierung 31t belegenDen Drten vorf)anben fin'or 
bagegen l)at ~i~fu~ bie l_l.1.f1i(9t, 'Die einmal oeftef)enben stafernen 
unb 6tallungen 31t crf)a(ten, 6aufällig gemorbene ~üume 5u 
reftauriren reiv. von 91cucm mieberl)equfteUen. jillirb 'Die ~ie'oer" 
{JcrfteUung o{jne Q3crfcl)ulben 'ocr >JJHHtüroef)örbe ver5ögert, f o 
tritt in 'ocr .3mifcl)cn5eit bie ~Eer:pf(idjtung ber ~eid)Mngef)örigen 
31tr >:::uartierleiftung gegen bie gefe~lidj beftimmte (gntfcf)übigung 
in straft. .3um G;rwerb eineß neucn )Sau:pla~e~ bef)uf~ @r" 
bauung einer neuen staferne ober EitaUung für bie unbenu~bar 
gemor'oenen entf:pre(9enben arten ~äume ift bie 9J1ilitürbel)ör'oe 
ni(9t uer:pf1icf)tet.t27) 

7. ::Die ®emeinben braudJen 'Die nacf) if)ren )SefdJfüffen 
etwa an eterre ber :prin5i:pa(en 91atura(quartier(eiftung im 
fl'rie'o en innerl)alb ber ®emein'oe auf3ubringenbcn ®ef'o" 
(eiftungen, einf(9licBlicl) ber etwaigen E:erui~l!uf(9üffe unb fonftiger 
(S)e('oau~gleid)ungen (§ 7 alin. 4, 5 'be~ ®efe~e~ vom 25. ~uni 
1868) feine~meg~ nur nacl) I]J(af3gabe ber im einne be~ § 4 
n. a. -'2. cntbel)rHcl)en, ber f:uartierlaft unterworfenen ~äume 
3ll re:partiren, vielme9r jtel)t il)nen 'oie unoefcl)rünfte )Sefugnif3 

126 ) GSrfenntniil 'oei3 ®eridjts~ofe5 5Ut GSnt(dj. 'oer .Rompeten5fonfliftc 
u. 14. s:m. 1876 (mlodjcnjdjriit "6elliftuerronltung" 3nf)rg. III. 6. 414, 
41.j) un'o §§ 18, 34 u. 160 'oc5 3uftän'oigfeitsgej. u. 1. lllug. 1883. 

121 ) Du./!rili.d.i u. 17.12lpril 1876 (lllod)enfdjrift "6e!liftumunltung" 
3nf)rg. III. 6. 368). 

3. 
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5u, mittel~ Drgftatut~J jene Beiftungen aud) na~ einem anberen 
Wiafiftabe, fei e~ im m3ege ber orbentfid)en ®emeinbebefteuerung, 
fei e~ nac(J einem fonftigen ~ufie, um5ulegen.l28) 

8. :tlie ben @emeinben ert9eifte )ßere~tigung, geroiffe 
91aturaffeiftungen für eigene 9led)nung 5u überne9men unb bie 
enuad)fenen S'toften auf bie 9ierburd) von unmittelbarer Beiftung 
befreiten 5_pf1id)tigen na~ mer9äUnifi i9rer mervf(i~tung sur 
91atura1feiftung umi)uleoen, foll feine~roeg~ ben ein5igen Wlafi' 
ftab be5eid)nen, nad) roel~em ber gebad)te mufmanb auf5ubringen 
ift, uiehne9r ge9t ber 3roecf nur ba9in, bie ~ere~tigung ber 
®emeinben fid)er 5tt ftellen, neben ober anftatt ber 2Cufbringung 
ber S'toften nad) ?lfrt ber @emeinbefaften a u d) ben üe3eid)neten 
Wiafiftab an3uroenben. 129) 

9. :Vie @emeinben finb bered)tigt, bc9uf~J @:rfü[ung ber 
uon i9nen im striege 1:30) geforberten ~eijtungen bie 5ttr :;!:9eif, 
na9me an ben ®emcin'oelaften )L\erpflid)teten, fomie 'oie fonft in 
ber ®emeinbe fid) auf9altenben ober ®igent9um in berfefben 
befitenben 9reid)~ange9örigen su 9laturalleiftungen unb ::Dienften 
aller ?lfrt 9erani)U3ie9en, in~Jüefonbere auc(J bie in ben @emeinbe' 
be5irfen belegeneu @runbftücfe unb ®euäube, mit 2htMa9mc 
'Der lanbe~9errLid)en ~~löffer unb ber unmittelbar 51t 
6taag51veden bienen'oen @ebäube ober @ebäu'oet9eife l:loa) 31t 
benuten unb fid) nöt9igen ~alle~ ßttJang~roeife in beren )Bcfi~ 
3tt feten. mie ®emein'oen finb bered)tigt, 9caturalquartier 
un'o merpflegung für eigene 9Ted)nung 3u überne9men unb bie 
ermad)fenen S'toften auf 'oie 9ierburd) von unmittelbarer Beiftung 
befreiten 5_pf1id)tigen na~ mer9ältnifi iyrer [lervf(i~tung 31tr 
9laturralleiftung um3ulegen. 

10. :Vie ~eiftung 'oe~J 91aturalquartier~ im fr' ri e b e n an 
:Iru:ppen gegen bie gef et,)fi~e ®ntfd)äbigung ift ni~t a(~ ein 
uertrag~mäfiige~ mer9ältnifi, in~befonberc ni~t a!ß ein 
Wii et 9 s ver trag 3mif~en bem ~isfu!J unb 'Dem 5ttr ~uartier, 
leiftung [lervflid)teten ani)ttfe9en, uielme9r 9anbelt e\3 ficf) ba6ei 

128) g}iin.~ejfr. v. 8. Sept. 187ö (9Jlin.~l. b. i. ~R 6. 292 unb 
m:\od)enfdjrift "15e!bftvermaftung" 3af)rg. IV. 15. 254). 

129) maffe!be ~effript § 6 \llbf. 3 be5 Jtfie g 5 feiftung5gef. tJOnt 
13. 3uni 1873 (~.@.~(. 6. 129), § 7 ~bf. 4 be5 ®ef. über bie 91aturaf, 
leiftungen für bie bewaffnete Wlad)t im l\'rieben v. 13. }Yebr. 18/,'i 
(9l.@.~(. 15. 52). 

130) § 6 be5 ~eidjßgef. über bie Shieg5!eiftungen v. 13. 3uni 1873. 
130 &) mncru gef)ören 5· )B. bie ::Dienftroof)nungen ber ®eiftri4Jen nidjt. 
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um eine öffentfid)e ~aft; biefe ift feine oebungene, 5nJifd)en 
ben Sßarteien vereinbarte, fon'oern eine gefe~Hd) oeftimmte, 
uom ~tiuatroilfen burd)au~ unaof)ängige.l31) 

11. )Bei ber uori\bergef)enben :3nanf:prud)naf)me uon 
@;taUungen für ;vienftvferbe ift von ben Duartierträgern an 
15trcuftrof) bM "IRotf)menbigfte" un'o "~au~übUd)e" 3U hean" 
f:prucl)en. ~it 'Dem ,/QUU~übHcl)en II ift [ebiglid) bie m r t 'oe~ 
6treuftrof)cß gemeint, c~ fann mitf)in nid)t 0tro9 uon einer 
bejtimmten ®etreibegattung beältl. ffiid)tftrof) uedangt roer'oen, 
ion'ocrn eben nur jebe~ in bem ~au~f)arte be~ Duartierträger~ 
be3m. am 'Grte 'Der lnequartirung al~ E)trof) gerabe üblid)e. 
ffifß 'oa~ "9?otf)menbigfte" gilt für hi~ Mf)in (eer ftef)enbe 15täUe 
für ben erften ~ag Yz )Bunb 15trof) (5 kg) :pro Sßfer'o.l32) 

12. mie )Jürforge für bie Unterbringung ber bewaffneten 
9Jiacl)t im ~rieben ift eine ~aft 'oe~ ffi eid) e~, beten ?.l1aturah 
Ieiftung nur gegen ct n t f dJ ä 'o i g u n g geforDert mer'oen fann. 
:rlurcl) bie 3uläfiigfeit 'Der örtficl)en )ßertf)eifung 'oer Duartier" 
Ieiftung auf bie ®emeinbebe3ide be5ro. fclbftänbigen ®utßbcäirfe 
im ®an3en wirb 'oiefe )Jürforge feinc~roeg~ 51t einer ®emein'oe" 
Iaft, )on'oern CG merben ba'ourcl) nur Qlertf)cilungGbeairfe ge" 
fd)affen. ~terauG folgt, baj3 ein3elne ·~außbcfi~er, 'oie fiel) 'ourcl) 
igre ~eran5ief)ung 51t ben Duartierfeiftungen feitenG 'oe~ ®e" 
mein'oe~ o'oer G)utßuorftef)erG befd)roert füf)len, nid)t megen Ueher" 
bür'oung mit ® e mein b el a ft e n im )ßermaltungßftreituerfal)ren 
.l~fage ergeben fönnen. ffin'oers liegen bie )JäUe, in 'Denen 'oa~ 
93orf)an'oen)ein eineG ~atafterß uorausgefe~t mirbY33) ()ßergL 
3Ir. 13 u. 14.) 

1 3. ~ür 6treitigfeiten über 'o i e ~ ö 9 e 'ocr Qlergütung 
für mHitärifcl)e ctinquartierungen 5roifcl)en bem 1JJH1itärfißfu~ unb 
'Dem G:inquartierungß:p~id)tigen ift ber or'oentlid)e 91ed)tGroeg 5U" 
läffig.l34) 

14. ~ie G:inquartierungslaft ift eine r e i d) ß ft euer 1i d) e 

131 ) S)!i.,[tibA);. n. 7. \;ft. 1878 (IDod)enfcf)rift "!Sefbftnerroa!tung" 
-:\a(jrg. VI. 6. 91). 

13~) WHn.ffi. n. 18. \3'ebr. 1880 (lffiod)enfd)rift "!Selliftnerroartung" 
3af)rg. VII. IS. 212, 213). 

133) §§ 18, 34 u. 51 beß 3uftänbigfeiti3gef. n. 1. ll(ug. 1883, 
8.jß.GJ.~. n. 14. me3. 1878 (~nt]d). lBb. IV. 6. 135 unb mlod)enjd)rift 
"6elliftnerroaltung" 3a[Jrg. VI. 6. 252), bg!. n. 26. IJJlär3 1879 (~ntfd). 
~b. V. 6. lOS unb mlod)enjd)rift "6elbftnerroa!tung" 3a[Jrg. VII. 6. 68). 

m) ~ntjd). bes \R.GJ. n. 8. ;De5. 1881 (a. a. D. IX. 6. 69). 
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?lluffage, es ift gegen 'Deren ~eran5tetung in ~reu~en unter 
Umftänben ber orbentHC(Je 9Ted)t!3weg gegeben.l35) 

Unter ben @inquartierungslaften, beren ®rfat ber Wliet{Jer, 
wenn er fie (o{Jne burC(J ben S'tontraft ba5u ver:pffiC(Jtet 5u fein) 
uorgefcf)ofien {Jat, non bem ~ermiet{Jer &urücffor'oern fann, finb 
nur fold)e lßerpffegungßfoften, weld)e bie @inquartierung vermöge 
aUgemeiner ober befonberer ~erorbnungen 5u uerfangen bered)' 
tigt ift, mitbcgriffen. 136) ~at alfo ber Wtict{Jer, roefd)er bie 
~inquartierung beforgt f)at, o9ne befonberen ?truftrag bes lßer= 
miet{Jers ben WcannfC(Jaften me{J r verabreicf)t, afß biefelben ge, 
fet}lid) au forbern bereC(Jtigt waren, fo fann er für biefes Wle{Jr 
einen @rfaßanfprud) niC(Jt er{Jeben. 

3ft bem Wliet{Jer 'oer @ebraud) ber ?ffiof)nung burd) bie 
~inquartierung, obroof)f er biefelbe nid)t 31t tragen ljat, auf 
einen Wlonat ober länger gan5 ober 5um ;J:{JeH ent5ogen roorben, 
f o fann er von bem ~ermiet{Jer ver{) äftnifmtä~igen ~rla~ am 
3infe forbern.l 36 ") 

b. ?l!nbere 2!bgaben unb Qaften. 
~ei eigen t[ i d] e n ~ ad) tun ge n, bie in ~aufdj unb 

:nogen 137) gefd)loff en werben, trägt ber 1)3äd)ter alle an ber 
6ad)e 51t entrid)tenben .2aften unb ?l!bgaoen, bie 'oem ~erpäd)ter 
niC(Jt aui3brücflid) vor6eljaften finb.l 38) ~od) ljaftet aud) in 
biefem (Yalle ber ~er:päC(Jter, o{Jne befonberen ~or6eljaft, für 
'oie 3ntereffen ber ~l):potljefenfd)ufben (®runbbuC(JfC(Jufben) unb 
für bie aus lßerträgen ober fettwillige lßerorbnungen auf ber 
6ad)e {Jaftenben 3infen unb fortfaufenben 5präftationen 5· QJ. 
'Den ?l!ltent{Jetfen. 139) ~at man alfo einen ®arten mitgepad)tet, 
fo mu~ man fiel) wegen ber 6teuern vorfe{Jen,140) fofern es fid) 
nid]t eben um Quftgärten ljanbelt. 

~at ber 1)3äd)ter naC(J einem ?l!nfd)lage gepaC(Jtet, fo wirb 
uermut{Jet, ba~ er nur 'oie barin von bem @rtrage a6ge5ogenen 

135) 12r.2.jj! II. 14 §§ 78, 79. 
136) 12r.2.jj!. I. 21 § 290. 

t36a) a. a. D. i§ 299, 300. 
137) a. a. 8. 408 u. 409. 
138 ) a. a. D. . 292. 
139) a. a. D. § 293. 
140 ) § 2a beß ®ef. 1). 24. \}elir. 1850 (®.6. 6. 62), § 1 a bes ®ef. 

u. 21. 9Rai 1861 (®.6. 15. 253), § 6 bei3 ®efe~eß oon bemfeiiien :Iage 
(®.15. 6. 317). 
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2aj1en un'o ~ogaoen üoernommen f)aoe. 141) 3n aUen O:ä1Ien 
muß 'oer 5.päd]ter 'Diejenigen ~bgaben tragen, roefd)e t> o n 
ben O:rüd)ten alLein, oei beren ~erwenbung ober ~eräuße:: 
rung, oljne mücffid]t auf bie 6ubftan~ be~ ®ute~ unb auf 'oie 
lj}erf on 'oc<S 'Das Sßad)tgefb ~iel)en'oen ~er:päd]ter~,, 31t cntricl)ten 
fin'D. 142) :nie!!> oc3ieqt fidj auf bic !Steuern, wefdJe auf gewifie 
@rträge non ®runbftücfen gdegt finb, 3· )B. bie [aoaf~fteuer.l43) 

XV. 

(trfnu brg ~nd1f· uub 9RidM3infl•g. 
~er 5.pacl)t~ un'D 9Jhet9~3in~ muß, wenn nicl)t ein ~nbere~ 

ueraorebet ift, uierte(jägrlidj entrid)tet werben. 144) @ine ~u\3~ 
naf)me l)ieruon finbet nur ftatt in ~rieg~3eiten, roouon weiter 
unten 'oie ~lebe fein foll. Staun bei 'oiefcn terminfid]cn .3al)fungen 
burdJ f:uittungen ober fonft nacl)gemiefen werben, baß biefdben 
für 5mei auf einanber fofgen'oe ~ermine uon bem 'Dlietf)er 
aogelü{Jrt unb tJOn bellt [\ermiet{Jer O{)lle ~orbef)a(t angenommen 
werben, f o wirb uermut9ct, baß aud) bie älteren )termine be~ 
rcd)tigt fin'o.l15) 

<trft 'iJCt ffiüdftanb ~ 1t1 ei er ~ermine berecljtigt ben ~er~ 
:päcljter ober mermietl)er g e f e ~ { i cl), 'oem anbeten :lf)eUe 'oen 
Stontraft noclj uor IJlbtauf 'ocr be'oungeneu 3eit auf3ufün'oigen, 
jebod) ftef)t nidjtß entgegen, baß biefe )Befugnifl fontraft li cl) 
fdjon bei einem c in m a fi g e n ~üdftan'oe au~gemadJt mir'o. 
3ft bie~ nicljt gefdjel)en, fo fann 'ocr ?Bermietf)er nur bann 
innerljalb 'Der g ef et 1 idjen (nicl)t 'ocr uertrag~mäfligen 146) O:rift 
fün'oigen, wenn 'ocr 9J1ietf)er ( o'oer s:ßäcljter) 'ourcl) eigene !Scl)uf'o 
mit ;,mei l) 0 ((en 'Ierminen im müdftan'oe geOtieben ift. ~ft 
bie )Eorau~oe3al)lung au~be'oungen, fo ijt 'oie ITrage, ob 

Hl) m.2.m. r. 21 § 294. 
142 ) a. a. D. § 29.'i. 
H•j ~ef. n. 26. W!ai 1868 (?8.~.\BL 6. 319), i>gL o. 26. Suni 1878 

(ffi.~.\3(. 6. 129), ll. 16. ':\uli 1879 cm.(\).?8!. 0. 24.j ), ?Sefd)lu\3 tJom 
27. ~~ou. 187!) (ffi.~.~L 6. 753), bgl. u. 23. IJ1on. 1882 (a. a. D. 6. 436), 
bgL (m.~.\3!. 1883 6. 173), i>gL u. 27. ;tiq. 1883 (a. a. :U. 1884 6. 1), 
i>gL u. 24. märcr 1884 (a. a. D. 6. 113). 

m) m.2.m. r. 21 § 297. 
14") a. a. 8. 16 ~ 133. 
146) a. a. :U. §§ 342 ff. ;. rociter unten. 
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~Mftänbe vorliegen, febigtid) ~iernad) öU 6eurt9eifen. 15inb 
bie [ermine verftrid)en, fo 9inbert ben ~ermiet9er aud) ein 
nad)träg!id}e<:l 3a~fungßangebot feiten<:\ be<:l WCiet9erß nidjt 
'Daran, von feinem ~ünbigung<:lred)te ®ehraud) ~u mad)en. 
Ueber~auvt finb ~erabrebungen über bie inid)taußübung beß 
~ünbigung<:lred)te<:l unter gemiffen ~er9ärtniffen nur bann 
binbenb, menn biefe ~er9ältniffe in bem ~ontrafte befonberil 
unb au<:lbrücHid) vorgefef)en finb. 2foer aud) bas für ben 
IJaU ber nid)tvünftfid)en 3af)lung fontraftlid) feftgefef;?te ~ünbi' 
gungß, unb Cl:b'miffionsrcd)t wirb 9infällig, menn bcr ~ermietger 
ober ~erväd)ter 2fhfd)fagß5af)fungen o9ne ~orbef)aft angenommen 
unb ben 9Riet9er ober st1äd)ter in bem ~cfite ber \Sad)e ge, 
faffen 9at. 

15oi.Ja(b ber ~ermietf)er burd) feine ~ücftrittßerffärung 
ben ~ontraft aufgelöft 9at, fo baß ein fold)er Siontraft gar 
nid)t me9r I.Jefte9t, fo lann er aud) für bie nod) übrige W1iet9tJ, 
ober 5ßad)t5eit feinen 3ins verfangen, benn er 9at nur bic 
m5a91 5mijd)en ber ~qwingung ber gegenfeitigen ~rfü!Iung unb 
~wifd)en bem ~üdtritte. :!lie ~äumung ber illio9nung unb 
ben gfeid)5eitigen IJortbe~ug ber 9Riet9e fann er in b i ef em 
1J a [( e niemalil for'oern, f elbft wenn bieil im Siontrafte aur;, 
gemad)t fein feilte. (~gL je'ood) ben ~icrvon verfd)ie'oenen bei 
§ 394 :!rit. 21 :i9eil I. ?lC.R~H. fpäter mitgetf)eHten IJaU.) :311 
'ocr 9Riet9er eine<:\ ®ebäubes burd) 9 ö ~ er e ® e w a 1 t (inatur, 
ereigniffe) ober burd) einen nid)t in feiner Sßerfon fi~ ereignenDen 
.3ufall (Ungfiidilfälle 9infid)tfid) be<:l ®ei.Jäubes) auf längere 
.3eit afil einen 9J1onat bes ®ebraud}e<:l beßfelben g an 5 ober 
~um :r 9 eil entjett worben, fo fann er von 'oem ~ermiet9er 
uer9äftnißmätiigen ~rfaj3 am 3infe forbern. 147) ~er an, 
gerid)tete 6d)aben trifft a{fo 'Den 9J1iet9er jebenfaUß für einen 
WC on at. mlirb bie gemietf)ete ober gepad)tete 15ad)e im 
@!:propriationiluerfa~ren ent3ogen, fo ift i~m ber barau<:l er, 
wad)jenbe 6d)abe 5U erfeten. 148) 

mlegen ber Cl:inquartirung<:lfaft f. oben, 149) ~a:p. XIV. a. 
Cl:henjo fann ber späd)ter einen ?Rad)fafl vom spad)t5infe 

forbern, wenn i9m bas ?Ruf;?ung<:lred)t auf brei WC o na te ob er 

147) a. a. )). 21 § 299. 
148) a. a. )). 11 § 4, § 11 'oe$ ®ef. 1.1. 11. 3uni 1874 (<S.e. e. 221). 
149) 2tnm. 136 a. 
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länger uoHftän'oig 'ourd) einen 3ufall ent5ogen mur'oe. 150) 

mies gUt uon 'oein späd)ter je'oer nut?baren Eiacf)e, menn 'oie~ 
felbe audj fein 2an'ogut ift. 151) :Die übrigen, 152) auf 'oiefen 
®egenftanb be5ügHd)en, gefetfid)en ~orfd)riften 'Dürften bei 'oem 
gemö~mfidjen 9Jliet{J~uer{jältnif3, audj menn es fiel) 'oabei um 'oic 
IJ1utung uon ~ausgütem {jan'oeft, mo{Jl fd)merfid) jemalß 3ur 
mnmen'oung tommen, fie be'oürfen aber aud) feiner weiteren 
G;rläuterung un'o fönnen geeigneten 6alles einfad) im \ll.-2. 9t. 
nad)gdef en mer'oen. 

XVI. 

mon llen ~ftnbermidbungen ceublofa.tionen). 
'!ler ~iet{jer einer 6ad)e ijt nidjt befugt, 'oen i{Jm einge~ 

rämnten ® e braue!) 'oer ead)e einem mn'oem o{jne ~inmiUi~ 
gung beß )ßermiet{Jer<3 ~u über 1 a 1 f e n. 15:3) miefe ~inmilligung 
braud)t feine fd)riftlid)e 5U fein, menn es fiel) um 'oie 2Xtteruer~ 
mietl)ung an eine beftimmte 5.l.\erf on {Jan'oeft, 'oie 6cf)rift1id)~ 
feit mirb aber mic'oer erfor'oer1idJ, menn in 'oem fd)rifUidjen 
ill1iet{Jßfontrafte 'oie )Beftimmung entl)alten ift, 'oaf3 'oie \llfter~ 
uermietl)ung üb er {j au:pt ausgefdjloften fein foU. ~m Uebrigen 
fann 'oiefe morfd)rift, menn biefe16e ftreng genommen mirb, fel)r 
meit außge'oe{Jnt mer'oen, 'oenn 'oiefe1be verbietet nid)i allein baß 
ill.ieitervermiet{Jen gegen G;ntge1t, 154) fon'oem über{jau:pt je'oeß 
Uebedafien an eine an'oere 5.l.lerfon, meld)e nid)t but mirtl)~ 
fd)afitidjen ®emeinfd)aft 'oes 5_prin5i:va1miet{Jers ge{jört. 

eomof)1 bei 'oem mermietl)en gegen G;ntgeft als bei 'oem 
Ueberlaft en o{Jne ~ntgert gilt bie ~ege(, 'oaf3 'oer ~ermietl)er 
beredjtigt ift, feine ~inmilligung 3U verfugen, menn 'oer ein3u" 
nef)menbe Untermiet{jer ein unel)roares o'oer ein 'o em ~auf c 
fd)ä'olidjes ®emerbe treibt. 155) :Das fettere uerfte{jt fiel) eigent" 
ild) gan~ von felbft, 'oenn ein 'Derartiger ®emerbebetrieb mürbe 

150) m:.2.))l. I. 21 § 301. 
151) a. a. D. § 302. 
1s2) a. a. D. §§ 303-308. 
153) a. a. D. § 309. 
m) a. a. D. § 310. 
155) a. a. D. § 311. 
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über ben ~egriff bei:\ gemeingewö9nfidjen ®ebraudj<:J 156) 

~inau<:Jge9en. stann 'ner ~ermiet9er feinen foldjen ®runb feiner 
®eigerung nadjweifen, fo fte9t bem 9Riet9er frei, audj wenn 
'nie fontrattmäflige 3eit nodj nidjt verlaufen ift, 'nie wctet9e 
binnen ber gefetfidjen ~rift auhufünbigen. m:ber audj bies 
9ledjt fäat fort, wenn 'nie m:fteruermiet9ung burdj 'nen stontraft 
über9aupt au<:Jgefdjloffen ift. 

$Die gleid)en ~orfdjriften finben 9infidjtfidj 'nes ~ädjter~ 
ftatt; 157) 9at alfo 'Der W?iet~er ober Sßäcf)ter einen Untenniet9er 
ober Unterpädjter eigenmädjtiger ober unbefugter ®eife ange' 
nommen (b. 9. in 'niefem ~alle nur gegen ~ntgelt, benn eine 
~:)Jadjt ober 9Riet9e o~ne @ntgelt giebt e<:J nidjt), 15 7a) fo iit ber 
~ermiet9er ober ~er:päd)ter auf beffen ~ntfetung 5u allen 3eiten 
an5utragen beredjtigt. 158) ~ine foldje ~igenmädjtigfeit unb 
'Ridjt(Jefugnifl mirb aber fdjon au<:Jgefdjloffen burdj bie vor9er 
ge'nadjtc münbUdje 3uftimmung, fofern nidjt 'nie m:rteruennie' 
t~ung in bem stontrafte über9aupt unterfugt ift. 

®ili ber Qlenniet~er 'Den eigenmädjtigen W?iet~er unb \ltfter, 
uermiet9er nicf)t cntfeten, unb 9at er aucf) in bie m:nna9me bes 
m:ftenniet9er<:l ober m:fter:pädjters gewilligt, fo ~aftet bodj ber 
~rinßi:palmiet9er ober ~:ßäcf)ter nadj wie vor nidjt nur für ben 
gan5en 3in<:J, fonbern audj für alle von bem Untermiet9er ober 
~ädjter angericf)teten ~efd)äbigungen. 159) mod) fann ber ){ler' 
miet9er ober [lerpädjter wegen biefer ~efdjäbigungen audj ben 
Unter:pädjter ober Untermiet9er unmittelbar in m:nf:prudj ne9' 
men. 160) ~ingegen ~at er auf ben 3ins, wefd)en biefer bem 
~auptpädjter ober W'Ciet~er 511 5a9len übernommen ~at, o9ne 
ausbrücliicf)e )Lierabrebung fein 9ledjt, fonbern er fann wegen 
feiner ~orberungen an fetteren nur burdj ben ®eg eine<:\ 
orbentlidjen \ltrreftfdjlageii\ an biefen 3ins fidj 9aUen. 161) $l)a, 

156) a. a. 8. § 270. 
W) U. U. 8. § 313. 

157 •) 1le!3ljulb fönnen ~erfonen, roeldje bei hem 9JHet~er .,auf 1Sejudj" 
finb, nidjt entfett werben, baßegen ljut her mermiet~er ba5 !Redjt her 
fofodigcn .ltün'oigung be5 Whet~ßfontraftß, wenn biefer )ßcfudj ctn 
unef)rbareß ~ewerbe betreibt ober bas ~ebäube befdjäbigt. 

158) u. a. 8. § 315. 
159) u. u. 8. ~ 316. 
160) u. a. 8. § 317. 
161) a. a. 8. § 318 u. 11 §§ 442-444, §§ 736 ff. ber €.5)3.8. 

v. 30. San. 1877. 
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gegen fann ber ~ermietf)er ba~ 9RobHiar beß 2!ftermiet9er~ 
n\cf)t mit ~efcf)fag be1egen. 162) 2fu(9 roenn 'Der ~er:päcf)ter ober 
~ermiet9er ficf) in 2!nfef)ung ber gan&en 6acf)e bie fBeftellung 
eine~ Unter:päcf)terß ober Untermiet9er~ mtßbrüdlicf) I)at gefallen 
faffen, folgt barauß bocf) nocf) nid)t, bafl er bem ~au:pt:päd)ter 
ober 9J?iet9er feiner ~erbin'olid)feit enHaffen f)abe, 163) benn 
sru\fcf)en bem ~ermietf)er unb bem lllftermietf)er befte9t ein 
~ecf)tsver9ii1tnifl überf)au:pt nid)t. 

';3m Uebr\gcn 'Dauert in allen ?'Yiillen baß ~ecf)t beß Untero 
väcf)ter~ ober Untermietf)etß nid)t länger, a(ß baß beß .'Qau:pt" 
väd)ter~ ober ~au:ptm\etf)eri.\, 164) je'ood) mit her lllu<snaf)me, baß, 
menn 'oer ~ermietf)er ober ~er:piid)ter einem %(ftermiet9~ver" 
trage au~brüdl\d) beigetreten ift, nacf) 12tb1auf ber 3eit 'oe~ 
~au:pt:päd)ter<s ober ~auvtmiet9er~ 'oer Unterväcf)ter ober Unter" 
miet[Jer in lllnfef)ung bei.\ ~erpäd)ter~ ober ~ermiet[Jerß an 'oie 
6teUe be~ erfteren ttitt. 165) :tlie ~ed)te unb 5,pf(id)ten &mifd)en 
bem ~au:pt" un'o Unter:päcf)ter ober 9JHeti)er werben leb\gHd) 
nad) bem 5ttJifd)en if)nen beftef)enben, befonberen .ltonfrafte be" 
utigeUt, roefcf)er auß bem ~au:ptfontrafte nur infofern erffärt 
ober ergiin3t werben fann, a1~ in jenem auf 'o\efen außbrücrlid) 
~e~ug genommen mor'oen. 16") 

XVII. 
~nbiguug btr ~ac{Jt ober IDlidbt. 

1. 9Rit bem 2!b1aufe ber beftimmten 3e\t. 6tifl" 
fd)meigen'oe ~erlängerung. 

:3ft bie ~.ßad)t' ober ffi1ief[J~3eit im ~ertrage beft\mmt, 
fo gel)t bieterbe mit bem feftgefet,?ten :lrerm\ne 5U ~nbe, o9ne 
bafl e~ einer befonberen 2luffünbigung bebarf.l67) :J)affeloe gilt, 
wenn bie mauer ber spad)t ober ?mietf)e nad) einem geroiflen 
~reigniffe ober nad) einer f8egeben9eit beftimmt war.t68) ffi.!.ar 

162 ) ;t!eUarution n. 21. 'juli 1846 (6J.6. 6. 326). 
163 ) 1~Ul.~. I. 21 § 320. 
164) a. a. D. § 321. 
16~) a. a. D. § 322. 
166) a. a. \::. § 323. 
167 ) a. a. D. § 324. 
168) a. a. \::. § 336. 
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jebod) ber 3eitvunft, wann 'bie iSegebengeit ober baß G:reignia 
eintreten mürbe, u n g e w i 13 (5. iS. bei einem [obe5fa!Ie), fo 
mu~ nad) beffen G:rfofg (G:intritt) bem S)3äd)ter ober Wlietger 
nod) eine uergäftnij3mäf3ige 3eit 5ur ~äumung beß ~efi~eß ge' 
ftattet merben.l69) ~ief e 3eit ift im 5ttJeifeff)aften ß'a!Ie nacf) 
'oen gefetlid)en 12!uffünbigungßfriften 5U beftimmen.l70) G;in oi~ 
5ur mo!Ijä9rigfeit 'oeß @igentf)ümerß güftig gefd)foffener s_ßad)t' 
ober Wlietgßfontraft muf3 liiß 5um 12!o(auf 'oer gefetmäfligen 
:2Saf)re fortgefett werben, wenng(eid) ber G:igentf)ümer früger 
grofljägrig erf(ärt wurbe.l71) 

iS(eibt 'ocr Sßäd)ter ober Wlietf)er nad) ilrli(auf 'oiefer im 
mertrage beftimmten [ermine nod) länger im ~efite, fo folgt 
auß 'oiefem fortgefetten ~efite nod) nid)t 'oie )ßedängerung be~ 
~ontrafte~, fo lange ber merväd)ter ober mermietf)er feinen 
~onfenß ba5u außbrüdfid) ober 'burd) ~anblungen, bie eine 
ftiUfd)meigen'oe &inwiUigung nad) ben ®efeten begrünben fönnen, 
nid)t erflärt 9at.l 72) @:rfolgt eine fold)e G:dfiirung nid)t, io 
fann ber Wlietger, wefdjer nad) ~bfauf ber 9Rietf.Jß5eit in ber 
ffi3ognung verblieben ift, w ä f) r en 'o be~ näd)ften >.)uarta{ß be, 
lieliig ab5iegen, of)ne 5ur 3af)lung ber 9Jlictge für bie über, 
fd)üfiige 3eit uer:pfHdjtet 5U fein. ;;se'bocf) muf3 er 'oem mer, 
mietf)er wegen 'oer 91id)terfüUung beß ~ontrafteß @:ntf d)äbigung 
Ieiften, unb biefe fann fidj unter Umftänben f)öf)er bered)nen 
laffen, a(~ bie Wlietf)e. ffi3irb aber 'oer ~3efit gan3 e Buartale 
ljinburd) fortgefett, fo muf3 bafür aud) bie fontraftfid)e Wlietf)e 
be3a9U merben.l73) 

@iner ftillfd)weigenben C:rrflärung be~ mermietf)erß ift e~ 
gfeid) 5u ad)ten, wenn ber ~äd)ter (nid)t ber Wfietf)er) feine 
m:bfid)t, bie Sßad)t fortljufeten, bem merväd)ter außbrüdfid) er: 
ffärt un'b biefer binnen 14 [agen, nad)'oem berg(eid)en G:rffärung 
if)m 3ugefommen ift, feinen ffi3i'berfvrud) 'Dagegen nid)t geäußert 
ljatJ74) 

12!ud) entgält bie m:nnaf)me eine~ ferneren Sßad)t: ober 

169) a. a. D. § 337. 
170) a. a. D. § 338. 
111) a. a. D. § 339. 
112l a. a. D. § 32.5; 4 §§ 58 ff. 
173) a. a. D. 21 § 335. 
174) a. a. D. § 326. 
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9Jliet9~hinfe!\\ 'oie ftillfc'(Jweigen'oe ~inwilligung 'oes )ßer:päd)ters 
o'oer mermietf)ers in 'oie merfängerung 'oes ~ontraftes.l75) ~iefe 
&nnaf)me mu~ aber o 9 n e )ß o r b e 9 a (t gefc{Jef)en, audj fann 
es fidj 'oabei immer nur um eine morausbe5af)fung f)an'beln, 
'Denn 'oie lllnnaf)me 'ocr r ü cf ft ä n b i g e n Wlietf)e f)at auf 'bie 
fernere ®ültigfeit 'oes ~ontraftes feinen @inf(ufl. 

'1lic auf 'oiefe ~eife ftillfdjtueigen'o erfolgte mer(ängerung 
'Des stontraftes wirb in 'ocr ~egel auf ein :3af)r nerftan'oen.l76) 

~ie lllusnaf)men non 'oiefer ~egef fin'oen nur ftatt, wenn 'bie 
Wlietf)s:perio'oe für5er ift als ein :::Saf)r,177) ober fänger, 'b. f)., 
wenn in einem auf mef)rere :3af)re gefdjloffenen ~ontrafte 'ber 
3ins auf mef)rere :3af)re 5Ufammengenommen beftimmt ift, 'benn 
'Dann erftrecft fic9 'oie ftillfc'(Jnleigen'oe §Berfängerung auf 'nie ganhe 
~auer 'ocr erften fontraftmäfligen 3eit.l78) 

:3ft nadj 'oen norftef)en'oen ~eftinunungen 179) eine ~ad)t 
(nidjt bie Wlietf)e), 'ocs fortgefe~ten )Befi~es ungeac{Jtet, nid;!t 
für verlängert 5u ac{Jten, fo f)at 'ber ~äc{Jter nom :rage 'oer ab~ 
gefaufenen ~,pac{Jt an 'Die Dbfiegenf)eiten eines merwalters frem'oer 
6adjen 180) un'o nom [age 'oes if)m 5ufommen'oen m3t'oerf:prud;!~ 
'oes §Ber:pädjters an, 'oie ~ffidjten un'b Baften eines unre'ofid;!en 
~efil,)er\:\, 181) auc{J wenn 'oer l_l5äd;!ter glaubt, 'oafl er im ~edjte fei. 

llluf 'oen Wlietf)er fin'oet biefe morfc{Jrift nur in 'oem ~alle 
&nwcn'oung, wenn 'oerfelbe nad;! lllbfauf 'oer fonfraftmäf;igen 
3eit of)ne eine gültige merfängerung im ~efi~e 'ocr 15ad)e 
b(eibt. 182) 

?muf> er auf merfangen 'oes mermietf)ers 'oen ~efit? tu ä 9~ 
ren'o 'oes Baufes eineß :t:uarta{s räumen, fo fann if)m für 
'Die 3wifcljen5eit, nom &nfange 'oes ~uartals an, fein 3 ins 
abgeforDert werben, 183) je'oodj fann 'oer mermietf)er eine ~nt~ 
fc{Jä'oigung für 'oie ~enu~ung 'oer ~of)nung, wenn audj niefit 
nadj 'bem 'lnaflftabe 'oeß WlietfJ~hinfes, je'oenfal!ß ner(angen. 

1'b) a. a. ~. § 327. 
m) a. a. D. § 328. 
'") merorbn. tJ. 9. 3an. 1812 (<5).6. 6. 4). 
1 : 8 ) 2!.2.!n. I. 21 § 329. 
1.9) a. a. D. §§ 325, 326, 327. 
180) a. a. B. 14 §§ 109 ff. 
ISl) a. a. D. 7 ~§ 10 ff., 16 §§ 18, 21 § 172. 
182 ) a. a. D. § 333. 
183) a. a. D. § 334. 
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2. 9cad) vorangegangener ~uffünbigung. 
~ft in bem ~ontrafte bie mauer ber s_JSad)t ober 9JCiet9~' 

5eit garnicf)t beftimmt, fo muß berjenige, wefd)er uom ~ontraftc 
wieher abge9en will, bem ~nbern bavon 5ur gef)örigen 3eit 
~n5eige mad)en. 184) ~anbeit eß fiel) jebocf) um ~äUe, in benen 
ei:\ eine!:\ fcf)rififid)en )Eertragei:l bebarf, 185) in 'Denen ber ~ertrag 
aber 'oocf) bfof3 münbUd) gefd)1offen unb burd) bie Uebergabe 
uoU5ogen ift, fo ift ber ~ontraft 'oennod) immer auf ein ~a9r 
gürtig.t86). 9JCef)rere gemeinfd)aftlid)e 9nietf)er müffen audJ 
gemeinfcf)aftficf) fün'oigen. 187) 

m.5enn jebocf) in 'oem ~ontrafte 5war feine ~auer beftimmt, 
aber bocf) 'oer ~etrag 'oer '?JJCietf)e nacf) einem gewiffen 3eit, 
raum 5· ~. monatfid), jäf)dicf) u. f. w. abgemeffen worben 
ift, f o fann ber ~er:päd)ter ober ~ermietf)er 'ourd) eine friif)ere 
2ruffünbigung ben W?ietf)er ober 'l.läd)ter in bem ~aufe eines 
fofd)en 3eitraums, 3· ~. in 'oem ,\!aufe bei:\ 'JJConats ober 
3af)res, feineß ~efi!Jei:l nid)t entfeten. 188) 

~ei ~o9nung!:lmietf)en muf3 bie ~uffünbigung tn 'oen 
erften 3 :;tagen 'Desjenigen Duartafß erfofgen, mit beffen mo, 
raufe ber ~efit geräumt werben foU. 189) ;;5e'ood) 1oU bei 
monatsweife geniletf)eten ~of)nungen, wenn nid)t ein ~n'oere~ 
aui:lbrücffid) verabreDet worben, bie ~uffün'oigung in ber erften 
~äffte unb fvätefteni:l am 15. :;tage bes Laufenben Wlonats, für 
'oeffen mauer ber )Betrag bei:\ monatlid)en 9JCiet{)!:l5infei:\ beftimmt 
ift, gefd)ef)en unb jebem ~{)eHe freiftef)en, eine f:pätere stünbi, 
gung aber wiber 'oen m3iUen bes anberen :tf)eilei:l nid)t ftatt, 
fin'oen, fonbern 'oer W?iet{)ßuertrag a1sbann für ftiUid)weigenb, 
je'ood) nur wie'oer auf einen 9JConat verlängert angenommen 
werben. 190) 

m.5enn fünftig 'oer 2rnfang eines m.5of)nungs~9.ntetf)ßuertrageG 
auf Dftern, 3of)anniß, 'JJCid)aefis ober ~eif)nad)ten beftimmt 
wirb, fo foU unter biefen 2ruß'orüden jebeqeit 'oer ~{nfang eine~ 
~a(enberquarta(s, alfo 'oer 1. mvrif, 1. 3u1ius, 1. :Dftober, 

184) a. a. ~. § 340. 
185) a. a. ~. 5 § 131. 
1ss) a. a. ~- 21 § 269. 
187) a. a. ~- 17 § 52. 
188 ) a. a. ~- 21 § 341. 
189) a. a. 5). § 344. 
190) ){lerf. v. 9. 3an. 1812 (®.ES. ES. 4). 
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1. ::Sanuar uerftanben werben, wenn nid)t ber ){\ertrug auG~ 
Drücllicl) ein llrnDereß oebingt. 

~o es nöt9ig gefunDen werben follte, bei größeren ~o~~ 
nungen bie gefetHd)e ~äumung~frift 5u uerfängern, tann folcf)es, 
unter ~erüdfid)tigung ber beftel)enben örtfid)en ®ewo9n~eiten 
burd) eine uon ber Drg;1Jofiseibe~örbe 51t erlaffen'oe )Z\erorbnung 
mit uerbinblid)er straft für alle @;inwol)ner bes betreffen'oen 
Dr!i:> angeor'onet werben; fofd)e ~eror'onungen oebürfen jebocl) 
Der ~eftätigung ber oorgefetten 9legierung. ::Die !Regierungen 
mer'oen f)ierüber oon 'Dein illlinifterium bc~ 3nnern un'o 'Der 
SJ,ioli5ei mit ::Snftruftion uerfe9en werben. 

IJaUen eonntage ober lJeicrtage in 'oie oeftimmte Um3ugs~ 
5eit, fo foU an fold)en ~agen bie außer'oem oor9anbene ~er~ 
bin'oficl)feit 'ocs illliet9erß ru9en. 191) 

~enn auß 'Den Umftän'oen unb 'oer ocfannten llrhflcl)t 'oeß 
mietl)ers 'oeutfid) ergeUt, baß 'ocr 'JJ?iet9er ben ®ebraucl) ber 
gemietf)eten ead)e nur auf fo lange bis biefe 9inlänglicl) oe~ 
ftimmte 2f6fid)t erreid)t fein wür'oe, f)abe überne9men wollen, 
fo 5· ~. wenn ein staufmann für 'Die 3cit beß Umbaues feinee, 
2a'oenß in ber 91ad)oarfd)aft einen .2aben miet9et, fo tann er 
fofort nad) ~rreid)ung 'oiefer \llbficf)t bie ead)e o9ne llruffün~ 
bigung 5urücfgeoen.192) 

3ur ~e~a9hmg biefe~ 3infes ift er atßbann nur nacf) 
)ßer9äftni~ ber 3eit, ba er bie <Sacf)e wirHid) georaud)t f)at, 
uervfficf)tet. 193) 

®s ift nid)t not9menbig, bai3 'nie llruffunDigung eines 
mietf)suerl)ältniffeß fd)rifHid) gefd)el)e, fonbcrn 9inreid)enb, wenn 
biejel6e, un'o baß fie 5ur mliffenfcf)aft bes ®cgent9eils wirfficf) 
gelangt fei, auf anbete llrrt erwiefen werben fann.l 94) ®ine 
9 er i d) t1 id) e .ltünbigung ift alf o jebenfaUß nid)t erforberlicf) ; 
foU bauon bemungead)tet ®ebraucl) gemad)t werben, fo gefd)iel)t 
'Dies 1ebigHd) auf stoften beß Stünbigenben, fofern fid) bas ®ericf)t 
üocrf)aulJt barauf einläßt. 

jJßiberfvrid)t ber llrnbere einer ge9örig gefd)c9enen \lluf~ 
fünbigung nid)t inner9a1b ad)t :;ragen, nad)bem fie i9m befannt 
geworben ift, fo wirb angenommen, baf3 er fid) biefelbe f)abe 

101) ®ef. u. 30. ;juni 1834 (®.6. 6. 92). 
192) 'lUl.~. I. 21 ~ 346. 
193) a. a. D. § 347. 
194) a. a. D. § 348. 
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gefal!en laffen, unb e<z~ finbet bagegen feine fernere @inmenbung 
ftatt,l95) fofern nur ber stünbigenbe ein gefe~Hd)e<z~ ober ner, 
trag~mäfiige~ !Recf)t 5ur stünbigung l)atte. 

::Durd) 9?id)tmiberf:prud) gegen eine materierr ungered)t' 
fertigte .ltünbigung ift bief e feine~ weg~ gültig, f onbern 'Oie .ltfrn, 
bigung wirb ber ?Yorm nad) nur unanfecf)tb ar. IJiur be' 
ftimmte @inreben, mie, bie stünbigung fei wieber 5urücfgenommen 
ober non einem nid)t 2egitimirten au~gegangen, werben burd) 
6tirrfd)weigen befeitigt. 

@in fd)riftficf) abgefd)loffener W'lietl)~oertrag fann mirffamer 
'illeife nur fd)riftficf) mieber aufgel)oben werben; ein münbfidyeß 
&ufl)e6ung~ü6ereinfommen ~at nur bann eine ~e'oeutung, wenn 
es tf)atfäd)fid) non beiben [fyeHen ober non einem .~ontral)enten 
erfünt worben.l95 8 ) 

XVIII. 
~äUe, tllo bie muffünbigung autfJ iuuerbal& ber fentraft· 

mii~igen 3eit ftattfinbet. 
1. ®egen not~menbiger meräuf3erung. 

mud) innerl)alb ber fontraftmäfiigen 3eit muf3 ber ~:pädyter 
ober IDCietl)er fiel) bie &uffünbigung gefal!en laffen, menn ber 
?Yal! einer notl)wenbigen gerid)tfid)en meräuflerung ber (5adye 
eintritt.196) 

::Der W'lietl)er ift erft nad) m6fauf be~jenigen Duartafß, 
in mefd)em ber (not~menbige) merfauf gefd)ef)en ift, 5u räumen 
uerbunben.l97) ?m il { er fefbft bie W'lietl)e mit &bfauf be~jenigen 
Duartal~, in welcf)em ber 3ufd)lag erfolgt ift, aufgeben, fo 
fann if)m fold)e~ nicf)t uermef)rt merben,l98) er muß aber bod) 
in biefem \Yal!e erft fünbigen, wenn if)m nicf)t fd)on gefunbigt 
morben ift. mie~ folgt barau~, bafi ber 5,päcf)ter ober IDCietl)er 
blo~ ber erfolgten notf)menbigen meräufierung megen feinerfeig 

195) a. a. >J. § 349. 
195a) 6e!bftu. VI. 6. 341. 

196) IJUl.~. § :350;§ 113 ber 6ubljaft.,>Jrim. tJ. 15. märo 1869 
(®.6. 6. 421 I. 21., §§ 17, 18 u. 41 ~r. 4 'ocr .!tonf..,S)rbn. u. 10. (Jebr.' 
1877 (~.®.\81. 6. 351). 

19 ') IJUl.~. I. 21 ~ 353. 
198) a. a. >J. § 354. 
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von bem mettrage nicqt abgel)en fann, wenn roeber von \Seiten 
ber @1äubiger, nocq bes neuen stäufers eine muffün'oigung er, 
folgt ift.199) :Venn 'oas ~ed)t 'Der stün'oigung ftel)t nur ben 
®run'obudjgläubigern un'o 'Demjenigen 3u, 'oer 'oas ®runbfiücf 
im ill3ege ber 6ubl)aftation erftan'oen l)at, affo nicqt einmal 
bem \Sequefter. \!Bill 'oer @rftef)er uon 'oiefem ~ecqte nadj 'Der 
~rtl)eilung bes 3ufcqfages ®ebraudj mad)en, fo mufl audj er 
ben gefe~lidjen .itün'oigungGtermin einf)aften. \!Bill 'oiefer ~r, 
jtel)er 'Die ~Räumung beantragen, f o fann er 'oiefefbe erft forbern 
nad) mblauf eines [\ierte[jal)res uom musgange 'Desjenigen 
tuartals, in wefcl)em ber 3 u f dj 1 a g erfolgt ift.2°0) ~aben 'oie 
®fäubiger gefün'oigt, fo mufl mit 'Dem ®rftel)er ein neuer ston, 
traft gemadjt wcr'oen, wenn 'oer 'JJ1ietl)er wol)nen bleiben roiU. 
murd) ben 3ttic9lag gel)en {lei geridjtHd)en notl)roen'oigen mer, 
fäufen 'DM @igentl)um, 'oie 9(u~ung, @efal)r un'o 2aften auf 
ben stäufer (@rftel)er) über, menngfeid) fe16iger 'oie erftan'oene 
6aciJe nod) nicl)t in ~m1Jftmg genommen {Jat.201) muraus 
folgt, baf3 il)m aucq 'oer 9J1ietf:Jshinß von 'oem ;iage 'oes 3u, 
fcl)lageG an gebü{Jrt. 

m3egen bes 'oem ~äcl)ter ober 'JJCietf)er erweislicq entftef)en'oen 
6d)a'DenG, aus 'oer vor 'oem 2tb1aufe ber fontraftmäßigen 3eit 
notf)roen'oig geworbenen ~äumung, fann berfelbe an 'oas mer, 
mögen beG ?ßerväc9ters ober ?ßermietf)ers fic9 l)a1ten.202) 

G:in '1..1 orrecl)t im .itonfurfe f)at ber ~ietl)er, wefcl)er feinen 
.ltontraft im ~1Jvotl)efenbucl)c (@run'obucl)e) l)at eintragen laffen, 
je~t nidjt mel)r, er mufl feinen 6djaben liquibiren, mie je'oer 
anbere ®1äubiger. 

b)at bei 'oem n otl)ro en b i g en metlaufe eine .itünbigung 
nicl)t ftattgefunben, o'oer l)an'oelt et~ fiel) um einen freimiU ig en 
[letfauf be~ ®run'oftüdeG, in roeldjem fiel) 'oie gemietl)ete m3of), 
nung befinbet, fo wir'o an nen ~ecl)ten un'o ~flicl)ten 'oeG 
mietf)ers ober ~äcl)ters nicl)tG geän'oert,20:3) benn nacl) ~reu" 
flifdjem med)te gilt 'oet e:a~: "staut bricl)t nicl)t ~ietf)e". 
~mt 'oem ?ßerfaufe ber 6acl)e gel:)en aUe ~ecqte un'o Sßflidjten 

199 ) a. a. D. § 357. 
200) a. a. D. § 353. 
201) a. a. D. 11 § 342. 
202 ) a. a. D. 21 §§ 355; 5 §§ 369 ff.; § 21 ber beutfdjen ~onf.,.~tbn. 

uom 10. \Jebr. 1877 (~.®.ml. <5. 351.) 
203) ~.2.m. r. 21 § 358, n § 1o6. 
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auf ben .ltäufer über, berfe1be ~at · a(fo audj für bie ;J)auer 
feiner ~efi~&eit ben 9J?ietlj~~ins &U for~ern, foroeit berfe1be ni~t 
bereit{l be3a~1t ift unb er allein fann au(9 non biefem 3eit' 
tJUnfte ab bie WCietlje fünbigen. 

m:lar bie Sßac9t ober WCiet~e 3ur 3eit 'be~ (notljwenbigen 
ober freimiUigen) ~erfauf~ burd) bie Uebergabe noc9 nid)t uou, 
~ogen, b. ~· war 'bie m.5ofmung bei bem WCangef be~ erforber' 
Helyen fcf)riftfid)en ~ontraft~ nod) nicf)t 6e5ogen unb ~atte 
aud) ber )ßermietljer 'ben W1iet{l3ins vorweg noc9 nid)t ange' 
nommen, 204) fo fteljt bem WCiet~er 3U ber ®o~mung nur ein 
tJerfön1icf)es 9!ed)t ~u. ®arb bie 6ad)e in3wifcf)en nerfauft unb 
ljat ber .ltäufer jene verf önfid)e s_J3f(icf)t ni(9t mit übernommen, 
fo fann ficf) ber ?.JJ(ietljer in ber 9!ege1 wegen feine~ E:d)aben~ 
nur an ben )ßerfäufer ljaften. 205) menn, wenn 3wei ober 
WCe~rere 31t einer un'o 'berfelben 6ad)e uon bem ~efißer ber, 
fe16en ein :p e rf ö n fi dj e ~ ~edyt erLangt ~aoen, fo f (9Hej3t 3mar 
berjenige, beffen 1J erf ö nf ic9 e~ 9!ecf)t bur(9 bie <tinräumung 
bes ~efi~es in ein 'o in g Iic9 es übergegangen ift, ben 2!nberen 
aus, 206) es er1eibet biefe ~ege( aber boc9 eine &u~naf)me in 
bem 1JaUe, menn ber ~efitme~mcr (f)ier ber .ltäufer be~ ~aufes) 
üoerfü~rt werben fann, bafl if)m, ober bem ~i5cmirtl), bas 3u 
berfelben 6ad)e erfangte tJetfön1id)e ffied)t be~ Wcietf)ers 5ur 
3eit ber ~efißergreifung f4Jon flefannt gewefen fei. ::Denn in 
biejem 1JaUe fann fiel) 'oer ~ausfäufer feine~ burdj bie Ueber' 
gabe entftanbenen bingfidjen 9!ed)tes gegen ben Wciet~er ni~t 
bebienen. 207) Q3ie(mel)r mufl ~wifd)en i~nen bie ?Jrage: wefcf)em 
non beiben burc9 bie @inräumung bes ~efit?e~ ein bingficf)eß 
~ed)t bei5ulegen fei, febigfid) nad) ber ~efc9affenfleit if)re(l 
beiberfeitigen:perfönUdjen ~e4Jte~ 31tt 15ad)e entf(9ieben werben.208) 

WCua nacf) biefen ~orfd)riften bcr Sßä(9ter ober ?.JJ(ietf)er 
bem .ltäufer nad)ftel)en, fo fann er uon bem ~erfäufer wegen 
be(l aus 91icf)terfüUung be~ .ltontrafts entftel)enben E:d)abens 
~ergütung forbern. 

204) a. a. ~. 21 § 359. 
205) a. a. ~. 19 § 3. 
20o) a. a. ~. § 4. 
201) a. a. ~. § 5. 
2°8) a. a. ~. § 6, §§ 11 u. 12 i>ei3 ®ef. u. 5. 9Jlai 1872 (®.S. 

6. 443), §§ 15 u. 18 l:ler .ltonf.,~ri>n. u. 10. i)'ebr. 1877 (~.GU3!. 
6. 351). 
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:Ver 5_l.sä4Jter ober 9Jhet{jer fann bei einer nor ber Ueber~ 
gabe o{)ne feine 3u3iecyung erfo(gten freimiUigen ){leräuj3erung 
non bem .ltontrafte alfemaf abge{)en. 

:l)od) er ift etfsbetnn 64Jab(o(l{)aftung bU forbern nid)t ue~ 
rec9tigt. 209) 

2. )llegen notcymenbiger 9le:paraturen. 
~egen eines an ber gemiet{)eten ela4Je norfalfenben not{)~ 

menbigen ©etu]Jtbaues, meld) er, f o fange ber IJ.l1ietcyer bie 6ad)e 
im ~efi~ {)at, nid)t gefücyrt werben fann, mufi fid) berfdbe 
aud) uor 'oem lllbfaufc ber fontraftmäfiigen 3eit, jltr 9läumung 
nerftc{)en. 2 10) 

~rgiebt fid) bie IJiotgmenbigfeit eines fofdjen ~au:ptbaue(l, 
io ift bic(l bem ~a([e glcicf) 511 ad)ten, 'oafi 'oie Unmöglid)feit, 
ben gefd)lofienen ?Zlertmg 311 erfüUen, burc9 einen 3ufaU ober 
'ourd) unabmenbbare ®ema(t unb Uebermadjt entftecyt, 211 ), fo 
bafi affo ber mertrag für aufge{)oben angefecyen werben muj3 . 
• ~ieraui3 fofgt aucg, baa meber ber 'JJCiet{jer, nodj ber mermiet{)er 
einen lllnf:prucg barauf {jnt, 'ocn stontraft nacf) 'ocr mefeitigung 
DC(l ©inberniifc~ (\.\ht~fügrung beß ~UU]Jtbaues) rortjufe§en unb 
ferner, baf3 eine SHinbigung in 'oicfem ~aHe non feiner 15eite 
erforberUd) ijt. 6o(dje ~äHe fin'o 5· ~., menn bns ®ebäu'oe, 
in mefd)em fic9 bie gcmiet{jete ~o{)nung be~nbet, bur4J ?Yeuer, 
Ucberfd)memmung u. f. m. nernidJtct mirb, fo 'onji ein ©au:pt~ 
oau uorgenommen werben mufl. 

~ar aber bcr edjabe fd)on sur 3eit bes gefd)loffenen 
.ltontraftG uorgnnben, unb fonnie 'oerfe[be bem ){lenniet{)er, 
o{jne fein eigene~ grobes ober mäflige(l merfe{Jen nidjt uerborgen 
u(eiben, f o i ft (e§terer bem 9niet{)er 5 ur edjabfos{Jaltung uer~ 
llf(id)tet. 212) 

~er a(fo mifientficfJ ein baufälliges ~aus nermict{jet, mufl 
na4J{Jer, menn fidJ bie 9?ot{Jmen'oigfeit bes ~CtU1Jibaues f)erauß~ 
iteHt, 'oen ill?iet{jer für bie i{jm baraus enuadjfenben Umftänbe 

·fdjabfoi3 {)alten. 
(tin ®feidjes ~nbet 6tatt, menn ber mau burdj mernad)~ 

Läifigung ber bem mermietger ouHegenben, unb i9m uon 'Dem 
20~) m:.2.m. I. 21 §§ 3G0-362. 
210) a. a. D. § 363. 
21 1) a. a. D. 5 § 364. 
2 12) a. a. D. §§ 364, 3 §§ 18 u. 20. 

4* 
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9J1ietber 5ur ge9örigen 3eit ange5eigten f(eineren 9Teparaturen 
notbwenbig geworben ift. 213) 

3. :tlurd) ben [ob be~ WHet9er\i\. 
8tirbt ein imiet9er roäbrenb ber fontraftmäfligen 3eit, fo 

finb beffen Q';rben nur nod) ein balbe~ ~a9r lang, von bem 
2!blaufe be~jenigen Duartal~, in we(djem ber )tob erfol!}t ift, 
an ben ?ßertrag geounben. 214) 

m5o1Ien fie nid)t länger gebunben fein, fo müffen fie bieß 
burdj bie 2:fU~übung be\i\ gefe~fidjen 215) $tünbigungßred)te~ 5U 
erfennen geben. 

:Die bloae 9J1itunterfd)rift ber ~rau unter bem 9Jiiet9' 
fontraUe oervflid)tet bief elbe nodj nidjt, bie imiet9e nad) beß 
9J1anne~ ::tobe länger fort3ufe~en, fo(la(b fie eine fold)e bur~ 
biefen [obe~fali in i9ren Umftänben vorgefallene meränberung 
nad)weifen fann, vermöge weld)er i9r au~ ber iJort)e~ung b~ 
stontraft~ ein er9eofid)er 91adjtbeil entjte9en würbe. 216) 

::Diefe ){\eftimmung fann aber nur bann 5ur 2!nwenbung 
fommen, wenn bie iJrau bie ~rbin be~ 9J1anne\i\ geworben ift, 
jebenfali~ muf3 fie aber bod) orbnung~mäj3ig fünbigen. 

2tudj ber ~ermiet9er fann bei erfofgtem 2!b(eben beß 
9J1iet9er~ 3Urüdtreten, bod) muf3 er ben stontraft bann in ben' 
erften brei ::tagen be\i\jenigen Duarta(~ fünbigen, mit beffen 2fb, 
(auf ber ){lefi~ geräumt fein foli. 21 7) 

m5enn me9rere gemeinfd)aftlidj eine @Sad)e gepad)tet ober 
gemiet9et 9a6en, fo mad)t ber [ob be~ ~inen non ibnen in 
ben 3ledjten unb Sßflid)ten ber übrigen gegen ben ~ermiet9er 
ober ?ßervädjter feine menberung. 

· 2tudj wirb burd) ben [ob be~ ?ßermiet9erf3 . ober ?ßer' 
:päd)ter~ in ben ~efugniffen unb Dbliegenbeiten beß 'lliiet9ert\ 
ober spädjter~ nid)tß geänbert. 21s) 

4. ::Durdj eine meränberung in ber s:ßerfon ober ben 
Umftänben be~ W?iet9erf3. 

m5irb ber 9J1iet9er burd) eine n i d) t f r e i ro H li g e ?ßer' 
213) a. a. D. 21 § 365. 
214) a. a. D. 371. 
215 ) a. a. D. * 344. 
216} a. a. D. * 372. 
217) a. a. D. §§ 344 u. 373. 
21s) a. a. D. §§ 374 u. 375. 
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änberung in feiner ~erfon o'oer Umftänben auj3er ibtan'o ge~ 
fe~t, non ber gemiet9eten ®o(Jnung ferner ®ebraucf) ßU mad)en, 
fo fann er gegen jßergütung einer (Jatbjä(Jrigen 1JJHet(Je uor 
bem motaufe 'oes Duartals, in weld)em bie muftünbigung er" 
folgt ift, uon bem stontrafte abgefyen. 219) ~iefe )Seftimmung 
greift ß. 58. 5_l51a~, menn ein 5Seamter tJ er f e~ t mirb, was ein 
nie!) trid) t ed icf)er ~eamter nid)t uer(jinbern fann, ober wenn 
Der 9J1ietf)er in .ltonfurs geräif}. 220) moer aucf) tJOU 'oiefer 
9atbjäf)rigen mergütigung fann fiel) 'oer IJJCiet9er befreien, wenn 
er 'ocm 'nermiet9er einen Untermietf)er ftellt, gegen meld)en 
'oerfelbc feine er 9 e b li cf) e n @inroenbungen nad)meifen fann. 221) 

~iefe ~inmenbungen müßten alfo bod) fd)on fold)e fein, weld)e 
bem 'nenniet(Jer über9aupt bered)tigen, ben stonfens 5Ut %tfter" 
uermietf)ung 5u uerfagen. 222) 

®enn bei entfte9enbem striege bic :[ru:p:pen iM ?Jel'o 
rüden (b. f). t9atfäcf)licf) bie ®amifon uedaffen), fo fin'o 'oie 
ba5u (5u 'oen :[rup:pen) ge9ören'oen 5_l5erfonen an i9 r e 9J1ietf)s" 
fontrafte nur bis &um II!blaufe 'Desjenigen Duartals, in rodd)er 
'ocr mu ßmarfd) erfolgt, gebun'ben. 

5Sci anbern ~erfonen gie6t ein ausbred)enber .1-trieg we'ber 
'oem einen, nod) bem an'oern :if)eile einen red)tmäj3igen ®run'b, 
uon bem 9JCiet9s~ o'oer l,pad)tfontrafte ab&uge9en. 

®enn in striegs~eiten 'ocr ~äd)ter ober IJJCietf)er burd) 
feinblid)e ®eroalt unb Uebcrmad)t gebmungen mir'o, ~ad)t" ober 
9JHetf}ßbinfen an 'oen lY'einb 3U berid)tigen, fo ift er niciJt fd)ui" 
big, fdbige bem mer:päcf)ter ober 'nermietf)er nocf) einmal ßU 
be5af)len. 

®egen fold)er :[ermine, mit 'beten ~ntrid)tung an 'oen 
mer:päd)ter ober mermiet9er er fäumig geroefen ift, fommt if)m 
'oergteid)en uon bem lY'einbe abge'orungene 3a9fung nid)t bU 
ftatten. 223) 

5. ?lliegen jßeränberungen in 'oer ead)e. 
::Sft bie gemiet9ete ead)e 5U bem beftimmten @eotaud)e 

219) a. a. ~. § 376. 
220) § 17 IJit. 1 u. § 18 bet .\tonVut'on. u. 10. 3'ebt. 1877 (9l.®.mr. 

6. 351 ). 
221) &.2.~. I. 21 § 377. 
222) a. a. ~. § 311. 
223) a. a. ~. §§ 379, 381 u. 382. 
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(roe(cljer naclj ~eraorebung auclj in IJRef)r, a(~ bem geroöf)nlicljen 
~of)ngeoraucljc befteljen fann) gan~ ober bod) gröfjtentf)eils, 
o~me ~erfcljufben 'beß Wlietf)er~ untücljtig geworben, fo fann 
ber IJRietf)er nod) vor ~b(auf ber fontraftmäfjigcn 3eit von 
'bem ~ertrage wie'ber abgeljen. 224) ~on :Oiefer morfd)rift mirb 
auclj ®eorauclj ;)lt mad)en fein, wenn feftgefterrt mirb, baß bie 
~of)nung gefunb(Jeitßgefäljrficlj ift. 

;;Die von bem Wcietljer ;JU 5af)fenbe 3inMeiftung wirb bann 
naclj ~erf)äftniß Der 3eit, wo er bie ~aclje nid)t l)at oraud)en 
(9Jlietf)e) ober nut?en ('ßad)t) fönnen, oeftimmt. 225) 

~at ber ~ermietl)er burclj fein grobe~ ober mäj3iges mer' 
fe(Jen 226) bie Unoraud)oadeit bcr ~aclje veranlaj3t, fo ift ber 
IDCietf)er ~cljabfos(Jaltung 5u forbern, ocrecljtigt. 227) 

~egen verän'berter Umftänbe in ber Sßerfon bes ~er' 
miet(Jers ~nbet vor ~blauf ber fontraftmäßigen 3eit feine il!uf, 
fünbigung ftatt. 228) 

6. ~egen Wlifjbraucljes ber 6ad)e. 
~egen IJRij36raud)eß ber gemietf)eten ober ge:pad)tetcn 6ad)e 

fann ber ~äcljter ober IDCiet(Jer wäf)renb ber fontraftmäfligen 
3eit bes ~Mi~es nur alß'bann entfett werben, menn berfelbe 
bie ibaclje 5tt einem anberen, a(s bem ausbrücffid) beitimmten 
GJcorauclje vermenbet, ober menn aus bem W1if3oraud)e eine er' 
ljebliclje )Befcljäbigung ber 6ubftan;) mit (SJrunb 5u beforgen 
ift. 229) mlenn alfo 5. ~- ~emanb an einen staufmann ein 
Bofaf vermietf)et mit ber ~eftimmung, bafl barin ein IDCateria(, 
maarengefcljäft betrieben merben foU, fo braud)t er es fiel) 
nid)t gefallen 5U laffen, baj3 ber IDlietf)er etwa eine mampf; 
staffeeorennerei ober eine SDeftiUation einrid)tet, felbft wenn bie 
6ubftan;J bes ~aufeß barunter nicljt leiben forrte. SDieie ~or, 
fd)rift finbet auclj auf 'oen ~aa il!nwenbung, menn in bem 
IDCiet(Jsfontrafte bat~ 3erffeinern von ~of~ u. f. m. in ber 
stüclje ausbrücfliclj unterfagt, b ief e il!rt be~ ®eoraud)s alfo 
ausgefcljloffen ift. G:benf o verf)&ft es ficlj mit ber ~eforgung 

224) a. a. D. § 383. 
225) a. a. D. § 384. 
226) a. a. D. 3 §§ 18 u. 20. 
227) a. a. D. 21 ~ 385. 
228) a. a. D. § 386. 
m) a. a. D. § 387. 
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ber ®äfd)en in ber stüd)e, wenn ber 9nieif)er bieferf)alo auf 
DM ®afd)l)aus augemiefen worben ift. ®er fid) fold)en ®in~ 
fd)ränfungen in 'Dem WCietf)sfontrafte unterwirft, ber l)at fiel) 
bies fdoft 5U&ufd)reiben. 

7. '!Segen @r1öfd)ens be~ ~ed)tß bes jßermiet~er~ 
ober jßer:päd)ters. 

?lliar ber Qlerväd)ter ober mermietf)er über bie Eiad)e nur 
auf feine 5.lebens&cit ober irgenb eine anbere beftimmte 3eit 
(3. ~. mäf)renb bes j8eftef)ens feiner @{je) 3u nerfügen oered)~ 
tigi, fo ift ber ~?ad)folger 'oen .~ontraft tort3ufe~cn nid)t uer~ 
bunben. 230) 

;Dod) mufl 'oeriefbe bem Sßiid)ter ober IJJlietf)er ben gefet~ 
mäfligen muftünbigungßtermin 5ttr ~ewerbung um ein an'oer~ 
roeitige~ Untertommen geftatten. :.!:31) 

5.läflt 'ocr neue G:igentf)ümer 'oen 9nietf)er ftiUid)meigenb 
wo~men, fo tritt bMfeL6e ~ed)guerf)ältnifl ein, wie oei ftiU~ 
fd)weigen'oen .~ontrafisnerlängerungen überf)aupt. 2:12) 

mon 'Dem merväd)ter o'oer :t~ermietl)er, ober 'oeffen ®roen, 
fann ein fold)cr 1-ßiid)ter ober WCict~er roegen be!3 au~ ber 
frül)ern ffiäumung ber ~ad)e il)m crmad)fenben ~ad)tf)eil~ nur 
alß'oann ~ntjd)äbigung forDern, wenn if)m bie @igenjd)aft 'oes 
Mo~ 5eitigen 9red)tö nerf)eimlid)t, ober Eid)ablüßf)altung aus~ 
brüdlid) nerfvrod)en roorben. 233) 

8. m5egen ber non bem anberen ~f)eile verweigerten 
@rfüUung. 

;;snwiefern aud) bei IPad)tungen un'o 9nietf)ungen eine 
nor o'oer bei 'ocr Hebergabe erfolgen'oe ®eigerung beß einen 
~{JeUs, ben stoutruft gef)örig 5u erfüUen, 'oen anbern &um ~üd~ 
tritte oered)tige, iit nad) 'oen aUgemeinen ®runbfäten 'oes 
[itclß tlOn jßerträgen 31t beftimmen.2:34) 

;;sft aber ber stontraft burd) bie Uebergabe einmal uoa~ 

230) a. a. 8. § 388. 
231) a. a. D. § 389. 
232 ) e. oben ben [e~t oll mnmerfung 172. 
233) ~ul. m. 1. 21 § 390. 
23<) a. a. D. § 391, 5 §§ 393-395. 
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5ogen,235) fo fin'bet ber einfeitige ~üdtritt nur in fofgenben 
~ällen ftatt: 

a. mer 3n9aft beß Q3ertrages ift ffar. ~er eine :it9eH uer.: 
weigert aber bie ®rfüllung feiner 'barin übernommenen 
merbinbfid)feiten auß bem ®runbe, weH ber 2fnbere nie 
feinigen nicf}t gef)örig erfüllt 9abe ober fofd)ergejtalt 
nicl)t erfüllen fönne, fo muß biefer ®eigerungsgrunll ge: 
rid)tfid) unterfucf}t werben.236) 

b. ffi.lirb ber ®eigerungsgrunb red)gfräftig verworfen, fo 
9at Derjenige, wetcf}er auf bie G:rfüllung antrug, bie ffi.lagl, 
ob er nunmef)r ferner barauf beftegen unb mit bem &r' 
fa~e be~ aus ber ungegrünbeten ffi.leigcrung entfte9enben 
6cl)a'benß fid) begnügen, ober uon 'bem mertrage gan3 
aurücrtreten worre. 237) mie~ ift aud) nocf} in 'ber ~~e' 
futionsinftan5 5Ufäffig. 

c. ~ritt er ßUtüc'f, f o mufl 'Derjenige, weid) er bie @rfüllung 
feiner tontraftmäfligen merbtn'bfid)feit of)ne red)tfid)en 
®run'b verweigert f)at, außer 'bem (.hfa~ bes burd) feine 
ffi.leigerung entftanbenen 6d)abens, aud) nocf} arre .2anen 
eine~ unrebfid)en ~efit}er~ bei ber ~üc'fgabe ber auf ~ecl): 
nung 'be~ ~ontraft!il bereits empfangenen <5ad)e . über: 
ne9men. 238) 

d. ffi.lir'b aber 'bie m3eigerung 'be~jenigen, ber 5ur ®rfüllung 
aufgeforbert roorben, burd) ein red)tsfräftigeß Urt9ei( für 
ergehlid) gead)tet, fo f)ängt es uon bem m3eigernben ab, 
bie &rfüllung nur fo, wie fie uon bem 9licf}ter beftimmt 
worben, ßU !eiften, ober uon bem mettrage gana abau' 
gegen.239) 

e. ffi.lägft er 'oen 9lüc'ftritt non 'bem mertrage, fo f)at er bei 
.3urücrgabe 'ber auf 9led)nung 'beffelben bereit!il edJaftenen 
6ad)e, alle ~ecf}te eineß re'olid)en )ßefi~er\3. 240) 

f. Uehrigen~ aber fin'oet gegenfeitig fein 2!nfprucf} auf @nt, 
fd)ä'bigung ftatt. 241) 

----
235) &.2.:R. I. 21. § 392. 
236) a. a. D. 5 § 396. 
237) a. a. D. § 397. 
23s) a. a. D. § 398; 7 §§ 10 ff. 
2sg) a. a. D. 5 § 399. 
240) a. a. D. § 400. 
241) a. a. D. § 40 l. 
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g. m5erben 'bie Urfac'(Jen, aus welcljen ein stontragent feine 
merbin'btid)feiten nac'(J bem bud)ftäbHC(Jen ~n{Jahe bes 
mertrages 1JU erfüllen verweigert gat, 1JUm [geil gegrünbet, 
1JUnt [{jei( aber ungegrünbet befun'ben, fo fann in ber 
~ege( fein [{JeU 1Jurüdtreten. 242) 

h. 5Doclj fann 'ber mic'(Jter, roenn er fin'bet, bafl bei ben über 
'llie Q:rfüllung 'bes ~ertrages entftanbenen )illeigenmgen 
'oem einen )tgei( ein Uebergeroid)t ber ISC(Julb 1JUr 2aft 
talle, 'oem an'bern 'bie ~efugnifl 1JUltl mücftritt uorbe~ 
{J alten. 243) 

5Der einfeitige mücftritt fin'oet aber n i C(J t ftatt in folgen'oen 
~äUen: 

a. wenn bei ber Unterfucljung über 'oen ®run'b ober Un~ 
grunb ber ffi.\eigerung bas ~rfenntnifl erfter ~nftan1J 1JUnt 
'.Had)tfJei1 bes ~eigernben ausgefallen ift un'b roenn er 
'llie Q:rörterung in ben folgenbcn ~nftan5en uermei'oen 
wiU;244) 

b) wenn 'bas cr;rfenntnifl erfter ~nftan1J 1JUttt ~ortgei{ 'oes 
m5eigern'ben ausgefallen ift un'o wenn er es auf 'oie ~r~ 
örterung in ben folgen'oen ~nftan5en nic'(Jt anfommen 
laffen will. 245) 

?llud) in Denjenigen ~äUen, wo ber mücftritt an fiel) 5u~ 
1ä1fig ift, famt 'berfe1be bennod) nur nac'(J vorgergegangener 
gefe~mäfliger llluffün'bigung erfolgen. 

5Die )Red)te un'b ~flicljten 'oer s_jjarteien für nie 3eit, 
wä{Jren'o weld)er 'bie ~ad)t o'oer ~ietge gellauert l)at, werben 
auclj in biefen ~äUen nur nad) 'bem ~ngafte bes stontraftes 
beurt{jeHt. 246) 

5Die ge'brudten ffi.\ognungsmiet{Jsuerträge entgalten in 'oer 
)Regel 'oie stlaufel: "\Jür 'ben ~aU, 'oaß Wiietger wegen un:pünft~ 
licljer 3iM1Jal)(ung e!:tttittirt wirb, ~at er nie no!Ie Wiietl)e für 'oie 
mauer bes stontraftes 1JU 1Jal)len." :!liefe stlaufel ift nur 'oal)in 
1JU t!erftel)en, 'bafl 'oer e!:mittirte ~ietl)er fd)abenserfaf2:pffid)tig 
für 'ben etwaigen, 'bem mermietf)er baburd) entftel)enben merluft 
ift, 'baf3 il)m bie ffi.\ieberuermietl)ung ber frei geworbenen ~äume 

242) a. a. IJ. § 402. 
243) a. a. IJ. § 403. 
244) a. a. IJ. 404. 
245) a. a. D. § 406. 
240) a. a. D. §§ 393, 394. 
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wäf)renb ber nod) au!Sftef)enben Stontrafts5eit 5U einem ebenfo 
f)of)en Sßreife nid)t gelingt unb ba~ ber ~ermietf)er a1!3 medung 
für ben if)m etwa entftel)enben WCietf)sverfuft fofort bie G:r, 
legung ber vollen 9JHetf)e für bie Stoutraftbauer verlangen fann, 
'Die jebod) ber ~ermietf)er bem @~mittierten f:päter gan3 ober 
t()eHweife 5urüd5ugewäf)ren f)at, falls e~ if)m gelungen ·war, 
wäf)renb ber fragHd)en stontraftßbauer bie 9läume an'Derweitig 
5tt tJermietf)en unb Whet()sbeträge ein&Ußief)en. ;;Dagegen ift biefe 
stontraftsffaufe! nid)t als ?lfbmad)ung einer stonuentionalftrafe 
5tt (1etrad)ten, wefd)e ber ~!;mittierte bebingung!31os unb Definitiv 
5u leiften f)at.246 a) inad) einer anbeten (offenbar rid)tigeren) 
?lt:uffafiung f)at jene SHaufe( feine anbete >Be'oeutung, a(~ baü 
'oer Wlietf)er für bie uoUe mauer, bie er t(jatfäd)lid) in 2fus' 
übung bes WCietl)sred)te!S bleibt, bie 9J~ietf)e ßlt 3af)len f)at; ba, 
gegen f)at er, falls ber mennietf)er auf ®run'o 'oiefer >Beftim' 
mung von feinen ~!;ntiffionsred)te @ebraud) mad)t, nid)t bie 
merpf(id)tung, bie 9JCietf)e für ben übrigen :irf)etl bes :Duarta{s 
o'oer bie folgenDen Duarta(e ßU entrid)ten, aud) wenn ber burd) 
'Die @~miifion aufgelöfte 9JCietf)sfontraft nod) auf lange 3eit 
fid) erftredt f)at. 246 b) 6oate ber ßUerft mitgetf)eilte ®runbfa~ 
aufred)t erl)a!ten wer'oen, fo mü~te bod) min'oeften!S 'Der )trifte 
~eweis erbrad)t fein, baf3 es bem ~ermietf)er, aller angewanbten 
rebHd)en ~entül)ungen ungead)tet, nid)t gelungen ift, einen 
~rfa~mann ßll finben. ?llber aud) wenn biefer ~eweis gefänge, 
bleibt immer nod) 'oie red)tfid)e ~l)atfad)e beftef)en, ba~ es ja 
febiglid) ber freie ~iUe 'Des ~ermietl)ers ift, ob er von bem 
~!;mifiionsred)te ®ebraud) 5u mad)en f)at. SDie betreffenDe 
stlaufe1 ift überflüffig, weil fie wirfungsfo~, un'o jebenfaU~ nur 
barauf f)inau~faufen fann, bem ~ermietf)er ungered)tfertigte 
fßort(jeife ßll verfd)affen. ?lluf bas ltnterfd)reiben eines Ston' 
traftes mit biefer stlaufef tollte fiel) 9liemanb einlaffen. 

XIX. 

m-uflöfnng eint~ mlid~.Sfontroftt~ on~ ~oli~dlid)en <irünbtn. 
?llienn bie 5ßoli3eibef)örbe bem WCietl)er einer ~ol)nung bie 

?Räumung ber (e~teren aus gefunbl)eitspoli5eilid)en Urfad)en 

346 a) 15e!liftn. VII. @5. 333. 
246 b) a. a. D. VI. 6. 140. 



!Rec(Jte im stonfurfe. 59 

aufgiebt, etwa weiL bie ?lßol)nung wegen ~eud;tigreit (5rriefen 
ber m3änbe, lllnfä~e von 15d)immelbilbungen an benfelben), 
5um fBemol)nen nid;t geeignet fei, fo ift aud; 'oer ~auswirt!), 
obmol)l bie :poli5ei1id;e ~etfügung an il)n nid)t gerid;tet war, 
aftiv legitimitt, gegen biefe merfiigung im ~envaltungsftreit~ 
verfal)ren 51t Hagen. )Bei 'ber Sßrüfung 'ber 15ad;Iage fommt 
es batauf an, in wefd;em 3uftan'be fid; 'oie ®ol)nung 3u 'oer 
3eit befan'b, 3u wefcf)er bie :pofi3eiiidJe ~erfügung erlaffen 
wor'oen war. ®feid;gü(tig ift es für bie Sß o fi5 ei, ob 'oer 
mtetl)er fef11ft Die ~ol)nung in 'ocn ungefun'oen 3uftan'o uer~ 
fe~t l)at, je'bocf; Witb burd) 'biefe :p0li5eificf;e mäumung 'oas 
:privatred;Hid;e ~erl)ä(tnifl 3roifcl)en 9Rietl)er un'o ~ennict!)er 
nid;t berül)rt. 

91ur baß metentionsrecl)t fann auf biefe ®eife :priuat~ 
red;Htd) ( nid;t aber aud; ftrafred)tlid;) (eid;t illuforifd; gemad)t 
werben. D.~.®.G;. vom 19. ~anuar 1885 (®od;enfd)rift 
"15elbftvermaftung" ;jal)rgang xn. 15. 83). 

XX. 

9led)te im stoufutfe. 
:tler ~er:päd;ter l)at wegen 'bes faufenben un'o 'oes rücf~ 

fiän'bigen 3infes, fowie wegen an'oerer ~orberungen aus 'oem 
'l\ad;tverl)ältnifie, in IJ!nfel)ung 'ocr ~rüd;te Des ®run'oftücfes 
un'b 'ber eingebrad;ten 6ad;en, fofern 'oie ~rüd;te ober @:Jad)en 
fid; aud) auf bem ®runbftücfe befin'ben, 'bie med;te eines ~auft~ 
:pfanbgläubigers. 247) 

:tlesgfeid;en ber ~ermiet!)er wegen Des Iaufenben un'b 'oes 
für 'oas Ie~te 3al)r vor 'ber <:rröffnung 'oes ~erfal)rens rücf~ 
ftän'bigen 3infes, fowie wegen an'berer ~or'oerungen aus bem 
mtetl)sved;äUniife, in IJ!nfel)ung 'ber eingebrad;ten 6ad;en, f o~ 
fern 'oie 15ad;en fid; nod) auf 'oem ®runDftücfe befinben. 248) 

:tlies ~auft:pfan'bred;t im ~onfurfe gel)t anbeten Sßfan'o~ 
red;ten vor. 249) miefes Sßfan'bred)t ftel)t aud; bem Unteruer~ 
miet!)er su. 

247 ) ~Ul.!ll I. 21 § 395, § 41 IRr. 2 ber stonU)r'on. v. 10. ~elir. 1877 
(ill.GHH. 6. 251). 

248) a. a. D. § 41 IJir. 4. 
24D) § 710 'oer G:.lf,.!D. v. 30. :San. 1877. 
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~m Ueorigen erftredt fiel) baffe1oe nur auf fofd)e Sad)en 
unb ~ffeften, mefd)e bem ill1iet9er o'oer s_ßäd)ter f db ft ge9ören 
ober meld)e 'oerfefbe of)ne ~inmiiiigung bes Q:igent9ümers hU 
uer:pfänben befugt ift. 250) mor a!Iem 'oie Sad)en ber ~9efrau 
bie 'oem e9emännfid)en 9?ie§oraud)e unterworfen roaren. 

~Ion bem 9letentions" (3urücfoe9altungs~) 9led)te. 
~in fold)es fann ber W1iet9er nid)t auf bie 6ad)e feloft, 

fon'oern nur auf ben 3ins 'oes let}ten )termins ausüben.251 ) 

:1la!! 9letentionsred)t bes ~ermiet9erß ergiebt fiel) aus 'oem 
uorfte9en'o ermä9nten ?Jauft:pfan'ored)te an ben 6acf)en be0 
9Riet9ers. :tlaffdoe roirb burd) eine 'oem ~eginne bes ?llus5ugeß 
uorausge9en'oe ~efit}ergreifung 'ocr ver:pfänbeten Wiobilien nicf)t 
be'oingt, vielme9r genügt l)U biefem 3mecfe ein beim ?llus5uge 
eingelegtes ~eroot bes ~egoringens. ~erücfiid)tigt ber W1iet9er 
bies ~erbot nid)t, f o mad)t er fid) 'oes ftraf6aren Q:igennut}es 252) 

f d)ul'oig. 253) :1labei fommt es aud) nid)t barauf an, oo 'oer 
9Riet9svertrag anfed)tbar roar. 254) 

2luf Sad)en, roefd)e bem W1iet9er nid)t gef)ören, 9at ber 
)ßermiet9er aud) 'oann feinen ?llnf:prud), menn ber ?J.Riet9er 'oen 
)ßermiet9er burd) bie faffd)e ~rflärung 9intergangen f)atte, 'oaa 
baß von i9m eingebrad)te 3nventar i9m allein gef)öre.255) :1la, 
gegen mir'o 'oas 9letentionsred)t 'oes ~ermietf)ers baburcf) nicf)t 
aufge9oben, bafl ber Wiietf)er fein W(obiliar an einen :1lritten 
uedauft unb aud) übergiebt, fofern nid)t eine mit ausbrücflid)er 
ober ftiUfd)meigen'oer 3uftimmung beß ~ermietf)ers o'oer ~er' 
:päd)ters erfolgenbe räumfid)e ~ntfernunß aus bem ~efitlt9um 
bes mermiet9ers mit ber )ßeräuflerung verounben ift. So lange 
fiel) 'oiefe veräußerten 6ad)en nod) im ~aufe bes )ßermiet9er~ 
befin'oen, fann bus 9retentionsred)t an 'oenfelben aud) gelten'o 
gemacf)t mer'oen. 256) 

mas 9letentionsred)t bes mermiet9erß erlifd)t mit bem )ßer' 
laffen ber m5o9nung burd) 'oen ?miet9er. 3ief)t ber ?miet9er 

25°) ~eflaration n. 21. :Suli 1846 (@.6. 6. 326). 
251) 2l.2.ffi. I. 21 § 397. 
252) ffi.,6tr.,@ef.,~. § 289. 
2&3) mlodjenfcf)rift "eleUiftu." 3a9tg. III. 6. 53 u. VII. <5. 315. 
254) a. a. D. 6. 415. 
25~>) a. a. D. VI. <5. 278. 
256) a. a. D. VIII. <5. 10 u. 11. 
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nad) einem anbeten ~aufe beffefben mermiet~ers, fo fte~t biefem 
nur in ~e5ug auf bie illlietl)~rüdftän'oe ber neuen ~ol)nung 
\Jas gefe~Hd)e %tentionsred)t ~u. ;Der etwa 5wifd)en 'oem 
mietl)er un'o mermiet~er vor bem Um5uge nad) ber neuen 
jffiol)nung gefd)1oiTene mertrag, 'oni3 'ons bem mermietl)er ~u~ 
11e~en'oe ~,ßfnnb~ refv. ~etention~redjt an \Jen illlobHien wegen 
Der 9.nietl)~rüdftänDe in ~o1ge 'oe~ Um5uges nid)t aufgel)oben 
werben folle, ift red)t1id) roirfungs(o~.257) 

:!las 'oem mermiet~er wegen bes 3infes unb an'oerer 
~orberungen nid)t eingeräumte ~fanbred)t an \Jen in 'ons 
']lietljßlofa( eingebrad)ten 6adjen 'oeß 9J1iet~ers Dauert von bem 
'lnomente 'ocr ::Sliation bis 5ur Q3eenbigung Des 'lniet~sfontrafteß 
'oergcfta{t, ba~ \Jet ){lermiet{jer 'oasfefbe tuä~ren'o \liefet gan5en 
3eit unb bei ~n'oigung 'oes 9JHetl)sver~ältniffes wegen feiner 
'oerartigen fäliigen un'o nid)t fällißen ~orberungen - 1uegen 
'ocr 1e~teren aber felbftreben'o nur 'ourd) ~etention - geltenb 
madjen barf unb Dafi \Jer mermietl)er in \liefern feinem ~edjte 
gefdjü~t werben mu~, weil e~ fonft ber ?Jmet~er in ber ~anb 
l)ätte, 'ourd) einen vor5eitinen, ol)ne ~e3a~fung bes 3infe~ für 
bie nodj ausftel)enbe vertrag~mäflige be3. gefe~Ud)e illeietl)~&eit 
vorgenommenen 'llus~ug au~ ber 'lRiet~wol)nung unter ~.um~ 
nal)me feiner 6ad)en \Jas ~fan'o~ refv. ~etentionsredjt bes 
:Bermietl)ers iliuforifd) 5tt madjen. 258) 

~ei geroaltfamer 6törung 'oe~ 'oem mermietl)er 3ttftel)enben 
~fan'o~ unb ~etentionsred)tc~ l)nt bie ~ofi5eibe~örbe 'oie ~e~ 
fugnifl, mit morbel)aft beß ~edjtßroegeß interimiftifd)e ?llnor'tl~ 
nungen 31t treffen. 259) ~in ~ur ~äumung einer gemietl)eten 
~ol)nung verurtl)eifter 'lRietl)er, roe(d)er baß vom ~irtf) für 
'oie rüdftänbige ill1ietl)e 3ttrüdbel)aftene illlobifiar l)eimlidj aus 
ber m5ol)nung entfernt (l)eimlidje~ "ffiüdenjj), mad)t fidj eines 
ftrafbaren ~igennu~eß fdju(big. 259 a) ~in m erb 0 t 'oe~ m5eg~ 
bringens ber 6ad)en feitens 'oe~ mermietl)ers ift babei nid)t 
erfor'oerlid), 'Denn aud) "l)eimlidje~ ffiüdenjj von 'oem 'oer 'lliirtl) 
nidjt~ roeifi, ift ftrafbar. 

~m Uebrigen finb bem ~etentionsred)te alle ::SUaten unter~ 

257) a. a. D. Vlll. 6. 408. 
258) a. a. D. IX. 6. 53. 
209) a. a. D. X. e. 249, Suft.~~Imn.,ffiejfr. uom 8. ~eor. 1839 -

n . .ltam'Pt 3agro. fßb. 53 16. 141, - D.!B.®. <%ntjd). jBb. IV. <5. 414. 
2bU a) i6e[f>ftu. Ili. 6. 398, § 289 be5 ~.,6tt.•@.,j8. 
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worfen, auc'(J bie 'oer <§; r ef u t i o n nic'(Jt unterworfenen 6ac'(Jen. 
5Das 9letentionsrecl)t gef)t aff o weiter, afs 'oas @refutionsrccf)t. 
5Der jßermiet{Jer fann affo wo{Jl Q3etten un'o an'oeres not{)' 
wenbigei.l ~ausgerätf) retiniren, nicf)t aber fiel) 'ourcl) ~!;erution 
in biefe 6acf)en QJefrie'oigung uerfc'(Jaffen. llln'oererfeits {Jat aucf) 
'oer IJJ1iet9er vor ;;tifgung 'ocr IJJ1iet{Jsfcf)ulb reinen ~nf:pruc'(J auf 
~erausgabe ber 6acl)en. 

XXI. 

~er miaelllirt~. 

:Vurc'(J S]Joli~eiveror'onung rann befiimmt werben, 'oa~ jeber 
~auswirt{J, wenn er nicl)t felbft in bem betreffen'oen ~aufe 
wofJni, uerv~id)tet ift, einen im ~aufe (ober 'oocl) in leicf)t 
erreid)barer 91ä{Je) wof)nenben jßerwalter om~ewirtf), ~alt~' 
meifter) 5U beftellen. 260). ~i.l gefcf)ie{Jt bies namentfidj, bamit 
'oiefem 6telluertreter bei.\ ~ausbefi~eri.l bie erfor'oerfidjen IJJ1it' 
tf)eifungen feiten!.\ 'ocr ~ofi~ei' unb ~ommunafbef)ör'oen gemacf)t 
werben fönnen. 261) 

::3n ber 9lege1 werben Derartige ~unftionen übernommen 
gegen eine baare @egenfeiftung ober @nräumung einer freien 
®o{Jnung. :3ft 'Dies 'ocr 'iJall, fo follen unmittefbare ~taats, 
beamte 'Dergleid)en ~ebenämter o{Jne uor{Jerige ®enef)migung 
if)rer uorgefe~ten SDienfUief)örbe nid)t übernef)men. 262). 

::3m Uebrigen fin'o wegen ber 9led)te un'o ~fiicl)ten biefer 
~i5ewirt9e in privatredjtfidjer ~infic'(Jt lebigfid) 'Die i9nen er, 
tf)eilten jßollmad)ten un'o ~.B.9l. II. 14 §§ 109 ff. ma~ge(Jenb. 

XXII. 

~tt~ €'cttt~red)t bes mlid~tr~. 
~in ~außwirtf), 'oer gegen feinen IJJ1iet{Jer einen @rmiffioni.l' 

:pro5e~ eingefettet {Jat un'o wä{Jrenb ber mauer Diefes ~ro5effes in 
'Die ?illo9nung bei.\ ~metf)ers einbringt, wirb wegen ~ausfriebeni.l' 

2eo) 6e!6ftu. III. 6. 407. 
2ot) a. a. ~. VI. 6. 37 u. VIII. 6. 70, 71. 
2o2) a. a. ~- XI. 6. 414. 
2~s) a. a. ~- II. 6. 181. 
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brucl)~ beftraft, audj menn ber ill(ietf)er fd)liefllid) 5ur ~äumung 
ber l.illof)nung uerurtl)ei1t mirb. 263) 

~a~ ~inbringen eines 5ßoli5eibeamten in eine unter :poii5ei~· 
Ucl)er 2l:uffidjt ftel)enbe ®of)nung ift als ~ausfriebensbrucl) 5u 
beftrafen, wenn ber betreffenbe ~eamte 5ur mornaf)me einer 
~austucl)ung amtnd) nidjt ermäcl)tigt war.264) 

~er an fiel) auf ben ®nm'o ftiUfd)weigenber 3uftimmung 
befugte @:intritt in eine frem'oe l.illof)nung mirb uon bem 2l:ugen~ 
bficfe an unbefugt, mo 'Der ®of)nungsberedjtigte bie 3uftimmung 
5utüdnimmt, unb mirb als ~au~friebensorud) oeftraft, wenn ber 
~in getretene 'Dem ~efel)le, fiel) 51t entfernen, nidjt jJofge feiftet. 265) 

~aß unbefugte mermeifen in einem im gerneinfamen ~efite 
ber ~ausoemol)ner oe~nbfidjen ~ausflur wirb, aucl) menn 
ber 3ugang 5U bem jJfur bttrd) feine ~l)ür aogefperrt ift, afs 
~au~friebensorudj oeftraft, menn ber ~l)äter auf bie ~luf~ 
forberung eines ~ausbemof)ner~ fiel) nidjt entfernt. 266) 

· ~er ~ausmirtl) mad)t fiel) 'oe~ ~ausfriebensbrudjes fcl)u1big, 
wenn er miber ben ®irren be~ WCietl)ers in bie uermietl)ete 
®of)nung einbringt. ~iefes ~ergef)ens madjt er fiel) felbft bann 
fcl)utbig, wenn er bie mol)foegrün'oete ~eforgnifl l)at, 'oaf3 ber 
91utung~bered)tigte bie gemietf)ete l.illof)nung mifloraudjt. 267) 

@:in ~außfriebensorucl) feiten~ bes ~ausmirtl)s (ober ~i5e~ 
mirtf)es) liegt audj bann uor, wenn berfelbe, ungeadjtet ber 
2l:ufforberung bes W(ietl)ers, bie l.illof)nung 5U uerlaffen, 'oarin 
uermeift, um in ~e3iel)ung auf fein ®utl)aoen an Wlietf)e etwM 
bei bem illlietl)er burd)3ufe~en. Unridjtig ift ber ~aJJ, baf3 'oer 
®fäubiger, meld)em bie 3af)fung einer redjtßbegrün'oeten un'o 
fälligen ~orberung ofme ~ecl)tsgrunb uon bem ~d)ufbner uer~ 
weigert werbe, oeredjtigt fei, fo fange in bem 3immer beß 
edjul'oners 51t uerbleibcn, bi~ bief er 'oie uon if)m uerlangte @:r~ 
Härung über eine anbere, if)m beffer fonuenirenbe 3eit abgegeben 
l)abe. ®enn fiel) ber fo bebrängte '.mietf)er an bie 5ßo1i5eibe~ 
f)örbe menbet, fo l)at ber betreffenDe ~eamte bafür 5u forgen, 
baf3 feine ~nefle uorfommen, ben :'rl)atbeftanb auf&unef)men unb 
'oer e>taatßanwaltfd)aft m:n&eige 5u madjen.258) 

264) cbenba[e!bft. 
265) a. a. )) . III. 6. 304. 
266 ) ebenba[ellift. 
267) ebenbafeiiift, m:rt. 6 ber mcrf. tJ. 31. :;san. 1850, ®ef. u. 12. ~ebr. 

1850 (®.<5. 6. 45). 
268) <5el!iftn. III. 6. 378. 
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